TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péclap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s0: 139/2025/DS-PT
Ngay: 27/02/2025

V/v tranh chdp “Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, Hop
dong vay tai san va Quyén sé hitu
déi véi hoa loi, loi tirc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ong Tran Vin Pat

- Thuky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Dwong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang
xét xir phiic thdm cong khai vu an thy Iy s6 33/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 01
ne“l‘m 2025 ve tranh chép‘ “Hop déng chuyén nhuong quyén sw dung dat, Hop
dong vay tai san va Quyén so' hitu doi voi hoa loi, loi tuc”

Do Ban 4n dan su so tham sb 414/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
cua Toaan nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 28/2025/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi M, sinh ndm 1985;

DPia chi: ép T,xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién uy quyén: Chi B3 Thi Thu N, sinh nim 1985 (C6 mat);

DPia chi: khu phé C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

Theo vin ban Gy quyén ngay 27/12/2023.

- Bidon:

1. Ong Tran Kim H, sinh nim 1958 (C6 mit);



Dia chi: ép P,xa V, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién ty quyén cua 6ng Tran Kim H: Ong Nguyén Vin G, sinh
nam 1944 (C6 mat).

Dia chi: s6 F, Rach G, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Theo van ban ty quyén ngay 03/01/2024.

2. BaNguyén Thi Hanh P, sinh ndm 1957.

Dia chi: 4p P, x4 V, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién ty quyén ctia ba Nguyén Thi Hanh P: Ong Tran Thanh
H1, sinh nam 1958 (C6 mat);

Pia chi: ép H, xa D, huyén G, tinh Tién Giang.

Theo gidy Gy quyén ngay 17/8/2024.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Lé Van K (Nam), sinh nim
1972 (Xin vang mat);

Dia chi: 4 khu phd C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdang cdo: Bi don Tran Kim H.

NOIDUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Nguyen Thi M trinh bay: Trudc day,
khoang nam 2010, vo chong ong Tran Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi M phan dat thira dat s 1023, to ban
do s6 1, dién tich 4.521m? loai dat qua, dat toa lac ép P, xa V, huyén G, tinh
Tién Giang v6i gia 70.000.000 d6ng/1000m?2. Khi thoa thuan chuyén nhuong thi
02 bén c6 lam gidy tay nhung hién nay da that lac. Chi M di giao cho 6ng H va
ba P tong cong 187.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi chuyén nhugng xong thi
6ng H va ba P khong giao dat va lam thu tuc chuyén quyén sir dung dét cho chi
M duoc vi phan dét néu trén bi cac anh em cta 6ng H tranh chp tai Toa an.

Pén ngay 21/5/2014, do dat van dang con tranh chap, 6ng H va ba P
khong giao dat va lam tha tuc chuyén quyén st dung dat dugce nén bén éng H va
ba P di dong y viét gidy ng chi M sé tién 187.000.000 dong va dong v tinh lai
theo mac li suat [d 01%/thang tinh tir thang 4/2010 dén thang 4/2014 véi s
tién 1ai [a 89.760.000 dong, nhu vay tong cong von va ldi dén thang 4/2014 1a
276.760.000 dong.

Pén ngay 02/01/2016, do can tién nén ba P ¢6 muon thém cua chi M s
tién 29.600.000 ddng. Khi nhan tién ba P c6 viét gidy nhan tién, ddng thoi co
viét gidy ban giao 1.500m? cta thira 1023 néu trén cho chi M canh tac va chi M
da nhan 1.500m? dat canh tac tir ngay 02/01/2016, s6 dién tich dat con lai ba P
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va 6ng H sé& giao cho chi M canh tac va lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat
khi vu kién tranh chép giai quyét xong.

Sau d6, dén nam 2022, vu kién dat tranh chdp gitta cac anh em 6ng H
dugc giai quyét xong, 6ng H va ba P thang kién. Dén ngay 30/8/2022, thi thira
dat s6 1023, to ban d6 s6 1, dién tich 4.521m? bi giam 3.014m? do cap doi gidy
ching nhan quyén st dung dat va dién tich con lai 1a 1.477m? thudc thira 513, to
ban d6s6 9.

Pén dau nim 2023, chi M c6 nhiéu lan lién hé véi ong H va ba P dé
thuong luong giai quyét viéc chuyén nhuong dat gitta chi M va 6ng H, ba P vao
nim 2010 thi ong H va ba P da thay doi y kién, ong ba chi dong ¥ ban, ban giao
va 1am thu tyc chuyén tén dat cho chi M dbi véi dién tich 13 1.477m? thudc thira
513, to ban do s6 9 néu trén, phan dién tich 3.000m? dét con lai khong dong y
chuyén tén dat va dong ¥ tra lai cho chi M 100.000.000 dong. Chi M thay vay
cling d6ng ¥ nén vao ngay 14/4/2023 thi 6ng H va ba P da dong y viét gidy giao
dat va s& lam tha tuc chuyén quyén st dung dat déi véi thira dat sé 513, to ban
do sb 9, dién tich 1a 1.477m? toa lac ép P, xa V, huyén G, tinh Tién Giang c0 vi
tri: Dong gidgp Tran Kim S; Ty gidp Tran Vin D; Nam gidp Nguyén Vin P1;
Bic giap Tran Kim H. Ngoai ra, ba P ciing di viét gidy muon no sb tién
100.000.000 d6ng vao ngay 14/4/2023.

Sau d6, chi M c6 nhiéu lan lién hé véi ong H va ba P dé lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat thi ong ba khong thuc hién duoc, 6ng ba khong cung
cip gidy to ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dit, ciing nhu khong thuce
hién cac thu tuc khéc tai Van phong dang ky dat dé chuyén tén chi sir dung dat
tir 6ng ba sang cho chi M ciing nhu khong tra cho chi M sé tién 100.000.000
ddng nhu d3 hira.

Do d6, chi M khéi kién yéu cau Toaan giai quyét:

1. Chi M yéu cau 6ng Tran Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P phai tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén quyén sir dung dat cho chi M dbi véi thira dét sb
513, to ban dd s6 9, dién tich 13 1.477m? dét toa lac ép P, xa V, huyén G, tinh
Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00162 do Uy ban nhan
dan huyén G cap ngiy 04/10/2000 do ong Tran Kim H ding tén.

Chi M duoc quyén lién hé v6i cac co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

2. Chi M yéu cau 6ng Tran Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P c6 trach
nhiém lién d6i tra cho chi M sé tién 100.000.000 déng. Yéu cau tra ngay khi 4n
co hiéu lyc phap luat, chi M khong yéu cau tinh 14i.
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Chi M khong dong ¥ v6i yéu cau phan td cua 6ng H, ba P.

Bi don Nguyén Thi Hanh P va Tran Kim H cung trinh bay: Nam 2010,
ong ba co thoa thuan chuyén nhuong cho chi M phan dat thira dat sb 1023, to
ban d6 sb 1, dién tich 4.521m? loai dat qua, dat toa lac ?ip P, xa V, huyén G, tinh
Tién Giang véi gia 70.000.000 d6ng/1000m?. Luc d6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ong ba dang thé chdp ngan hang nén chi M co tra ngin hang
170.000.000 dong dé liy gidy chimg nhan quyén sir dung dét ra, ong ba ¢ nhin
ctia chi M tong cong 187.000.000 dong. Thoa thuan khi cong chimg hop dong
xong sé& giao du tién. Nhung sau d6 giita 6ng ba va éng Tran Kim S ¢ phéat sinh
tranh chap nén khong lam thi tuc sang tén cho chi M. Pén 2016, do can tién nén
ong ba c6 muon thém ciia chi M s tién 29.600.000 dong dé chudc 1.500m? dat
giao cho chi M canh tac. Pén nam 2022, khi Toa an giai quyét xong tranh chap
do chi M doi 6ng ba lam thi tuc chuyén nhuong 3.000m? dat nén hai bén khong
thong nhit duoc dién tich chuyén nhuong. Dén ngay 14/4/2023, hai bén méi
thoa thudn lai dién tich chuyén nhuong 13 1.477m? thudc thura dat sé 513, to ban
d6 s 9, dat toa lac 4p P, xa V, huyén G, tinh Tién Giang theo giéy ching nhan
quyén sir dung dat s6 00162 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 04/10/2000
do 6ng Tran Kim H dtng tén, va lam Gidy giao dat dé ngay 14/4/2023 nhung
thyc té ong ba da giao phan dat nay cho chi M nam 2016 dé chi M canh tac cho
dén nay, ngoai ra ba Nguyén Thi Hanh P c6 viét Gidly muon ng dé ngiy
14/4/2023 v6i s6 tién 100.000.000 dong dé phu hop véi sb tién trude day chi M
d4 giao cho 6ng ba dé nhan chuyén nhuong dat. Nay ong ba dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén quyén str dung dat d6i voi thira dat sé 513, to ban do s6 9,
dién tich 1a 1.477m? cho chi M, con dbi vé6i s tién 100.000.000 dong 6ng ba
khong dong y tra cho chi M do 6ng ba khong c6 muon tién cta chi M ma chi 1a
thoa thudn ngang gid voi sb tién chi M giao cho dng ba, nhung 6ng ba di giao
d4t cho chi M canh tac tir nim 2016 cho dén nay dé chi M canh tac, thu hué lgi
trén phan d4t nay tir nim 2016 dén nay 1a da twong ximg véi sd tién 100.000.000
dong nay. Truong hop chi M khong ddng ¥ thi 6ng ba yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va ong ba sé& tra lai chi M s tién
276.760.000 ma ong ba v4i chi M da chdt ng lai véi nhau, dng ba ddng ¥ tra tién
13i theo 1i suat 1%/thang tinh tir ngdy hai bén lap bién nhan chétno.

Pong thoi, ong H va ba P c6 yéu cau phan té nhu sau: thira dat s6 513, to
ban d6 s6 9 co dién tich 1a 1.477m? giao cho ba M sir dung tir nam 2016 dén
nam 2023, thoi gian thu hué lgi trén dat 13 07 nam, thu hoach mdi thang
1.200.000 dong, mdt nim I]a 14.400.000 dong. Tinh 07 nim 1a 100.800.000
ddng. Ong H va ba P yéu cau chi M c¢6 trach nhiém tra 6ng, ba sb tién
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100.800.000 dong do thu hué lgi trén phan dét 1.477m? ctia ong, ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Lé Van K trinh bay: anh voi
chi M chung séng v6i nhau nhu vo chdng tir ndm 214 dén nam 2016 nhung
khong c6 ding ky két hon. Chi M c¢6 nhd anh giao tién cho ong H va ba P, tién
nay la tién riéng ciia chi M, anh chi giao dum chi M. Anh khong cé ¥ kién hay
yéu cau gi trong vu an nay. Anh xin dugc ving mit trong qué trinh gidi quyét vy
an.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién 1ty quyén ciia nguyén don: Nguyén
Thi M 14 chi D& Thi Thu N trinh bay: chi M vén giit nguyén yéu cau khai kién.
Chi M khong ddng ¥ v6i yéu cau phan t6 ctia ong H, ba P. Chi M yéu cau ong H
va ba P hoan tra lai chi chi phi t6 tung ma chi M da tam tng 3.863.244 dong,
gdm c6 2.500.000 ddng chi phi tham dinh, dinh gid va 1.363.244 ddng chi phi
do dac. Pé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan cap tam
thoi d€ dam bdo viéc thi hanh 4n.

Nguoi dai dién iy quyén ity quyén cia bi don Nguyén Thi Hanh P trinh
bay: thuc chat giao dich gitta vo chong ba P véi chi M 1a cam c¢b dat va vay tai
san. Cu thé 13 hai bén d3 thoa thuan tién von va tién 14i 1a 276.760.000 ddng theo
bién nhan nim 2014. Khi lam bién nhan voi s tién trén thi hai bén thoa thuan
khi ndo xong vu kién giira 6ng H v6i ong S thi vo chdng ba P sé& ban dat cho chi
M gid 70.000.000 d6ng/1.000m? dat. Nhung do thdy vu kién kéo dai nén nim
2016, ba P méi 1y 1.477m? dat nay thé chap cho chi M dé 1am tin. Myc dich
giao dat cho chi M 1a dé chi M canh tic chir hai bén khong thoa thuan vé hué loi,
loi ttrc trén dat. P61 véi s tién 29.600.000 dong 1a tién vo chong ba P vay cua
chi M dé lay tién chudc phan dat 1.477m? tir 5ng Nguyén Van P1 vé dé giao cho
chi M. Sau khi két thuc vu kién gitta ong S v6i ong H thi phia ba P va chi M
khong thdéa thuan dugc gia ca nén sy viéc tranh chrflp dén nay. Vigc ba P viét
bién nhan vay chi M s6 tién 100.000.000 dong Ia do bi chi M ép budc chir khong
cd viée giao nhan s6 tién 100.000.000 ddng nay. Do d6, ba P khong ddng v tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi thira dat sd
513, to ban d6 s6 9; ba P yéu cau chi M tra s6 tién ma chi M da thu hué loi trén
thira dt néu trén véi tong sb tién 100.800.000 dong, khong dong ¥ tra chi M sb
tién 100.000.000 dong. Néu chi M dong ¥ huy hop ddng chuyén nhuong dat, chi
M giao dat cho ba P thi ba P ddng ¥ tra chi M s tién vay 276.760.000 dong va
tién 11 véi mic sudt 1%/thang tinh tir ngdy lam bién nhan nim 2014 dén ngay
Toa an xét xir trén sO tién von 187.000.000 ddéng, ddng y tra sb tién vay
29.600.000 dong va 1ai suat 1%/thang tinh tir ngay lam bién nhan nam 2016 dén
ngay Toa an xét xir. Ba P dong ¥ v6i két qua tham dinh, dinh gia ctia Toa an.
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Bi don Tran Kim H trinh bay: ong thong nhét véi 1oi trinh bay cta dai
dién y quyén cua ba P. Dién tich 1.477m? vo chong 6ng cho 6ng Nguyén Vin
P1 thué nhu sau: 6ng P1 giao cho vo chong sd tién 30.000.000 dong, vo chong
ong giao dat cho ong P1 st dung, hué loi trén dat 1 do 6ng P1 hudng, khi ndo
vo chdng co du sd tién 30.000.000 dong tra lai ong P1 thi dng P1 tra dat lai cho
vo chdng ong. Khi tra tién, tra dat thi khong co can trir vao tién 6ng P1 thu hué
loi.

Tai ban an dan su so tham s& 414/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4an nhan dan huyén GO Céng T4y, tinh Tién Giang 4p dung khoan 2,
khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diu 39, Diéu 228, Dicu 229, Dicu
157, Piéu 165 va Biéu 166 cta Bo luat to tung dan su; Diéu 188, Diéu 195 Luat
dat dai; Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu ngay 15/5/2014; Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
toi cao; Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 689, Diéu 697, Diéu 699, Dicu
701, Diéu 702, Diéu 248, Dicu 234, Diéu 235 cua Bo luat dan sy ndm 2005;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi M.

1.1. Budc 6ng Tran Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi M doi véi thira
dat s6 1023 (c6 thira mdi 1a 513), dién tich theo gidy ching nhan quyén str dung
d4t 1a 1.477m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.370,5m?), to ban d6 s 1 (to ban dd
moéi s6 9), loai dat trong cay 1au nim theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
00162 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 04/10/2000 cho 6ng Tran Kim H.
Pia chi thira dét tai 4p P, xa V, huyén G, tinh Tién Giang (C6 so 6 kém theo).

Céac duong su dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dang ky
cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

1.2. Budc 6ng Tran Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P c6 nghia vy lién déi
tra chi Nguyén Thi M sd tién 100.000.000 (mot trim triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia
sd tién con phai thi hanh &n theo muc lai Sut quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia BO
luat dan sy nam 2015.

2. Khong chdp nhn yéu cau phan t ctia bi don Tran Kim H, Nguyén Thi

Hanh P vé viée yéu cau chi Nguyén Thi M tra s6 tién 100.800.000 déng ma chi
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M di thu hué loi trén thira dat s6 1023 trong thoi gian tir ndm 2016 dén nam
2023,

3. Budc ong Tran Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P tra cho chi Nguyén
Thi M chi phi tham dinh, dinh gia, do dac s tién 3.863.244 dong.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi sé 01/2024/QD-BPKCTT
ngdy 26/02/2024 ctia Tda an nhan dan huyén GO Cong Tay vé ap dung bién
phap khan cép tam thoi “Phong téa tai san ciia nguoi cd nghia vu”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 30 thang 9 nim 2024, bi don Tran Kim H c6 don khang cdo yéu cau
Toa an cap phac tham giai quyét bao gom: Ong Tran Kim H ddng ¥ hop dong
chuyén nhuong phan dat cé dién tich 1.477m? cho chi Nguyén Thi M nhung
khong ddng ¥ tra cho chi Nguyén Thi M s tién 100.000.000 ddng.

oTai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va bi don 6ng H giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thudn
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thi theo dung
quy dinh cta phap ludt. Cac duong su ciing chip hanh theo ding quy dinh cta
phap luat vé viéc thyc hién quyén va nghia vu ctia duong su.

- Vé n6i dung vu 4n va yéu cau khang céo ctia ong Tran Kim H: An so
tham xtr [a c6 can ctr phap ludt, ong H khang céo nhung khong cung cap thém
chimg cr gi méi dé chimg minh nén khong c6 co sé dé chap nhan. Dé nghi Hoi
ddng xét xir can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo lut t6 tung dan su giit nguyén an so
tham.

Qua nghién ctru toan b cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc
thim tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ctia 6ng H, 101 trinh bay cua
cac duong su va két qua tranh tung tai phién tda phuc tham, ¥ kién phat biéu cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ti#én Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Toa so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap “Hop
dong chuyén nhweong quyén sir dung ddt, hop dong vay tai sanva quyén sé hiru
doi véi hoa loi, loi tire” 14 dGng voi yéu cau tranh chdp cia cac duong su. Céc
duong su 6ng H khang cdo trong han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh tu phac tham.



[2] Vé ndi dung vu an: Nam 2010, giita chi M, 6ng H va ba P xéac lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 4521m?, gia 70.000.000
d6ng/1000m?, viét gidy tay nhung d3 that lac. Chi M giao cho dng H va ba P
187.000.000 d6éng nhung chwa sang tén vi dat co tranh chip. Pén ngay
21/5/2014, hai bén thoa thuan lai, 6ng H va ba P viét gidy no, chuyén sb tién
187.000.000 ddng thanh tién vay, tinh Idi 1%/thang, tir thang 04/2010 dén thang
4/2014 s6 tien lai 1a 89.760.000 ddong, tong cong tién von va tién 1A I
276.760.000 dong, bién nhan c6 6ng H va ba P ky tén. Ngay 02/01/2016 chi M
cho 6ng H va ba P vay 29.600.000 dong, c6 1am bién nhan ba P ky tén. Ngay
02/01/2016 ba P viét gidy giao 1,5 cong (02 liép) dat cua thira 1023 cho vo
chdng chi M, hai bén di giao nhan thira 1023 tir nim 2016. Dén ngay 14/4/2023
chi M vé6i 6ng H va ba P thoa thuan lai dién tich chuyén nhuong 13 1.477m2,
thudc thira 513, t& ban d6 s6 9, dia chi thira dat ap P, xa V, huyén G, tinh Tién
Giang, do 6ng H dung tén, hai bén c6 lap gidy giao dat. Ngay 14/4/2023 ba P ¢6
ky gidy muon ng chi M 100.000.000 dong.

Nam 2022 ong H va ba P thang kién, chi M yéu cau tiép tuc thyua hién hop
dd6ng chuyén nhuong thira 1023.

Theo chi M, dén nim 2023 hai bén thuong lrong vé viéc chuyén nhuong
d4t thira 1023 thi ong H va ba P thay d6i ¥ kién, chi dong ¥ chuyén nhuong cho
chi M phan dat dién tich 1.477m?thudc thira 513, phan con lai 3000m? thi khong
dong ¥ chuyén nhuong, 6ng H va ba P s& tra lai chi M 100.000.000 dong.

Theo 6ng H va ba P thi ong ba déng ¥ chuyén nhuong phan dat dién tich
1.477m2 thudc thira 513, con gidy mugn no 100.000.000 dong ba P ky 1a dé phu
hop véi s6 tién trude ddy chi M da giao dé chuyén nhuong dat.

Chi M yéu cau 6ng H va ba P phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong phan dat dién tich 1.477m? thudc thira 513 va tra cho chi M s tién
100.000.000 dong.

Ong H va ba P dong ¥ tiép tuc thuc hién chuyén nhuong phan dit dién
tich 1.477m? thudc thira 513 cho chi M, khong dong ¥ tra cho chi M so tién
100.000.000 dong. Néu chi M khong dong y thi ong H va ba P dong y tra cho
chi M 276.600.000 dong va dong v tra 13 1%/thang tir ngay chét ng. Ong H va
ba P phan t& yéu cdu chi M tra tién hué loi tir nim 2016 dén nay 1a 100.800.000
ddng.

Theo so @b trich do ngay 21/12/2023 mot phan thira 1023 thanh thira méi
14 thira 513, co dién tich a 1.370,5 m? (sau day goi tat 13 thira 513).



Toa so thim xu chép nhan yéu céu khéi kién ctia chi M, khong chﬁp nhan
yéu cau phan to cua 6ng H va ba P. Ong H khong dong ¥ nén c6 don khang cao.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua dng H:

- Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dat thira 513: Nam
2010 giita hai bén thoa thuan 6ng H va ba P chuyén nhuong thira dat 1023, dién
tich 4.521m2, nim 2010 chi M di tra cho 6ng H va ba P s6 tién 1a 187.000.000
dong nhung do dat cé tranh chap khong lam thu tuc dugc nén dén ngay
21/5/2014 6ng H va ba P viét gidy ng cho chi M s tién von va sé tién 1ai tir
thang 4/22010 dén thang 4/2014 1a 89.760.000 dong, tong cong 1a 276.760.000
ddng. Dén thang 01/2016 thi 6ng H va ba P ¢ muon thém cua chi M sb tién 13
29.600.000 dong. Tong cong la 306.000.000 dong. Ngay 14/4/2023 ong H va ba
P ky gidy giao thira dat 513 (Ia mot phan thira 1023) cho chi M va ngay
14/4/2023 ba P ky gidy muon ng chi P s6 tién 100.000.000 dong.

Vé gia ctia viéc chuyén nhuong thira 513 hai bén khong c6 thoa thuin
bang van ban riéng nhung xét thiy tai gidy giao dat ngay 14/4/2023 c6 ndi dung
”Chiing t6i déng ¥ chuyén nhugng cho chi M thira dat 513...t6i ¢a nhan du sé
tién do ¢6 M ban giao”. Do d6 c6 du can ctr chi M di tra du tién chuyén nhuong
thira d4t 513 cho 6ng H va baP.

Vé hinh thirc ctia hop ddng, tuy giita hai bén khéng thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 689 Bo Iuat Dan sy 2005 (twong tmg Piéu 502 Bo luit Déan sy
2015) nhung phia chi M di giao du tién cho 6ng H va ba P va 6ng H va ba P
cling d giao dat cho chi M canh tac tir nim 2016 cho dén nay do d6 viéc chi M
yéu cau 6ng H va ba P tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a c6 can ct phap luat.

- Xét viéc chi M yéu céu ong H va ba P tra sb tién 100.000.000 dong;
Ngay 04/4/2023, ba P ¢ ky gidy muon ng vdi ndi dung: “Toi Nguyen Thi Hanh
P sau khi ban giao dat gidy kem theo cho ¢6 M. Téiconng c6 M lO0.000.000 d.
Toi s€ thanh toan cho ¢6 sau khi gidy chuyén nhuong dat xong”. Tai Bién ban
hoa giai ngay 28/9/2023 thi ong H va ba P dong y tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thira dat 513 cho chi M va dong ¥ tra cho chi M s6 tién
100.000.000 ddng. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 27/11/2023 (but luc s6 47) ba
P khai “...Do do, ngay 14/4/2023, v chong to1 cung voi vo chong ¢6 M thoa
thuan lai 12 vo chong toi s€ sang tén cho c6 M dién tich dat 1.477m2 ma c6 M
dang quan ly st dung, dong thot vo chong to1 tra lai co M 100.000.000. Ca hai
gidy “gidy giao dar” va “glay muon ng” cung gh1 ngdy 14/4/2023 déu do toi
viét...”, ‘Do do, c6 can cur dé xac dinh 6ng H va ba P ¢6 thoa thuan tra lai cho

chi M sé tién 100. 000.000 dong. T nhimg can cr trén, xet thdy chi M yéu cau
ong H va baP tra so tién 100.000.000 dong la c6 can ¢t phap luat.
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Toa so tham xir chap nhan yéu cau khéi kién cua chi M, khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia 6ng H va ba P 1a ¢ cin ctr phap luit.

Ong H khang cao nhung khong cung cap thém ching clr gi méi dé ching
minh nén khong c6 co s& dé chap nhan.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia,phién toa la p(’) can cu
phu hop v6i nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xur chap nhén y kién d€ nghi
cua dai dién Vién ki€m sat.

[5] Vé an phi: Ong H va ba P la nguoi cao ‘guéi nén dugc mién 4n phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir vao Dicu 293, khoan 1 Dieu 308, Dieu 313, va khoan 1 Dicu 148
cua B luat t6 tung dan su.

- Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Tran Kim H.

- Gilt nguyén Bén an 41/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

Can ctr khoan 2, khoan 3 icu 26, Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Dicu
228, biéu 229, bieu 157, Bicu 165 va Di€u 166 cua B luat t6 tung dan su;
Piéu 188, Piéu 195 Luat dat dai; Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu
ngay 15/5/2014; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham p}lan Toa an nhan dan ‘t01 cao; D}eu 688 B(_)‘luat dan sy ndm 2015; Diéu
689, Diu 697, Dicu 699, Dieu 701, Dicu 702, Diéu 248, Diéu 234, Di¢u 235
ctia BO luat dan su nam 2005; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi M.

1.1. Bu¢c ong Tran Kim H va ba Nguyen Thi Hanh P tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho chi Nguyén Thi M d01 véi thira
d4at s6 1023 (co6 thira méi 1a 513), dién tich theo gidy chimg nhan quyen st dung
dat 1a 1.477m? (dién tich do dac thyc e 1al. 370,5m?), to ban do $0 1 (to ban do
méi s6 9), loai dat trong cay lau nam theo gidy chimg nhan quyén six dung dat s6

00162 do Uy ban nhan déan huyén G cip ngay 04/10/2000 cho 6ng Tran Kim H.
Dia chi thira dét tai 4p P, x3 V, huyén G, tinh Tién Giang (C6 so d6 kém theo).

~ Cac duong sy duogc quyén lién h¢ voi co quan c6 thdm quyén dé dang ky
cap giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dmnh.
1.2. Bugc Ong Tr?m Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P ¢6 nghia vy lién d6i
trd chi Nguyén Thi M s6 tién 100.000.000 (mot tram triéu) dong.
Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dét}
khi thi hanh an xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sO
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tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat
dan sy ndm 2015.

2. Khong chap nhén yéu cau phan to cua bidon Tran Kim H, Nguyen Thi
Hanh P vé viéc yéu cau chi Nguyen Thi M tra s tién 100.800.000 ddng ma chi
M da thu hué loi trén thira dat s6 1023 trong thoi gian tir ndm 2016 dén nam
2023.

3. Budc 6ng Tran Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P tra cho chi Nguyén
Thi M chi phi tham dinh, dinh gi4, do dac s6 tién 3.863.244 dong.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi sé 01/2024/QD-BPKCTT
ngdy 26/02/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay vé ap dung bién
phap khan cap tam thoi “Phong toa ti san ctia ngudi ¢ nghia vy”.

5. V& 4n phi:

Ong Tran Kim H va ba Nguyén Thi Hanh P dugc mién an phi.

H2 lai chi Nguyén Thi M 2.800.000 ddng tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu s& 0012591 ngay 17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Go
Cong Tay.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyen thoa thuan thi hanh an, tu nguyen thi hanh 4n
hodic bi cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic thAm c6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Nei nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND capcaotai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tien Giang;

- TAND huyén Go Céng Tay, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Go Céng Tay;

- Cac duong su;

- Luuhd so vu an.

Nguyén Ai Poan
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