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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hanh

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Tong

2. Ong Nguyén Vin Duong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Nghi Son, tinh Thanh Hoéa

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déin thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa
tham gia phién toa: Ong Lé Ngoc Trung - Kiém sat vién

Ngay 12 thang 01 ndm 2022, tai hoi truong xét xtr Toa an nhan dan thi xa
Nghi Son, xét xur so thdm cong khai vu én thu ly s0 25/2020/TLST-DS ngay
09/6/2020 vé “Tranh chap chia thira ké theo phap luat” theo Quy€t dinh dua vu
an ra xét xur s6 128/2021/QbXXST-DS ngay 02/12/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cu Ngb Thi G - Sinh nam: 1937; Dbia chi: Thon K, xa A,
thi x& N, tinh T (Trudc day la: Thén K, xa A, huyén T, tinh T)

- Bi don: Ba Lé Thi H - Sinh nam: 1972; bia chi:,Thc“)n K, xa A, thi xa N,
tinh T (Trudc day la: Thon K, xa A, huyén T, tinh T) (Vang mat)

Pong thoi 12 Nguoi dai dién theo phap lut cia anh Luong T H va 12
Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia anh Luong Ta V.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Luong Tu K (Tén goi khac: Luong Tu K) — Sinh nam: 1964; Dia
chi: Khu pho 8, phuong 5, thanh pho b, tinh Q

Pong thoi 1a Nguoi dai dién theo ay quyén caa cu Ngod Thi G

2. Ba Luong Thi H — Sinh nam: 1965; bia chi: Thon Bong, x4 Cac Son,
thi x Nghi Son, tinh Thanh Hoa (Trudc day la: Thon Bong, xa Cac Son, huyén
Tinh Gia, tinh Thanh Hoa)

3. Anh Luong Tu V — Sinh nam: 1993; bia chi: Thon K, xa A, thi x& N,
tinh T (Trudc day la: Thon K, x8 A, huyén T, tinh T)



Uy quyén cho Ba Lé Thi H

4. Anh Luong Ta H - Sinh nam: 2004; bia chi: Thon K, x& A, thi x& N,
tinh T (Trudc day la: Thon K, xa A, huyén T, tinh T)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi H

5. Uy ban nhan dan thi x& Nghi Son, tinh Thanh Héa; Dia chi: Tiéu khu 1,
phuong Hai Hoa, thi X8 Nghi Son, tinh Thanh Hoa

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Van N — Phé Chu tich UBND
thi xa N (Theo van ban uy quyen so 3356/UBND-TTra ngay 14/10/2020 cua
UBND thi xa N) (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 12/5/2020 cua cu Ng6 Thi G, ban ty khai cua
ong Luong Tu K (la ngudi 6 quyén loi lién quan dong thot la nguoi nhan uy
quen ciia cu G) va ba Luong Thi H (ngudi co6 quyén loi lién quan) déu théng
nhat trinh bay:

Cu Ngb Thi G va cy Luong Ta X (cu X da chét ngay 10/7/1983), c6 03
nguoi con la:

- Luong Tu K (Tén goi khac: Luong Tu K) — Sinh nam: 1964

- Luong Thi H — Sinh nam: 1965

- Luong Ta B — Sinh nam: 1970 (P4 chét ngay 10/5/2013)

Ong B ¢6 vo 1a Lé Thi H - Sinh nam: 1972, 6ng B va ba H ¢6 02 nguoi
con la:

- Luong TG V — Sinh nam: 1993
- Luong T H — Sinh nam: 2004

Khi cu X chét khong dé lai di chic. Di san thira ké dé lai 1a mot phan cua
thira dat so 283, thwra dat so 283, to ban do so 15, ban do dia chinh xa A do vé
nam 2005, dién tich 237.7m2 dat ¢ (bo dac thyuc té€ 379m2, tang 141,3m2)

Nam 1994, cu G vao sinh séng véi 6ng la Luong Tu K & khu phé 8,
phuong 5, thanh phé B, tinh Q. Vao thoi gian do, Nha nudc thuc hién theo chu
truong giao dat lau dai va cap GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG
DAT. Nhung trong thoi gian giao dat, & nha 6ng B duang chu hd nhan rudng dat,
d6ng thué nong nghiép va cac khoan khac cho Nha nuéc va dia phuong nén ong
B da ké khai d¢ lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
minh la Luong T4 B kh| khong c6 sy ddng y cua cu G, 0ng K'va ba H. Sau nay,
khi biét dat da duoc cap GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT cho
6ng B nén cu G da dé nghi UBND huyén Tinh Gia (nay 1a thi xa Nghl Son) xem
Xét lai trinh ty, thu tuc cip gidy Chung nhan quyen str dung dat va tir d6 dé nghi
thu héi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat d& cip cho éng B.



Tai Thong béo sé 165/TB-UBND ngay 04/5/2018 cia UBND huyén Tinh
Gia (nay 1a thi xd Nghi Son) vé viéc thu hoi gidy chang nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng Ludng Ta B vai ly do: Cap khdng ding ddi tuong st dung dat.

Ngay 16/4/2019, Uy ban nhan dan x4 A da thu hdi Gidy chang nhan
quyén sir dung dt mang tén 6ng Luong Ta B.

Sau khi UBND huyén Tinh Gia (nay 1a thi xa Nghi Son) thu hdi lai gidy
Chimg nhan quyén st dung dat mang tén ng B thi cu G da nhieu lan 1am don
dé nghi duoc cap Giay chang nhan quyen su dung dat, UBND xa da moi cu G
va ba H 1&n 1am viéc, trao d6i vé thu tuc cap Giay ching nhan quyén su dung dat
cho cu G nhung ba H khdng théng nhat, do d6 UBND xa A khong thé lam duoc
tha tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét cho cu G duoc.

Vi vay, ong K @& nghi Toa &n nhan dan thi x& Nghi Son giai quyét:

- Cong nhan Y2 dién tich thura dét s6 283, t ban do s6 15, ban do dia chinh
xa A do vé nam 2006, dién tich 237.7m2 (bo dac thyc té 379m2, tang 141,3m2)
thudc quyen st dung hop phap ctaa cu Ngo Thi G.

- Y2 dién tich dat con lai la di san thira ké cua cu Ludng Ta X, dé nghi xem
Xeét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Tai ban ty khai ngay 10/7/2020 cua ba L& Thi H (nguoi c6 quyén loi
lién quan dong thoi 14 ngudi nhan Gy quyén cta anh Luong Ta V va nguoi 1a dai
dién theo phap luat ciia anh Luong Tu H) trinh bay:

B me chong ba 1a cu Ngé Thi G va cu Ludng Ta X (cu X d4 chét ngay
10/7/1983), sinh dugc 03 nguai con la:

- Luong Tu K (Tén goi khac: Luong Tu K) — Sinh nam: 1964

- Luong Thi H — Sinh nam: 1965

- Luong TG B — Sinh nam: 1970 (P4 chét ngay 10/5/2013)

Ong B va toi ¢6 02 nguoi con Ia:;

- Luong TG V — Sinh nam: 1993

- Lwong Ta H — Sinh nam: 2004

Khi cu X chét khang dé lai di chic. Di san thira ké dé lai 1a mot phan cua
thira dat so 283, to ban d6 so 15,’bén do dia chinh xa@ A do vé nam 2005, dién
tich 237.7m2 dat ¢ (bo dac thuc teé 379m2, tang 141,3m2).

Trén thyc t& cu G song chung véi vo chong ba H. Khoang thang 10 nam
1994, cu G vao khu phé 8, phuong 5, thanh phd Bong Ha, tinh Quang Tri noi
ong Luong Tu K ¢ choi khodng 01 thang, sau d6 cu G vé tiép tuc sdng véi vo
chong toi.

Thoi gian sau d6 Nha nudc thuc hién chu truong giao dat 1au dai va cap
glay chirng nhéan quyen st dung dét, cu thé ba khong nho. Lic nay cu G dang
séng chung Vi Vg chong ba nén khi lam thu tuc cling nhu cac ho dan khac xa A
d4 1am tha tuc gidy to dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho dng B 1a
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chong cua ba (Viéc 1am thu tuc gidy to nhu thé nao ba khang biét). Bén nam
2004 vo chong ba mua dat ra & riéng noi khac, con cu G ¢ lai trén dat dé.

Pén khoang thang 8 nam 2012, cu G doi lai dat 6. Sau d6 thi UBND da
lam thu tuc thu hoi Giay chirng nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng B.

_ Giay ching nhan quyén su dung dat mang tén chong ba 1a Luong Ta B.
Chong ba chet di, neu chia thira ke, dat phdi chia mot phan cho con cua ba. Ba
khdng dong y lam tha tuc cap giay chang nhan quyén st dung dat cho cu G.

_ ™ Tai ban tu khai ngay 15/10/2020 cua 6ng Pham Véan N (nguoi duge uy
quyén cua UBND thi x4 Nghi Son) trinh bay:

Ngay 17/4/2018 Chu tich UBND huyén Tinh Gia (nay la UBND thi xa
Nghi Son) ban hanh Quyet dinh sé 2295/Qb-UBND vé thanh 14p doan klem tra,
xem Xxét viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 D 0526614 cap ngay
41711994 vao s6 cap gidy sé chiang nhan quyén st dung dat s6 00262/QSDD
mang tén dng Luong Tu B theo don dé nghi ctia cu Ngb Thi G (me dé 6ng B).

Két qua xac minh:
1. Lam viéc véi ba Lé Thi H (vg 6ng Luong Tu B)

~ BaLé Thi H sinh nam 1972, chong ba la 6ng Luong Ta B sinh nam 1970,
mat nam 2013. Sau khi lap gia dinh ndam 1992 vg chong ba H song chung vei
me chong la cu Ng6 Thi G. Nam 1994 nha nugc cap giay chung nhan quyén st
dung dét cho 6ng Luong T B. Khoang nam 2000, vo chong ba H mua dat va
chuyén ra ¢ noi khéc,, cu Ngd Thi G tiep tuc ¢ on dinh cho den nay. Theo ba H
hguon goc thua dat cap giay chang nhan quyén sir dung dat nam 1994 cho ong
Luong Tu B la dat cua 6ng ba noi 6ng B dé lai cho bo me 6ng B la cu Ngo Thi
G va cu Luong Tu X.

Khong théng nhat viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
ong B, cu Ngo Thi G da yéu cau ong B giao lai gidy ching nhan quyen str dung
dat. Nam 2013 6ng B da giao giay chiing nhan quyén sir dung dat trén cho cu
Ng6 Thi G luu gitr.

2. Ho so cap giay ching nhan Quyén sir dung dat

- Gidy ching nhan quyeén sir dung dét so D 0526614 cap ngay 4/7/1994
Vvao so cap giay so chung nhan quyén st dung dat so 00262/QSDD mang tén
ong Luong Ta B. Tong dién tich duoc cap la 2.050m2 trong d6 c6 01 thwa dat
tho cu dién tich 400m2 va 06 thira dat ndng nghiép.

- To trinh s6 12/TT-UB ngdy 02/7/1994 ciia UBND xa A vé viéc phé
duyét cap giay chang nhan Quyén str dung dat (kem theo danh sach).

- Quyét dinh s6 60/QD-UBTG ngay 04/7/1994 cua UBND huyén Tinh
Gia ve viéc giao rugng dat on dinh lau dai va cap giay chung nhan quyen st
dung dat cho 325 h¢ dan x& A trong d6 cé ho 6ng Luong Tu B.

3. Ho so dia chinh lién quan dén thua dat

Thira dat cap giay chang nhan Quyén sir dung dat cho ho 6ng Luong Ta
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B nam 1994 1 thira dat s6 283 to ban do sb 15, ban dd dja chinh x3 A do vé nam
2005, dién tich 237,7m2, loai dat & (ONT), muc ké ghi tén ho cu Ngo Thi G;
Thuoc thira dat sé 112 to ban dd sé 09, ban d6 299 do nam 1986, dién tich
400m2, loai dét thd cu (T), khdng c6 muc ké.

4. Béo c4o cia UBND x4 vé ngudn gdc, thoi diém st dung dat

Theo béo céo ciia UBND xa A: Thura dat s6 112 to ban d6 s6 09, ban do
299 xa A do nam 1986 da Cap glay ching nhan quyén str dung dat cho ho ong
Lu:cmg Ta B nam 1994 ¢6 ngudn gbc 1a dat ¢ caa dng ba ndi dng B dé lai cho b
me Ong B 1a cu Luong Ta X va cu Ngd Thi G ¢ tir trudc nam 1980. Nam 1994,
Nha nudc ¢6 chu truong cp giay chimg nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia
dinh va ca nhan trong dé c6 ho gia dinh cu G. Tai thoi diém trén vo chong ong
Luong Tt B song chung véi cu Ngo Thi G trén thira dét coa ong cha de lai. Ong
Luong TG B dai dién chu ho ké khai va nop thué sir dung dat do d6 gidy chang
nhan quyén sir dung dat nam 1994 da mang tén ong Luong Tu B. O chung mot
thoi gian vo chong dng B mua dat va chuyén di ¢ noi khac, cu Ngo Thi G van
tiép tuc & 6n dinh dén nay, khdng co6 chd ¢ khéc.

Poi véi cac thua dat ndng nghiép ghi trong Cap glay chang nhan quyén s
dung dat s6 D 0526614 cap ngay 04/7/1994 vao s6 cap gidy sé chung nhan
quyén st dung dat sé6 00262/QSDP mang tén dng Ludong Ta B hién nay khdng
con phu hop vé vi tri va dién tich dat do nam 2013 tai xa A d4 thyc hién chuyén
d6i ruong dat dén nay chua dé nghi cap lai gidy chiang nhan quyén st dung dat
cho céac ho dan.

5. Kiém tra hién trang su dung dat

- Tai thira dat s6 112, to ban d6 6 09, ban d6 299 do v& nam 1986 hién tai
c6 nha ¢ do cu Ngo Thi G dang su dung. Trén khu dat c6 mot gieng khoi ghi
nam 1985.

- Ho ba Lé Thi H va éng Luong Ta B (da chét) ¢ noi ¢ khac trong Thon
K.

Két lugn:

1. Viéc xét cap giay chung nhan quyén sir dung dat vé dat tho cu cho ong
Luong T4 B nam 1994, UBND xa A khong thanh 1ap Hoi dong Xét cap glay
chung nhan quyén sir dung dat dé xac dinh rd nguon goc, thoi diém st dung dat
la khong ding trinh ty thu tuc dugc quy dinh tai Thong tu s6 302 TT/PKTK
ngay 28/10/1989 cua Tbng cuc quan Iy ruong dat vé hudng dan thi hanh Quyet
dinh vé viéc cap glay chang nhan quyén sir dung dat. Dan den viéc thira dét sé
112, td s 9, ban d6 dia chinh x& A do nam 1986 c6 ngudn géc l1a dat thd cu cua
cu Luong Ta X va cu Ngo Thi G, duoc gia dinh 6ng st dung on dinh lién tuc
vao muc dich dat o tir truge ngay 18/12/1980 dén thoi diém cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat nam 1994, nhung UBND x4 A lai Iap t& trinh dé nghi UBND
huyén Tinh Gia ban hanh Quyét dinh sé 60/QD-UBTG ngay 04/7/1994 vé viéc
giao ruong dat on dinh lau dai va cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho
325 ho dan x& A trong d6 c6 ho 6ng Luong Ta B con trai cu G la khéng dldng

5



d6i tuong.

2. Bdi véi 06 thira dat ndng nghiép duoc ghi trong gidy chitng nhan quyén
str dung dat nam 1994 1a cp cho ho gia dinh 6ng Luong Ta B (bao gébm ca cu
Ngb Thi G). Nam 2013 tai xd A d4 thuc hién chuyén doi ruong dat do d6 cac
thira dat ndng nghiép trén khong con phu hop vé vi tri va dién tich dat.

Can ca diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013; Biém b khoan 4
Diéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat dat dai; Muc 56 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/1/2017 cua Chinh phii quy dinh stra doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Pat dai, Chu tich UBND huyén Tinh Gia (nay la thi xa
Nghi Son) da ban hanh quyét dinh thu hOI glay chang nhan quyén sir dung dat
s6 D 0526614 cap ngay 04/7/1994 vao sb cap gidy s6 ching nhan quyén sir dung
dat s6 00262/QSDD mang tén 6ng Luong Ta B Thon K x3 A la ding quy dinh
cua phap luat.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Nghi Son:

- Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién ding,
day du theo quy dinh cua phap luat; Nguoi tham gia t0 tung da dugc thuc hi¢n
thuc hién day du, dam bao dung cic quyén, nghia vu td tung theo quy dinh cia
phap luat t6 tung dan sy.

- Vé noi dung:

Can ct biéu 609; Piéu 610; Piéu 623; Diéu 649; Piém a khoan 1 biéu
650; Piém a khoan 1, 2 biéu 651; Diéu 660 Bo luat dan sy 2015; khoan 1, 5
Diéu 147 B Luat té tung dan su; Ap dung an 1& s6 26/2018/AL ngay 17 thang
10 nam 2018, dugc lva chon tir quyét dinh giam déc tham sé 06/2017/DS-GBT
ngay 27/3/2017 duoc cong b theo Quyét dinh sé 269/QD-CA ngay 06 thang 11
nam 2018 cua Chanh &n Toa an nhan dan tdi cao, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé chia di san thira ké cua cu Ngo Thi G
vé yéu cau chia thura ké cia cu Luong Tu X.

2. Cong nhan su tu nguyén cua 6ng Luong Tu K (Luong Tu K) va ba
Luong Thi H khong nhéan phan di san cua minh ma nhuong lai cho cu Ngd Thi
G dugc quyen quan ly, st dung va dinh doat.

3. Xéc dinh hang thira ké tha nhat caa cy Luong Ta X gom: cu Ngo Thi
G; 6ng Luong Tu K (Luong Tu K); ba Luong Thi H va 6ng Luong Ta B.

Xac dinh hang thira ké thé vi caa 6ng Luong Ta B 14 ba Lé Thi H, anh
Luong Ta V va anh Luong Ta H.

4. Xac dinh di san thira ké cua cy Luong T X dé lai 1a: 189,5 m2 dat —
trong d6100m2; dat vuon la 89,5m2 (%2 dién tich tai thura dat so 283, to ban do
s6 15, ban do dia chinh xa A do vé nam 2006, dién 'gl'ch 237.7m2 (bo dac thuc té
379m2, tang 141,3m2 - Trong d6 dat ¢ la 200m2; dat vuon la 179m2).

5. Vé phan chia di san:



- Phan di san cia 6ng Luong Ta B dwoc husng la 64m2 vé phia Tay
(trong d6 c6 50m2 dat ¢ va 14 m2 dat vuon; Tri gia: 50.378.000d cu thé dat ¢ =
1.000.000d/1m2; dat vuon =27.000d/1 m2), cu thé:

+ Phia Nam 4m gidp duong giao thong.

+ Phia Tay 16m giap dat ho 6ng L& Vin Trach.
+ Phia Bic 4m giap dat ho dng L& Van Trach.
+ Phia Pong 16 m giap dat cia cu Ngo Thi G.

Tam thoi giao toan bo phan di san cia 6ng Luong Ta B cho ba Lé Thi H
(vo 6ng B) quan ly va sir dung. Gianh quyén khai kién cho anh Luong T V va
anh Luong Ta H bang vu an dan sy khac di voi ba H vé phan di san caa 6ng B
khi c6 y&u cau va da diéu kién khaoi kién.

- Phan tai san va di san ma cu Ngé Thi G duoc huong 1a 314,2m2 (trong
d6: 150m2 dat ¢ va 165m2 dat vuon; Tri gid: 154.455.000d cu thé dat ¢ =
1.000.000d/1m2; dat vuon 27.000d/1 m2), cu thé:

+ Phia Nam 19,3m giap duong giao thong.

+ Phia Tay 16m giap dat ho 6ng Luong Ta B.

+ Phia Bac 24,9m giap dat ho 6ng Lé Van Trach va ba Ngd Thi Thu.
+ Phia Bong dai 18,1 m giap dat ho 6ng Luong Ta Trénh.

Giao cho cu G duoc quyén quan Iy va s dung phan tai san trén dat cu
theé:

1. Nha xay gach khdng nung, mai lop ton cao 4m, xay dung nam 2018:

Dién tich 37.2m2 x Pon gia 1.253.000d = 46.611.600d x 90% gia tri con
lai = 41.950.400d

2. Nha bép, méi lop bro, xay dung nam 2018:

Dién tich 6m2 x Bon gia 1.044.000d = 6.264.000d x 90% gia tri con lai =
5.637.600d

3. Mai che lgp ton (trudc cira nha bép), xay dung nam 2018:

Dién tich 3.84m2 x Pon gia 300.000d = 1.152.000d x 90% gié tri con lai
= 1.036.800d

4. San bé tong (trudc cira nha bép va giéng), xay dung nam 2018:

Dién tich 3.84m2 x Bon gia 62.000d = 238.000d x 90% gia tri con lai
214.2004

5. San lat gach bat (san ci), xay dung trudec nam 2018:

Dién tich 65m2 x Pon gia 62.000d = 4.030.000d x 50% gié tri con lai
2.015.0004

6. Giéng khoi xay bing da, xay dung trudgc nam 2018:



Khéi lugng xay 2.76m3 x Pon gia 518.000d = 1.429.7004
Téng cong: 52.383.700d

Nhu vay tong gia tri tai san va ky phan ma cu Ngo Thi G duoc huong 12
206.816.7004

Cac bén duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuée cé tham
quyen do dién tich cu thé dé tach va lam thu tuc dé nghi cap giay ching nhan
quyén st dung dat.

Cong nhan sy tu nguyén cua ong K - nguoi dugc cu G uy quyén veé vigc:
Trong qua trinh cac bén tién hanh 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét néu viéc do dac con chua dugc chinh xac thi uu tién phan dién tich dat
chia cho 6ng Luong Ta B dugc xé dich, lam tron nham tao su 6n dinh va thuan
loi cho viéc lam thu tuc cap giay cho cac bén.

- An phi:

+ Can cir bieu 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 biéu 12;
khodn 6 Dieu 15 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi

Mién toan bo an phi cho cu Ngo Thi G.

+ Ap dung diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muc
thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, I¢ phi Toa an va bicu 26
Luat Thi hanh an dan su.

Buoc ba Lé Thi H nguoi dugc tam giao quan ly phan di san cua 6ng
Luong T4 B phai chiu 2.520.0004 an phi Dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, cdn cur vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX xét thay:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa so tham hom nay, ba Lé Thi H khong c6 mat
tai phién toa, nhung xét thdy ba H di duoc téng dat hop 1¢ 2 lan nhung van vang
mat khong c6 ly do. Ong Pham Vian N ¢6 don xin xét x(r ving mit va giir
nguyén quan diém cta minh. Can ctr vao khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228
cta Bo luat to tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh
chép chia thira ké theo phap luat” theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 BLTTDS
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 12/5/2020, nguyén don c6 don khoi kién
yéu cau chia dinh khdi di san (quyén st dung dat &) cta cu Luong Ta X 1a: Mot
phz‘in cta thira dat sb 283, t& ban dd sd 15, ban dd dia chinh xa A do v& nam
2005, dién tich 237.7m2 dat & (Do dac thuc té 379m2, ting 141,3m2). Cu X chét
ngay 10/7/1983, do d6 thdi hiéu thira ké cua cu X duogc tinh nhu sau:



Mic du cu X chét ngay 10/7/1983, nhung thoi hiéu yéu cau phan chia di
san thira ké duoc ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 623 BLDS nam 2015 ddi
v6i bat dong san va thoi hiéu thira ké dugc tinh tir ngdy phap 1énh thira ké nam
1990 c6 hiéu luc (ngay 10/9/1990).

Theo An 18 s6 26/2018/AL ngay 17 thang 10 nam 2018, duogc lya chon tu
quyét dinh gidm ddc tham sé 06/2017/DS-GPT ngay 27/3/2017, duge cong bd
theo Quyét dinh s6 269/QD-CA ngay 06 thang 11 nim 2018 ctia Chanh an Toa
an nhan dan tdi cao vé xac dinh thoi diém tinh thoi hiu va thoi hiéu yéu cau
chia thira ké 1a bat dong san: “Nguwoi dé lai di san thira ké la bat déng sdn chét
trieée ngay céng bo phdp lénh thira ké ngay 30/8/1990. Tai thoi diém Toa dn xét
xir so tham, Bé ludt déan sw nam 2015 dang co hiéu luc phap ludt”. Trudng hop
nay phai xac dinh thoi diém béat dau tinh thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké 1a
ngay Cong bd phéap 1énh thira ké ngay 30/8/1990 (Thoi hiéu yéu ciu chia di san
thira ké dugc xac dinh theo quy dinh ciia BLDS nam 2015). Ngoai ra theo cong
van s6 01/2018 vé giai dap mot s6 van dé vé nghiép vu cia Toa an hudng dan:
“Doéi véi truong hop thira ké mo trde ngay 10/9/1990 thi thoi hiéu khoi kién
chia di san thira ké la bat dong san dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 36
ciia phdp 1énh thira ké nam 1 990 va hudng dan tai Nghi quyét so 02/HDTP ngay
19/10/1990 ciia HPTP TAND t6i cao hwdng dan dp dung mét sé6 quy dinh ciia
phdp 1énh thira ké cu thé \&: Thoi hiéu khéi kién dwoc tinh tir ngay 10/9/1990 .
Hoi dong xét Xu xet thdy tinh chat, cac su kién phép 1y trong vu an nay tuong tu
nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong an 18. Vi vdy can ap dung An 18 sb
26/2018/AL ngay 17 thang 10 nim 2018 dé xac dinh thoi hiéu khoi kién.

Tir nhiig can cir noi trén thi yéu cau chia di san thira ké ctia cu X con
trong thot hi¢u khéi kién.

[4] V& thi tuc Gy quyén: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, cu G uy quyen
cho ong Luong Tu K (Ludng Tu K) tham gia t6 tung (Theo vin ban ty quyén
ngay 11/05/2020). Anh Luong Ta V uy quyén cho ba Lé Thi H (Theo van ban
Uy quyén ngay 10/7/2020). Xét thay viéc iy quyén 1a hop phap theo Piéu 138
BLDS nén dugc chap nhan.

[5] V& dién thira ké va di san thira ké cua cu X:
[5.1] Vé dién thira ké

Cu Luong Tt X (chét nim 1983) ¢6 vo 1a cu Ngd Thi G va sinh dugc ba
ngudi con la: Luong Tu K (tén goi khac: Luong Tu K); Luong Thi H va Luong
T B. Theo quy dinh tai DPiéu 651 thi hang thira ké t nhat gdm: “Vo, chong, cha
dé, cha nuoi, con dé, con nudi cia nguoi chét”. Do d6, cu G va ba nguoi con déu
thudc hang thtra ké thr nhat, nén di san caa cu X duogc chia cho cu G va ba
ngudi con cua cu (Moi c& nhan déu c6 quyén hudng di san theo di chuc hoic
theo phap luat - Bidu 610 Bo luat dan su nam 2015).

Tuy nhién 6ng Luong TG B (chét ngay 10/5/2013). Ong B ¢6 v 1a ba Lé
Thi H va hai nguoi con 1a: Luong Ta V va Luong T H. Theo quy dinh tai Dicu
651 thi hang thwra ké t&r nhat gom: “Vo, chong, cha dé, cha nuoi, con de, con
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nudi ciia nguoi chét’. Do d6 ba H va hai ngudi con 13 anh V va chau Hung déu
thudc hang thira ké thir nhat cua ong B va 1a hang thira ké thtr hai ctia cu X, nén
di san ctia 6ng B duoc giao cho ba H, anh V va anh H quan Iy (Moi ca nhan déu
c6 quyén hudng di san theo di chuc hodc theo phap luit - Diéu 610 Bo luat dan
sunam 2015).

[5.2] V& di san thira ké

Theo céc tai liéu da thu thap co6 trong hd so vu 4n va 101 khai cta céc
duong su tai phién toa thi thua dat s 283, to ban dd sb 15, ban do dia chinh x3
A do v& nam 2005, dién tich 237.7m2 dat ¢ (Po dac thuc t& 379m2, ting
141,3m2) co nguén géc 1a ciia bd me cu Luong Tu X dé lai cho cu Luong Tu X
va cu Ngb Thi G tir trude nam 1980. Pén nim 1994 nha nudc co chu truong cap
gidy chtmg nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh va ca nhan trong dé c6
ho gia dinh cu G. Tai thoi diém trén vo chong ong Luong T B sdng chung véi
cu Ngo Thi G trén thira dat ciia 6ng cha dé lai. Ong Luong Ta B dai dién chii ho
ké khai va nop thué str dung dat do d6 gidy chting nhan Quyén st dung dat nam
1994 da mang tén ong Luong T B. O chung moét thoi gian vo chong 6ng B mua
dat va chuyen di & noi khac, cu Ngo Thi G van tiép tuc & on dinh dén nay,
khong c6 chd & khac.

Vige ong Luong Ta B dai dién chu ho ké khai dé duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat khi khong co su dong y cua cu G, ong K va ba H em gai
1a khong dung. Sau nay, khi biét dat da duoc cap gidy chimg nhin quyén s
dung dat cho 6ng B nén cu G da dé nghi UBND huyén Tinh Gia (nay 1a thi xa
Nghi Son) xem x¢t lai trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan quyen su dung dat
va tir 46 dé nghi thu hdi lai glay ching nhan quyén sir dung dat da cap cho Ong
B tir &6 dé nghi thu hoi lai gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho éng
B.

Tai Thong béo sé 165/TB-UBND ngay 04/5/2018 cua UBND huyén Tinh
Gia (nay la thi xa Nghi Son) vé Viéc thu hoi giay chang nhén quyén sir dung dat
cap cho ong Luong Ta B véi ly do: Vige xét cap giay chung nhén quyén sir
dung dat vé dat tho cu cho ong Luong Ta B nam 1994, UBND xa A khong
thanh lap Hoi dong xét cap gidy chumg nhén quyén str dung dat dé xac dinh 1d
nguon goc, thoi diém st dung dat 1a khong dung trinh tu thu tuc dugc quy dinh
tai Thong tu s6 302 TT/PKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc quan Iy rudng dat
vé hudng dan thi hanh Quyet dinh vé viée cap glay chtng nhan quyén st dung
dat. Dan den viéc thira dat s6 112, to s6 9, ban d6 dia chinh xa A do nam 1986
c6 ngudn gde 1a dat thd cu cua cu Ludng Ta X va cu Ngo Thi G, duoc gia dinh
ong st dung 6n dinh lién tuc vao muc dich dit & tir trude ngay 18/12/1980 dén
thoi diém cép gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 1994, nhung UBND x&
A lai 1ap to trinh d& nghi UBND huyén Tinh Gia ban hanh Quyét dinh sb
60/QD-UBTG ngay 04/7/1994 vé viéc giao rudng dat on dinh lau dai va cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 325 ho dan xa A trong d6 c6 ho ong
Luong Ta B con trai cu G 1a khdng dung dbi tugng. Cac bén di duoc thong bao
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nhung cho dén nay van khong co y kién hodc khiéu nai gi vé viéc thu hoi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cip cho ong B.

Nhu vay thtra dat s6 283, to ban dd sb 15, ban d6 dia chinh xa A do vé
nam 2005 c6 dién tich 237.7m2 dat ¢ (Po dac thuc t& 379m2, ting 141,3m2) Ia
tai san chung cua cu X va cu G boi: Nguén géc d4t no6i trén 1a caa bd me cu X
dé lai, tuy nhién tai thoi diém cu X va cu G léy nhau dang ap dung luat hon nhan
gia dinh ndm 1959. Theo doé, tai Piéu 15 luat HNGD nam 1959 quy dinh: “Vo
chdng déu co quyén s hiru, huong thu va sir dung ngang nhau dbi véi tai san cd
trude va c6 sau khi cudi”. Do d6 dat du 1a bd me cu X dé lai dugc x4c dinh 1a tai
san chung cta vo chong cu X va cu G.

Céc duong su déu théng nhét cu X chét khong dé lai di chuc, theo ban dd
dia chinh x3 A do v& ndm 2005 thi thira dat s6 283 to ban d6 s6 15 dién tich
237.7m2 dat ¢ (Po dac thuc té 379m2, ting 141,3m2). Dién tich noi trén tir
trudc dén nay khong bo sung va bién dong gi dién tich, vé ranh gidi va tir trudc
dén nay khong c6 tranh chap gi véi cac ho lién ké, do do:

- Y5 dién tich thua dét s6 283, to ban do s6 15, ban do dia chinh xa A do v&
nam 2006, di¢n tich 237.7m2 (bo dac thyc t€ 379m2, tang 141,3m2) thudc
quyén st dung hop phép cua cu Ngoé Thi G.

- %2 dién tich dét con lai la di san thira ke ciia cu Luong Ta X, dugc xem
Xeét, giai quyet theo quy dinh cta phap luat.

[5.3] Ddi véi céc tai san gén lién trén dat nhu: Nha xay gach khong nung,
mai lgp ton cao 4m; Nha bép, mai lop bro; Mai che lop ton (trudc ctra nha bép);
San bé tong (trudc cira nha bép va giéng) déu duoc cu G xay dung nam 2018
nén duoc xac dinh 1a tai san riéng cua cu G

Con lai san 14t gach bat (san cii) va giéng khoi xay bang da déu duoc lam
trugc nam 2018 nén duoc xac dinh la tai san chung cua cy X va cu G. Tuy nhién
san gach va Giéng khoi c6 gia tri khong 1on va déu nam trén phan dién tich dat
giao cho cu G nén Tda an can xem xét dé tiép tuc giao cho cu G dugc quyén
quan ly va str dung.

[6] Phén chia di san:

Tai phién toa 6ng K va ba H van giit nguyén nguyén vong 1a dé nghi Toa
an phan chia di san cta cu X cho cac dong thira ké theo quy dinh cta phéap luat.
Nhung 0ng K va ba H tu nguyén khong nhén phan di san ctia minh dugc hudng
ma nhuong lai cho cu G dugc quyén quan ly va st dung, bén canh do, ong K va
ba H dé nghi Toa an xem xét néu chia theo ding quy dinh thi phan di san cua
6ng B dugc hudng rat it, khong du dién tich dé cap glay ching nhan quyén str
dung dat cing nhu lam nha ¢, do d6 khi chia ky phan cho 6ng B can xem xét
6ng B da chét do d6 phan di san cua ong B sau nay sé& thudc quan 1y cta cac con
ctia 6ng B 1a anh V va anh H nén ca 6ng K va ba H déu thdng nhét chia d¢u 4m
chiéu ngang, chiéu dai hét dat vé phia Tay nham tao diéu kién cho viéc xay dung
nha & dam bao cudc séng cho duong sy vé sau ciing nhu xem xét chia vé dat &
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t6i thiéu 1a 50m2, con lai 1a dt vuon moi du diéu kién dé lam tha tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat pht hop phap luat.

Do dién tich dat thuc té nhléu nha xay nam léch vé phia Déng, phan dét
vé phia Dong khéng thing, do d6 can xem xét chia phan di san cua ong B vé
phla Tay. Tuy nhién trén dit phan chia cho ong B, cu G co trong mot s6 ciy
chudi hot, nhung tai phién dinh gia cu G théng nhat néu sau ndy Toa an phan
chia di san trén phan dit cta cua ai Cé cac cdy chudi thi ngudi d6 dugc toan
quyén quyet dinh cu G khong c6 yéu cdu gi ma giao cho nguoi quan 1y di san
dugc quyén sur dung. X¢ét thay su tu nguyén noi trén la ¢o6 1y, co tinh va hoan
toan phl hop nén can chép nhan. Phan dat con lai c6 nha xay va giéng khoi tiép
tuc giao cho cu G duoc quyén quan Iy va sir dung.

Tai phién toa, 6ng K - nguoi duoc cu G ty quyén thoa thuan: Trong qua
trinh cac bén tién hanh 1am tha tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu
viéc do dac con chua duogc chinh xac thi uu tién phén dién tich dat chia cho ong
Luong Tu B duogc x€ dich, lam tron nham tao sy 6n dinh va thuén loi cho viéc
lam thu tuc cap gidy cho cac bén.

[7] An phi: Tai phién toa ca ong K va ba H déu d?: nghi HDXX miép an
phi cho cu Ngé Thi G. Can cir Bi€u 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009 va diém d
khoan 1 Bi€u 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi thi cu Ngoé Thi G déu thudc doi tuong duoc
mién an phi. Can cur khoan 6 Diéu 15 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi HDXX mién toan bo an
phi cho cu Ng6 Thi G. Cac duong su khac phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

Vi céc [lé trén,

QUYET DINH:

Cin cir Pieu 609; Dicu 610; Dicu 623; Diéu 649; Diém a khoan 1 Dicu
65@; biém a khoénrl, 2 Dbicu 651;,Diéu 660 Bo ll:lélt dan su 2015; khoan 1, 5
biéu 147 Bo Luat to tung dan su; Ap dung an 1€ s@ 26/2018,/AL ngay 17 thang
10 nam 2018, duoc lya chon ,ttr Quyét djnh giém’ doc tham s6 06/2017/DS-GDT
ngay 27/3/2017 duge cong bo theo Quyet dinh s6 269/QD-CA ngay 06 thang 11
nam 2018 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao, xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé chia di sén thira ké ciia cu Ngo Thi G
Ve yéu cau chia thura ké cua cu Luong Tu X.

2. Cong nhén sy tu nguyén cua ong Luong Tu K (Luong Tu K) va ba
Luong Thi H khong nhan phan di san cia minh ma nhuong lai cho cu Ngo Thi
G dugc quyén quan 1y, st dung va dinh doat.

3. Xac dinh hang thira ké thir nhat cia cu Ludong Ta X gdm: cu Ngo Thi
G; 6ng Luong Tu K (Luong Tu K); ba Luwong Thi H va éng Luong Ta B.

Xac dinh hang thira ké thé vi ctua ong Luong T4 B 1a ba Lé Thi H, anh
Luong Ta V va anh Luong Ta H.
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4. Xac dinh di san thira ké ctia cu Luong Ta X dé lai la: 189,5m2 dat,
trong d6: dat ¢ 14 100m2; dat vuon 1a 89,5m2 (V4 dién tich tai thira dat s6 283, to
ban do s 15, ban dd dia chinh xi A do v& nam 2006, dién tich 237.7m2 (Po dac
thuee té 379m2, tang 141,3m2 - Trong dé dat ¢ la 200m2; dat vieon la 179m2)

5. V& phan chia di san:

- Phéan di san cua ong Luong Ta B duoc huong la 64m2 vé phia Tay
(trong do ¢o 50m2 dat ¢ va 14m2 dat vuon; Tri gia: 50.378.000d cu thé dat ¢ =
1.000.000d/m2; dat vuon =27.000d/m2), cu the:

+ Phia Nam 4m giap duong giao thong.

+ Phia Tay 16m giap dat ho 6ng Lé Van Trach.
+ Phia Bic 4m giap dat ho 6ng Lé Van Trach.
+ Phia Pong 16m giap dat cia cu Ngo Thi G.

Tam thoi giao toan bd phan di san cua 6ng Luong Tu B cho ba Lé Thi H
(vo ong B) quan ly va su dung. Gianh quyen khoi kién cho anh Luong Ta V va
anh Luong To H bang vu an dan su khac d6i véi ba H vé phan di san cta 6ng B
khi c¢6 yéu cau va du diéu kién khai kién.

- Phan tai san va di san ma cy Ng6 Thi G duoc huong la 314,2m2 (trong
do: 150m2 dat ¢ va 165m2 dat vuon; Tri gia: 154.455.000d cu thé dat ¢ =
1.000.000d/m2; dat vuon 27.000d/m2), cu thé:

+ Phia Nam 19,3m giap duong giao thong.

+ Phia Tay 16m giap dat ho 6ng Luong Ta B.

+ Phia Bac 24,9m giap dat ho 6ng L& Van Trach va ba Ngo Thi Thur.
+ Phia Bong 18,1m giap dat ho ong Luong Ta Trénh.

Giao cho cu G dugc quyén quan 1y va sir dung phan tai san trén dat cu
thé:

1. Nha xay gach khdng nung, mai lop ton cao 4m, xay dung nam 2018:

Dién tich 37.2m2 x Bon gia 1.253.000d = 46.611.600d x 90% gié tri con
lai = 41.950.4004

2. Nha bép, méi lop bro, xay dung nam 2018:

Di¢n tich 6m2 x PBon gia 1.044.000d = 6.264.000d x 90% gia tri con lai =
5.637.600d

3. Mai che lop ton (truéc cira nha bép), xay dung nam 2018:

Dién tich 3.84m2 x Pon gia 300.000d = 1.152.000d x 90% gi4 tri con lai
= 1.036.800d

4. San bé tong (trudc cira nha bép va giéng), xay dung nam 2018:
Dién tich 3.84m2 x Pon gid 62.000d = 238.000d x 90% gié tri con lai =
214.2004
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5. San lat gach bat (san ci), xay dung trudéec nam 2018:

Dién tich 65m2 x Pon gid 62.000d = 4.030.000d x 50% gié tri con lai =
2.015.0004

6. Giéng khoi xay bing da, xay dung trudc nam 2018:
Khéi luong xay 2.76m3 x Don gia 518.000d = 1.429.700d
Téng cong: 52.383.700d

Nhu vay tong gia tri tai san va ky phan ma cy Ngo Thi G duoc hudng 1a
206.816.700d (Hai tram linh sau tri¢u, tam tram muoi sau nghin, bay tram
dong).

Céc bén duong sy co trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nude co tham
quyéen do dién tich cu thé dé tach va lam thu tuc dé nghi cap gidy chung nhan
quyén st dung dat.

Cong nhén sy ty nguyén cua 0ng Luong Tu K - ngudi duge cu G uy
quyén vé wvige: Trong qua trinh cac bén tién hanh lam tha tuc cip gidy Ching
nhan quyén st dung dat néu viéc do dac con chua duoc chinh xac thi wu tién
phan dién tich dat chia cho 6ng Luong Ta B dugc xé dich, 1am tron nham tao su
on dinh va thuan loi cho viéc 1am thu tuc cap gidy cho cac bén.

- An phi:
1. Cin ct biéu 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 DPiéu 12;

khoan 6 Piéu 15 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Mién toan bd an phi cho cu Ngo Thi G.

2. Ap dung diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1¢ phi Toa an va Diéu 26
Luat Thi hanh an dan su.

Bugc ba Lé Thi H nguoi duge tam giao quan ly phan di san cua 6ng
Luong Ta B phai chiu 2.520.000d an phi Dan su so tham.

An xur cong khai so tham, ¢ mat dng Luong Tu K, ba Luong Thi Hién,
vang mat ba Lé Thi H tai phién toa. Tuyén bb 6ng K, ba H duoc quyén khang
C40 co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so
tham; ba H c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ngdy niém yét ban an tai UBND x4 (phuong) noi ba H cu tru.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Thanh Hog; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- VKSND thi xa Nghi Son;

- Chi cuc THADS thi xa Nghi Son;
- Cac duong sy;

- Luu: H9 so.

Lé Thi Hanh
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ﬂ HOQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Tong Nguyén Vin Duong Lé Thi Hanh
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