TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 173/2022/DS-ST
Ngay: 06/5/2022
V/v : Tranh chép lién quan dén
tuyén b van ban cong chiing vo
hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Thai Thuc Hién

2. Ba Lai Thi Pic

- Thur ky phién toa: Ba Hira Hong Dao — Thu ky ctia Toa an nhan dan Quén
8, Thanh ph Ho6 Chi Minh.

- Pai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ba Hoang Thi Van — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3, ngay 27 thang 4 va ngay 06 thang 5 nam 2022
tai tru s& Toa an nhan dan Quan 8, xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6
349/2019/TLST-DS, ngay 10 thang 7 nim 2019, vé tranh chip “lién quan dén
tuyén bd van ban céng chang vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
32/2022/QDXXST-DS ngay 09/3/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
53/2022/QPDS-ST ngay 30/3/2022 va Thong bao vé viéc tuyén an sb
349/2022/TB-TA ngay 27/4/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vit Ngoc Q; Sinh nam 1963;

Noi cu tra: S6 85/105/44/20/5 duong F, Phuong 5, Quan 8, Thanh phb Hb
Chi Minh;

- Bj don: Ba Nguyén Thi Thu H; Sinh nim 1967; (Vang mat);

Noi cu tra: Can ho 11.13 t?mg 12 chung cu E, duong M, Phuong 5, Quan
8, Thanh phb H6 Chi Minh;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vu dn:

1. Vian phong Cong chimg Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 13 duong 817A dudng G, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh;



Pai dién hop phap: Ong V6 Binh V; Sinh nim 1988; (Ving mit);

Dia chi lién hé: S6 13 duong 817A duong G, Phuong 5, Quan 8, Thanh
phé H6 Chi Minh;

Theo vin ban uy quyén sé 112/CCQ8 ngay 25/11/2020;

2. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1963;

Pia chi: Can ho 11.13 tﬁng 12 chung cu E, duong M, Phuong 5, Quéan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh;

3. Ong Nguyén Trudng C

va ba Nguyén Thi Thu L (Vang mat);

Cung dia chi: S6 62/4 khu phd W, phudng Tan Thuan Pong, Quan 7, Thanh
phb H6 Chi Minh;

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, tai phién toa cung cdac tai liéu ching cu trong ho so,
nguyén don 6ng Vi Ngoc Q trinh bay:

Ong Q va vo la ba Nguyén Thi Thu H c6 thoa thuan vé viéc xac nhan tai
san riéng gitra hai bén trong thoi ky hdn nhan. Cuy thé: Ong Q xac nhan cin ho
11.13 tang 12 chung cu E, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh (Sau day
goi la can ho 11.13 E) la tai san thuoc so hitu riéng cua ba H; Ba H s€ xac nhan
thira dat s6 509 to ban d6 sb 19 tai xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé
HG6 Chi Minh (Sau ddy goi la thira dat 509 Binh Loi) Ia tai san riéng cua 6ng Q.
Cach thirc thuc hién cac bén s& tién hanh I1ap vin ban thoa thuan tai Van phong
cong ching c6 tham quyén. Viéc thoa thuan nay, 6ng Q va ba H chi thoa thuan
bang 11 n6i, khéng 1ap thanh vin ban hay bat ky hinh thirc ghi nhan thoa thuan
nao khéc.

Thuc hién thoa thuan trén, ngay 13/3/2018, 6ng Q di dén Vian phong Céng
chung Quan 8 cung ky vai ba H Vin ban thoa thuan tai san riéng cua vo chong
trong thoi ky hén nhan va da duoc chiing thuc co s6 002245 quyén s6 01 TP/CC-
SCC-HDBGD (Sau day goi la Van ban 002245) vai ndi dung cung xac nhan can ho
11.13 E do ba H tu tao 1ap bang tai san riéng, 6ng Q khong co bat ky su dong gop
nao do vay ba H 1a nguoi duy nhat c6 quyén va nghia vu ddi véi tai san trén.

Theo thoa thuan, ba H s& ky van ban thoa thuan xac nhan thira dat s 509
Binh Loi la tai san riéng ctia 6ng Q vao khoang 01 tuan sau khi hai bén ky xong
Van ban 002245 vao ngay 13/3/2018 nhung ba H khong thyc hién.

Ong Q cho rang ba H d lira déi ong Q dé 6ng Q ky Vin ban 002245 ngay
13/3/2018 tai Vin phong Cong chimg Quan 8 nén éng Q cho rang Vin ban
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002245 1a v6 hiéu vé6i Iy do ba H d3 vi pham diéu cam két, thit tin, boi ude, dbi
tra, Itra gat.

Do ba H khéng thuc hién dung thoa thuan trudce do gitra hai bén nén 6ng Q
nop don khai kién ba Nguyén Thi Thu H dé yéu cau huy Vin ban thoa thuan tai
san riéng cua vo chong trong thai ky hén nhan va da xac 1ap tai Van phong cong
ching Quan 8 ngay 13/3/2018 ching thuc c6 sé 002245 quyén sé 01 TP/CC-
SCC-HDBGD do ba H da vi pham thoa thuan trudc do gitra dng Q va ba H, ba H
d3 c6 hanh vi lira d6i 6ng Q ky thoa thuan xac dinh can ho 11.13 E la tai san riéng
cua ba H nhung khong chiu xac nhan thira d¢at 509 Binh Loi 1a tai san riéng cua
6ng Q. Pong thoi, tai phién toa ong Q con trinh bay trude khi ong Q va ba H ky
Vin ban 002245, 6ng Q chiu sy thiic giuc, gay stc ép cta chi ba H 12 ba Nguyén
Thi Ngoc A nhung khong trinh bay duogc cu thé thoi gian, phuong thirc giy stic
ép nhu thé nao.

Ong Q khong ¢o tranh chap gi vé tai san chung ctia vo chdng trong thoi ky
hon nhan, chi yéu cau Toa 4n tuyén bé Vin ban 002245 1a vo hiéu do bi lira dbi
va tuyén huy Vin ban 002245 ma 6ng Q va ba H da ky két.

Qua trinh giai quyét vu an va cling nhu tai phién toa, ong Q khang dinh
thira dat 509 Binh Loi do 6ng Q diing tén trén giay chiang nhan quyén sir dung dat
la tai san riéng ctia 6ng Q vi qua trinh tao 1ap 6ng Q 1a ngudi bo tién riéng gop
vdn 50%, con 50% do hai ngudi nira gop von gdom chi rudt cia ba H 1a ba Nguyén
Thi Ngoc A gép 25%, em ré Nguyén Truong C gop 25% gia tri thira dat dé nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T véi gia chuyén nhuong la 158 triéu dong. Cac
bén thong nhat giao dng Q nhan chuyén nhugng va dtng tén trén gidy chimg nhan.
Do ba H khong tham gia gop von nhan chuyén nhuong dat nén theo ong Q, ba H
phai cong nhan cho 6ng Q thira dat 509 Binh Loi 14 tai san riéng cta 6ng Q dé
6ng Q tién hanh chuyén nhuong cho nguoi khac roi thanh toan tién gop von (va
tién 10i néu c6) cho nhitng nguoi da gop von. Nén 6ng Q cho rang giita ba H va
ong Q co6 su thoa thuan vé viéc xac nhan tai san riéng clia vo chéng trong thoi ky
hon nhan cho nhau nhu da trinh bay 1a c6 that.

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n va cac tai liéu chimg c trong hd so bi
don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay :

Ba H xac dinh gitra ba H va 6ng Q c6 su thoa thuan bang 1oi noi véi noi
dung 0ng Q s€ xac nhan cho ba H Can h¢ 11.13 E la tai san riéng cua ba H nhung
khong co thoa thuan ba H co nghia vu xac nhan thira ¢at 509 Binh Loi la tai san
riéng cua 6ng Q. Thyc hién theo thoa thuan, 6ng Q dén van phong cong ching ¢o
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tham quyén xac nhan Can ho 11.13 E Ia tai san riéng caa ba H trong thoi ky hon
nhan. Bai thuc té can ho trén la do chi rudt cia ba H 1a ba Nguyén Thi Ngoc A,
sinh ndm 1963, hién nay dang cting ba H cu trd tai can ho 11.13 E trén bo tién ra
mua. Do thoi diém mua cin hd, ba A séng & Can Giudc, Long An khong tién trong
viéc mua ban giao dich nén c6 nho ba H dang tén hop dong mua ban, sé tién mua
can ho tat ca 1a cua ba A, ba A giao tién cho ba H thanh toan hoic chuyén khoan
truc tiép cho chi dau tu theo tién do. Do vay viéc 6ng Q Ky vin ban xac lap Can
ho 11.13 E Ia tai san riéng cua ba H 1a hoan toan dung véi thuc té.

Péi voi thara dat 509 Binh Loi do dng Q dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat chr thuc chat khéng phai la tai san riéng caa ong Q va ciing
khong phai 1 tai san riéng caa v chong ba H va 6ng Q. Vi qua trinh tao l1ap thira
dat trén 1a do vo chong ba H, 6ng Q gop vén 50%, con 50% do hai nguoi nira gop
von gom chi rudt ctia ba H 12 ba Nguyén Thi Ngoc A gop 25%, vo chong em rudt
Nguyén Thi Thu L, Nguyén Truong C gop 25% gia tri thira dat dé nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi T véi gia chuyén nhuong la 158 triéu dong. Cac bén
théng nhat giao 6ng Q dang tén trén gidy chuang nhan quyén sir dung dat. Viéc
thoa thuan gop vén mua dat chung nay khong lap van ban, chi thoa thuan bang loi
noi. Thyc hién thoa thuan nay ba A di gop 25% vén giao cho 6ng C; vo chong ba
H va éng Q ciing da giao 79 triéu dong (gém tién mit va vang) twong tng 50%
cho 6ng C, ng C ¢o lap vin ban giao nhan sé tién nay, gidy nhan tién hién do dng
Q gifr. Sau khi mua ban thanh cdng moi ngudi théng nhat giao cho éng Q dung
tén trén giay chiing nhan. Do d6, thira dat 509 Binh Loi khdng thé la tai san riéng
ctia 6ng Q. Cho nén ba H khdng thé thoa thuan thtra dat 509 Binh Loi la tai san
riéng cua 6ng Q nhu 6ng Q da trinh bay.

Vi vay, ba H khong dong y yéu cau khoi kién caa dng Q, ba H khong dong
¥ huy Vin ban 002245. Ba H ciing khong tranh chap vé tai san chung, khong yéu
cau chia tai san chung cta vo chong trong thai ky hon nhan.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vu an — Van phong Cong chimg
Quan 8 c6 van ban trinh bay v kién:

Sau khi tiép nhan yéu cau coéng chimg va kiém tra cac tai liéu, gidy to c6
lién quan dén yéu cau cong ching, Cong chimg vién hanh nghé tai Van phong
Cong chimg Quan 8 di thuc hién day du cac budc cta quy trinh tiép nhan, xir Iy
va thuc hién viéc cong chimg dung quy dinh cta phap ludt vé co so phép 1y, vé
hinh thire, vé muc dich, noi dung giao dich, vé nang luc hanh vi dan sy va y chi

ctia cac cha thé tham gia giao dich. Tai thoi diém cong ching, cac bén tham gia
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ky két van ban thoa thuan (6ng Vii Ngoc Q va vo 1a ba Nguyén Thi Thu H) c6
nang luc hanh vi dan sy phu hop quy dinh cta phap luat, hoan toan tu nguyén, da
tu doc lai ndi dung hop dong. Cac bén da hiéu rd, ddng ¥ toan bd ndi dung hop
dong va da ky tén timg trang trong hop dong voi su ching kién ciia cong ching
vién, déng ¥ lan tay vao ban luu hd so cong chimg. Nhu vy, Vin phong Cong
chtng Quan 8 da thuc hién cong chimg ding quy dinh cta phap luat d6i voi Van
ban thoa thuén tai san riéng ctia vo chong trong thoi ky hon nhan sé 002245,
quyén s6 01 TP-SCC/HPGD ngay 13/3/2018. Vian phong Cong ching Quan 8
khong néu ¥ kién d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan vu an — Ba Nguyén Thi Ngoc A
trinh bay:

Ba A xac dinh khong tranh chip, khong c6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau khoi
kién ctia 6ng Q. Viéc thoa thuan 1ap Van ban 002245 giira 6ng Q va ba H 1a chuyén
riéng ctia vo chdng 6ng Q, ba H nén ba A khong c6 tac dong hay can thiép gi.

Viéc 6ng Q trinh bay ba H Iira d6i 6ng Q khi 1ap Van ban 002245 13 khéng
dung thyc té cua sy viée bai Thira dat 509 Binh Loi do ong Q dung tén trén gidy
chuing nhan quyén sir dung dét thuc chat khdng phai la tai san riéng cia 6ng Q va
cling khong phai 14 tai san riéng cua v chong ba H va 6ng Q. Vi qua trinh tao lap
thira dat trén la do vo chdng ba H, 6ng Q gop von 50%, con 50% do ba A gop
25%, vo chong Thu L, C gop 25% gia tri thira dat dé nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi T véi gia chuyén nhuong la 158 triéu dong. Chinh viéc nay éng Q
cling thtra nhan nén khong thé ndo c6 sy viée ba H sé& thira nhan thtra dat 509 Binh
Loi 1a tai san riéng ciia 6ng Q. Ba A cho rang 6ng Q di timg ndp don xin ly hon
v6i ba H tai Toa an nhan dan Quan 8 nhung khong biét vi Iy do gi da rut don kién
ly hon, viée 6ng Q yéu cau tuyén bd huy Vin ban 002245 1a do 6ng Q mudn thau
tom tai san khi ly hon, mudn gianh phan nhiéu tai san chung ctia 6ng Q, ba H vé
minh.

Pdi v6i can ho 11.13 E thuc chéat ba A bo tién ra mua. Do thai diém mua
cin ho, ba A khdng c6 chdng con, sbng va 1am viéc & Can Giudc, Long An khdng
tién trong viéc mua ban giao dich nén c6 nho ba H dung tén hop ddng mua ban,
sb tién mua can ho tat ca la cua ba A, ba A giao tién cho ba H thanh toan hozc
chuyén khoan tryuc tiép cho chii dau tu theo tién d6. Mdi khi ba A giao tién cho ba
H dé thanh toan tién mua cin ho ong Q déu biét, nén viéc ong Q céng nhan Cin

ho 11.13 E 1a tai san riéng ctia ba H hoan toan phu hop véi thuc té khach quan.



Do vay viéc 6ng Q ky van ban xac lap Can ho 11.13 E la tai san riéng caa ba H la
hoan toan dang véi thuc té.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vy an — Ong Nguyén Truong C
trinh bay:

Ong C xac dinh khong tranh chap, khong c6 y kién gi dbi voi yéu cau khoi
kién ctia 6ng Q vi viéc thoa thuan l1ap Van ban 002245 gitra 6ng Q va ba H la
chuyén riéng cta vo chong éng Q, ba H.

Viéc 6ng Q trinh bay ba H c6 cam két s& thira nhan Thtra dat 509 Binh Loi
1a tai san riéng cta 6ng Q 1a khong ding thyuc té cua sy viéc boi Thua dat 509
Binh Loi do 6ng Q dang tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat thuc chat
khong phai la tai san riéng cta 6ng Q va ciing khong phai 1a tai san cia riéng cia
vo chong ba H va 6ng Q. Vi qua trinh tao 1ap thua dat trén la do vo chong ba H,
6ng Q gop von 50%, con 50% do ba A gop 25%, vo chong 6ng C, ba L gop 25%
gia tri thira dat dé nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T véi gia chuyén nhuong
la 158 triéu dong. Khi quan hé giita 6ng Q va ba H khong con duoc hod thuan,
6ng C c6 lam vin ban xac nhan viéc gop von véi ndi dung nhu trén, ong C, ba A
d3 ky vao vin ban thé hién ndi dung xac nhan gop von giao ong Q ky nhung ong
Q giir lai khdng giao bat ky ban niao cho dng C va ba A giit. Qua trinh giai quyét
vu 4n ciing nhu tai phién toa, 6ng Q ciing thira nhan c6 viéc gbp von nay.

Ong C thira nhan viéc gop von nhan chuyén nhuong thira dat 509 Binh Loi
la tai san chung cuia 6ng C va vo la ba L. Ba L do ban viéc nha va cham séc con
cai nén khong dén Toa an 1am viéc nhung di c6 vin ban trinh bay y kién, xin vang
mat tai tat ca cac budi lam viéc, phién hop, phién hoa giai va xét xir cua Toa an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an — Ba Nguyén Thi Thu L
vang mat tai phién toa, c6 van ban xin giai quyét ving mat va xac dinh théng nhat
v6i ¥ kién trinh bay cta 6ng Nguyén Trudng C, khong co y kién bo sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu y kién: Qua kiém sat
viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén truée Hoi dong xét xir nghi an thiy rang:

- V& t6 tung: Thdm phén d3 chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da
thuc hién dung quy dinh cta B luat td tung dan sy vé phién toa so tham. Vé thoi
han giai quyét vu an chua dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an da thuc hién ding quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72, 73 va 234 B6 luat td tung dan su.

- V& noi dung: Qua qua trinh thu thip chimg ctr va tai phién toa thé hién:
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Ong Q, ba H va Pai dién Vin phong Céng chimg Quan 8 cung xic nhin
Vin ban thoa thuan tai san riéng ctia vo chong trong thoi ky hon nhan da dugc
chang thuc co s6 002245 quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD tai Vin phong Cong
chting Quén 8 vao ngay 13/3/2018 trén tinh than tu nguyén giita cac bén, khong
bi cudng burc, ép budc. Tai thoi diém cong chung, cac bén tham gia ky két van
ban thoa thuin gém ong Vii Ngoc Q va vo 1 ba Nguyén Thi Thu H c6 ning luc
hanh vi dan sy phu hop quy dinh cua phap luat, hoan toan tu nguyén, da tu doc
lai ndi dung hop dong. Cac bén di hiéu rd, ddng ¥ toan bd ndi dung hop dong va
d3 ky tén timg trang trong hop doéng véi su ching kién cua cong chimg vién, dong
¥ lan tay vao ban luu ho so cong ching. Nhu vy, viéc 1ap Vin ban 002245 dung
trinh tu thu tuc, pht hop véi quy dinh cua phap luat.

+ Mic du ong Q d dugc Toa 4n téng dat Thong bao sé 349/TB-TA ngay
31/7/2020 yéu cau 6ng Q thu thap, giao ndp, cung cap tai liéu chimg ci ching
minh cho yéu cau caa minh la c6 can ct va hop phap theo quy dinh tai Diéu 6,
Khoan 5 Biéu 70, Diéu 91 B6 luat T tung dan su, nhung dng Q khong cung cap
duoc bat ky tai liéu chimg ct ndo thé hién c6 su thoa thuan gitra 6ng Q va ba H
nhu 6ng Q da trinh bay va tai liéu chimg ¢ thé hién ba H co sy lira dbi trong viéc
lap Van ban 002245.

Do d6, yéu cau khai kién ciia 6ng Q 1a khong c6 can cir. Dé nghi Hoi dong
xét XU bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
t0a, cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia dwong s, 11 phat biéu
v kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Ong Vii Ngoc Q khai kién yéu cau Toa an huy Vian ban thoa thuan tai san
riéng cua vo chong trong thoi ky hén nhan va da xac 1ap tai Van phong cong
ching Quan 8 ngay 13/3/2018 c6 ching thyuc co s6 002245 quyén sé 01 TP/CC-
SCC-HPGD do dng Q da bi ba H Iira dbi khi xac 1ap van ban cong ching trén.
Do vay, xac dinh day 13 vu an vé Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo van
bdn céng chirng vé hiéu. T0a 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh cin
clr vao Khoan 11 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat to tung dan su
nam 2015 thu 1y don khéi kién ctua 6ng Vii Ngoc Q dé giai quyét 1a dung tham
quyeén.

[2] V& thu tuc t6 tung:



Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gdm Vin phong Cong chimg Quan
8 thong qua dai dién hop phap va ba Nguyén Thi Thu L ving mit tai phién toa va
c6 vin ban dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Can cir Khoan 1 Diéu 228 Bo luat
t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh mo phién toa xét xir vang mat Van phong Cong
chtmg Quan 8 va ba Nguyén Thi Thu L.

Bi don — ba Nguyén Thi Thu H, Toa 4n da triéu tap tham gia phién toa hop
1¢ 1an thir hai nhung ba H vang mit khong c6 1y do. Can ctr diém b Khoan 2 Diéu
227, Khoan 3 Diéu 228 B luit tb tung dan su, Toa an tién hanh m& phién toa xét
XU vang mat ba H.

[3] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hoi dong xét
XU thay:

[3.1] Vé quyén khéi kién:

Theo Diéu 52 Luat cong chimg quy dinh vé Ngudi duge dé nghi Toa an
tuyén bd van ban coéng chimg vo hiéu: “ Cong chitng vién, nguoi yéu cau cong
chitng, nguwoi lam chirng, nguwoi cé quyén, loi ich lién quan, co quan nha nde cé
tham quyén c6 quyén dé nghi Tod dn tuyén bé van ban céng chiing vé hiéu khi ¢é
can cir cho rang viéc cong chiing cé vi pham phdp ludt.” Trong vu 4n ndy ong Q
1 nguoi yéu cau cong chimg. Do d6, 6ng Q 1a nguoi co quyén yéu cau khoi kién.

[3.2] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 13/3/2018, 6ng Q va ba H di dén Vin phong céng ching Quan 8
cung xac 1ap Vin ban thoa thuan tai san riéng cua vo chong trong thoi ky hon
nhan va da duoc chang thyuc cé s6 002245 quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD. Pén
ngay 24/6/2019 6ng Q nop don khai kién ba H tai Toa an nhan dan Quan 8. Vi
vay don khoi kién cua 6ng Q con thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Piéu 132
B0 luat dan su 2015.

[3.3] Xét yéu cau khoi kién cia 6ng Vii Ngoc Q, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ngay 13/3/2018, 6ng Q da dén Vin phong cong chitng Quan 8 cung ky véi
ba H Vin ban thoa thuan tai san riéng caa vo chong trong thoi ky hdn nhan va da
dugc ching thuc co sé 002245 quyén sé6 01 TP/CC-SCC-HPGD (Vian ban
002245) véi noi dung cung xac nhan can ho 11.13 tang 12 chung cu E , Phuong
5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh do ba Hong tu tao 1ap bang tai san riéng, ong
Q khong co bat ky su dong gop nao do vay ba H la nguoi duy nhat co quyén va
nghia vu d6i véi tai san trén.

Nay 6ng Q khoi kién ba H dé yéu cau tuyén bd vo hiéu va huy bé Vian ban
002245 vi ly do: Ba H d lira di 6ng Q, khong thuc hién dang cam két, thoa thuan
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bang 101 néi gitta ong Q va ba H trude khi hai bén tién hanh ky Vin ban thoa thuan
tai san riéng ctia vo chong ngay 13/3/2018. Cu thé 6ng Q di thoa thuan bang 10i
noi véi ba H nhu sau:

Ong Q sé& xac nhan Can ho s6 12K (nha s6 11.13), ting 12 thudc nha chung
cu duogc xay dung tai 6 quy hoach thudc Lo B1 tai khu B E, Phuong 5, Quéan 8,
Thanh phd HO Chi Minh (Sau day goi 1a Can ho 11.13 E) 13 tai san riéng cta ba
Nguyén Thi Thu H trong thoi ky hon nhan véi 6ng Vii Ngoc Q tai Vin phong
Cong ching.

Nguoc lai, ba H s& xac nhén thira dat s6 509 to ban d6 s6 19_(BDDC/2004)
toa lac tai xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy
chtng nhéan quyén str dung dat c6 sd vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat: H00536/7013931 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 19/12/2006 va d
duogc cap nhat ngay 13/02/2007 (Sau day goi la thira dat 509 Binh Loi) 14 tai san
riéng cua ong Q dé ong Q thyc hi¢n viéc mua ban, chuyén nhuong thanh toan lai
phan vén goép cho nhitng ngudi cling gdp vén nhan chuyén nhuong thira dat trén.

Ngoai ra tai phién toa, 6ng Q con trinh bay viéc ky Van ban 002245 la do
chiu su ap luc cua ba A.

Trong qua trinh giai quyét vu an, can ct Diéu 6, Khoan 5 Biéu 70, Biéu 91
Bo luat T4 tung dan su, Toa an da ra Thong bao sé 349/TB-TA ngay 31/7/2020
dé yéu cau 6ng Q thu thap, cung cip, giao ndp cho Toda 4n CAc tai liéu, ching ctr
chtng minh cho yéu cau cta minh la ¢6 cin cir va hop phap. Tai bién ban 1am
viéc ngay 15/10/2020 va cling nhu tai phién toa 6ng Q thtra nhan da nhan dugc
Thong bao sb 349/TB-TA cua Toa an nhan dan Quén 8 nhung 6ng Q khong thé
cung cip cho Toa an bat ky tai lidu chimg ctr nao khac thé hién giita 6ng Q va ba
H c6 thoa thuan vé viéc phén chia tai san trong thoi ky hon nhan nhu dng Q da
trinh bay do thoa thuan giita 6ng Q va ba H chi 1a thoa thuan bang 15i néi, viéc
thoa thuan khong c6 nguoi 1am ching va thuc hién gitta vo va chong nén cac bén
khong 1ap van ban hay bét ky hinh thirc ghi nhan lai thoa thuan nao khac. Pdng
thoi ngoai 10 trinh bay, 6ng Q khong dua ra dugc tai liéu, ching cir nao thé hién
viéc ong xac lap Vian ban 002245 véi ba H la do ba A gay ap luc.

Bi don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Ong Q dén vin phong cong ching
c6 tham quyén xac nhan Can ho 11.13 E la tai san riéng cta ba H trong thoi ky
hon nhan. Boi thuc té can ho trén la do chi rudt cua ba H 1a ba Nguyén Thi Ngoc
A, sinh nim 1963, hién nay dang cung ba H cu tra tai can ho 11.13 E bo tién ra
mua. Do thoi diém mua cin hd, ba A séng & Can Giudc, Long An khong tién trong
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viéc mua ban giao dich nén c6 nhd ba H ding tén hop ddong mua ban, sé tién mua
can ho tat ca 1a cua ba A, ba A giao tién cho ba H thanh toan hoic chuyén khoan
truc tiép cho chi dau tu theo tién do. Do vay viéc 6ng Q Ky vin ban xac lap Cin
ho 11.13 E Ia tai san riéng caa ba H 1a hoan toan dung véi thyc té.

Péi voi thra dat 509 Binh Loi do dng Q dung tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat thuc chat khong phai Ia tai san riéng caa 6ng Q hay cua vo
chdng ba H va 6ng Q. Vi qua trinh tao 1ap thira dat trén 1a do vo chong ba H, 6ng
Q gop vén 50%, con 50% do hai ngudi nira gop von gom chi ruot Nguyén Thi
Ngoc A gop 25%, vo chong em rudt Nguyén Thi Thu L, Nguyén Truong C (do
6ng C lam dai dién) gop 25% nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T véi gia
chuyén nhuong la 158 triéu dong. Cac bén thong nhat giao 6ng Q dung tén trén
gidy chuang nhan quyén sir dung dat. Viéc thoa thuan gop vén mua dat chung nay
khong lap vin ban, chi thoa thuan bang 1di néi. Thyc hién thoa thuan nay ba A da
gop 25% von giao cho dng C, ba H va 6ng Q ciing da giao 79 triéu dong (gom
tién mit va vang) tuong (g 50% cho dng C, dng C ¢6 lap van ban giao nhan sd
tién nay, gidy nhan tién hién do ong Q giit. Ong C la ngudi truc tiép di giao dich
thira dat nay véi ba T. Sau khi mua ban thanh céng moi nguoi thong nhat giao cho
6ng Q dung tén trén giay chiing nhan. Do d6, thira dat 509 Binh Loi khong thé l1a
tai san riéng cia 6ng Q cho nén ba H khdng thé thoa thuan thira dat 509 Binh Loi
la tai san riéng cua 6ng Q nhu 6ng Q da trinh bay.

Do d6, ba H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng Q, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh thu thap y kién cua cac bén
c6 lién quan cung qua trinh hoi, tranh luan tai phién toa di thé hién:

+ Ong Q, ba H va Pai dién Vin phong Cong chimg Quan 8 cling xac nhan
Vin ban thoa thuan tai san riéng ctiia vo chong trong thoi ky hdn nhéan va da dugc
chting thuc co sb 002245 quyén s 01 TP/CC-SCC-HPGD dugc lap tai Vin
phong Cong chimg Quan 8 vao ngdy 13/3/2018 dugc lap trén tinh than ty nguyén
giita cac bén, khong bi cudng burc, ép budc. Tai thoi diém cong chimg, cic bén
tham gia ky két vin ban thoa thuan gdm 6ng Vii Ngoc Q va vo 13 ba Nguyén Thi
Thu H ¢6 nang luc hanh vi dan sy phu hop quy dinh cua phap luat, hoan toan tu
nguyén, da tu doc lai ndi dung hop déng. Céac bén da hiéu rd, déng y toan bd ndi
dung hop ddng va da ky tén timg trang trong hop dong véi su chimg kién cta
cong chung vién, dong ¥ 1an tay vao ban luu hd so cong ching. Nhu vay, viée 1ap

Van ban 002245 dang trinh tu tha tuc, phu hop vo1 quy dinh ctaa phap luat.
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+ Thira dit s6 509 to ban do s6 19 (BDDC/2004) toa lac tai xd Binh Lo,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén str dung
dat c6 sb vao so cdp gidy ching nhin quyén st dung dat: H00536/7013931 do
UBND huyén Binh Chanh cép ngay 19/12/2006 va di duoc cdp nhat ngay
13/02/2007 do 6ng Q dimg tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc ong
Q, ba A va vo chdng 6ng C va ba L cung thira nhan dugc tao 1ap theo sy gdp tién
clia cac ong ba trén voi ty 1& nhu sau: Gia dinh 6ng Q gop 50%, ba Nguyén Thi
Ngoc A gop 25%, vo chdng 6ng Nguyén Truong C va ba Nguyén Thi Thu L (do
6ng C dai dién) gop 25% nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T véi gia chuyén
nhuong 1a 158 triéu dong giao 6ng Q 1a ngudi dimg tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Hoi déng xét xr nhan théy day la tinh tiét duogc cac bén duong su thtra nhan,
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 92 B6 luat to tung dan su “Mot bén dwwong sy thira
nhdn hodac khong phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn cia
co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén duwong sw do khong phai
chitng minh”. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay viéc ong Q cho rang Vin ban thoa
thuan tai san riéng cua vo chong trong thoi ky hdn nhan da dugc chung thuc co
s6 002245 quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD lap tai Vian phong Cong ching Quan
8 vao ngay 13/3/2018 1a do lira ddi va co thoa thusn ba H cam két s& xac nhan
thira dat s6 509 Binh Loi 1a tai san riéng cta ong Q 1a khong c6 can ctr.

+ Mic du 6ng Q di duoc Toa an tong dat Thong bao s6 349/TB-TA ngay
31/7/2020 yéu cau 6ng Q thu thap, giao ndp, cung cip tai liéu ching cir ching
minh cho yéu cau caa minh la c6 can ctr va hop phap theo quy dinh tai Diéu 6,
khoan 5 Biéu 70, Piéu 91 Bo luat T tung dan sy, nhung khong cung cép dugc
bat ky tai liéu chimg ctr nao thé hién co sy thoa thudn giita 6ng Q va ba H nhu
6ng Q di trinh bay va tai liéu chtng cr thé hién ba H c6 su lira doi trong viée 1ap
Vian ban 002245.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don dng Vii Ngoc Q khong c6 can cir nén khong duoc chap nhan.

[4] Quan diém giai quyét vu an caa Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phu
hop véi nhan dinh cta Hoi ddng xét xir nén ¢6 can cir dé chap nhan.

[5] Vé an phi: Do khong chap nhan toan yéu bo cau cua nguyén don nén
nguyén don — ong Vii Ngoc Q phai chiu toan bo an phi dan su so thim khong c6
gia ngach 12 300.000 ddng.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cr vao: Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a Khoan 1
Diéu 39, Dicu 91, Piéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 271, Khoan 1 Diéu 273 cua
BO luat to tung dan sy s6 92/2015/QH13;

Ap dung:

- Cac Didu 116, 117, 119 B§ luat Dan su sb 91/2015/QH13;

- Biéu 38, 39 Luat Hon nhéan va Gia dinh s6 52/2014/QH13;

- Luat Cong chung s6 53/2014/QH13;

- Piédu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don — 6ng Vi
Ngoc Q.

2. V& an phi dan sy so thim: Ong Vi Ngoc Q phai chiu an phi dan sy so
tham 12 300.000d (Ba tram nghin d6ng) nhung duoc trir vao sé tién tam @ng an
phi dan sy so tham da nop 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién
s6 0019932 ngay 03/7/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ong Q di ndp du an phi dan sy so tham. Thi hanh tai Co quan Thi
hanh an dan sy ¢ tham quyén.

3. V& quyén khang cio: C4c duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang
c4o trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit
tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an duoc niém yét

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra ddi, bo sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su; Nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung nam 2014; Thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su sta doi, bd

sung nam 2014./.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy; ~ 7
- Chi cuc THADSQS; (dd ky)
- VKSNDQS8; Lwong Duy Minh Chinh
- TAND TP.HCM;

- Luu: VT, hd so vu an.
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