TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V NAM
THI XA BUON HO Poc 1dp — Tw do — Hanh phUc
TINH PAK LAK
Ban dén sé: 02/2019/DS-ST
Ngay: 29/01/2019
V/v tranh chap hop dong chuyén

nhieong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Huong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

- Ong Poan Vin Diing.

- Ong Nguyén Phi Dinh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguy Thé Xuan — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Budn
HO, tinh Dik Lak.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xd Buén Hé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Toan — Kiém sat vién.

Ngay 29/01/20109, tai tru s Tod an nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Pak Lak xét
Xt so tham céng khai vu an thu Iy sb: 34/2018/TLST-DS ngay 02/4//2018/TLST-DS
vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xu s6 29/2018/QDXXST-DS ngay 02 thang 10 nim 2018, va Quyét dinh hodn
phién toa s6 03/2019/QDST-DS ngay 15 thang 01 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Vo chdng 6ng Bui Tuin V, ba Nguyén Thi Diém T; Cung tr(
tai: T6 dan phd A, phuong An B, thi xd B, tinh ik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong V4 Dinh D, thudc Vian
phong Luat su THT, chi nhanh B; Dia chi: Quéc 10 14, xa E, Tp. B, tinh bak Lak (Van
ban uy quyén ngay 31/7/2017); vang mit.

-Bi don: Ong Y T Nié, ba H K MI®. o

bia chi: Thon D, xa Ea B, thi xa B, tinh bak Lak, c6 mat. N

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua bi don: Ong Nguyen Dinh B- Luat
su VPLS D- Doan luét su tinh Dak Lak, c6 mat.

-Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan:

1.0ng Y L HWing, ba H N MIb. o

Dia chi: Thon 3, Phuong A, thi xa B, bak Lak, c6 mat.



2.0ng Y W MI6 va ba H N Nié; Trt tai Buon K, x3 E, thi xa B, Pik Lak, vang
mat.

3.Van phong dang ky dat dai-So tai nguyén va méi truong tinh . Dia chi s6 N,
thanh pho B, Dak Lak.

Dai dlen theo uy quyén: Ong Y Ch Knul- Giam ddc chi nhanh Van phong ding
ky dat dai thi xa B, ving mit.

4.Van phong cong chimg B. Dai dién: Ong Cao Sy H- Truong van phong.

Dia chi: S6 A Lé Hong Ph, thi xa B, Pik Lik, ving mit.

5. Ngan hang Thuong mai A; Pia chi: S 35 Hang V, quan H, Tp. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T; Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vin Thanh C; Chtc vu: Giam déc Ngan
hang A, Chi nhanh B Bak Lék.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Vian Phudc L; Chirc
vu: Truong phong Khach hang c4 nhan Ngan hang A, Chi nhanh B Pik Lak. Dia chi:
S6 C, thi xa B, tinh Pak Lak (Gidy uy quyén 03/7/2018), c6 mat.

- Ngwoi phién dich: Ong Y L MI6 — Can bo phong tu phép thi xa B; C6 miit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ciing nhw qua trinh lam viéc tai Toa an, dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don, éng V6 Pinh D trinh bay:

Trude day 6ng Y W MI6, ba H N Nié ¢ vay tién ctia vo chong V, ba T, sau d6
6ng Y L HWing, ba H N MI6 (1a b6 me cua Y W MI6) ding ra bao lanh cho éng Y W
MI6 va ba H N Nié va ngay 22/2/2017 dng ba co ra van phong cong ching s6 03 thi xa
B ky hop dong vay tién c6 thé chap, ong ba dong y thé chap cac quyén sir dung dat cua
ong ba dé bao dam thyc hién toan bd cac khoan no ctia ong Y W MI6 va ba H N Nié
cho vo chong 6ng V, ba T dbi véi 05 thira dat mang tén Y L HWing (Theo hop dong
vay tién co thé chap sb 1127, quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 22/2/2017),
dé bao dam cho khoan no 1a 800.000.000d (Tam trim triéu dong), tiép theo ngay
14/3/2017 6ng Y W MI6 vay thém 1.000.000.000d (mot ty dong), ngay 14/4/2017 éng
Y W MI6 vay 120.000.000d (mét trim hai muoi triéu ddng), ngay 26/4/2017 éng Y W
MI6 vay 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Sau khi dng Y W MI6 nhan tién va khong c6 kha niang tra 6ng Y L HWing méi
tang cho lai sd tai san trén cho con 1a 6ng Y T, ba H K MI® vao ngay 15/5/2017 dé
6ng Y T, ba H K MId tra ng cho vo chong 6ng V, ba T.

Dén ngay 01/6/2017 vo chong 6ng Y T, ba H K MI6 dong ¥ sang nhugng lai s6
tai san trén cho vo chéng 6ng V, ba T va 6ng V, ba T c¢6 dua thém cho Y W MIo
500.000.000d (nam trim triéu dong) tai Van phong cong chimg B. Téng so tién 1a
2.470.000.000d (Hai ty bbn tram bay muoi tri¢u dong)

Nay t61 yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong Y T Nié, ba H K MId phai
giao cac 16 dat da chuyén nhuong cho ong V, ba T theo hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat di ky tai van phong céng ching B ngay 01/6/2017, cu thé:



L6 dat 01: GCNQSDD sb B 955231, dién tich 2820m?, toa lac tai phudng A, thi
xa B, Dik Lik.

Lo dat 02: GCNQSDD s AN 733457, dién tich 10575m?, toa lac tai xa Ea B,
thi xa B, Dik Lak.

L6 dat 03: GCQSDD sb AN 733458, dién tich 15590m?, toa lac tai x3 Ea B, thi
x4 B, Dik Lik.

L6 dat 04: GCNQSDD sb BT 076782, dién tich 1917,9m?, toa lac tai xa Ea B,
thi xa B, Dak Lak.

L6 dat 05: GCNQSDD sb CA 991347, dién tich 7268,1m?, toa lac tai xi Ea B,
thi xa B, Dak Lak.

Trong cac lan giao tién déu co gidy viét tay va ghi trong so, riéng 500.000.000d
(ndm tram triéu dong) giao tai phong cong chimg B 1a khong c6 giay to gi vi ong Y T,
baHK MIb6 da chuyen nhuong cho vo chdng 6ng V, ba T.

Dbi v6i hop dong thé chap cac tai san cua vo chong éng Y L Hng ong Vv, ba
T da giao du cho 6ng Y L HWing va Y W MI0, tuy nhién do Y W MI6 cam tryc tlep
s6 tién 800.000.000d (Tam trdm triéu dong), vi hop ddéng duoc phong cong chimg sb
03 thi xa B ky nén 6ng V, ba T khong lap thém giay to gi.

Dbi v6i cac tai san ong V, ba T nhan chuyén nhuong va sang tén cho ong V, ba
T. Hién nay 6ng V, ba T da thé chap vay von tai Ngan hang A -chi nhanh B Bak Lak.

- Bi don ba H K MIG trinh bay:

Giita vo chong tdi va vo chong ong Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T khong
c6 quan hé quen biét voi nhau, v chong t6i khong biét va chua timg gip ong V, ba T.

Tuy nhién t6i nghe noi anh trai téi la 6ng Y W MI0 va vo H N Nié c0 quan hé
vay muon véi vo chong ong V, ba T nén anh trai toi va 6ng V, ba T da lira doi vo
chong t61 dé ky vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong toi va
\(} chbng ongV,baT.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 01/6/2017 gitra vo
chong t61 v6i vo chong 6ng V, ba T 1a khong c6 that vi thuc té vo chong t61 khong no
nan hay mua ban gi voi vo chong ong V, ba T. Nén vo chong toi yéu cau toa an huy
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra vo chdng t6i va vo chong 6ng V, ba
T do bi ltra déi, cac thita dat chuyen nhuong gom:

L6 dat 01: GCNQSDD sé B 955231, do UBND huyén K cép ngay 12/7/1993,
dién tich 2820m’, toa lac tai xa Ea B, thi x B, Pak Lik.

L6 dat 02; Lo dat 02: GCNQSDD sd AN 733457, dién tich 10575m?, toa lac tai
x4 Ea B, thi xa B, Pak Lak (Sau d6 ong V, ba T da sang tén va dugc cap GCNQSDD
s6 CI 727429, do sé tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 28/6/2017 dién
tich 10444,5m?, toa lac tai xa Ea B, thi xd B, Dik Lak).

L6 dat 03: GCNQSDD sd6 AN 733458, do UBND huyén K cép ngay
19/01/2009, dién tich 15590m?, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Dak Lik.

L6 dit 04: GCNQSDD s BT 076782, do UBND huyén K cép ngay 30/6/2014
dién tich 1917,9m’, toa lac tai xa Ea B, thj xi B, Dak Lak.

L6 dat 05: GCNQSDD sé CA 991347, do UBND huyén K cap ngay 23/11/2015
dién tich 7268,1m’, toa lac tai xa Ea B, thj x B, Dak Lak.



- Y kién ciia bi don 0ng Y T trinh bay:

Toi dong ¥ v6i ¥ kién cua vQ toi ba H K MI6 va khéng trinh bay gi thém.

-Y kién ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: Ong Y L HWing trinh
bay:

T6i 1a bb ciia 6ng Y W MI8, t6i khong biét viéc con t6i 1a ong Y W MId ¢b quan
hé vay tién cua ong V, ba T. Vao ngay 22/2/2017 vo chdng t6i c6 Ién phong cong
chtng s 3, tinh Ddk Lak va con trai t6i néi ky vao dé sang tén cho H K MId va lira
dbi vo chdng toi dé diém chi vao gidy to va bay gid toi moi biét 1a ¢ diém chi vao hop
ddng vay tién c6 thé chép.

Vi dén thang 5/2017 vo chong t6i méi ky ting cho cho con gai t6i 1a ba H K
MI6 mot s tai san nhu sau:

L6 dat 01: GCNQSDD sé B 955231, do UBND huyén K cap ngay 12/7/1993,
dién tich 2820m’, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Dak Lak.

Lo dat 02: GCNQSDD sb AN 733457, dién tich 10575m?, toa lac tai xa Ea B,
thi xd B, Pak Lak (Sau d6 ong V, ba T d3 sang tén va duoc cdp GCNQSDD sé CI
727429, do so tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cip ngay 28/6/2017 dién tich
10444,5m?, toa lac tai xa Ea B, thi xi B, Dak Lik).

L6 dat 03: GCNQSDD sé AN 733458, do UBND huyén K cip ngiy
19/01/2009, dién tich 15590m?, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Pik Lak.

L6 dat 04: GCNQSDD s6 BT 076782, do UBND huyén K cap ngay 30/6/2014
dién tich 1917,9m% toa lac tai xd Ea B, thi xa B, Dak Lak.

L6 dat 05: GCNQSDD s6 CA 991347, do UBND huyén K cap ngay 23/11/2015
dién tich 7268,1m?, toa lac tai xd Ea B, thi xa B, Dak Lak.

Khi cho cic tai san trén cho con gai vo chong toi ¢6 1am hop dong ting cho tai
san va hop dong tang cho duoc cong chimg tai phong cong chimg B. Luc ky gidy to tai
phong cong chimg chi ¢ vo chong t6i, con ré Y T Nié, con gai H K MI6 ky vao gidy
td, thu tuc lién quan dén hop ddng tang cho con trai téi 1a Y W MId 1am va gitt, hién
tai chung t61 khong gilt gidy to gi lién quan den viéc tang cho tai san. Viéc vo chong
6ng Y T Nié, H K MI6 chuyén nhuong lai sd tai san trén cho ong V, ba T ching toi
hoan toan khong biét.

T6i khong ¢ quan hé gi véi ong V, ba T va khdng nhan bat khoan tién nao tir
ong V, baT.

-Y kién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, ba H N MIO trinh bay: Toi
dong ¥ vai 1oi trinh bay ciia chong 1a 6ng Y L HWing, khong b6 sung gi thém.

-Y kién ciia Ngdn hang A-chi nhanh B Dik Lik 6ng L trinh bay: Vao ngay
22/8/2017 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T cé vay cta ngan hang A-chi nhanh
B Pk Lk s6 tién goc 1a 1.000.000.000d (mot ty ddng) va thé chap cac tai san doi véi
cac quyén sir dung dat sau:

Lo dat 01: GCNQSDD sé AN 733458, do UBND huyén K cip ngay
19/01/2009, dién tich 15590m?, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Dak Lik.

L6 dat 02: GCNQSDD s BT 076782, do UBND huyén K cép ngay 30/6/2014
dién tich 1917,9m’, toa lac tai xa Ea B, thj xi B, Dak Lak.



Lo dat 03: GCNQSDD s6 CA 991347, do UBND huyén K cap ngay 23/11/2015
dién tich 7268,1m’, toa lac tai xa Ea B, thj xd B, Dak Lak.

Lo dat 04: GCNQSDD s6 CI 727429, do s& tai nguyén va moi truong tinh Pak
Lak cip ngay 28/6/2017 dién tich 10444,5m? toa lac tai xa Ea B, thi x B, Dk Lak.

Qua trinh 1am viéc tai Toa an, dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang khdng yéu
cau giai quyét trong vu 4n nay, trudng hop sau ndy ong V, ba T khong tra duge cho
Ngén hang thi Ngan hang s€ khoi kién thanh vu an khac. Tuy nhién tai phién toa dai
dién theo uy quyén cua Ngan hang yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng V, ba T phai
tra toan bg s0 no trén cho Ngan hang va xu ly tai san thé chap

-Qua trinh lam vigc y kién ciia dai di¢n theo ity quyén ciia Vin Phong ding ky
dit dai- Sé tai nguyén méi trwong éng Y Ch Knul trinh bay:

Viéc thuc hién trinh t, thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi cac
thira dt trén 1a dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua Luat dat dai hién hanh.

Vi€c chinh ly trén glay chting nhan quyén sir dung dat cho bén nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc cin cit vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da duoc phong cong ching B cong chimg theo ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 167
Luat dat dai 2013. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

-Qud trinh lam vigc ¥ kién ciia dai dién Vin Phong cong chirng B trinh bay

Vi€c van phong cong chimg B cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi vai 05 16 dat trén giira vo chong 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T
va vo chong ong Y T, ba H K MI6 1a dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phap
luat, vi vay van phong coéng chimg B tu chéi tham gia to tung va dé nghi toa an giai
quyet Vang mat.

-Dbi v6i nguodi co quyén loi nghia vu lién quan ong Y W MI6 va ba H N Nié da
dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung hién nay 6ng Y W MI6 va ba H N Nié khong cé
mat tai dia phuong nén Toa an khong tién hanh viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr va tién hanh hoa giai voi Y W MI6 va ba H N Nié dugc.

- Tai phién toa ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phép cia bi don 6ng
Nguyén Pinh B trinh bay: Toi dong y véi loi trinh bay cua 6ng Y T Nié, ba H K MI9,
dé nghi dinh chi ddi v&i yéu ciu khai kién ciia nguyén don vo chong 6ng

-Phét biéu cia dai di¢n Vién kiém sat: Tham phan va HDXX da thyc hién
dung quy dinh cua BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toda, nguyén
don da khong thuc hién dung quy dinh caa phap luat vé quyén va nghia vu.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX dinh chi ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén
don vo chong 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T.

Chap nhan yéu cau phan t caa bi don vo chong 6ng Y T Nié, ba H K MI®.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/6/2017, (duge
cong chimg tai Van phong cong chimg B) gitra vo chdng 6ng Bui Tuin V, ba Nguyén
Thi Diém T va vo chong ong Y T Nié, ba H K MI6 13 v6 hiéu.

Tai phién toa cdc dwong sw c6 mdt van giir nguyén yéu cau.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
VA can ¢t vao 10i trinh bay ciia cac bén duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 déng x&t xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap ludt tranh chdp: Pay 1a quan hé phdp ludt tranh chap vé
hdp dong dan su theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 26 BLTTDS thudc thAim quyén gidi
quyét ciia Toa 4n va tranh chip nay thudc thim quyén gidi quyét clia Toa 4n nhan
dan thi xa B theo quy dinh di€m a khoin 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
BLTTDS. ) , ‘

[2] Vé néi dung tranh chap: Doi voi yéu cau khéi kién cia nguyén don HDXX
xét thdy: Do dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dd duoc triéu tap hop 16 dén lan
thir hai ma van vang mat khong co 1y do thi coi nhu tir bo viéc khai kién va Toa an ra
quyét dinh dinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 12 phi hop véi diém a
khoan 2 Diéu 227 B6 luét to tung dan su.

Pbi v6i yéu cau phan té cia bi don HDXX xét thidy: Vo chong éng Y L
HWing, ba H N M1, (12 b6 me rudt cia H K MId va Y W MI8), c6 cac 16 dat dugce
cap céac gidy chimg nhan quyén st dung dat sau:

L6 dat 01: GCNQSDD sbé B 955231, do UBND huyén K cip ngay 12/7/1993,
dién tich 2820m?, toa lac tai xa Ea B, thj xa B, Dik Lik.

L6 dat 02: GCNQSDP s6 AN 733457, dién tich 10575m’, toa lac tai xa Ea B,
thi xa B, bak Lak (Sau do 6ng V, ba T da sang tén va dugc cap GCNQSDD s6 CI
727429, do s¢ tai nguyén va moi truong tinh Dak Lak cap ngay 28/6/2017 dién tich
10444,5m”, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Dk Lak). ,

Lo dat 03: GCNQSDD s6 AN 733458, do UBND huyén K cap ngay
19/01/2009, dién tich 15590m?’, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Ddk Lak.

L6 dat 04: GCNQSDD so6 BT 076782, do UBND huyén K cap ngay 30/6/2014
dién tich 1917,9m’ toa lac tai xa Ea B, thj xa B, Pak Lik. ,

L6 dat 05: GCNQSDD so6 CA 991347, do UBND huyén K cap ngay 23/11/2015
dién tich 7268,1m”, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Pik Lék.

bén ngay 22/2/2017 éng Y L HWing, ba H N MIG c6 ra van phong cong chimg
s6 03, thi x3 B, Pak Lik ky hop dong vay tién c6 thé chap, 6ng ba déng ¥ thé chip céac
quyén str dung dat cta ong ba dé bao dam cho khoan ng 1a 800.000.000d (Tam trim
triéu dong) (Theo hop dong vay tién co thé chap s6 1127, quyén s6 01/2017/TP/CC-
SCC/HDPGD, ngay 22/2/2017). Tuy nhién giita hai bén chi cé lap hop dong vay tién c6
thé chap chtr khong dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap lut.

Pén ngay 15/5/2017, 6ng Y L HWing, ba H N MI6 da lap hop dong ting cho
dbi véi 05 16 dat trén cho vo chong ong Y T Nié, ba H K MIb va vo chéng ong Y T
Nié, ba H K MI6 d3 duoc ding ky bién dong.



Pén ngay 01/6/2017, 6ng Y T Nié, ba H K MI6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi 05 16 dat trén cho vo chong ong Bui Tuan V, ba Nguyén Thi
Diém T tai vin phong cong ching B (Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cong chimg s6 004415, ngay 01/6/2017)

[2.1] Vé hinh thire: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/6/2017 gitra cac bén dugc 1ap thanh van ban va cong chirng tai Van phong cong
ching B, di ding ky bién dong 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh vé trinh tu, thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat va
diém a khoan 4 Piéu 95 Luat Pat dai naim 2013; khoan 1 Diéu 502 Bo luit dan sy
2015.

[2.2] Vé ndi dung:

- Gifta vo chong 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T va vo chong ong Y T
Nié, ba H K MI8, khéng c6 quan hé quen biét ciing nhu khong c6 mdi quan hé mua
ban hay vay muon 1an nhau.

- Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/6/2017 giita vo
chéng 6ng Y T, ba H K MIb véi vo chong dng V, ba T khong xuét phat tir nhu cau
mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén ma xuat phat tir viéc can trir
ng cho khoan no ctia 6ng Y W MI6 va ba H N Nié di no 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén
Thi Diém T, trong khi vo chong 6ng Y T, ba H K MId khong biét gi vé khoan no nay
va ciing khong nhan bat ki khoan tién nao tir 6ng V, ba T.

Viéc 6ng V, ba Thiy khai rang sau khi 6ng Y W MI6 va ba H N Nié khong tra
duoc no thi 6ng Y L HWing, ba H N MI6 (1a bé me caa Y W MI6) dung ra bao lanh
chodong Y WMI6évabaHN Nié dé tra no cho 6ng V, ba T va ngay 22/2/2017 éng ba
cO ra van phong cong ching s6 03 thi xa B ky hop dong vay tién c6 thé chap, ong ba
ddng ¥ thé chip 05 16 dat trén dé bao dam cho khoan no 800.000.000d (Tam trim
triéu déng) ctia 6ng Y W MI6 va vo H N Nié da ng vo chong ong V, ba T (Theo hop
ddéng vay tién c6 thé chap sé 1127, quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD, ngay
22/2/2017). Sau khi 6ng Y W MIG nhén tién va khong c6 kha niang tra 6ng Y L HWing
méi tang cho lai so tai san trén cho con 1a ong Y T, ba H K MI6 vao ngay 15/5/2017
dé ong Y T, ba H K MI6 tra ng cho vo chong 6ng V, ba T, xét thay 10i khai ciia ong
V, ba T la khong c6 co so Vi ngoai 101 khai ra 6ng ba khong c6 tai liéu chung cu gi dé
chting minh, dong thoi vo chong 6ng Y L HWing, ba H N MI6 va vo chong ong Y T
Nié, ba H K MId ciing khong thira nhan va trong hop dong vay tién co thé chap giira
6ng Bui Tuan V va vo chong 6ng Y L HWing, ba H N MI6 khong thé hién viéc ong Y
L HWing, ba H N MI6 ding ra bao 1anh cho 6ng Y W MI6 va ba H N Nié.

-Sau khi hai bén ky hop chuyén nhuong quyén st dung dat, khong cé viée giao
tién hay giao hién trang cic quyén sir dung dat, bén 6ng V, ba Thiy khong giao khoan
tién nao cho 6ng Y T Nié, ba H K MId vaong Y T Nié, ba H K MI6 ciing khong giao
dat va cac tai san trén dat cho 6ng V, ba T ma dng Y T Nié, ba H K MId van dang
quan 1y, str dung va canh tac ddi véi cac 16 dat trén tir trudc dén nay.



Tir cac phan tich trén, xét thidy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/6/2017 gitta vo chong éng V, ba T va vo chong éng Y T Nié, ba H K MIb Ia
giao dich c6 sy nham 13n va lira ddi.

Vi vdy xét yéu cau phan t6 cua bi don vo chong 6ng Y T Nié, ba H K MIb yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/6/2017 v hiéu la
c¢6 can ctr, can chap nhan, phu hop v6i quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 117, Diéu
118, Diéu 122, khoan 1 Diéu 126, Biéu 127 B luat Dan su 2015.

[2] V& hiu qua phap Iy ciia Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat vo
hi¢u:

[2.1] Li lam cho hop ddng vo hiéu 1a cia ca vo chong ong V, ba T vo chong
6ng Y T Nié, ba H K MI6. Do khéng ¢6 viéc vo chong Y T Nié, ba H K MI6 da ban
giao thira dat cho vo chong 6ng V, ba T va vo chong ong V, ba T khong thanh toan bat
ky khoan tién chuyén nhuong nao cho vo chong 6ng Y T Nié, ba H K MI8, nén khong
c6 hau qua xay ra, cac bén khong phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan 1a phu hop
voi quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén dang ky, chinh 1y bién dong lai d6i
v6i thira dat trén khi ban an ¢ hiéu luc phap luat cho vo chong 6ng Y T Nié, ba H K
MIO.

[2.2] DP6i v6i khoan ng giita v chong ong Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T
va vo chdng ong Y W MI6 va ba H N Nié, 6ng V, ba T khong yéu cau giai quyét
trong vu 4n nay nén khong dit ra giai quyét.

[2.3] DOi voi viée vao ngay 22/8/2017 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T
cé vay cua ngan hang A, chi nhanh B bak Lak so tién goc la 1.000.000.000d (mot ty
dong) va thé chap céc tai san gom 05 16 dat trén. ‘ o ,

Tuy nhién qua trinh hoa giai Ngan hang khong yéu cau giai quyéet doi vai so ng
trén Ngan hang khong khai kién trong vu an nay, truong hop sau nay ong V, ba T
khong tra duoc cho Ngén hang thi Ngan hang s€ khoi kién thanh vu an khac, tuy nhién
tai phién toa dai dién Ngén hang thay d01 va yéu cau giai quyet trong cung vy an la
vugt qua pham vi yéu cau khoi kién, nén can tach ra giai quyét thanh vu an khéc khi c6
yéucau. . .

[3] Ve chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san la
10.000.000d (Mudi triéu dong): Do yéu cau cua nguyén don vo chong 6ng V khong
duoc chap nhan nén vo chong 6ng V phai chiu chi phi ndy (vo chong ong V di nop
xong) 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 155, Dicu 156, Dicu 157, Diéu 158, Dicu
163, Dicu 164, Diéu 165, Diéu 166 Bo luat To tung dan sy.

[4] V@ an phi: Do yéu cau khoi kién khoéng dugc chap nhan nén nguyén don vo
chong 6ng V, ba T phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham. Yéu cau phan t6 cia
vo chong ong Y T Nié, ba H K MI6 duoc chap nhin nén hoan tra cho vo chong éng Y
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T Nié, ba H K MI& 300.000ddng tién tam tng an phi da ndp 13 phu hop véi quy dinh
tai Piéu 147 Bo6 luat T tung dan sy va Nghi quyét s 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct: Diém a khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013; cac Diéu 117, Didu
118, Diéu 122, biéu 126, Diéu 127, Diéu 131 va khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan su
2015.

Cin ctr Diéu 147, Diéu 155, Didu 156, Diéu 157, Biéu 158, Diéu 163, Diéu 164,
Diéu 165, Piéu 166, diém a khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

1. Pinh chi d6i Vi yéu cau khaoi Kién ctua nguyén don vo chong 6ng Bui Tuan
V, ba Nguyén Thi Diém T, vé viéc yéu cau vo chong 6ng Y T Nié, ba H K MI6 phai
giao cac 16 dat di chuyén nhuong cho 6ng V, ba T theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky tai van phong cdng chang B ngay 01/6/2017, sé cong chiing
004415.

2. Chap nhan yéu cu phan té caa bi don vg chong 6ng Y T Nié, ba H K MI@.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay 01/6/2017, (dugc
cong chung tai Van phong cong chimg B s6 cong ching 004415) giita vo chong 6ng
Bui Tuan V, ba Nguyqn Thi Diém T va vo chong 6ng Y T Nié, ba H K MI6 1a vo hiéu
doi vai 05 16 dat cy thé nhu sau: ,

L6 dat 01: GCNQSDD s6 B 955231, do UBND huyén K cap ngay 12/7/1993,
dién tich 2820m’, toa lac tai x Ea B, thi xa B, Dik Lak.

L6 dat 02: GCNQSDP s6 AN 733457, dién tich 10575m’, toa lac tai xa Ea B,
thi xa B, Pak Lak (Sau do ong V, ba T da sang tén va dugc cap GCNQSDD s6 CI
727429, do s& tai nguyén va moi truong tinh Bak Lak cap ngay 28/6/2017 dién tich
10444,5m”, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Dak Lak). ,

Lo dit 03: GCNQSDD sé AN 733458, do UBND huyén K cip ngay
19/01/2009, dién tich 15590m?’, toa lac tai xa Ea B, thi xa B, Dk Lak.

L6 dat 04: GCNQSDD s6 BT 076782, do UBND huyén K cap ngay 30/6/2014
dién tich 1917,9m’, toa lac tai xa Ea B, thj xa B, Pak Lik. ,

L6 dAt 05: GCNQSDD sé CA 991347, do UBND huyén K cip ngay 23/11/2015
dién tich 7268,1m?, toa lac tai x4 Ea B, thi xd B, Dak Lak.

3. V& hiu qua phap 1y cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu:
Do céc bén chua thuc hién hop doéng va khdng c6 hiu qua xay ra, cic bén khong hoan
tra cho nhau nhimng gi di nhan ciing nhu phai bdi thudng thiét hai.



Kién nghi co quan nha nuéc c¢6 tham quyén ding ky, chinh 1y bién dong lai dbi
v6i thira dit trén cho vo chong 6ng Y T Nié, ba H K MId khi ban an c6 hiéu luc phép
luat.

4. PBéi voi viée thay doi yéu cau cta dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang A,
chi nhanh B Pk Lik, vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ong Bui Tuidn V, ba
Nguyén Thi Diém T c6 nghia vu tra cho Ngan hang s no gbc 1a 1.000.000.000d (mot
ty dong) va 1ai suat, truong hop ong V, ba T khong tra dugc thi yéu ciu xtr 1y tai san
thé chip cta ong ba dé tra no cho Ngan hang 1a vuot qua pham vi yéu cau khéi kién, vi
vay tach yéu ciu cia Ngan hang thanh vu kién khac khi c6 yéu cau.

5. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san la
10.000.000d (Muoi triéu dong). Vo chong 6ng V, ba T phai chiu chi phi nay (vo chong
ong V da ndp xong).

6. V& an phi: Vo chong 6ng V, ba T phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so
tham, dugc khau trir vao s tién 300.000d6ng tam ung an phi da ndp theo bién lai sd
AA/2016/0003849 ngay 11/8/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x4 Buén Hd, tinh
bak Lak.

Hoan tra cho vo chong ong Y T Nié, ba H K MI6 300.000d0ng tién tam Gmg an
phi d3 ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0001001 ngay 19/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa Budn Hd, tinh Dak Lik.

Béo cho duong su ¢ mit c6 quyén khdng cdo 4n so thim trong thdi han 15
ngay k& tir ngdy tuyén 4n so thim; duong sy vang mit c6 quyén khang co vé cac van
dé lién quan dén quyén va loi ich hop phap ciia minh trong thoi han 15 ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét theo luat dinh.

Truong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én déan
Su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Diik Lk THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tx B;
- Chi cuc THADS tx B;
- Vén phong dang ky ddt dai tinh Pk Lak; (Da ky)

- Cac dwong su;
- Luu ho so, Vp.

Dinh Thi Hwong
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THANH VIEN HBbXX CHU TOA

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V NAM
THI XA B Déc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi 10 gio 05 phut ngay 26/6/2018.

Tai tru s6 TAND thi xd Bu6n Hd.

Véi Hoi ddng xét xir so tham gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Hoang Minh Chiic.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong H6 Van Hanh va ba Nguyén Thi Quynh Hai.

Tién hanh nghi 4n vu 4n thy Iy s 161/2017/TLST-DS ngay 27 thang 11 nim
2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira:

- Nguyén don: Vo chdng 6ng Bui Tuin V, ba Nguyén Thi Diém Thuay; Cung
tra tai: TDP 9, phuong An Binh, thi xa B, tinh Pak Lak; Nguoi dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don: Ong V& Dinh D thudc Vin phong Luat su THT, chi nhanh Pat Ly;
bia chi: Km 9, qué)c 16 14, xa Ea Tu, Tp. Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak (Van ban uy
quyén ngay 29/8/2017).
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- Bi don: Vo chdng 6ng Y Bok M16, ba H Nguéh Nié; Cung tra tai: Budn Tring
1, phuong An Lac, thi xa B, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Bui Vin Bong; Tra tai: Thon
Tan Lap, xa Pong Prang, huyén Krong Buk, tinh Pik Lik (Van ban uy quyén ngay
26/12/2017).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba H No Byi; Tra tai: Budn Sing A, x3 Ea Drong, thi xi B, tinh Dak Lak.

2. Vo chéng anh Y Dhom Bkrong, chi H Banh Nié; Cung tra tai: Buén Tring 1,
phuong An Lac, thi xa B, tinh Pak Lak.

3. Vo chéng anh Huynh Quang Khai, chi Pd Thi Ngoc Co6; Cung tru tai: Thon
Quyét Thang, xa Ea B, thi x4 B, tinh Pak Lik (C6 don tir chdi tham gia t6 tung va xin
X6t XUr vang mat).

4. Van phong cong chimg B; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Sy Hoa;
chtric vu: Truéng Vin phong cong chimg; Dia chi: S6 07A Lé Hong Phong, phudng
An Lac, thi xa B, tinh Pak Lik (C6 don tir chdi tham gia t tung).

5. Ngan hang Thuong mai c6 phan xuat nhap khau V Nam; Dia chi: S6 72
duong Lé Thanh Tén, phudng Bén Nghé, Quan 1, Tp. HO6 Chi Minh; Nguoi dai dién
theo phép luat: Ong Lé Vin Quyét; Chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quéc Cudng; Chirc vu: Giam ddc
Ngan hang TMCP xuit nhap khau V Nam, Chi nhanh Buén Ma Thut, tinh Dik Lak.

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim Lién; Chirc vu:
Giam ddc Ngan hang TMCP xuét nhap khaur V Nam, chi nhanh Buoén Ma Thuot,
Phong giao dich B; Dia chi: S6 627 dudng Hung Vuong, phuong An Lac, thi xi B,
tinh Pak Lak (Van ban uy quyén sé 06/2018/EIB BMT/UQ-QD ngay 08/5/2018), (Co
don tir chdi tham gia t6 tung).

6. Van phong dang ky dat dai tinh Dak Lik; Dia chi: S6 46 dudng Phan Boi
Chau, Tp. Buoén Ma Thudt, tinh Pak Lik. Giam doc: ong Nguyén Pinh Thuan; Ngudi
dai dién theo uy quyén: Ong Y Chuel Knul, Chtrc vu: Gidm ddc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa B (Van ban uy quyén ngay 01/6/2018);

Can ¢t vao tai liéu, chimg ctr d duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET BPINH CAC VAN BE CUA VU AN NHU SAU

Sau khi thdo luan, phan tich danh gié cac tai li€u ching cir da duoc thu thap cé
trong hd so vu an, 16 trinh bay cua cac bén duong su, két qua tranh tung tai phién toa;
Hoi dong xét xir biéu quyét, quyét dinh cc van dé sau:
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1. V& quan hé phap lut tranh chip: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”. Két qua biéu quyét: 3/3.

2. V& can clr phap luat ap dung:

- Diém a khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai ndm 2013; cac Diéu 117, Diéu 118, Diéu
122, Diéu 126, Diéu 127, Diéu 131 va khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015.

- Diéu 147, Diéu 155, Didu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 163, Diéu 164, Diéu
165, Dicu 166 Bo luat T6 tung dan su.

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vy
Quéc hoi vé an phi, 16 phi Toa an. Két qua biéu quyét: 3/3.

3. Céc quyét dinh:

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vo chong 6ng Bui Tuan
V, ba Nguyén Thi Diém Thay.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don vo chong 6ng Y Bok MI8, ba H Nguéh
Nié.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/6/2017 (cong
chtng tai Van phong coéng ching B) giita v chong 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi
Didm Thay va bi don vo chong 6ng Y Bok MId, ba H Nguéh Nié d6i véi thira dat s6
158, to ban d6 sb 11, dién tich 618m? toa lac tai phuong An Lac, thi x4 B, tinh Dik
Liak, Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé CG 021325 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lak cip ngay 06/01/2017, dang tén dng Y Bok MId va ba H Nguéh
Nié vo hiéu.

Vé hau qua phap 1y cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu:
Do céc bén ciing chua thuc hién hop dong va khong c6 hau qua xay ra, cac bén khong
hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan ciing nhu phai boi thuong thiét hai. Kién nghi co
quan nha nuéc c6 tham quyén ding ky, chinh 1y bién dong lai ddi véi thira dat trén cho
vo chong ong Y Bok M16, ba H Nguéh Nié khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat. Két qua
biéu quyét: 3/3.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 800.000d0ng va chi phi dinh gia tai san
1a 1.400.000d6ng: Vo chong 6ng V, ba T phai chiu chi phi nay (vo chong 6ng V da
ndp xong). Két qua biéu quyét: 3/3.

4. V& an phi: Vo chong ong V, ba T phai chiu 300.000dong an phi dan su so
tham, duoc khéu trir vao sb tién 300.00066ng tam ung an phi da ndp theo Bién lai s6
AA/2016/0003848 ngay 11/8/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Dak
Lak. Hoan tra cho vo chdng 6ng Y Bok, ba H Nguéh 300.000d6ng tién tam ¢mg an phi
d3 nop theo Bién lai s6 AA/2016/0003885 ngay 22/9/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thi xa B, tinh Pak Lak. Két qua biéu quyét: 3/3.
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Bio cho duong su c6 quyén khing cdo 4n sd thim trong thoi han 15 ngay ké
tif ngdy tuyén 4n sd thim; duong su ving mit c6 quyén khang céo vé cac van dé lién
quan dén quyén va loi ich hop phap ctia minh trong thdi han 15 ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét theo luat dinh.

Trwong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn s thi ngwoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén
SU.

Két qua biéu quyét cac van dé trén 3/3, khong c6 ¥ kién khac.

Nghi 4n két thiic vao lac 10 gio 20 phit cung ngay va da dugc théng qua tai
phong nghi an.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x¢t XU cung
nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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