TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 45/2025/DS-ST
Ngay: 10/04/2025 ‘
V/v “Tranh chap hgp dong thi cong”

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan: ‘

1. Ba H6 Huynh My Linh
2. Ba Lam Thu Hué.
- Thu Ky phién toa: Ong Nguyén Cong Pinh — 1a Thu ky Toa an nhan dan
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Quén 7, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyeén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2025 tai Toa an nhan dan Quén 7, xét xur so thAm cong
khai vu an dan sy so tham thu 1y s6 562/2024/DSST ngay 08 thang 10 nim 2024
vé viée “Tranh chip Hop ddng thi cong” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
21/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 2 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 29/2025/QBST-DS ngay 11 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty ¢ phan D; Pia chi: I dudng C, Phudng A, Quin A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don: Ong Pang Dinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Hoang Thi N, sinh nam:
1995; Bia chi: S6 C duong H, Phuong I, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh. (Van
ban uy quyén khong s6 ngay 21/10/2024) (Ba N c6 don xin vang mat).

2. Bi don: Ba Tran Pham Thanh‘T, sinh nam: 1987; Dia chi: S6 E N, khu phé
B, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo dm:z khq’i kién, cac Ban tw khai, Bién bdan hoa gidi tai Toa an, Nguyén
don Cong ty cé phan B co6 nguwoi dai dién theo uy quyen la ba Hoang Thi N trinh
bay:

~ Ngay 30/09/2020, Cong ty Co phan P (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) va Ba
Tran Pham Thanh T da ky Hop dong thi cong s6 0409/2020/HDTC-TT veé viéc



Thi cong xay dung cong trinh tai dia chi S6 E N, Khu phé B, phuong T, Quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh véi tong gia tri Hop dong 1a 1.151.600.000 dong.

Sau khi ky Kkét, Cong ty da thyc hién cong viéc, hoan tat thi cong cong trinh
va ban giao cong trinh cho ba T theo quy dinh ciia Hop ddng. Ngay 14/01/2022,
Cong ty va Ba Tran Pham Thanh T da ky Bién ban thanh Iy Hop ddng. Theo do,
téng gia tri thanh 1y (bao gom phat sinh tang, giam) 1a 1.106.019.000 dong BaT
d3 thanh toan cho Cong ty sb tién 991.019.000 d6ng va hai bén thong nhat ba T
c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty sd tién con lai 1a 115.000.000 déng, bao gdm:

- Pot hoan thién, ban giao: 92.100.000 dong. Ba T phai thanh toan ngay sau khi
hai bén ky Bién ban thanh 1y Hop dong.

- Pot bao hanh: 22.900.000 dong. Ba T phai thanh toan sau khi két thuc thoi han
bao hanh (01 nam ké tir ngay ky bién ban ban giao nha), cu thé 1a ngay
14/01/2023.

Can ct theo diém b khoan 6.3 Diéu 6 Hop dong thi cong sb
0409/2020/HDTC-TT thi ba T c6 nghia vu thanh todn cho Cong ty chung t6i 80
tién 92.100.000 dong trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay ky Bién ban thanh
Iy Hop dong. Pong thoi trong trudng hop ba T thanh toan sau thoi han néu trén
thi ngoai gia tri ctia dot thanh toan phai tra, ba T phai tra 131 do cham thanh toan
theo 14i suat 0.05%/ngay trén tong s tién cham tra tinh tir ngay dau tién cham tra
cho dén khi ba T thanh toan ddy du cho Cong ty. Hét thoi han trén, Cong ty van
khong nhan dugc khoan thanh toan nao tir ba T. Trén tinh than thién chi va hop
tac, trong sudt thoi gian tir ngdy 24/03/2023 dén ngay 11/10/2023, Cong ty da lién
tuc glri cac Cong van P& nghi thanh toan no tén dong nham nhic nhd, yéu cau ba
Tran Pham Thanh T thuc hién nghia vu thanh toan theo quy dinh cua Hop dong.
Tuy nhién, dén hién tai, ba T van chua thyc hién thanh toan cac khoan noi trén
cho Cong ty.

Do d6, Cong ty da ndop don khoi kién tai Toa d&n nhan nhan Quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh nham muc dich yéu cau Ba Tran Pham Thanh T phai thanh toén
cho Cong ty sd tién con lai. Cu thé, nay Cong ty yéu cau Ba Tran Pham Thanh T

thanh toan 169.200.850 dong (Bing chiv: Mot tram sdu muwoi chin triéu hai tram
tam muwoi lim dong), bao gdom:

- DBot hoan thién, ban giao: 92.100.000 dong.

- Tién lai twong trng voi thoi gian cham trd cua dot hoan thién, ban giao tam tinh
tir ngdy 19/01/2022 dén ngay 10/04/2025 (1177 ngay): 92.100.000 x 1177 x
0.05% = 54.200.850 dong.

- Dot bao hanh: 22.900.000 dong.

Tong so tien ma ba Tran Pham Thanh T can phai tra cho Cong ty C6 phan
b tinh dén ngay 10/4/2024 1a 169.200.850 dong.

V¢ phia bi don ba Tran Pham Thanh T trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
Toa &n nhan dan Quan 7 da nhicu lan triéu tap ba Tran Pham Thanh T dén tru s¢
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Toa an dé giai quyét vu kién theo ding quy dinh phap luat nhung ba Tran Pham
Thanh T khéng cung cap tai liéu, chiang ca gi, vang mat khdng cé Iy do, khdng
c¢6 van ban, y kién phan hdi mic du da duoc Toa an téng dat hop 1é cac van ban
t6 tung dé tham gia giai quyét vu &n, tham gia phién toa.

Y kién ciia Vién kiém sdt nhén dan Quan 7:

-Vétd tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ctr, chuin bi xét xtt va
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé thdi han, ndi dung,
thAm quyén cua Bo luat T6 tung dan syu; HO1 déng xeét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh ty, thu tuc ddi voi phién toa dan su.

Nguyén don, nguoi dai dién ctia nguyén don da thuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Bi don chua thuc hién ding quyén
va nghia vy t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70, 72 Bo luat T tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ctr hop ddng thi cong di ky thi thoa thuan
gilta nguyén don va bi don Ia ty nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat. Do bi
don vi pham nghia vu thanh toan nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan
yéu cau clia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc thim tra tai phién
tda va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] Céngty Co phan b c6 ba Hoang Thi N la nguoi dai dién theo uy quyen
c6 don xin xét xur Vang mat. Bi don ba Tran Pham Thanh T da duoc Toa &n tong
dat hop 1& nhung vang mat khdng ly do.

[1.2] Tai don khoi kién nguyén don cung cép dia chi cu tra hién tai cua bi
don 1a: 585/12 Nguyén Thi T1, khu phd B, phuong T, Quan G, Thanh phd Hb Chi
Minh. Theo dia chi dugc ba Tran Pham Thanh T ghi trong Hop dong thi cong sd
0409/2020/HDTC-TT véi nguyén don déu thé hién ba Tran Pham Thanh T tam
trd tai dia chi: 5 N, khu phd B, phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Theo két qua tra 16i xac minh cua Cong an phudng T, Quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh tai Quyét dinh yéu cau cung cép tai liéu, ching cir s6 797/2024/QD-
CCTLCC ngay 14/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 7 thi duong sy Tran Pham
Thanh T ¢6 ho khau thuong tra va dang cu tru tai dia chi néu trén.

[2] Vé ching ctr va nghia vu chitng minh: Tai Khoan 2 Piéu 92 B luat T6
tung dan sy nam 2015 quy dinh “Mdt bén duong su thira nhan hoac khdng phan
d6i nhirng tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin ban, két luan cta co quan chuyén mén
ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong sy do khong phai chiung minh”. Qua
trinh t6 ‘tung, Toa an da téng dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung bi don khong
coy klen phan hdi va khong phan bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong
cung cap tai liéu ching cr gi, vang mat khong ¢ 1y do va khong c6 ¥ kién phan
héi. Can ctr Khoan 4 Diéu 91 B6 luat TS tung dan sy nam 2015 thi ba Tran Pham
Thanh T d3 tu tude bo quyén duoc chirg minh ctia minh qua viée khong dén Toa
tham gia t& tung, phai chiu hau qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai



Piéu 91 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Toa an giai quyét vu viée trén theo
nhiing chimg cir ¢6 trong hd so.

[3] V& yéu cau khai kién ctia duong su:

Ngay 30/9/2020, Cong ty C6 phan b vaba Tran Pham Thanh T d3 ky Hop
dong thi cong s6 0409/2020/HDTC-TT vé viéc “Thi cong xay dung nha pho” Vol
tong gia tri Hop dong 1a 1.151.600.000 ddong. Pia diém ~cong trinh s6 585/12
Nguyén Thi T1, khu phé B, phudng T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi ky két, Cong ty da hoan tat thi cong cong trinh, nghiém thu hoan
thanh cong viéc xay dung va ban giao cong trinh ngay 22/5/2021 cho ba T theo
quy dinh cta Hop dong. Ngay 14/01/2022, Cong ty va ba T da ky Bién ban thanh
ly Hop dong, theo d6 tong gia tri thanh 1y (bao gdm phét sinh ting, gidm) 1a
1.106.019.000 dong, ba T di thanh toan cho Céng ty so tién 991.019.000 dong va
ba T c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty s tién con lai tinh dén ngay 10/4/2025
1a 169.200.850 dong (Bang chiv: Mot tram sdu muwoi chin triéu hai tram tam mioi
lim dong), bao gom:

- Pot hoan thién, ban giao: 92.100.000 dong.

- Tién 13i tuong tng vaoi thot gian chdm trd cua dot hoan thi¢n, ban giao tam tinh
tir ngay 19/01/2022 dén ngay 10/04/2025 (1177 ngay): 92.100.000 x 1177 x
0.05% = 54.200.850 dong.

- Dot bao hanh: 22.900.000 dong.

Hét thoi han trén, nguyén don khong nhan dugc khodn thanh toan nao tir ba
T. Cong ty da gui cac cong van ngay 24/3/2023, ngay 04/4/2023, ngay 17/4/2023,
ngay 11/10/2023 dé nghi ba T thanh toan no tén dong, thuc hién nghia vu thanh
toan theo quy dinh ctia Hop dong, dén nay ba T vin chua thyc hién thanh toan cac
khoan noi trén cho Cong ty.

[3.1] Xeét, trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, Toa an di nhiéu 1an tong
dat hop 18 cac vin ban tb tung ctia Toa 4n cho ba Tran Pham Thanh T. Tuy nhién,
bi don ba T khong dén Toa trinh bay y kién, ving mit tai cac phién hop kiém tra
viéc giao nodp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, khong cung cap tai li¢u
chting ctr cho Toa nén can cur theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015, bi don da tu tir bd quyén dugc ching minh cua minh, nén
phai chiu hdu qua theo quy dinh cta phap luat.

[3.2] Nhan thdy, ba T d3 vi pham quy dinh vé thuc hién nghia vy thanh toan
ciia Hop dong: Dot hoan thién, ban giao tinh tir ngay 19/01/2022, dot bao hanh
tinh tir ngay 14/01/2023, anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua
nguyén don. Nay nguyén don yéu cau ba T phai thanh toan cho nguyén don 5O
tién con lai ctia gia tri hop ddng tinh dén ngay 10/4/2025 véi s6 tién cta dot hoan
thién, ban giao: 92.100.000 dong va dot bao hanh 1a 22.900.000 dong 13 c6 co s
chap nhan.

[3.3] Xét yéu cau tra 1di cham thanh toan cta dot hoan thién, ban giao:



Can cu theo diém b khoan 6.3 Diéu 6 Hop dong thi cong sb
0409/2020/HDTC-TT va Phy luc Hop dong sé 01 kém theo quy dinh tai Diéu 3
phuong thirc thanh toan, cac bén théa thuin ba T c6 nghia vu thanh todn cho
nguyén don sd tién 92.100.000 ddng trong thdi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay ky
Bién ban thanh Iy Hop ddng. Pong thoi trong trudng hop ba T thanh toan sau thoi
han néu trén thi ngoai gia tri cua dot thanh toan phai tra, ba T phai tra lai do chdm
thanh toan theo 14i suat 0.05%/ngay trén tong s6 tién cham tra tinh tir ngay dau
tién chdm tra cho dén khi ba T thanh toan day du cho Cong ty. Mirc 13i suét cac
bén thoa thuan phu hop quy dinh phap ludt nén chap nhan.

Nhan théy, ba T da vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuén, vi vay Cong
ty yéu cau ba T tra 1di chAm thanh toan cua dot hoan thién, ban giao 1a co co s&
chap nhan. Tién 13i duoc tinh tvong tng voi thoi gian cham tra ctia dot hoan thién,
ban giao tam tinh tir ngay 19/01/2022 dén ngay 10/04/2025 (1177 ngay):
92.100.000 x 1177 x 0.05% = 54.200.850 dong.

Nhu vy, tong sb tién ma ba Tran Pham Thanh T phai tra cho Cong ty C6
phan D tinh dén ngay 10/4/2025 1a 169.200.850 (Mot trim sau muoi chin triéu
hai trim ngan tAm trim nim muoi) dong.

Ké tir sau ngay xét xu so tham bj don van phai tra 14i theo muc 13 suat da
thoa thuan tai Hop dong cho dén khi tra hét no.

[3.4] V& thoi han tra ng: Nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién con no
mét 1an ngay khi ban &n cé hiéu luyc phap luat. Xet thdy, bi don d3 vi pham nghia
vu thanh toan nén véi yéu Cau nay ctia nguyén don 1a ¢ co sd chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan nén phia bi don
phai chiu tién an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luét tb tung dan sy ndm 2015.
Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai nguyén don s6
tién tam Grng an phi d3 dong theo quy dinh cua phap lut.

[5] Quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cdo theo quy dinh cta
phap luat.

[6] Kiém sat vién dé nghi chip nhan yéu cau cua nguyén don 1a phi hop véi
nhan dinh trén cua Hoi déng x&t xur.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91, Piéu 92, Diéu 147, Diéu 227; Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat TS tung
dan su;

Can ctr Diéu 357, 385, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 duoc stra doi, bo sung nam 2014.
Xu:



1. V& hinh thte: Xir ving mit nguyén don Cong ty c¢6 phan P va bi don ba
Tran Pham Thanh T;

2. V& ndi dung: Chip nhdn yéu ciu khai kién cua nguyén don Cong ty cb
phan b.

2.1. Budc ba Tran Pham Thanh T phai thanh toan cho Céng ty c6 phan D gia
trj hop dong thi cong con lai sd tién 169.200.850 ddng (Mot traim sau muoi chin
triéu hai trim ngan tam trim nim muoi) dong bao gdm:

- Dot hoan thién, ban giao: 92.100.000 dong.

- Tién 13i tuong ng voi thot gian chdm trd cua dot hoan thi¢n, ban giao tam tinh
tir ngay 19/01/2022 dén ngay 10/04/2025 (1177 ngay): 92.100.000 x 1177 x
0.05% = 54.200.850 dong.

- Pot bao hanh: 22.900.000 dong.

Ké tir sau ngay xét xu so tham bi don van phai tra 14i theo muc 13i suat da
thoa thuan tai Hop dong cho dén khi tra hét no.

2.2. V& an phi dan su so tham:

Ba Tran Pham Thanh T phai chiu 8.460.043 (Tam tri¢u bon tram sau muoi
ngan khong trim bon muoi ba) ddng an phi dan su so tham, nop tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy ¢ tham quyen.

Cong ty co phan b khong phai chiu &n phi dan sy so thAm, hoan tra lai Cong
ty c6 phan P s6 tién tam ng an phi da dong la 3.937.604 (Ba triéu chin tram ba
muoi bay nghin sau trim 1¢ bon) déng theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi sb
0019865 ngay 08/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phé Ho6
Chi Minh.

3. Quyén yéu cau thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an, nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 1, Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su da duoc stra doi, b sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy da duoc stra doi,
b sung nam 2014. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su d duoc stra doi, b6 sung nam 2014.

4. Quyén khang cao, khang nghi:

Nguyén don Cong ty ¢ phan D va bi don ba Tran Pham Thanh T ¢6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hodc tur
ngay ban an dugc ni€m yét hop €.

Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.



Ng’f ”,"4‘:1; i Thie op H Chf M TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
yon en han dan Leh b 0 HO ChiMinh; y iy A M PHAN — CHU TOA PHIEN TO:

- Vién ki€m sat nhan dan Quan 7; *

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 7,

- Cac duong sy;

- Luu VT, hd so (TK Binh).

Nguyén Thi Diém Phirong
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