TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban an sb: 10/2023/DS-ST

Ngay: 08-02 - 2023

Vé viéc: Tranh chdp vé hop dong

dan sy vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Kim Sa

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Truyén

2. Ba Vi Thi Hi¢p

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan Quén 6,
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dédn Qudn 6 tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Thanh Ha — Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Quan 6, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

Trong ngay 08 thang 02 nam 2023 tai Phong xtr an dan sy tru s¢ Toa 4n nhan
dan Quéan 6, Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6
52/2021/TLST-DS ngay 08/4/2021 , vé viéc: “Tranh chap vé hop dong dan su vay tai
san” theo Quyéet dinh dua vu an ra xét xtr s6 137/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang 12
nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa s6 03/2023/QDST-DS ngay 10 thang 01 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: duong L, phuong T, Quan B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong M, sinh nim 1982, (c6

mat)

Dia chi chi nhanh Nam Hoa: Hg, Phuong N, Quéan 6, Thanh phd Ho Chi

Minh.

- Bi don: Ba Tr — sinh nim 1973. (ving mit — c¢6 don dé nghi Toa an xét xir

vang mat)

HKTT: duong K, phuong D, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh.

Hi¢n bi giam tai Trai giam B6 La.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ong Th — sinh nam 1972. (c6 mat)

2/ BaY - sinh ndm 1938. (ving mit)

3/ Ba D - sinh nam 1959. (ving mat)

4/ Ong ThT - sinh nam 1978. (ving mat)

5/ Ong T - sinh ndm 1970. (ving mit)



6/ Ba Y1 - sinh ndm 1972. (ving mit)

7/ Chi U- sinh nim 2004. (ving mit)

8/ Em ThTh — sinh nam 2012.

Ngudi dai dién theo phap luat cua ThTh [a: Ba Y1. (ving mat)
9/ Chi Tr - sinh nim 2002. (ving mit)

10/ Chi ThTr - sinh nim 2004. (ving mit)

11/ Em T - sinh nam 2008.
Nguoi dai dién theo phap luat cua T: Ong Th. (c6 mat)
Cung dia chi: duong K, phuong D, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién dé ngay 19/02/2021 cua Ngan hang N va ngudi dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Ngay 13/12/2018 Ngan hang N - Chi nhanh N va ba Tr c¢6 ky hop dong tin
dung s0 6221LAV201800238 d¢ cho ba Tr vay so tién la 4.000.000.000dong, muc
dlch vay dé bu dip chi phi chuyen nhugng nha dat, thoi han vay 60 thang, tra no 1ai Va
gbc dinh ky 01 thang 01 lan vao ngay 25 hang thang, m01 thang tra no goc
15.000. OOOdong trong 59 thang, thang thr 60 tra toan bd ng goc con lai. Lii suat vay
tai thoi diém ky hop dong 12 9,5%/nam; 13i suat no qua han t6i da 150% 13i suat cho
vay trong han tai thoi diém chuyen ng qua han; 13i suat ap dung ddi véi 13i cham tra i
trong han 1a 10%/nam tinh trén s6 du lai trong han cham tra tuong ing véi thoi gian
cham tra.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén st dung dat va tai san khac gan lién
vGi dat toa lac tai thira dat s6 106, to ban do sé 48 — dia chi : duong K, phuong b,
Quan M, Thanh phé HO Chi Minh theo hop dong thé chap s6 6221-LCL-201800227
ngay 13/12/2018. Tai thoi diém thé chap, nha dat dudong K, phuong D, Quian M ¢
hién trang giéng voi hién trang theo bién ban tham dinh tai chd ngay 30/8/2022,
nhung chua duoc cap nhat trén gidy chimg nhan. Hién Ngan hang dang giit ban chinh
gidy to nha dat duong K, phuong D, Quan M gom: Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AB 889191do Uy ban nhan dan Quan M cip ngay 25/7/2005, t& khai 18 phi
truéc ba ngay 05/9/2005, Gidy xac nhan quy hoach ngay 03/10/2014, hop dong ting
cho quyén str dung dét sé cong chimg 21515 ngay 19/8/2005.

Ngén hang di giao du tién vay cho ba Tr 1a 4.000.000.000d6ng. Tir khi vay dén
ngay 19/3/2020 ba Tr da tra dugc sb tién ng gbe 1a 183.500.000d0ng va tién 13i tinh
dén ngay 25/12/2019 1a 387.881.188d6ng. Tir ngay 20/3/2020 ba Tr ngung tra no cho
dén nay, nén da vi pham Hop dong tin dung 1a khong tra no gdc va 1ai theo diing phan
ky tinh tir ngdy 26/12/2019 nhu thoa thun tai Hop dong tin dung di ky. Ngan hang
khong c6 chap nhan giam 14i cho ba Tr.

Nay do ba Tr da vi pham nghia vy thanh toan ng, nén yéu cau ba Tr tra cho
Ngan hang N tong s tién vay con no tinh dén ngay 08/02/2023 1a 5.182.271.508 dong
(trong d6 no gbc 1a 3.816.500.000d0ng, 14i trong han 1 1.149.137.549d6ng, 14i qua
han 13 42.322.045d0ng, 13i cham tra 13i trong han 1a 174.311.914ddng) va tiép tuc tra
1di theo 1ai suét thoa thuan hop dong tin dung s6 6221LAV20180238 ké tir ngay
09/02/2023 cho dén ngay thuc té ba Tr tra hét no gdc cho Ngan hang.

Truong hop ba Tr khong thyc hién hoac thyc hién khong ding nghia vu tra ng
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ngay sau khi ban an/quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san ddm bao la nha dat so duong K, phuong D,
Quéan M, Thanh pho H6 Chi Minh, dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luit.

Trudng hop sd tién thu dugce tir viée xir Iy tai san bao dam néu trén khong d tra no
cho Ngéan hang N thi ba Tr van phai c¢6 nghia vu ti€p tuc tra ng cho Ngan hang N cho
dén khi tra hét no.

- Theo bién ban lay 10i khai ngay 09/6/2022, ba Tr 14 bi don trinh bay:

Ba Tr c6 vay cua Ngan hang N — chi nhanh N s6 tién 4.000.000.000dong theo
hop dong tin dung s0 6221LAV201800238 ngay 13/ 12/2018, thoa thuan muyc dich vay
la dé mua nha dat, thoi han vay 1a 60 thang, tra ng goc 60 ky, mot ky/thang, tra no lai
dinh ky 01 thang 01 1an vao ngay 25 hang thang, 13i suat vay 1a 9,5%/nam, 13i suat ng
qué han ti da 1a 150% lai suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han, 1ai
sudt ap dung d6i véi 14i cham tra 13 10%/nam tinh trén sd du 13i cham tra tuong tng
vOi thot gian chdm tra.

Ba Tr c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
6221-LCL-201800227 ngay 13/12/2018 véi Ngan hang N — chi nhanh N, thé chap
quyen su dung dat va tai san gan lién voi dit theo gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat
50 AB889191 sO vao sb cap giay chung nhan H00564 do Uy ban nhan dan Quan M
cap ngay 25/7/2005, quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat toa lac tai thira
dat s6 106, to ban do s 48, dia chi: s duong K, phuong B, Quan M. Tai san ndy dam
bao cho nghia vu tra no bao gém: no gbc 4.000.000.000d0ng, 13i trong han, 13i qua
han, 1ai cham tra, cac khoan ph1 lién quan phat sinh dén ngay tra hét no.

Sau khi ky két hop dong vay va thé chip néu trén, ba Tr di nhan sb tién vay la
4.000.000. OOOdong va tra ng goc va lai toi khoang thang 5,6 nam 2020 thi ngung,
nhung tong cong sO tién bao nhiéu thi khong nhé, chi nhé mdi lan tra 13i va goc 1a
40.000.000 dong tr 1én.

Nay v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang, ba Tr chi dong y tra no gbc 1a
3.730.000.000d6ng vi ba Tr nghi ring di tra no gdc 270.000.000ddng, vé tién 14i thi
ba Tr dé nghi giam 1di cho ba vi trudc diy ba c6 don xin giam 1ai, ba Tr dé nghi thoi
han thanh toan 1a 9 thang tir ngay 09/6/2022.

Truong hop ba Tr khong tra dugc no thi dong ¥ phat mai tai san thé chap 13 nha
dat tai dia chi s6 duong K, phuong D, Quan M. Néu sb tién thu dugc tir viée xir ly tai
san bao dam khong du tra no cho Ngan hang thi ba Tr ddng y tiép tuc tra cho dén khi
hét s6 ng cho Ngan hang.

- Ong Th, em T va chi ThTr do dng Th dai dién 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Ong Th 1a chong cta ba Tr, éng cb cu tri sinh séng tai nha s duong K,
phuong D, Quan M. Can nha nay 1a cua ba Tr duoc ting cho riéng. Qua trinh ¢ tai can
nha nay, 6ng Th khong c6 x4y sita gi, do d6 khong c6 yéu cau gi trong vu viéc nay.

Tai nha dét s6 duong K, phuong D, Quan M ¢ 11 ngudi sinh séng, gdm: ong
Th, ba Y, ba D, 6ng ThT, 6ng T, ba Y1, chi Nguyén Lé Phuong Uyén, em ThTh, chi Tr, chi
ThTr, em T. Qua trinh sinh séng tai cin nha sé duong K, phuong D, Quan M, Trlc va
Tai khong co xAy sita chita gi, do d6 khong c6 yéu cau trong vu viéc ndy.

Hién 6ng Th cung 3 ngudi con 1a Tr, ThTrva T di chuyén di noi khéc 0.

- Theo bién ban 14y 101 khai ngay 30/8/2022, ba Y 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay:

Hién nay, ba Y dang cu trd sinh s tai nha sé duong K, phuong D, Quian M. Ba
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Y khong c6 sira chita gi ddi voi nha dét nay, moi viéc giao cho con ba Tr quyét dinh.
Ba Y khong c6 ¥ kién gi dbi voi viée giai quyét vu an ctia Toa an.

- Theo ban ty khai ngay 18/7/2022, chi Tr 1a nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan trinh bay:

Hién nay, chi Tran dang sinh séng cu tru tai nha duong K, phuong B, Quan M.
Qua trinh & tai cin nha nay chi Tran khong c6 xay sta gi, do d6 khong ¢ yéu cau gi
trong vu viéc nay.

- Theo ban tu khai ngay 14/9/2022, ba Y1 dong thoi dai dién theo phép luat cia
ThTh 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Hién nay, ba Y dang sinh sdng cung chong (tén T) va hai con (t&n Uva ThTh)
tai nha sd duong K, phuong D, Quan M. Qua trinh & tai day khong co xay sira gi, nén
khong ¢ yéu cau trong vu an nay.

- Theo ban ty khai ngay 14/9/2022, 6ng T 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay:

Hién nay 6ng Tam dang sbng tai nha sé dudng K, phuong B, Quan M cing véi
vo (tén Y1) va hai con (ttn Uva ThTh). Qu4 trinh sinh séng, 6ng Tam khong ¢ bo
tién xdy stra nha.

- Ba D, dng ThT, chi Ukhong c6 van ban néu y kién, khéng dén Toa &n nhan
dan Quan 6 d¢ 1am ban ty khai.

- Ba Nguyén Thi Thanh Ha — Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Quén 6
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an: Viéc giai quyét vu an dan sy néu trén cua Tham phan, Hoi dong xét
X va viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gla t6 tung dan sy 1a phu hop véi quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bd yéu cau
cua nguyén don: Budc bi don c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don mat 1an toan bd
ng gbe va 1ai tinh dén hét ngay 08/02/2023, tong sb tién 1a 5.182.271.508 dong, bao
gb6m no gbc 1 3.816.500.000ddng, no 13i trong han 1a 1.149.137.549 dong, ng 1ai qua
han 13 42.322.045d4ng, 13i cham tra 1a 174.311.914d6ng. Ba Tr phai tlep tuc tra lai,
phi phat sinh theo muc 13 sudt, phi thoa thuin tai Hop ddng tin dung
6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 ké tir ngdy tiép theo Toa an ra ban an cho dén
ngay thyc té ba Tr tra hét no gbc cho Ngan hang. Néu ba Tr khong thuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu trd ng cho Ngan hang sau khi ban an cua Toa an c6 hi¢u luc
phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy xt 1y tai san
dam bao 1a nha dat s6 106, to ban d6 s6 49 dia chi: s6 mdi duong K, phuong B, Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap s6 6221-LCL-201800227 ngay
13/12/2018 dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat. Sé tién thu duoc tir viéc phat
mal tai san dam bao dugc dung dé wu tién tra no ctia ba Tr d6i voi Ngan hang. Néu sd
tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no tai Ngan hang thi ba
Tr phai c6 nghia vu tiép tuc tra tién ng vay cho Ngan hang N cho dén khi hét no. Vé
an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa cung ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Quéan 6, Hoi déng x&t xur nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét, thii tuc t6 tung:

Ngay 22/02/2021 Ngéan hang N (sau day viét tat la Ngan hang) nop don khoi kién dé ngay
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19/02/2021 yéu cAu ba Tr trd s tién vay con ng theo hop ddng tin dung sd
6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 duoc ky két giita ba Tr va chi nhanh N. Theo
gidy ching nhan ding ky hoat dong chi nhanh s 0300852005-021 do Phong ding ky kinh
doanh thudc S& ké hoach dau tw Thanh phd Ho Chi Minh cp (diang ky thay ddi 1an thir 4 ngay
26/01/2022) Ngan héng N c6 chi nhanh Nam Hoa tai dia chi Hg, Phuong N, Quéan 6, do do
day 12 “Tranh chap vé hop dong dén sy vay tai san” phét sinh tir hoat dong cua chi nhanh Ngan
hang N, nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 6 theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat td
tung dan su.

Toa 4n nhan dan Quén 6 d4 tién hanh thu tuc tdng dat hop 18 cac vin ban td tung cho ba Y,
ba D, 6ng ThT, 6ng T, ba Y1, chi U, em ThTh do ba Y1 dai dién theo phap luat, chi Tr, chi ThTr
theo diing qui dinh ctia phap ludt T tung dan su, dé triéu tip dén Toa 4n nhan dan Quéan 6 1am
ban tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai,
tham gia phién toa. Xét viéc ba Tr 12 bi don ¢6 don d& nghi Toa an xét xir vang mat, ba Y, ba D,
ong ThT, éng T, ba Y1, chi U, em ThTh do ba Y1 dai dién theo phap luat, chi Tr, chi ThTr la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van ving
mat khong dén du phién toa, nén Ho1 d@)ng xét XUt can ¢t vao diém b khoén 2 Biéu 227 va khoan
1,3 Piéu 228 ciia BO luat T6 tung dan su, van tién hanh xét xir vu 4n vang mét ba Tr, ba Y, ba D,
ong ThT, 6ng T, ba Y1, chi U, em ThTh do ba Y1 dai dién theo phap luat, chi Tr, chi ThTTr.

[2]. Vé yéu cau ciia dwong su:

- Theo 16i khai ciia dai dién theo iy quyén cia Ngan hang N va ba Tr, cho thay:

Giao dich gitta Ngan hang N va ba Tr 1a “Hop ddng vay tai san” vi hop dong tin dung
50 6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 ¢6 du diéu kién theo quy dinh tai Didu 117, Pidu
463 B0 luat dan sy nam 2015 nén co hiéu luc thuc hién theo thoa thuan: SO tién ba Tr vay cua
Ngan hang N 1a 4.000.000.000d4ng, thoi han vay 60 thang, tra ng gbc va l3i dinh ky
01 thang 01 1an vao ngay 25 hang thang, moi thang tra ng gbe 15.000. OOOdong trong
59 thang, thang thir 60 tra toan bo ng goc con lai. Lai suat vay tai thoi diém ky hop
dong 12 9,5%/nam; 14i suit no qué han tdi da 150% 14i suét cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han; 1ai suit ap dung d6i véi 1ai cham tra 13i trong han la
10%/nam tinh trén sb du 13i trong han chim tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

Ba Tr d3 nhan s tién vay 1 4.000.000.000d0ng néu trén.

- Phia ba Tr khéng xac dinh rd s6 tién no gdc va 1ai da tra, khong cung cap tai
lidu vé sb tién da tra. Do d6, can cir khoan 4 Piéu 91 Bo luat TH tung dan su, Hoi
ddng xét xtr ghi nhan viéc ba Tr tra no theo su thira nhan cua Ngan hang 1a tir khi vay
dén ngay 19/3/2020 ba Tr da tra duoc s tién no gbe 1a 183.500.000d0ng va tién 1ai
tinh dén ngay 25/12/2019 1a 387.881.188ddng, tir ngay 20/3/2020 ba Tr ngung tra ng
cho dén nay.

Nhu vdy, trong qué trinh thuce hién hop dong ba Tr da vi pham nghia vu tra no theo thoa
thun tai Didu 4 coa hop dong tin dung s 6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 va
muc I cua phu luc kém theo hop déng nay. Do d6, theo quy dinh tai Diéu 466 BO luat
Dan sy nim 2015, Didu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 va
khoan 4 Diéu 13 thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016, ba Tr phai tra cho
Ngan hang N sé tién vay con ng gbe va 13i, nhu sau:

Vé so tien no goc: Do ba Tr di tra cho Ngan hang N sb tién no goc la
183.500.000d6ng, nén con phai tra cho Ngan hang N sb tién con ng gbe la:
4.000.000.000d6ng — 183.500.000d6ng = 3.816.500.000d0ng.

Vé s6 tién ldi: Can ctr khoan 2 Piéu 91 ciia Luat céc to chire tin dung nam 2010,
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Hoi dong xét xir chip nhan 14 sut vay thoa thuan gitta Ngan hang N va ba Tr tai Diéu 7 hop
dong tin dung s6 6221LAV201800238 ngay 13/12/2018. Theo thoa thuan tai Dicu 5
hop ddng tin dung s6 6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 va do ba Tr vi pham
nghia vy thanh toan, nén toan bg du ng géc chuyén thanh ng qué han. Vi vay, can ci
khoan 4 Piéu 466 Bo luat dan sy ba Tr phai tra cho Ngan hang N s tién 14i tinh dén
ngay xét xr (tirc ngay 08/02/2023) 1a: 13i trong han 14 1.149.137.549d0ng, 13i qua han
12 42.322.045d0ng, 13i cham tra 14i trong han 174.311.914dong.
Tong s6 tién ba Trphai tra cho Ngan hang N 1a: 5.182.271.508 dong.

Vé thoi han thanh todn: Can ct khoan 1 Piéu 278 Bo luat Dan sy quy dinh vé
thot han thye hién nghia vu dan sy do cic bén thdéa thuan, nén ba Tr phai thuc hién viéc
thanh todn n¢ vay theo théa thuin tai Didu 4 cia hop dong tin dung s
6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 va muc I ctia phu luc kém theo hop dong nay la
tra no goc 15.000.000d6ng vao ngay 25 hang thang, ky cudi tra 3.115.000.000d0ng,
tra ng 13i vao ngay 25 hang thang. Tuy nhién, tir ngay 20/3/2020 cho dén nay ba Tr da
ngung thanh todn ng nén theo thoa thuén tai Piéu 9, Piéu 10 hop déng tin dung sb
6221LAV201800238 ngay 13/12/2018, Ngan hang N c6 quyén thu hdi ng ngay. Vi
vay, ba Tr phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N toan bd s tién no gdc va i 1a
5.182.271.508 ddng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Cin ctr Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019, ba Tr con
phai tra cho Ngan hang N tién 14i theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung s
6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 trén du ng gbc tinh tir ngay 09/02/2023 cho
dén khi tra hét no.

Vé tai san bdo dam: Tai Diéu 6 hop dong tin dung sé 6221LAV201800238
ngay 13/12/2018 Ngan hang N va ba Tr thoa thuin bao dam tién vay bang tai san véi
hinh thtc thé chap va theo hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 6221-LCL-201800.227 ngay 13/12/2018, tai san thé chap la quyen sir dung dat
va tai san gin lién VO’l dat dia chi duong K, phuong D, Quan M thuoc thura 50 106 to
ban do s6 48, c6 gidy chung nhan quyén str dung dat sb AB 889191, sb vao sb cip gidy
chimg nhan H00564 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 25/7/2005 cho ong
Nguyen Thanh Hiéu va ba Y, cap nhat sang ten cho ba Tr ngay 22/9/2005 Viéc thé
chap tai san nay da dugc dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat
ngay 14/12/2018 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan M. Nhu vay, viéc bao
dam thyuc hién nghia vu tra no 13 ding theo qui dinh tai Diéu 298, Diéu 317, Diéu 500,
Diéu 502 Bo luat dan sy nam 2015. Vi vay, can clr Diéu 303 Bo luat dan sy nam 2015,
Diéu 56 va bieu 59 Nghi dinh 163/2006/ ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé
giao dich bao dam va thoa thuan tai Piéu 4 hop dong thé chap quyen st dung dat s6
6221-LCL-201800.227 ngay 13/12/2018, Ngan hang N yéu ciu phat mii quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dét tai dia chi duong K, phuong D, Quan M thudc thira
s6 106 to ban dd sb 48 dé thu hoi no trong trudong hop ba Tr khong thuc hién nghia vu
tra no cho nguyén don 1a ¢ co s chip nhén.

Nhitng ngudi dang cu tra tai nha dat duong K, phuong D, Quan M 1 ba D,
ong ThT, chi Ukhong c6 néu y kién va ong Th,ba Y, 6ng T, ba Y1, em ThTh do ba
Y1 dai dién, chi Tr, chi ThTr cung em T do 6ng Th trinh bay khéng c6 xay stra ddi
v6i nha dat nay va khong cé yéu cau gi trong vu an, nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xxet.

Ngan hang N xac nhén tai thoi diém thang 12 nim 2018 khi thdm dinh tai



san dé xét duyét cho vay thi hién trang nha duong K, phuong D, Quan M 1a 01 trét
01 14u, tuong gach, mai tole, phﬁn dién tich nha xay dung thém chua dugc cap nhét
trén gidy chimg nhan, gidng voi hién trang nha dat theo bién ban tham dinh tai chd
ngay 30/8/2022. Do d9, trong truong hop ba Tr khong tra hét ng thi Ngan hang co
quyén yéu cau phat mai tai san thé chip 1a toan bd quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dt tai dia chi duong K, phuong B, Quan M. Khi phat mai tai san nay, dng Th,
ba Y, ba D, 6ng ThT, 6ng T, ba Y1, chi Nguyén Lé Phuong Uyén, em ThTh, chi
Tr, chi ThTr, em T va nhiing nguoi dang cu trii c¢6 nghia vu di doi khoi nha dat s6
18A/127 Nguyén Thi Minh Khai phuong Pakao Quan 1 Thanh phd Ho Chi Minh.

Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu ciu ctia nguyén don 14 ph hop
v61 quy dinh cua phép luat.

[3]. Vé én phi ddn sw so tham: Can ct khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat tb tung
dan syu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Ba Tr phai tra no cho
Ngan hang N sé tién ng néu trén, nén phai chiu 4n phi dan sy so tham la: 113.182.272
dong.

Ngan hang N dugc chap nhin toan b yéu cau nén khong phai chiu an phi dan sy so
tham, do d6 duge hoan tra lai toan bd sd tién tam ung an phi da nop la 56.148.284d6ng
theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2019/0038624 ngay 08/4/2021 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 6.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao: Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém b Khoan 1 Diéu
40, Khoan 1 Piéu 147, Piéu 266 va Khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung dan su; Piéu
298, Picu 303, Dleu 317, Piéu 466, Picu 500, Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang N:

Budc ba Tr phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N sé tién vay con no theo hop
dong tin dung s6 6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 14 5.182.271.508 (nim ty mot
trim t4m muoi hai triéu hai trim bay mwoi mét ngan nim tram 16 tdm) dong, (trong d6
ng goc 1a 3.816.500.000d0ng, tién 1ai tinh dén ngay 08/02/2023 1a 1.149.137.549d6ng
1ai trong han, 42.322.045d0ng 1di quéa han, 174.311.914d6ng 13i cham tra i trong
han).

Ba Tr phai tra cho Ngan hang N toan b sb tién 5.182.271.508 (nim ty mot trim
tam muoi hai triéu hai trim bay muoi mét ngan nim trim 1é tdm) dong néu trén ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Ba Tr con phai tra cho Ngan hang N tién 13i theo 13i suat thoa thudn trong hop
dong tin dung s6 6221LAV201800238 ngay 13/12/2018 trén du no gdc, tinh tir ngay
09/02/2023 cho dén khi tra hét no.

3. Sau khi dugc tra hét s6 no néu trén, Ngan hang N c6 trach nhiém tra lai cho
ba Tr ban chinh gidy to nha dat duong K, phuong B, Quan M gom: Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AB 889191do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 25/7/2005,
to khai 1€ phi trudce ba ngay 05/9/2005 Gidy x4c nhan quy hoach ngay 03/10/2014,
hop dong ting cho quyén sir dung dét s6 cong chimg 21515 ‘ngay 19/8/2005.

4. Truong hop ba Tr khong thuc hién nghia vu tra hét no thi Ngan hang N co
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyen phat mii tai san thé chap
(theo hop dong thé chip quyén su dung dat s 6221-LCL-201800.227 ngay
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13/12/2018, s6 cong chimg 046657, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching Hoang Xuan Ngu ching nhan) 14 toan bd quyén sir dung dat va tai san
khac gin lién v6i dét tai dia chi duong K, phuong B, Quan M thudc thia sb 106 td
ban d6 sd 48 (c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 889191, s6 vao sb cap
gidy ching nhan H00564 do Uy ban nhan dan Quan M cip ngay 25/7/2005 cho 6ng
Hvaba'Y, cap nhat sang tén cho ba Tr ngay 22/9/2005), dé wu tién tra ng cho Ngan
hang N. Ong Th, ba Y, ba D, 6ng ThT, éng T, ba Y1, chi U, em ThTh, chi Tr, chi
ThTr, em T va nhitng ngudi dang cu trt c6 nghia vu di doi khoi nha dat duong K,
phuong B, Quan M thudc thira s6 106 to ban db s6 48.

Néu sb tién thu duoge tir viée xir 1y tai san bao ddm néu trén khong du tra ng cho
Ngan hang N thi ba Tr phai c6 nghia vy tiép tuc tra tién ng vay cho Ngan hang N cho
dén khi hét no.

5. V& an phi dan su so tham:

Ba Tr phai nop an phi dan sy so tham la 113.182.272 (mét traim mudi ba triéu
mot trim tAm muoi hai ngan hai trim bay muoi hai) dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang N s6 tam tng 4n phi da nop 1a 56.148.284d6ng theo
bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2019/0038624 ngay 08/4/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 6.

6. V& quyén khang cao: Ngan hang N, éng Th, em T (do 6ng Th dai dién theo
phép luat) dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay tinh tir ngiy tuyén an. Ba
Tr, ba Y, ba D, 6ng ThT, éng T, ba Y1, chi U, em ThTh, chi Tr, chi ThTr, duoc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan Quén 6;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quén 6;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

P6 Thi Kim Sa
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