TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 76/2018/DS-PT
Ngay: 09-7-2018
V/v: “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai
Ong Nguyén Hong Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Hau

Giang.

- Dai dign Vién kiém sdit nhan dan tinh Hau Giang: Ong Nguyén DPong Khoi —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xutr phuc

tham cong khai vu an thu 1y s6: 115/2017/TLPT — DS, ngay 08 thang 11 ndm 2017, vé
viéc: “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 161/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2017, cua

Toa an nhan dan thanh ph V, tinh Hau Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sé: 199A/2018/QDPT — DS, ngay

21 thdng 6 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L (c6 mit)

Dia chi: s6 94, khu vuc 5, phuong 3, thanh phd V, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ba Tran Thi H (c6 mit)

Dia chi: s6 96, khu vuc 5, phuong 3, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Luat suw Nguyén Vin L1 -

Cong ty Luat TNHH MTV B, Chi nhanh H, thudc Poan Luat su thanh phd Can Tho.
(c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
-Babd Thi B
Dja chi: Khu vuc 5, phuong 3, thanh phé V, tinh Hau Giang.



- Ong Lé Truong E

bia chi: Khu vuc 5, phuong 3, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Pai dién theo ty quyén ba Tran Thi H.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Kién Long

Dia chi: S6 40-42-44, duong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hong P;

Dia chi: S 44 duong 1/5, phudng 1, thanh phé V, tinh Hau Giang (theo gidy uy
quyén s6 365 ngay 05/9/2017 ciia Ngan hang Thuong mai c¢d phan Kién Long). (ving
mat)

- Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé V, tinh Hau Giang

Dia chi: Puong T, khu vuc 6, phuong 3, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Thuyét S

Dia chi: Puong T, khu vuc 6, phuong 3, thanh phd V, tinh Hau Giang (theo gidy
iy quyén s6 02 ngay 01/8/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd V, tinh Hau
Giang). (ving mit)

- Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang

Dia chi: S6 435, duong T1, khu vuc 3, phuong 1, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Nguyén Hién D

Dia chi: S6 435, duong T, khu vuc 3, phuong 1, thanh phd V, tinh Hau Giang
(theo gidy uy quyén sd 95 ngay 10/8/2017 cua Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh
Hau Giang). (c6 don xin xét xtr ving mdt)

Ngudi khang cdo: Ba Tran Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hod so thi ndi dung
vu kién nhu sau:

Nguyén don ba Tran Thi L trinh bay: Vao nim 1993, ba L dugc cha me 1a 6ng
Tran Van Q va ba B3 Thi B cho phan dét c6 dién tich khoang 500m? (chiéu ngang trudc
sau 1a 16 mét va chiéu dai hai bén 1a 38 mét); khi cho chi thoa thuan bang 10i néi. Ciing
trong nim ba da dung nha 14 cot chon chan trén phan dat nay. Pén nam 1996, ba di xay
nha ké va dén nam 2009 ba da xay dung nha cap 4 kién cd. Phan dt nay trudc day do ba
B dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung dén nim 2007 ba B di sang
tén hét phan dat nay cho ba Tran Thi H. Khi biét duoc viéc ndy, ba L da nhiéu lan yéu
cau ba H sang tén phan dit nay lai cho ba nhung ba H khong dong y. Do dé, nay ba L
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khoi kién yéu cau Tda an gidi quyét cong nhan cho ba phan dat ma ba dang quan Iy va
str dung c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 582,1m>

Bi don ba Tran Thi H thong nhét trinh bay: Ba la em ciia ba Tran Thi L; theo ba
biét trudc day me ctia ba 1a ba B3 Thi B ¢d cho ba L xay nha ¢ dau trén phan dat tranh
chap hién nay. Nam 2007, ba B ting cho va sang tén toan bo phan dét ciia ba B cho ba;
trong d6 c6 phan dét cua ba L dang sir dung. Do d6, nay ba khong dong ¥ theo yéu cau
khoi kién ctia ba L nhung ba ddng ¥ ban phan dat tranh chip nay cho ba L theo gia quy
dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba B Thi B trinh bay: Ba khong théng
nhit theo 16 trinh bay cua ba L; trude day ba chi cho ba L & dau trén phan dat dang
tranh chap. Phan dat tranh chap trudc day thudc thira 393, nam 2007 ba da tang cho ba H
toan bo thira dat nay, khi d6 ba L biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Do d6, nay ba khong
dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ba L nhung ba ddng ¥ ban phan dat tranh chap nay
cho ba L theo gia quy dinh.

Ong Tran Thuyét S 1a dai dién theo tiy quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé V, tinh Hau Giang trinh bay: Do ba H c6
trach nhiém phai thi hanh 4n nén Chi cuc thi hanh 4n di ké bién phan dat ciia ba H tai
khu vyc 5, phuong 3, thanh phd V, tinh Hau Giang nhung phan dat dang tranh chap giira
ba L va ba H thi Chi cyc thi hanh an khéng ¢ ké bién, do dang tranh chap. Hién tai gia
tri phan dat ba H dang ké bién 16n hon tong gia tri nghia vu tai san phai thi hanh an
va nghia vu tra no vay cho Ngan hang Kién Long nhung phan tai san nay van chua
ban dau gia duogc. Néu sau nhiéu 1an giam gid ma tai san ké bién khong du thanh toan
thi Chi cuc thi hanh 4n m&i tién hanh xir 1y tai san khéac cta ba H.

Ba Nguyén Hién D 1a dai dién iy quyén cta nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
Uy ban nhéan dén thanh phd V, tinh Hau Giang trinh bay: Phan dat tranh chap c6 ngudn
gbc 1a cia ba DS Thi B ting cho ba Tran Thi H tai thira 119 (393) véi dién tich 4.257m?,
phan dat toa lac tai khu vuc 5, phuong 3, thanh phd V, tinh Hau Giang. Vao ngay
22/01/2007 ba Tran Thi H d& duoc Uy ban nhan déan thanh phé V cip gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 H00924. V& trinh tur cap gidy 1a dung theo quy dinh ctia phap lut.

Ong Nguyén Hong P 1a dai dién Gy quyén cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Kién Long trinh bay: Khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba L, d& nghi ba H wu tién tra no cho Ngan hang.

Bén 4n dén su so tham so: 161/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2017 cia Toa an
nhan déan thanh phd V, tinh Hau Giang tuyén xir nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi L.
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On dinh cho ba L duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 418,2m? thudc thira
393, loai dat tré)ng cay lau nam, to ban dd s6 23, toa lac tai khu vuc 5, phuong 3, thanh
phé V, tinh Hau Giang duoc ky hiéu trong manh trich do dia chinh 1a 6 sé (I), gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 H00924 do ba Tran Thi H dtng tén ngudi sir dung
dét. Vi vi tri, kich thude cu thé nhu sau: Hudng tir 10 nhya ndng thon nhin vao; chiéu
ngang trude 13,07 mét; ngang sau hau 1a 11,07 mét; chiéu dai phia bén phai 1a 34,29
mét; chicu dai bén tri 12 36,27 mét.

C6 manh trich do dia chinh s6 35-2017 kém theo ban an.

Budc ba Tran Thi L hoan tra cho ba Tran Thi H 32.201.400¢ (Ba muoi hai triéu hai
tram 1é mot nghin bon trim dong) tién gia tri quyén sir dung dat.

Ngoai ra ban an con tuyén veé phén an phi; chi phi thAm dinh, dinh gia tai san;
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang co cta cac duong su.

Ngay 16 thang 10 nam 2017, nguyén don ba Tran Thi L khang cao ban so thim, Ba
khong dong ¥ viéc ba H 1a chi so hiru phan dat ma ba dang ¢ va khong ba phai tra gia tri
dat cho ba H. Tai phién toa ba giit guyén yéu cau khang céo va dé nghi Toa an cong
nhan cho ba dién tich ngang 16m, dai 38m nhu dién tich ban dau cha me ba da cho ba.

Luat su Nguyén Vin L1 trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich hop phép cho
bi don: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia nguyén don vi cin ctr
Diéu 236 cua Bo ludt dan sy ndm 2015, ba L chwa du diéu kién xac 1ap quyén ¢ hitu
theo thot hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tai phién toa phét biéu quan diém
tir giai doan thu 1y vu an dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an di tién hanh ding cac quy
dinh cua phap luat tb tung dan su; vé noi dung dé nghi 4p dung khoan 2 biéu 308 cua
B luat td tung dan su nam 2015; stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghi an; Hoi dong xét xir phic
tham nhén dinh:

[1] Ba Tran Thi L khéi kién yéu cau cong nhan cho ba phan dat ma ba dang quan ly
va st dung c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 582,1m? va Tda 4n nhan dan thanh phé V,
tinh Hau Giang da thu 1y va xac dinh quan hé phap luit 1a tranh chép quyén st dung dat
la ding theo quy dinh cua phap luat.

[2] Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2017, ba Tran Thi L c6 don khang co ban 4n
so thdm, ba L khong chip nhéan viéc phai hoan tra gia trj quyén sir dung ma ba dang sir
dung va xay dung nha ¢ tir nam 1993 cho ba H. Xeét, don khang céo cta ba L da lam va
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ndp theo ding quy dinh tai cac Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273 cta B luat T6 tung dan
su, nén duoc Hoi dé)ng xét XU chép nhan xét xur theo trinh tu phuc tham.

[3] Cac duong sudéu théng nhat phan dat tranh chap c6 ngudn gdc clia cha me ba
Tran Thi L va ba Tran Thi H 12 ba D4 Thij B va ong Tran Vin Q tao 1ap; theo ba L trinh
bay thi ba B d cho ba phan dat nay vao nim 1993; hai bén khong 1am gidy chi cho bang
161 néi. Tir khi cho dén nay ba da st dung on dinh ¢6 xay dung nha tam, dén nam 2009
thi tién hanh xay nha kién c6 trén dat khong ai ngin can. Ba H va ba B khong thong nhét
theo 101 trinh bay ctia ba L va cho ring chi cho & nho va ba L phai tra tién cho ba H theo
gia quy dinh.

Tuy nhién, theo hd so thé hién thi tir nim 1993 dén nay ba L 1a ngudi truc tiép quan
Iy va st dung dat; dong thoi, tai thoi diém ba H duoc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat vao nam 2007 trén dat di co nha ciia ba L va ba H ciing khong c6 ¥ kién vé van
dé nay. Pén nam 2009, khi ba L xay nha cap 4 kién c6 thi ba H ciing khong ngan can va
ba B ciing d4 xac nhan vao don xin sira nha ngay 09/01/2009 (BL 116) 1a ba dong y cho
ba L phan dat nay. Mit khac, theo bién ban ngay 13/4/2017 ciaa Uy ban nhan dan
phuong 3, thanh phé V, tinh Hau Giang thi ba H ciing thira nhan trudc day ba B c6 dong
¥ tach gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba L phan dét tranh chip nay nhung, ba L
khong nhan nén hién nay ba khong dong ¥ tach gidy cho ba L.

Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 1, khoan 1 Diéu 2 ctia Luat dat dai nam 1993 thi: Dat
dai thudc sé hitu toan dan do Nha nudc théng nhat quan 1y. Nguoi sir dung dét on dinh
duoc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin x4c nhan thi duoc co quan Nha nudc co
tham quyén xét va cap gidy chimg nhan QSDD. Mit khac, theo Piéu 20 ctia Luat dat dai
nim 1993 quy dinh Nha nuéc giao dat cho cac t chirc, h gia dinh, ca nhan sir dung 6n
dinh 1au dai. Khoan 4 Piéu 5 cta Luat dat dai nam 2003, quy dinh Nha nudc giao dat,
cong nhan quyén sir dung dat ddi véi nguoi dang str dung dat 6n dinh. Nhu vay, phan
dat dang tranh chap ba Tran Thi L d4 sir dung lién tuc, 6n dinh lau dai tir ndm 1993 cho
dén nay, ba B va ba H khong truc tiép canh tac sir dung mot thoi gian dai nén viéc cong
nhan quyén st dung dat dbi véi phan dét tranh chap cho ba L 1a ¢6 can cir. Do d6, ba L
khong phai tra gia tri dat cho ba H 1a ding véi quy dinh cta phéap luat.

Mat khac xét thdy dat 1a ciia 6ng Q, ba B tao 1ap, sau khi ong Q chét ba B dtng tén
toan bo phan dat nay va dugc cip gidy chimg nhan vao nam 1999, viéc ba L st dung dét
tir ndm 1993 duoc ba H va ba B thira nhan 13 c¢6. Nhu vay xac dinh ba L sir dung phan
dat nay trudc khi ba B duoc cap quyén str dung dat vao nam 1999 con ba L sir dung dét
c6 sy dong ¥ cta 6ng Q lic con sdng, do viy co cin clr cho rang phan dét tranh chép
ong Q, ba B da cho ba L, nhung chua tach thira sang tén.
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D6i v6i phan nghia vu phai thi hanh 4n cta ba H ddi véi Ngan hang Kién Long;
Ngan hang Kién Long yéu cau khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba L va dé nghi
ba H phai uu tién thanh toan ng cho Ngan hang. Tuy nhién, can ctr 16i trinh bay cua dai
dién Chi cuc thi hanh an thi phﬁn tai san da ké bién ctia ba H dt dam bao thi hanh an d6i
v6i Ngan hang. Do d6, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu ciu ctia Ngan hang ddi
v6i viéc Ngan hang yéu cau khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

Tai phién toa ba L bd sung yéu cau khang céo, ba yéu cau cong nhan cho ba dién tich
d4t nhur cha me ba da cho, xét yéu cau nay khéng ndm trong ndi dung khang cdo, do vay
cap phtic tham khong xem xét giai quyét.

Tt nhitng phan tich trén, xét khang cdo cua ba Tran Thi L va d& nghi cta dai dién
Vién kiém sat 1 c6 cin ¢t chép nhan, Ho1 déng xét xUr can ¢t khoan 2 Piéu 308 cua BO
luat T6 tung dan su chép nhan khang céo cua ba Tran Thi L, stra ban an so thAm.

[4] V& 4an phi dan su so thim: Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an thi ba Tran Thi H phai ndp 5% an phi c6 gia
ngach trén tong s6 tai san tranh chap, cu thé: Gia tri phan dat cua ba L dugc 6n dinh c6
gi4 12 32.201.400d6ng x 5% = 1.610.070d6ng.

Ba L dugc nhan lai 300.000d6ng tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0010250
ngay 27/4/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé V, tinh Hau Giang.

[5] V& an phi dan sy phic tham: Khong ai phai chiu.

Ba L duoc nhén lai 300.000d0ng tién tam tmg an phi phiic tham da ndp theo bién lai
s 0012504 ngay 16/10/2017 ciia Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd V, tinh Hau
Giang.

[6] V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Budc ba H phai nop 3.426.000d6ng tién
chi phi thim dinh va dinh gid tai san dé tra lai cho ba L. Ba L duoc nhan lai
574.000d6ng tién tam tng chi phi thim dinh va dinh gia tai san con thira lai tai Toa an
nhan déan thanh phd V.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Can cr vao: biéu 91;Diéu 147; Diéu 148; biéu 277; Piéu 157; Diéu 158; Piéu 165;
Diéu 166; Diéu 228; khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan s nim 2015
Diéu 1, khoan 1 Diéu 2, Diéu 20 cua Luat dat dai nim 1993
Khoan 4 biéu 5, Biéu 32, khoan 1 Diéu 33 ctia Luat dat dai 2003.
Diéu 166 cua Luét dat dai nam 2013
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xtr: Chap nhan khang c4o clia nguyén don ba Tran Thi L.

Stra ban an so tham.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi L

Cong nhan cho ba Tran Thi L dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich 418,2m?
(vo1 vi tri, kich thude cu thé nhu sau: Hudng tir 10 nhya néng thon nhin vao; chiéu
ngang trudc 13,07 mét; ngang sau hau la 11,07 mét; chiéu dai phia bén phai 1a 34,29
mét; chiéu dai bén trai 1a 36,27 mét) thudc thira 393 duoc ky hi¢u (I) theo manh trich do
dia chinh s6 35 ngay 17/7/2017 ctia Cong ty TNHH XD-TM-DV Nha dat Long An chi
nhanh Hau Giang.

Vé an phi dan su so thAm: Budc bi don ba Tran Thi H phai ndp sb tién an phi dan su
so tham 1a 1.610.070d6ng (Mot triéu sau trim mudi nghin khong traim bay muoi dong)
tai Chi cuc thi hanh an dén su thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguyén don ba Tran Thi L dugc nhan lai 300.000dong (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung 4n phi dan su so tham ba L di ndp theo bién lai 0010250 ngay 27/4/2017 cta
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé V, tinh Hau Giang.

Vé an phi phuc tham: Khong ai phai chiu.

Nguyén don ba Tran Thi L duoc nhén lai 300.000dong (Ba trim nghin dong) tién
tam tng an phi phiic thAm ba L di ndp theo bién lai s 0012504 ngay 16/10/2017 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé V, tinh Hau Giang.

Vé chi phi thAm dinh va dinh gia tai san: Budc ba H phai ndp 3.426.000dong (Ba
triéu bon trim hai muoi sau nghin dong) tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san dé tra
lai cho ba L. Ba L duoc nhén lai 574.000d6ng (Nam tram bay muoi bon nghin déng)
tién tam tmg chi phi thAm dinh va dinh gi4 tai san con thira lai tai Toa an nhan dan thanh
phé V.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Bén 4n phuc tham co hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 09 thang 7 nim
2018.
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Hong Thanh V6 Hoang Khai Trinh Thi Bich Hanh



