TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGO QUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 09/2023/KDTM-ST
Ngay 01-8-2023
VIV tranh chap hop dong thué
mait bang

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGO QUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién tod: Ba Pao Thi Hao

C4c Héi tham nhén dan:

Ong Vil Van Khang

Ba Nguyén Thi Tu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Loan - Thu ky Toa an nhan dan
quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin dian quian Ngbd Quyén, thanh phé Hai
Phong tham gia phién toa: Ba Nguyén Hong Ly - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nim 2023, tai tru s& Tod &4n nhan dan quan Ngd Quyén,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham coéng khai vu an thy 1y s 19/2023/TLST-
KDTM ngay 21 thang 3 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong thué mat bang theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 423/QDXXST-KDTM ngay 20 thdng 6 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 500/2023/QDST-KDTM ngay 14 thang 7
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién chuyén phat
nhanh T; dia chi tru s¢: S6 199 duong P, phuong M, quan B, thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don:. Ba Bui Thi Thanh T; noi cu tra:
Phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin
ban ty quyén sé 182/UQ-CT ngay 30/12/2022); ¢6 mit.

- Bi don: Cong ty Co phén Thuong mai T1; dia chi tru sé: Puong b, phuong
C, quan N, thanh phé Hai Phong.



Nguweoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Tuan H; chac vu: Giam
dbc Cong ty Co phan Thuong mai T1, 14 ngudi dai dién theo phap luat; ving mit.

NOIDUNG VU AN:

Tai don khai kién ghi ngay 30 thang 12 nim 2022, qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 08/07/2020, Céng ty TNHH Mot thanh vién T (viét tit 13 Cong ty
Thuan Phong) - Chi nhanh Hai Phong dd ky Hop dong thué mit bang sb
91HP/2020/HDTMB véi Cong ty C6 phan Thwong mai T1 (viét tat 1a Cong ty T1)
dé thué mot phan dién tich nha kho trén khu dat tai dia chi s6 136 duong Ngb
Quyén, phuong May Chai, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong cua Cong ty
T1. Thoi han thué 1a 05 nam, bt dau tinh tir ngdy bén cho thué ban giao dién tich
thué cho bén thué; gia thué 1a: 143.000.000 ddng/thang. Gia thué duoc dam bao cb
dinh khong thay dbi trong vong 03 nim. Sau 03 niam, hai Bén ciing nhau ban bac
thong nhét lai Gia thué ting hodc giam theo tinh hinh thi truong nhung khong dugc
qua 10% (néu c6). Pon gia cu thé nhu sau: 40.000 ddng x 600 m? khu vin phong +
40.000 ddng x 200 m*kho trung tdm khai théc + 13.000 dong x 3000 m? dat tréng
= 143.000.000 dong. Pé dam bao viéc thuc hién Hop dong, trong vong 10 ngay
lam viéc ké tir khi ky két Hop ddng, Bén thué s& thuc hién dat coc cho Bén cho
thué sb tién 1a 429.000.000 ddng. Tién dit coc ndy khong tinh 1ai va s& luén duoc
git nguy@n trong sudt thoi han thué va duoc hoan tra cho Bén thué trong vong 05
ngay 1am viéc sau khi hét thoi han thué hoic duoc xtr Iy theo cac quy dinh khac tai
Hop dong.

Thyc hién Hop dong thué, Cong ty T da chuyén khoan thanh toan cho Cong
ty T1 sb tién 858.000.000 ddng bao gdm khoan tién coc 429.000.000 dong va
khoan tién thué tra trudc 429.000.000 dong cu thé nhu sau: Ngay 09/7/2020
chuyén 143.000.000 ddng, ngay 17/7/2020 chuyén 115.000.000 ddong, ngay
17/7/2020 chuyén 300.000.000 dong, ngay 17/7/2020 chuyén 300.000.000 dong.

Tuy nhién, do khu dét tai dia chi s6 136 dudong Ngo Quyén, phudng May
Chai, quan Ngé Quyén, thanh ph Hai Phong néu trén thudc vao quy hoach nén
Hop ddng thué khdng thé thuc hién duoc. Vi vay, Cong ty T1 phai tra lai toan bo
s6 tién d4 tra trudc va tién coc néu trén cho Cong ty T.

Ngay 21/08/2020, Cong ty T1 da giri Cong van sé 35/CV/THG cho Cong
ty T, noi dung ghi nhan: Cong ty T1 d& hoan tra cho Cong ty T: 130.000.000
ddng vao ngay 14/08/2020 va 80.000.000 dong vao ngay 21/08/2020. Cam két s&
thanh todn s tién con lai 1a 108.000.000 dong tir ngay 22/08/2020 dén ngay
30/08/2020. Ngay 25/08/2020, Cong ty T1 lai tiép tuc 1am Ban cam két guri Cong
ty T dé cam két vé viéc s& hoan tra sb tién cOn no con lai, néu qua han s& boi
thuong cho Cong ty T thém sb tién 216.000.000 dong: Lan 1: Hoan tra
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60.000.000 dong cham nhat vao ngay 28/08/2020. Lan 2: Hoan tra sb tién con lai
la 48.000.000 dong cham nhét vao ngay 05/09/2020. Tuy nhién, qua han ngay
05/09/2020, COng ty T1 van chua hoan tra s tién cOn lai la 48.000.000 dong nén
ngay 23/09/2020, Cong ty T da guri Thong bao yéu cau Cong ty T1 thanh toan
toan bo s tién con thiéu 12 48.000.000 dong cham nhat ngay 24/09/2020, nhung
dén nay Cong ty T van chua nhan dugc thém bt ctr khoan tién nao tir phia Cong
ty T1.

Nhu viy, tinh dén nay Cong ty T1 d& hoan tra cho Cong ty T sd tién:
810.000.000 dong. Theo d6, thoi diém Cong ty T1 tra tién 1an cudi cung cho
Cong ty T 1a ngay 08/9/2020, con no lai s tién 48.000.000 dong. Theo Vin ban
cam két ngay 25/8/2020, Cong ty T1 cam két s& hoan tra sb tién 48.000.000 dong
cho Céng ty T cham nhit vao ngdy 05/9/2020, nhung dén thoi diém hién tai
Cong ty T1 van chua hoan tra s tién trén 1a da vi pham nghia vu tra tién néu
trén. Cong ty T da nhiéu lan lién hé, giri van ban yéu cau, tuy nhién, Cong ty T1
khong phan hoi.

Do vay Cong ty T khai kién dé nghi Toa an budc Cong ty T1 tra cho Cong
ty T tong sb tién 1a 68.208.000 dong, bao gom: 48.000.000 dong tién ng gbe do
Cong ty T1 chua hoan tra. Tién 14i cham tra trén s6 no gdc tam tinh tir ngdy Vi
pham 05/9/2020 (Theo Vin ban cam két ngay 25/8/2020) dén ngdy 25/12/2022
véi mire 13i suat 1a 0.05%/ngay (Theo khoan 4 Piéu 7 Hop dong thué) la 811
ngay x 0,05% x 48.000.000 ddng = 20.208.000 dong.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don d4 dugc Toa an tong dat hop 18
cac van ban td tung nhu nhung déu ving mat khong c6 1y do, khéng tham gia céac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chirng ctr va hda giai nén Toa
an khong ghi duoc 10i khai ctia bi don va khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién t0a, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir nguyén yéu
cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén bugc Cong ty T1 tra cho Cong ty T tong sd
tién 12 73.440.000 dong, bao gom: tién no gdc 48.000.000 dong, tién 14i cham tra
trén s6 no gdc tam tinh tr ngdy 05/9/2020 dén ngdy 01/8/2023 la 25.440.000
ddng.

Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung nguoi dai dién hop phap cua
bi don vang mit 1an thir hai khong c6 1y do.

Tai phién toa, Kiém sat vién c6 y kién nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky; viéc chip hanh phap luat cua nguyén
don ké tir khi thy 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da tuan
thu ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su; bi don khong thuc hién ding



quyén va nghia vu t tung, vi pham quy dinh tai cac diéu 70, 72 cua Bo luat T6
tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1
Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
su; Piéu 357, 468 Bo luat Dan sy, Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pé nghi Tda &n chip nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don: Budc Cong ty
T1 phai tra cho Cong ty T tong sd tién no tinh dén ngdy 01/8/2023 l1a 73.440.000
ddng, trong d6: ng gbe 1a 48.000.000 ddng, no 14i cham tra 14 25.440.000 dong.

V& 4n phi: COng ty T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 73.440.000 dong
X 5% =3.672.000 dong.

Céc duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh ciia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va da duoc tham tra tai
phién toa, Toa an nhan dinh:

- V& 6 tung:

+ V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

[1] Pay 1a vu an tranh chap vé hop dong thué mit bang gitta Cong ty T va
Cong ty T1 voi muyc dich loi nhuan duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat T6
tung dan su. Bi don COng ty T1 c6 dia chi tru s& trén dia ban quan Ngb Quyén nén
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa &n nhan dan quan Ngoé Quyén theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

+ V& su ving mit cia bi don:

[2] Bi don d& duogc triéu tap hop 1& nhung ving mit tai phién toa lan thi hai
khéng co ly do. Do d6, Hoi dong xét xtr xét xtr ving mat bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy.

- V& noi dung;

+ V& tinh phép 1y ctia hop dong:

[3] Hop dong thué mat bang s6 91HP/2020/HDTMB ngay 08/7/2020 duoc
ky két gitra Cong ty T va Cong ty T1 vé viéc Cong ty T thué mot phan dién tich
khu dat tai dia chi s6 136 dudng Ngd Quyén, phuong May Chai, quan Ngb Quyén,
thanh phd Hai Phong nhiam muc dich lam van phong va kho hang chuyén phat
nhanh. Hop dong trén xac dinh ddi tuong, thdi han thué, gia thué, tién dat coc,
phuong thirc thanh toan, quyén, nghia vu ctia cac bén va cac noi dung khac c6 lién
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quan phi hop véi cac didu 398; 472; 473; 474 Bo luat Dan su. Cac bén ky két hop
ddng trén co sé ty nguyén nén hop dong 13 hop phap, 1am phét sinh quyén va nghia
vu ctia cac bén trong hop dong.

+ Ve s0 tién ng goc:

[4] Qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty T d4 thuc hién ding thoéa thuin
trong hop dong; cu thé: Cong ty T da chuyén khoan tong sb tién 858.000.000 dong
cho Cong ty T1. Do hop dong khong thé thuc hién duoc vi khu dat thué thudc vao
quy hoach nén hop déng chdm dit hiéu lyc. Vi vay, Cong ty T1 phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho T s tién trén. Tir ngay 05/8/2020 dén 28/8/2020, Cong ty T1 da
chuyén tra cho Cong ty T 810.000.000 dong, con lai s tién 48.000.000 dong chua
thanh toan. Vi vay, yéu cu ctia nguyén don V& viéc budc bi don phai tra sb tién ng
gdc 1 48.000.000 dong 1a cb cin cir chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 427 Bo luat
Déan su.

+ V& sb tién 13i cham tra;

[5] Tai khoan 2 Diéu 7 Hop dong thué mit bang sé 91HP/2020/HDTMB
ngay 08/7/2020, Cong ty T va Cong ty T1 thoa thuan: Truong hop Bén cho thué
c6 bat ky vi pham nao déi véi Hop dong ndy, ... néu bén cho thué khong thé khac
phuc... thi bén thué cé quyén.... yeu cau bén cho thué hodn tra tién ddit coc va céc
khodn tién thué tra truéce chua siv dung (néu cé); budc bén cho thué chiu mdt
khodn phat tiwong g véi sé tién ddt coc va boi thuong thiét hai vé ton thdt hodc
thiét hai thuwc té phat sinh truc tiép tir vi pham cia bén cho thué. Toan bé cdc
khodn tién trén sé dwoc bén vi pham thanh todn trong vong 15 ngay ké tir ngay
Hop déng cham dit hiéu lwc. Oua thoi han trén, bén vi pham con phdi chiu phat
thém Iai suat /a 0,05%/ ngay trén so tién chdm thanh todn.

[6] Tai cac ban cam két ngay 14/8/2020 va 25/8/2020, Cong ty T1 xé&c nhan
cd 13i trong viéc khdng thuc hién duoc hop ddng nén phai c6 nghia vu hoan tra céc
khoan tién ma Cong ty T da chuyén cho Cong ty T1. Tir ngay 05/8/2020 dén
28/8/2020, Cong ty T1 da chuyén tra Cong ty T 810.000.000 ddng, con lai sb tién
48.000.000 ddéng chua thanh toan. Tai Gidy cam két ngay 25/8/2020, Cong ty T1
cam két cham nhét ngay 05/9/2020 s& hoan tra du tién. Tuy nhién, tr d6 dén nay
Cong ty T1 chua tra cho Cong ty T sb tién trén. Viéc Cong ty T xac dinh thoi gian
cham thanh toan tir ngay 05/9/2020 13 c¢6 co so. Xét thoa thuan vé 1ai cham thanh
toan gitta Cong ty T va Cong ty T1 véi muc lai sut 0,05%/ ngdy, twong tng
18,25%/nam, dam bao dung quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai. Do vay, yéu
cau cua nguyén don 1a co co s¢ chip nhan, can buéc Cong ty T1 phai tra cho
Cong ty T s tién ldi tam tinh dén ngay 01/8/2023 la: 48.000.000 ddng X
18,25%/nam/365 ngay x 1.060 ngay = 25.440.000 dong.

- V& an phi:



[7] Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 cua
UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 18 phi Toa &n, yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chip nhan nén nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; bi don phai chiu toan bo an phi dan sy
so tham 1a: 73.440.000 dong x 5% = 3.672.000 dong.

- V& quyén khang cao ddi v6i ban an:

[8] Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap lut.

Vi cac I8 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 cua
Bo luat TO tung dan su;

Cin ctr cac diéu 385; 398; 422; 425; 427; 472; 473; 474; 478 Bo luat Dan
su;

Can cir Didu 306 Luat Thuong mai;

Can cir diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HP TP
ngay 11/01/2019 quy dinh vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh phap luat vé 14i,
|4i suat, phat vi pham;

Cian ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va ¢ phi Toa an.

Xu: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién chuyén phat nhanh T:

1. Cong ty Co phan Thuong mai T1 phai tra cho Céng ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién chuyén phat nhanh T tong s6 tién ng theo Hop dong thué mat
bang s6 91HP/2020/HDTMB ngay 08/7/2020 tinh dén ngdy 01/8/2023 Ia:
73.440.000 (bay muoi ba triéu, bn trim bon muoi nghin) dong, trong d6: ng gbc
la 48.000.000 (bén muoi tam triéu) dong, no 13i cham tra 1a 25.440.000 (hai muoi
lam triéu, bon trim bdn muoi nghin) dong.

K& tir ngdy tiép theo ciia ngdy Xxét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh &n
theo muc 14i suat cic bén thoa thuan trong Hop ddng thué mit bang sb
91HP/2020/HDTMB ngay 08/7/2020 gitta Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién chuyén phat nhanh T va Cong ty C6 phan Thuong mai T1.

2. V& an phi:



Cong ty C6 phan Thuong mai T1 phai chiu an phi dan sy so thim 1a
3.672.000 (ba triéu, sau trim bay muoi hai nghin) dong.

Tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién chuyén phat nhanh
T s6 tién tam Ung 4n phi dan su so tham da ndp 1a 3.000.000 (ba triéu) dong theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi sé 0006837 ngay 20/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh
4n dan sy quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

3. Quyén khang céo dbi véi ban an:
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién chuyén phat nhanh T dugc
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an so tham.

Cong ty C6 phan Thuong mai T1 dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dwgc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén y@u cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén Ngé Quyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quéan Ngb Quyeén;

- Puong sy;

- Luu: VT, ho so vu an.

Dao Thi Hao



