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- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Hung Anh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hoang Nam

2. Ong Truong Vian Mén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phu Khang 1a Thu ky ctia Toa 4n nhan dan
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Ciu Ngang, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tan An - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cau Ngang xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé 70/2022/TLST-DS, ngay 15 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat vé 16i di”’ theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 85/2024/QDXXST-DS, ngay 07 thang 3 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Kién S, sinh nim 1955.
Dia chi: Ap B, xa H, huy¢n C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Thai Sam B, sinh nim
1975. Pja chi: S6 B P, khém B, phuong G, thanh phé T, tinh Tra Vinh (theo van ban
uy quyén dé ngay 13/8/2022) cd mat.

Bi don: Ong Kién Kim N, sinh nam 1980 c6 mit.
DPia chi: Ap B, xa H, huy¢n C, tinh Tra Vinh.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Thach Thi S1, sinh ndm 1952;

- Chi Kién Thi Sa Va T, sinh nam 1980;



- Chi Kién Thi S6 Rach T1, sinh nam 1991 c6 mat;
- Ba Truong Thi R, sinh nam 1979 ¢6 mat.
Cung dia chi: Ap B, xa H, huy¢n C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Thach Thi S1, chi Kién Thi Sa Va T, chi
Kién Thi S6 Rach T1: Ong Thai Sam B, sinh nim 1975. Dia chi: S6 B P, khém B,
phuong G, thanh phd T, tinh Tra Vinh (theo vin ban iy quyén dé ngay 17/01/2023
va ngay 07/8/2023) c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo
uy quyeén cia nguyén don la ong Thai Sam B trinh bay:

Gia dinh 6ng Kién S c6 mot duong di tir xwa dén nay, dudng di nay c6 hon 60
nam va duong di nam trong thira 1566, dién tich 4.680m?, t& ban dd sb 8, toa lac tai
ap B, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh do dng Thach S2 dung tén s6 bo. Nha cta éng
Kién S thudc thira 1564, dién tich 110m? nam trong thira 1566. Tuy nhién, 6ng Kién
Kim N ngu cing 4p cho rang dudng di nay nam trong phan dét ctia 6ng ngoai ong
Kién Kim N dé lai cho 6ng str dung nhung phan dat nay 6ng Kién Kim N chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat va ong Kién Kim N tu y dung hang rao chi
chira cho gia dinh 6ng K Sudéne mot 16i di chua ddy mot mét 1am cho gia dinh 6ng
Kién S di lai gip nhiéu khé khan. Nay 6ng Kién S yéu cau 6ng Kién Kim N, ba
Truong Thi R phai thio d& hang rao (gom 11 try bé tong cung 10 diy kém gai giing
ngang) dé ma lai 16i di ¢6 chiéu ngang 03m, chiéu dai khoang 23m (dién tich thuc
do 14 69,9m?) nam trén thira dat 1566, dién tich 4.680m?, to ban d sd 8, toa lac tai
ap B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh do dng Thach S2 dung tén s6 bo.

- Tai ban khai va trong qud trinh gidi quyét vu an bi don éng Kién Kim N trinh
bay: Ngudn gbc thira dat 1566, dién tich 4.680m?, to ban db s6 8, toa lac tai ap B, x4
H, huyén C, tinh Tra Vinh 1a ctua 6ng Thach S2 la 6ng ndi cua 6ng Thach S3 (6ng
Thach S3 1a 6 ong ngoai cua ong Kim N), cha me ong mat s6m nén dng & chung véi
ong ba ngoai tir nho cho dén 16n, sau d6 o ong ngoai 6ng dé lai cho ong quan ly st
dung dién tich khoang 7 80m? va chua dugc cap giay chirng nhan quyen su dung dat.
Phan dién tich dat khoang 780m? da c6 tir thdi ctia 6ng ba ngoai ong cho dén nay,
trudc day trén phan dat ong & cé mot con duong di dé di ra rudng va phia trong con
c¢6 03 ho trong d6 c6 ho ong Kién S. Vao nam miy 6ng khoéng nhé rd thi 6ng Kién
S ¢6 rao dudng di phia trong lai khong cho 02 h¢ phia trong di, ong Kién S con lan
thém mot phan dat ciia 6ng nén 6ng mai rao lai hét phan dat ma 6ng Thach S3 dé lai
cho ong. Viéc 6ng Kién S khoi kién yéu cau ma 16i di ngang 03 (ba) mét 1a khong
6 co so vi 6ng 1am hang rao trén phan dat ciia ong hon nira duong di nay khong
phai dudng di cong cong. Nay ong van giit nguyén hién trang ma 6ng da lam hang



rao chura cho 6ng K Suéne duong di qua giét cua ong khoang mot 01 mét va khong
dong y theo yéu cau cuia 6ng Kién S m¢ 101 di ngang 03m, dai 23m.

- Pai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Kién
Thi Sa Va T, Kién Thi S4 Rach T la 6ng Thai Sam B: Thong nhat v6i 101 trinh bay
cua nguoi dai dién cho nguyén don khong y kién gi thém.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trieong Thi R: Théng nhat véi 101
trinh bay cuia bi don ong Kién Kim N khong ¥ kién gi thém.

Tai phién toa hom nay: Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1 6ng Théi
Sam B van giﬁf nguyén yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don phai thdo
dd hang rao (gém 11 tru bé tong cung 10 day kém gal giang ngang) de mo lai 16i di
ngang 03m, dai 23m. Bi don 6ng Kién Kim N khong dong ¥ theo yéu cau ciia nguyén
don chi dong ¥ cho ong K Suéne di trén 16i di ngang 01m, dai 23m.

Y kién ciia Kiém sat vién:

- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan tir khi thu 1y ho so vu an cho dén trudc khi Ho1 dong xét xur
nghi &n déu thyc hién ding quy dinh cua B0 ludt t6 tung dan sy. Cac duong su thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Nguyén don khéi kién yéu cu bi don phai thao d& hang rao
(gém 11 tru bé tong cung 10 diy kém gai gidng ngang) dé mo lai 16i di ¢ chiéu
ngang 03m chiéu dai khoang 23m nam trong thira dat s6 1566 1a c6 can cir dé chap
nhan vi nguyén don chi c¢6 16i di duy nhét dé ra 10, hién nay 16i di ngang chi c6 01m
ra nho hep, phai di bo, xe may khong luu thong duge lam anh huong dén viée di lai
va van chuyén hang héa cia gia dinh ong Kién S Tuy nhién, nguyén don yeu cau
mo 16i di ngang 03m, dai 23m 1a dién tich 16n néu chap nhan toan bo yéu cau cia
nguyén don s€ lam giam dién tich va gia tri d4t ma bj don dang str dung. Do do dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don mo 16i
di ngang 02m, chiéu dai mot canh 23,9m, mdt canh 24,2m, dién tich 45,6m?. Mic
du phan dat ctia bi don chua dugc cap gidy nhung theo bién ban xac minh ciia Toa
an tai (BL 98 — 113) déu x4c nhan 1a ngudn gdc dat tranh chap 13 ctia 6ng Thach S3
(6ng ngoai 6ng Kim N) dé lai cho 6ng va ciing theo cong vin s6 152/CNHCN, ngay
16/8/2023 ctia Vin phong D chi nhanh huyén C cung cép, d6i chiéu tu liéu nim
1995 va nam 1983 thi thira dat 1566 nam trén thira 457, 458, 459, thira 457 ndm
1983 6ng Thach S5 dimg tén trong sé6 muc ké rudng dat va chua diang ky trong sb
dang ky rudng dat (sd 5b). Xét thiy phan dat yéu cau mo 16i di 14 ctua ong Thach S3
dé lai cho ong Kim N sir dung cho dén nay nén nguyén don phai c6 nghia vu thanh
toan gid tri dé sir dung 16i di ngang 02m, chiéu dai mot canh 23,9m, mot canh 24,2m,
dién tich 45,6m?. Ngoai ra, vi dai dién Vién kiém sat dé nghi budc cac duong su
phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau bi don
phai thao d& hang rao (gdm 11 tru bé tong cing 10 ddy kém gai gidng ngang) dé mo
lai 16i di c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai khoang 23m. Can cir khoan 9 Diéu 26 cua
Bo luat TH tung dan su xac dinh day la vu an “Tranh chd'p quyén st dung dat vé 16i
di” thudc tham quyén giai quyét caa Toa an.

[2] V€ nd1 dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don d61 véi bi don:

Ong Kién S yéu cau ong Kién Kim N, ba Truong Thi R phai thao d& hang rao
(gém 11 tru bé tong cung 10 day kém gai giing ngang) dé mo lai 16i di c6 chiéu
ngang 03m, chiéu dai khoang 23m nam trong thira dat s6 1566, dién tich 4.680m?,
to ban d6 sb 8, toa lac tai ép B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh. Xét vé nguén géc dat
cac bén déu thira nhan thira dat 1566 14 ctia 6ng Thach S2 nhung chua duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Trong thira dat 1566 +c6 céac thira nhé gdm: Thira
1564, dién tich 110m? 6ng K sudne dang canh tac, st dung; Thira 1562, dién tich
100m? do ba Thach Thi N1 dang canh tac, st dung; Thira 1563, dién tich 100m? do
ba Son Thi S6 dang canh tac, st dung va thira 1565, dién tich 100m? do 6ng Thach
K1 dang canh tac, st dung. Cac hd ba Thach Thi N1, 6ng Thach K1, ba Son Thi S6
déu c6 16i di riéng chi c6 ho 6ng K Sudne phai di trén 16i di dang tranh chap véi 6ng
Kién Kim N. Xét thiy phan dat 6ng Kién Kim N dang str dung nam lién ké phia
trong phan dét ctia 6ng Kién S, hién trang c6 16i di chiéu ngang 01m, chiéu dai 23,9m
ra duong nhya. Qua xac minh thyc té tai dia phuong xac dinh trude day da c6 16i di
ngang khoang 02m, dai khoang 23m cho ho ong Kién S lam 16i di nhung hién nay
6ng Kién Kim N da cam hang rao bao quanh phan dt sir dung lam 16i di chi con lai
ngang 01m, dai 23,9m 1am anh huong dén viéc di lai va van chuyén hang héa cta
gia dinh 6ng Kién S, bai 18 day 1a 161 di duy nhét cua gia dinh 6ng Kién S ra duong
chinh. Tai Piéu 254 ctua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu so hitu co bat
déng sdan bi vdy boc béi cdc bat déng sdan cia cdc chii s hitu khdc ma khéng c6
hodc khéng di 16i di ra dwong céng céng, c¢é quyén yéu cau chii s¢ hiru bat dong
san vay boc danh cho minh mot 16i di hop Iy trén phdn dat cua ho va 16i di dwoc mé
trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién nhat”.

Do d6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chinh d¢ang phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, qua xac minh nhitng ngudi 16n tudi tai dia phuong thi 16i
di da co tir 1au va trudc day 16i di ngang khoang 02m, dai khoang 23m. Do d6, Hoi
d6ng xét xtr chi chap nhan mot phan khoi kién cia nguyén don budc bi don mo 16
di ngang 02m, chiéu dai mot canh 23,9m, mot canh 24,2m, dién tich 45,6m? nam
trong thura dat s6 1566, dién tich 4.680m?, t& ban dd sd 8, toa lac tai ép B, xa H,
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huyén C, tinh Tra Vinh.

[3] Vé dén bu gid tri quyén str dung dat md 1am 16i di: Do cac bén théng nhét
v6i gia ctia Hoi dong dinh gia dua ra nén Hoi ddng xét xir cdn ctr vao gia do Hoi
ddng dinh gia dinh theo Bién ban dinh gia ngay 14/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Cau Ngang dé xem xét gia tri phai dén bu giita cic bén. Tong dién tich phan
dat mo 16i di co chiéu ngang 02m qua phan dat cua ong Kién Kim N 12 45,6m?2. Gia
tri quyén str dung dat cay lau nam tai vi tri 6ng Kién S yéu cau ma 16i di 1a 300.000
d6ng/m? Phan dat nguyén don yéu cau mo 16i di thude quyén st dung cta gia dinh
6ng K Kim Nat dugc chimg minh qua 101 khai cta nhimg ngudi 16n tudi tai phuong
(BL 98 - 103) déu xac nhan la nguon goc dat nguyén don yéu cau moé 16i di 1a cua
6ng Thach S3 (6ng ngoai 6ng Kim N) dé lai cho 6ng Kién Kim N va tai Cong vin
s6 152/CNHCN, ngay 16/8/2023 cta Vin phong P chi nhanh huyén C cung cip cho
Toa an, theo tu liéu ndm 1995 va nam 1983 thi thira 1566 nam trén thira 457, 458,
459, thira 457 nam 1983 6ng Thach S5 dung tén trong s6 muc ké rudng dat va chua
dang ky trong s6 dang ky ruong dat (so 5b), do d6 nguyén don phai c6 nghia vu
thanh toan gia tri dé sir dung 16i di c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai mot canh 23,9m,
mot canh 24,2m, dién tich 45,6m? véi s6 tién 1a 13.680.000 déng (300.000 ddng/m?
X 45,6m? = 13.680.000 ddng).

Trén phan dat yéu ciu mo 16i di c6 cac tai san ctia 6ng Kién Kim N gém: Hang
rao try bé tong cot thép (11 tru) day kém gai c6 dién tich 25,5m x 2,5m = 63,75m?
nén budc bi don c¢o trach nhiém thao d& di doi dé giao phan dat dién tich 45,6m? cho
nguyén don sir dung lam 16i di.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Xét thay nguyén don khoi
kién tranh chip quyén sir dung dat vé 16i di, do cac bén khong thoa thuan dugc. Dé
chtng minh yéu cau ctia minh 1a ¢ cin ct, nguyén don lam don yéu cdu xem xét
tham dinh tai chd 16i di tranh chép 1a dung quy dinh phap luat. Vi tong chi phi tham
dinh, dinh gia s6 tién 1a 3.290.385 dong. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi
duoc Hoi déng xét xur chép nhan 01 phﬁn, can ctt Piéu 157, Piéu 165 cua Bo luat
T tung dan sy, budc nguyén don, bi don mdi bén phai chiu 50% chi phi té tung 1a
phu hop quy dinh phap luat.

[5] Vé an phi: Ong Kién S phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh. Tuy
nhién éng Kién S 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi. Can ctr Pidu 12, 14
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an. Ong Kién S dugc
mién 4n phi theo quy dinh ctia phéap luat. Bi don 6ng Kién Kim N khong phai chiu
an phi.

[6] Xét dé nghi ctua Kiém sat vién trinh bay vé trinh ty tha tuc t6 tung va hudng
giai quyét vu an néu trén 13 ding quy dinh phép luit va dugc Hoi dong xét xir chap
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nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; Diéu 147;
bicu 157; Biéu 165; Diéu 235; bicu 271 va bi€u 273 cua B luat T6 tung dan su;
Cian cr Diéu 245, 248, 254 Bo luat dan sy nam 2015;
Cian ¢t cac Diéu 166, 170, 171 cta Luat Dat dai nim 2013;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Kién S.

1. Budc 6ng Kién Kim N, ba Truong Thi R mo 16i di dién tich 45,6m? (ngang
02m, ch1eu dai mot canh 23,9m, mot canh 24,2m) nam trong dién tich 4. 680m?, thira
dat s6 1566, loai dat cdy 1au nam, to ban do sd 80 8, toa lac tai ap B, xa H, huyen C,
tinh Tra Vinh, giao cho dng K Suéne duoc quyén sir dung dién tich dat 45,6m? dé
lam 16i di, di ra 10 nhya. Vi tri t&r can thé hién nhu sau:

- Huong Bong giap thura 1566, kich thudc 2m;

- Huéng Tay giap duong nhya, kich thude 2m;

- Huéng Nam giédp thira 1566, kich thude 24,2m;

- Hudng Bac giap thira 1558, kich thudc 23,9m.

Kém theo trich luc ban dé dia chinh theo Céng van so: 31/CNHCN - KTPC,
ngay 22/3/2023 cua Chi nhanh Van phong Pang ky Pat dai huyén b cung cap.

2. Budc ong Kién Kim N, ba Truong Thi R ¢6 trach nhi¢ém thao d& hang rao
tru bé tong cot thép (11 tru) day kém gai c6 dién tich 25,5m x 2,5m = 63,75m? dé
giao dién tich dat 45,6m? 1am 16i di chung cho ho 6ng Kién S.

3. Budc ong Kién S boi thudng cho 6ng Kién Kim N, ba Truong Thi R gi4 tri
quyén st dung dat dién tich 45,6m? str dung lam 10i di véi s tién 13.680.000 dong
(Muoi ba triéu sau tram tam muwoi nghin dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua bén duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém cho bén dugc
thi hanh an khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong Gng véi thoi gian
chua thi hanh an.



4. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san:

- Bugc bi don 6ng Kién Kim N phai np s0 tién 1.645.192 dong (Mot triéu
sau tram bon muwoi lam nghin mot tram chin muoi hai dong).

- Bugc nguyén don 6ng Kién S phai nop 1.645.192 ddng nhung dugc cén trir
vao 3.290.385 dong tien tam ung chi phi tham dinh tai san do ong Kién S nop cho

Toa &n tam thu. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cau Ngang thu bi don s0 tién
1.645.192 ddng dé hoan tra lai cho 6ng K Suéne nhan s6 tién nay.

5. V& 4n phi: Mién toan bo 4n phi dan sy so thdm cho nguyén don 6ng Kién
S. Bi don 6ng Kién Kim N khong phai chiu an phi.

6. Vé quyén khang cdo: Puong su co6 mit tai phién toa co quyén khang céo
d6i voi ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Puong sy vang
mit c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cau Ngang;

- Chi cuc THADS huyén Cau Ngang;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.
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