TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2018/DS-PT
Ngay 22 thang 6 nam 2018
VA Tranh chdp hop dong giao
khodn ddt san xudt néng nghiép va tai
sdn trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG
Vi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Minh Khanh
- Cdc Tham phdn: Ba Luu Ho6 Loan
Ong Ma Hong Thiang

- Thue ky phién toa: Ong Lwong Hiru San - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyén Hiru
Tinh - Kiém sat vién Trung cp tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 va 22 thang 6 ndm 2018, tai Try s& Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang mé phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy
s6 07/2018/TLPT- DS ngay 12 thang 3 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong
giao khodn dat san xudt néng nghiép va tdi san trén dat”.

Do Bén an déan sy so tham s6 70/2017/DS - ST, ngay 27/12/2017 cua Toa
an nhan dan huyén Y bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sd 15/2018/QD-PT, ngay
07 thang 5 nam 2018, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan ché X.

Dia chi: Thon L, xa M, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Quang C; chire vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Tuan A, sinh ndm 1988; chtic vu:
Can bo Cong ty c6 phan ché X (van ban ty quyén ngay 04/5/2018).

2. Bi don: Ba bang Thi T, sinh nam 1962.

Dia chi: Thon 18, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham Quang
V, ong Pao Duong Z, 6ng Hoang Ngoc P — Luat su thudéc Van phong luat su
N, doan luat su thanh phé Ha Noi.

3. Nguodi khang céo: Ong Lé Quang C la nguoi dai dién theo phap luat
ciia nguyén don Cong ty c6 phan ché X va ba Pang Thi T 1a bi don trong vu
an.

(Nhitng ngueoi tham gia té tung déu c¢6 mdt tai phién toa)

1



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu an nguoi
dai di¢n theo phap ludt cua nguyén don, ong Trdn Ti uin A trinh bay:

Cong ty co phan ché X, tién than 1a Xuong ché Thang 10 thuoc Cong ty ché
S, sau chuyen thanh Cong ty ché X la doanh nghiép Nha nudc, dugc Nha nude
giao dat khong thu tién sir dung dat tai Quyét dinh sé 384/QD-UB ngay 17/4/1999
cia UBND tinh Tuyén Quang vé viéc thu hdi dat cia Xi nghiép Nong cong
nghi¢p che Thang 10, giao cho Coéng ty che S quan ly. Can cir Nghi dinh s
01/ND-CP ngay 04 thang 01 nam 1995 ctia Chinh phu vé viéc giao khoan dAt san
xudt nong nghiép, 1am nghiép, dat c6 mat nudc nudi trong thuy san trong cac
doanh nghiép Nha nudc va Thong tu lién bo s6 02/TT-LB ngay 10 thang 01 nam
1996 ctia Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon va Bo Tai chinh vé viéc hudng
dan 1ap va st dung cac quy trong giao khoan dat. Ngay 01 thang 4 nim 2000,
UBND tinh Tuyén Quang c6 Quyét dinh s6 400/QD-UB vé viéc tich Xuong ché
Thang 10 tryc thugc Cong ty cheé S thanh 1ap Doanh nghiép Nha nudc 1a Cong ty
ché X. Cong ty ché X ky Hop Pong giao nhan khoan dét trong che sO 102/HbK-
13-18 ngay 30/6/2000 v6i ba Pang Thi T, dién tich 10.292 m?, thudc thua sd
30+31, to ban d6 s 18 trén dat giao khoan di dugc tréng che. Ngay 04 thang 3
nam 2009 Chu tich UBND tinh Tuyén Quang co6 Quyét dinh sb 591/QbCT vé
viéc phé duyét phuong an va chuyén Cong ty ché X thanh Cong ty co phan. Ngay
18 thang 6 nam 2013, UBND tinh Tuyén Quang c6 Quyét dinh s6 198/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach str
dung dat cia Cong ty co phan ché X tai xd P, huyén Y. Cong ty co phan ché X da
ky hop dong thué dat s6 104/HDTP ngay 09 thang 12 nim 2013 véi S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang. Ngay 31 thang 12 nam 2013, UBND
tinh Tuyén Quang da cap Gidy chung nhin quyén st dung dét sb BT163317 cho
Cong ty co phan ché X trén dién tich dat thué tai xa P, huyén Y.

Tai phan I, muc 3, diém g ctia Nghi dinh s 01/ND-CP ngay 04/01/1995 quy
dinh “Ho nhdn khodn co nghia vu tra lai dat khi Nha nwée thu héi ddt”. Tai Diéu
3, khoan 2, diém i cia hop dong giao khoan c6 quy dinh nghia vu ciia bén B-bén
nhan khoan “trd lai dat, tai san nhdn khodn khi co quan Nha nieée c6 tham quyén
thu hoi” Nén toan bo dién tich dat ctia Xuong ché Thang 10 truc thudc Cong ty
ché S; Cong ty ché X trudc day dugc Nha nude giao dat khong thu tién st dung
dat, da ky Hop dong giao khoan véi cac ho nhan khoan dét trong che, hién nay
UBND tinh Tuyén Quang da thu hdi va cho Cong ty ¢ phan ché X thué dat, tra
tién thué dat hang nam. Trong d6 c6 dién tich dat giao khoan di dugc trong ché ba
Ding Thi T dang canh tac. Can ct quy dinh trén thi hop dong giao khoan di cham
dut hiéu luc khi Nha nuéce thu hdi dat. Cong ty c6 phan ché X di thong bao toi
cac ho khoan dang canh tac, sir dung dat dén dé ky két lai hop dong giao khoan
theo phuong an giao khoan dat trén co s¢ vu tién cac hd dang canh tac, sir dung
dat, nhung ba Pang Thi T c¢b tinh khong thuc hién yéu cau cia Cong ty, khong
thue hién nghia vy trong Hop dong nhén khoan da tu y chat ché von ngan sach
nha nudc, 1an chiém dat sir dung dat sai muc dich va trong ché trai phép khong
theo quy dinh ctia Cong ty cd phan ché X, dé nghi Toa an nhan dan huyén Y, tinh
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Tuyén Quang cham dit Hop Pong giao nhan khoan dat trong ché sd 102/HPK-
13-18 ngay 30/6/2000 yéu cau ba Pang Thi T tra lai toan bo dién tich dat dang
canh tac cho Cong cd ph?ln ché X tai thira s6 30+31, to ban dd sb 18 dién tich
10.292m? nay di dugc do vé lai theo quyét dinh sé 198 thi thira dat caaba T
thudc thira sé 13, to ban d6 sb 10 dién tich 7.575,9m?

Yéu cau ba Piang Thi T b01 thuong thiét hai cho Céng ty c6 phan che X do
hanh vi chat pha vuon che Von ngan sach Cong ty thué cua nha nudc s tién la:
Pon gid dén bu theo quyét dinh sé 22/2011/QD-UBND ngay 31/10/2011 1a
87.100.000d/ha: Thanh tién 1a: 0,7576ha x 87.100.000d/ha = 65.986.9604.

Yéu cau ba Pang Thi T tra tién thué dat cho Cong ty cb phan che X dé Cong
ty thue hién nghia vy tai chinh v61 Nha nudc. Thoi gian tinh tir ngay co quyet
dinh cho thué dat dén ngay ba Pang Thi T chap hanh. Pon gia trong Hop ddng
thué dat s6 104 ngay 09/12/2013 ky giita Cong ty c6 phan ché X va S& tai nguyén
mdi truong tinh Tuyén Quang 13:156d/m’nam. Thanh tién 1a: 7.575,9m’
x156d/m’/nam = 1.181.840d/ Inam.

Tong so tién ba T phai dén bu cho Cong ty c6 phan ché X 1a: 67.168.8004.

Bi don ba Dang Thi T trinh bay:

Nam 1999 ba ky hop dong theo Nghi dinh 01 ctia Chinh phua, dén nim
2009 Cong ty ché X Co6 phan héa nha mdy ché bién che, trong d6 khong co
phan dat ché ctiia ba. Nam 2000 do ché qua gia chét nhiéu, khong con ning xuat
nén ba di trong lai bang ché PH, khi ba trong xong thi Cong ty ché X cho nhan
vién dén nhan 1 dat caa Cong ty va doi ba nhd che dé l1ay dat nhung khong
duogc, cudi nam 2014 Cong ty kién ba ra Phong canh sat kinh té huyén Y,
nhung dat va che 1a cua ba, khi cong ty c6 phan ché X ra doi, ba chua ky véi
Cong ty bat ky mot hop ddng nao, vi hop dong ctia ba chua hét han, ba khong
nhan duoc mot quyét dinh nao cua cac co quan nha nudc vé viéc cham dut hay
thanh 1y hop dong véi ba. Ba dé nghi Toa an xem xét dé dam bao quyén loi cho
ba.

Nay Cong ty c¢6 phan ché X khoi kién ba ra Toa, yu cau huy hop dong
giao nhan khoan ba khong nhat tri yéu cau cua Cong ty co phan che X, vi ba ky
vGi Cong ty che X la Doanh nghi¢p nha nudc con Cong ty co phan che X 1a cua tu
nhan. Ba khong ky bat ky hop dong gidy to nao voi Cong ty ¢ phan ché X. Néu
ba c6 vi pham thi ba vi pham véi Cong ty ché X, ba khong vi pham hop dong nao
v6i Cong ty co phan che X,

Vu kién trén dd dugc Toa an nhan dan huyén Y thu ly, hoa giai nhung
khong thanh va da dua vu &n ra xét xur. Ban an dan sy so tham sd 70/2017/DS —
ST, ngay 27/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Y di quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 147, khoan 1 Diéu 205, khoan 1 Piéu
235, Picu 266 B luat T6 tung dan su; cac Didu 357, 483, 489, 493 BO luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y st dung &n phi va 1¢ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Xtr chdp nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty c¢o phan ché X dbi véi ba
Dang Thi T.



2. Cham dut hop dong giao khoan s6 102/HPK- 13-18 ngay 30/6/2000
gitta Cong ty ché X (Nay 1a Cong ty c6 phan ché X) voi ba Dang Thi T. Budc ba
Ping Thi T tra lai dién tich dat giao khoan cho Cong ty C6 phan ché X va toan
bo tai san 1a cdy ché trén thira s6 30+31, t& ban dd sb 18 dién tich 10.292m?.
(Nay thudc thira s6 13, t& ban dd s6 10-PL, dién tich 1a 7.575,9 m?2). Pia chi:
Thon 18, x3 P, huyén Y, tinh Tuyén Quang (C6 so dd kém theo).

Bac yéu cau ctia Cong ty cd phan ché X ddi véi sb tién 65.986.960d (Sau
muoi nim triéu chin trim tm muoi sdu nghinn chin trim sdu muoi dong).

Budc ba Pang Thi T phai di chuyén céac cdy trong khac khong phai 1a cay
che trén thira s0 13, t& ban do s6 10-PL, dién tich 1a 7.575,9 m2 dé tra lai dat cho
Cong ty c¢b phan ché X

Budc Cong ty c6 phan ché X phai tra cho ba Pang Thi T sd tién gia tri
vuon che 13 83.213.600d (Tdm muwoi ba triéu hai muwoi ba nghin sau tram dong).

Ngoai ra ban an So tham con quyét dinh vé 4n phi, nghia vu déan sy phat
sinh trong truong hop cham thuc hién nghia vu dong thoi tuyén quyén khang céo
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/01/2018 Tda an nhan duoc don cua bi don
ba Pang Thi T khang cao khong nhat tri véi quyét dinh ctia ban an so tham véi
cac ndi dung:

- Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang xét xir phiic thAm budc
Cong ty ¢6 phan ché X tuan thu thuc hién hét thoi han dugc xac dinh trong vin
ban Hop dong giao khoan dat trong ché s6 102/HPK — 13 — 18 ngay 30/6/2000 toi
da ky voi Cong ty che X theo dung quy dinh voi nhimg 1y do cu thé sau:

1. Can ctr Piéu 3 ctia ban Hop dong sé 102/HPK — 13 — 18 ngay 30/6/2000
t01 da la tron nghia vy cua minh: Nop du cho bén A cac khoan tién (tong gia tri tai
san) bén A giao cho t6i bén B dé ¢ quyen dugc giao khoan dat trong ché 1a 50
nam ké tir ngdy 30/6/2000 dén nay chua hét.

2. Trong thoi gian thyc hién hop doéng nhan khoan dat trong cheé sé
102/HDK — 13 — 18 gitra t61 vai Cong ty che X kéo dai hon 10 ndm. T61 khong cé
bat cir mot vi pham nho nao thé hién quy dinh trong hop dong bi cong ty ché X
xac lap thanh van ban.

3. Trén dién tich dat trdng ché 10.292m? Cong ty ché X giao khoan cho toi
do So Dia chinh tinh Tuyén Quang thuc hién do vé t6i da s dung ding muyc dich:
Trong ché va trong cdy bong mat nham lam tan xa anh nang mat troi truc tiép
chiéu vao cdy ché (day 1a k¥ thudt chuyén nganh canh tac, chim séc che), d6 1a
quyén chii dong ciia ngudi nhan khoan dat theo hop dong quy dinh khong o gi 1a
sai nhu ban 4n so tham da budc 1.

4. Cong ty cheé X 1a chu thé ky giao két hop dong giao nhan khoan dét trong
ché cho t6i, dén nay van chwa c6 vin ban nao thé hién thanh Iy ban hop dong sb
102/HPK — 13 — 18 ngay 30/6/2000 dé binh toan gia tri tai san ctia nhau (A + B)
theo luat dinh, déng nghia v&i su t6n tai cia ban hop dong nay van con gia tri
phap 1y ma cong ty cd phan ché X 1a nguoi thua ké - tiép tuc phai thuc hién,
khong co ly do gi dugc hiy bo ban hop dong nay.

- Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang xét X phuc tham budc Cong
ty ¢6 phan ché X phai c6 nghia vu va trach nhiém tra cho toi s tién gdm gia tri
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dién tich 7.575,9m’ cay ché t6i méi trong trén dién tich dat duoc Cong ty cd phan
ché X thira nhin 1a 500.000.000d. Trong ban an sb 102/2017/DSST, ngay
27/12/2017 ctia Toda 4n nhan dan huyén Y thé hién chi chip tinh 83.213.600d theo
don gia dau tu mua cay con trong méi 1a khong hop 1y vi ciy ché cua toi trong da
qua giai doan chim séc, dang cho thu hoach. Pong thoi hity b quyét dinh trong
ban 4n so thim budc t6i phai di chuyén cdy nhin, cdy md, cdy keo, ciy xoan trén
dién tich 7.575,9m’ dit ché dé tra lai dat cho Cong ty c¢d phan ché X 1a phan khoa
hoc nhu t6i d3 néu trén. Xét can thiét t6i dé nghi Toa an nhan déan tinh Tuyén
Quang trung ciu ¥ kién ctia nguoi 1am khoa hoc ¢6 kién thirc chuyén mon vé ki
thuat canh tac cdy ché. Budc Cong ty c6 phan ché X phai tra tién nhitng ciy toi
trong tao bong mat cho cay ché trén dién tich dat trong ché dé chdng siu bénh,
cho nang sut cao.

- Nguyén nhén cua viéc toi khong ky két hop dong giao khoan dat trong
ché voi Cong ty c¢d phan che X toi di gui Pon dé nghi xin huy bo thu 1y vu an giri
Toa 4n nhan dan huyén Y ngay 06/12/2017 kinh mong Toa an nhén déan tinh
Tuyén Quang xem xét boi ndi dung ban hop dong do Cong ty c6 phan ché X soan
thao di nguoc lai xu thé cia thoi dai, phan boi lai cudc cach mang giai phong dan
toc, tai thuc hién hinh thirc boc 16t “Phat canh thu t6i” cua ché do thuc dan phong
kién.

Pé nghi Toa an nhan déan tinh Tuyén Quang xet xu phic tham budc Cong
ty cb phan ché X tiép tuc ké thira thuc hién ban hop dong giao khoan dat trong
che s6 102/HDK — 13 — 18 ngay 30/6/2000 va tra cho t6i khoan tién t6i da dau tu
trong méi trén dién tich dit nhan khoan 7.575 9m cay che nay da dugc thu hoach
cung cac loai cdy trong tao bong mét cho cay ché sinh trudng.

Ngay 11/01/2018, Toa an nhan dugc don cia nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty cd phan ché X ong Lé Quang C khang cao mot phan quyét dinh cia
ban an so tham s6 70/2017/DS — ST, ngay 27/12/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Y véi 1y do: Can ct vao Piéu 7, 8 cua Hop dong thué tai san Nha nudc sb
01/HPKT, ngay 09/7/2010 giita S Tai nguyén va Moi truong va Cong ty co phan
ché X. Ba T di vi pham Hop dong giao khoan dat trong ché s6 102/HPK — 13-18
khi da ty ¥ chit phd vuon ché von ngan sach nha nude thudc quan 1y cua S¢ Tai
chinh tinh Tuyén Quang nén Cong ty da khoi kién yéu cau ba T phai boi thuong
s6 tién 65.968.960d dé Cong ty thuc hién nghia vu v6i nha nudc. Do ba T vi
pham Hop dong khoan, tir y chit pha vuon ché khi khong duoc sy dong y ciia SO
Tai chinh va Cong ty c6 phan ché X nén Cong ty khong chdp nhan viéc boi
thuong cho ba T s tién 83.213.600d. Yéu cau Toa an nhan déan tinh Tuyén Quang
gilt nguyén mot phan ban an so tham s 70/2017/DS — ST, ngay 27/12/2017 cta
Toda an nhan dan huyén Y. Chiam dat hop ddng giao khoan s 102/HPK — 13- 18
ngay 30/06/2000 gitra Cong ty che X (nay la Cong ty b phan ché X) voi ba Dang
Thi T. Budc ba Dang Thi T tra lai dién tich dat giao khoan cho Cong ty c6 phan
ché X; budc ba T phai boi thuong s tién 65.986.960d dé Cong ty thuc hién nghia
vu dbi véi Nha nudc; bac bo viéc Cong ty cd phan ché X phai boi thuong cho ba
T sb tién gia trj vuon ché 1a 83.213.600d.

Tai phién toa phtc thAm nguoi dai dién theo ty quyén cia Cong ty ché X,
ong Tran Tuan A giit nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang cdo cua
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nguyén don. Dong thoi cling xac dinh dbi véi bé chira nudc xay tai vuon che dé
phuc vu Vviéc tudi tiéu va cac cay Muéng 1a mét trong nhitng loai cdy trong dé tao
bong mat phu hop VO’I Ky thuat trong va cham soc cheé do d6 viéc ba T xay dung
be chtra nude va trong cac cay muong mic du khong c6 ¥ kién cia Cong ty nhung
van phu hop véi ndi dung hop dong da ky két giita hai bén.

Ba bang Thi T git nguyén yéu cau khang cao vé viéc khong chap nhan
Cham dut hop dong, khong ddng ¥ tra lai dat cho Cong ty c6 phan ché X vi cho
rang ba chi ky hop dong voi Cong ty che X la doanh nghi€p nha nudc chir khong
ky hop déng vdi Cong ty ¢ phan ché X 1a cong ty tu nhan. Ngoai ra nam 2009
khi tién hanh c6 phan héa thi Cong ty ché X chi ¢6 phan hoa nha may ché bién
ché, c6 phan hoa may moc chir khong cb phan hoa dit vuon ché trong d6 c6 vuon
ché nha ba. Ba T bd sung ndi dung khang cdo yéu cau dua ong Pham Binh D la
chong ba tham gia t6 tung Vi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan vi
khi ky két hop dong véi Cong ty ché X ba chi 1a nguoi dai dién gia dinh dung ra
ky hop ddng, con viéc trong va cham soc vuon cheé thi do ca hai vo chong ba thyc
hién.

Céc luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua bi don trinh bay quan
diém khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién va cac 1ap luan do phia nguyén don dua
ra, d& nghi HDXX stra ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
phia nguyén don vi céc do:

Mot 13, vé t6 tung: Trong sudt qua trinh lam viéc, trong cac vin ban gui ba
Ping Thi T, ciing nhu trong tranh chap hop dong, trong don khoi kién, trong don
khang cdo, trong ban an so tham, Cong ty c6 phan ché X déu yéu cau giai quyét
tranh chap lién quan dén thira dat s 13, to ban do s6 10 (1a thia sb 30+31 to ban
d6 sb 18 trudce day).Tai toa phuc tham, phia nguyen don gitr nguyén yéu cau khoi
kién, nhung dén phan tranh tung, khi bi luat su chat van vé viéc thia dat s6 13 to
ban do 10 khong c6 tén trong danh sach biéu s6 02 (ban hanh kem theo Quyét
dinh 198/QD-UBND) thi phia nguyén don lai dua thira dat so 312 vao (c6 dién
tich gan dung dién tich dat ma cong ty dang doi ba T). Yéu cau Toa 1am 3 phia
nguyén don yéu cau giai quyét thira dat ndy. Néu 1a thira 312 thi yéu cau vé thira
dat nay khong co tur giai doan so tham, Toa phuc tham khong c6 tham quyén giai
quye€t.

Hai 13, trong qua trinh thyuc hién hop dong giao khoan véi ba T, Cong ty cd
phan ché X di vi pham hop dong giao khoan dat trdng ché sé 102/HPK ngay
30/6/2000, thé hién & viéc:

1. Cong ty C6 phan ché X da ty tir bo viec ké thira quyén va nghia vu tir
Cong ty che X. Vi Cong ty che X 1a cong ty Nha nudc mot thanh vién, cha s& hitu
la UBND tinh Tuyén Quang va ba Dang Thi T la cong nhan cua Cong ty da ky
Hop dong giao khoan dat trong che, khi trén dat da co vuon ché cia Nong truong
quoc doanh S trong tir nam 1967. Qua trinh thuc hién hop dong, dén thoi diém cb
phan héa (phan dién tich dat giao khoan khong dua vao c6 phan hoa) vao nim
2009, ba T da thanh todn xong nghia vu tra tién cho vuon cheé trén dat.

Theo trinh bay ciia ba T, ciing nhu theo h6 so tai liéu tu do phia ngudi khoi
kién cung cép cho Toa 4n dé tu chimg minh thi c6 thé két luan rang: Tl ngay



thanh lap cho dén nam 2014, Cong ty C6 phan cheé X, ngoai viéc van mua ché cia
ba T, thi khong thuc hién nghia vu ké thira tir Cong ty ché X trude d6 duge quy
dinh tai Diéu 2 cta hop ddng giao khoan sé 102. Cu thé nhu khong ky lai hop
ddéng, khong cung cip vt tu, khong hudng dan ky that cham soc dau tu tham
canh che, khong giam sat, don dbc thuc hién hop dong. ..

Nhu viy, c6 thé noi, ngay tir nhitng nam sau khi cb phan hoa, Cong ty Co
phan ché X tu khude tir viéc ké thira quyén va nghia vu tir Cong ty ché X trong
quan hé hop dong véi ba Pang Thi T.

2. T nhimg nam 2012-2013, Cong ty C6 phan ché X da am tham, don
phuong tim hudng tir bo hop ddng giao khoan dat vuon che voi phia ba T, nguoi
d3 timg gin bo, sinh tir voi cong ty ché, voi nghe trong che. Cu the ngay tu
nhimg thang quy III cia nam 2012, cong ty che C6 phan ché X da tién hanh lap
du 4n quy hoach, ké hoach dt trong ché, moi to chuc do dac phéi hop 1ap ban d6
quy hoach. Theo d6, thira dat 30,31 t& ban dd s 18 ma ba T dang nhan giao
khoan duoc chuyén thanh thira dét s6 13, to ban do sb 10. Qua trinh do dac lap
ban d6 dia chinh, ngudi dang truc tiép canh tac, nhan dat khoan 1a ba T ciling nhu
nguoi sit dung thira dat lién ké khong hé dugc thong bao, khong duge tham gia.
Vin ban do dac ciling khong duoc niém yét cong khai... Tat ca déu dién ra trong bi
mat, don phuong trai voi quy dinh ciia phap luat vé do dac, thiét 1ap ban d6 dia
chinh, quy hoach...Trong dy an quy hoach dét trong ché dé nghi tinh phé duyét
dé cho thué, Cong ty Co phan ché X di loai thira dat s6 13 thudc td ban d6 sd 10
(trwde day 1a thia 30, to ban db 18) ra khoi quy hoach, tirc khéng dua vao danh
sach cac thira dit nam trong quy hoach ché duoc phé duyét tai Quyét dinh 198.

3. Cong ty C6 phan ché X di nguoc lai duong 161, chu truong cua tinh
Tuyén Quang trong quan hé hop tic v&i ngudi trong ché 1a ba T. Sau khi ¢o
Quyét dinh sb 198 trong tay, Cong ty Co phan ché X di khong di theo chi dao cta
cac cap chinh quyén tinh Tuyén Quang duogc thé hién trong cic van ban cta tinh
(nhu Thong bao vé két luan cua chu tich tinh (BL227), Bién ban hop lién nganh
(BL 224), Béo cao két qua giam sat (BL230), Cong vin cia tinh s6 616 (BL223),
déu yéu cau cac Cong ty che tang cuong van dong, thuyét phuc, thoa thuén,
hudng dan, tién hanh lién doanh, lién két, hd trg d6i v6i ngudi trong ché dé hoan
thanh cac hop dong giao khoan dét trong cheé, phat trién thé manh cay che tai dia
phuong, tao cong an viéc 1am cho nguoi lao dong, giup nguoi nong dan trong ché
phat trién. D6 1a chu truong dung va sang sudt. Tuy nhién, trong quan hé tmg xu
v6i ngudi nhan dat giao khoan trong ché nhu ba T, Cong ty C6 phan Che X da
khéng quan triét chu truong d6. Trong mot thdi gian ngin (tir 28/3/2014), dé giai
quyét van dé hop ddng véi ba T, Cong ty X da xac 1ap 13 van ban, véi ndi dung
ap dat, quy ket gay ap luc, bat budc theo kiéu hanh chinh, ménh 1énh ma khéng
hé co6 mot gidu hiéu thoa thuan, d6i thoai, van dong nhu chu truong chi dao cua
tinh. Pac biét, trong s6 d6 c6 mot don td cao guri co quan Cong an mang tinh de
doa, béi nhg ma khong hé co bat ky mot chung clr nao dé ching minh cho viéc ba
T chat pha vuon che, huy hoai tai san Nha nudc. Viéc nay da lam anh hudng
nghiém trong dén danh du, nhan pham cua ba T va cac thanh vién trong gia dinh ba
T. Mot doanh nghlep {mg xir nhu thé lidu c6 thé tao niém tin hop tac? Budc di cudi
cung ctia quy trinh vi pham: Cong ty da kién ba T ra Toa doi hity hop dong, trong khi
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théa thuan cia hai bén trong hop dong giao khoan dat trong ché sd 102 khong co
diéu khoan nay.

Véi tit ca ndi dung nhu vira trinh bay, c6 thé khang dinh phia 1am trai cac
chu trwong, chinh sach, phia tir bo hop dong, phia vi pham hop dong chinh 1a
Cong ty C6 phan ché X, chir hoan toan khong phai 1a ba T nhu Céng ty di quy
chup.

Ba 14, phia cong ty cho rang ba T di vi pham hop ddng bang viéc chit pha
vuon cheé, 1am thét thoat ngan sach Nha nudc 13 quy chup, 4p dit, khong c6 co
so. phép 1y va thyc té. Boi cac 1y do:

— Ché trén dat giao khoan dugc nha nudc tréng tr nam 1967 da duoc ba T
thanh toan du gia tri theo thoa thuan tir trudc khi c6 phan hoéa.

— Theo quy dinh cua phap luat dat dai, khi dat giao khoan bi thu hoi, truong
hop cua ba T duoc s€ dugce bdi thudng tai san trén dat, gia tri dat con lai va hd trg
tién bang gia thu hoi dat.

- Phia Cong ty khong dua ra duoc bat ky mot bang chimg nao dé ching mlnh

Bon 1a, Cong ty CO6 phan ché X khong ¢o quyén doi dat tai thira s6 13, to
ban d6 s6 10 va Toa an khong thé tuyén giao tra dat nay cho Cong ty. Co sd phap
Iy dé Cong ty C6 phan ché X doi dat 1a Quyét dinh sé 198/QD-UBND ngay
18/6/2013 ciia UBND tinh Tuyén Quang vé viéc thu hdi dat va cho thué dat. Ap
dung cac quy dinh cua phap ludt c6 hiéu luc tai thoi diém ban hanh Quyét dinh,
thi Quyét dinh sb 198/QD-UBND la trai phap luat nghiém trong: (i) Trai muc
dich: Thu héi hon 3.4 triéu m2 dat khong phai theo ding muc dich dugc Luat dat
dai 2003 quy dinh; (ii) Trai trinh tu tha tuc: Khong c¢6 quy hoach, khong ban do
quy hoach tong thé, khong thong bao, khong xac minh diéu tra, khong kiém dém,
khong boi thuong, khong hd trg, khong thuc hién thu hoi, khong thuc hién giao
nhan trén thuc dia. Quyét dinh chi dugc ban hanh va thuc hién trén giéy, trong bi
mat.

Dbi voi viéc bao dam quyén loi ctia ngudi dang st dung dat dugc giao
khoan, Quyét dinh khong tuan thu khoan 3 Piéu 20 Nghi dinh 69/ND-CP: “Ho
gia dinh, ca nhan dang st dung dat dang nhan giao khoan dat st dung vao muc
dich nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san (khong bao gom dat rung dédc
dung, rimg phong ho) cta cac nong truong quoc doanh khi Nha nude thu héi ma
thudc ddi twong 1a can bo, cong nhan vién cua ndng, lam truong qudc doanh dang
lam viéc hodc dd nghi huu, nghi mat stc lao dong, thoi viée duoc huong tro cip
dang truc tiép san xuat nong, 1am nghi¢p; HY gia dinh, ca nhan nhan khoan dang
truc tlep san Xuat nong nghlep ma co nguon song chu yeu tir san xuat nong nghiép
thi dugc hd trg bang tién. Mtc hd tro cao nhat bang gia dat boi thudng tinh theo
dién tich dét thyc té thu hdi nhung khong vuot qua han mic giao dat nong nghiép
tai dia phuong’ Va khoan 2 Diéu 12 ciia Thong tu 14/2009/TT-BTNMT quy dinh
vé boi thuong ddi véi cdy trong trén dat: “Cay lau nim bao gom ciy cong nghiép,
cdy an qua, cay lay gb, lay 14, cay rimg theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 ctia Nghi
dinh 74/CP ngay 25 thang 10 nim 1993 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
Luat thué str dung dat nong nghiép, khi Nha nudc thu hdi dat duge boi thudng theo
gi4 tri hién c6 clia vuon cdy, gia tri nay khong bao gdm gié tri quyén sir dung dat”.



Tuy nhién, mic du vé trinh tu, thii tuc ban hanh quyét dinh s6 198 chua
theo dung quy dinh cua phap luat dat dai — dic biét 13 khong minh bach, cong khai
t&d1 nguoi trong che dang str dung dat giao khoan duoc biét... nhu dd noi trén,
nhung cho dén nay, quyét dinh 198 van chwa bi thu hoi hay bi hity bo bang chinh
co quan da ban hanh, hodc huy boé bing mot phan quyét cua Toa an khi giai yéu
cAu hanh chinh doc 1ap, hodc huy bo béng yéu cAu hanh chinh trong mot vu an
dan su (Piéu 34 BLDS 2015). C6 nghia, tai thoi diém giai quyét vu an, Quyét
dinh s6 198 dang phat huy hiéu luc. Quyét dinh 198 thu hoi toan bo dién tich dat
dugc giao (theo Quyét dinh 384/QD-UB) trén dia ban xa P véi tong so dién tich
1a 3.448.898m2; Pong thoi, Quyét dinh ciing giao cho Cong ty Co phan ché X
thué 944.016m°. S con lai giao cho UBND xa P quan ly. Ban hanh kém theo
Quyét dinh 198 co ba biéu chi tiét; trong d6 biéu s6 02 13 “Danh sach céc thira dat
dé nghi duogc giao dét, thué dit theo hién trang su dung dat dé thuc hién quy
hoach sur dung dat cta Cong ty Co phén che X tai xa P, huyén Y. Biéu s6 02 nay
bao gbém 252 thira dat, v6i tong dién tich cong don 1a 944.016m?. Py chinh 14 cac
thira dat cy thé duoc UBND tinh giao cho Cong ty X thué. Va trong danh sach chi
tiét nay khong hé c6 thira dat s6 13, thudc to ban d6 sd 10 (trude day 1a thua 30,
to ban d6 18) dang do ba T nhan khoan.

Nhung Cong ty C6 phan ché X lai doi ba T phai ky hop dong giao khoan
hodc phai tra. Toa chi cin ctr vao mot vé: ngudi nhan dat giao khoan phai tra lai
dat khi Nha nude thu hdi, ma ¢ tinh bé qua vé thtr hai: giao tra cho ai, dua trén
co s& nao dé giao cho ho? Quyét dinh 198 di khong giao thira dat sé 13, to ban do
10 cho Cong ty Co phan ché X thué thi Toa an cap so thadm khong thé tuyén giao
tra cho ho.

Viéc ban an ctia Toa an cip so thim tuyén giao dat cho Cong ty C6 phan
ché X thira dat s6 13 1a mot sai 1am hét strc nghiém trong, khong nhiing ¢6 y lam
trai Quyét dinh cia UBND tinh, quy dinh ctia phap lut, ma con xdm pham dén tai
san thudc so hitu toan dan, gay hau qua 1 lam that thoat tién cua Nha nudc, cua
Nhén dan.

TU nhitng nhan dinh trén dé nghi HDXX xem xét, danh gid mot cach toan
dién, khach quan céc tinh tiét, ching cir ctia vu an dé di dén phan xét cong bang,
dung phap luat va phan xét d6 1a tuyén bac yéu cau cua Nguoi khoi kién.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Vé tb tung: Trinh tu thu tuc giai quyét vu an tai cép phuc tham duge thue
hién dang cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su; don khang céo cua nguyén
don Céng ty cd phan ché X va don khang céo cta ba Pang Thi T 1 hop 1¢, trong
han luat dinh.

Vé noi dung:

+ Doi véi khdng cdo cia ba Pang Thi T

Pé nghi Cong ty ¢ phan ché X tiép tuc ké thira thuc hién hop dong giao
khoan dat trong ché s6 102/HPK-13-18 ngay 30/6/2000 théy rang:

Ngay 30/6/2000 Cong ty che X (nay la Cong ty co phan che X) co ky hop
dong s6 102/HPK- 3-18 giao nhén khoan dat trong ché v6i ba Pang Thi T tai thira
30+31, to ban do s6 18 dién tich : 10.292m*. Nay thudc thira 13, to ban d6 s6 10
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dién tich 7.575,9m° tai thon 18, xa P huyén Y. Gia tri vuon ché dugc xéac dinh 13
5.736.000d thot han giao khoan la 50 nam. Ba T da nop du s tién 5.736.0004d gia
tri vuon che giao khoan cho Cong ty cb phan ché X.

Do chuyén d6i co cdu kinh té cong ty che X thanh Cong ty ¢ phan ché X
thi ba T thuc hién nghia vu nhu hop dong da ky két. Thang 4/2014 Cong ty co
phan ché X dua ra viéc ky hop dong lai voi Cong ty thi ba T khong ky va khong
thuc hién nghia vy ctia minh véi Cong ty nén giita Cong ty c6 phan ché X véi ba
T xay ra tranh chap.

Can ctr diém i, Piéu 3 cta hop dong sd 102/HPK-3-18 ngay 30/6/2000 giira
Cong ty ché X (nay la Cong ty c¢b phan ché X) véi ba Pang Thi T hai bén thoa
thuan nghia vy bén nhan khoan “Tra lai dat, tai san nhan khoan khi co quan nha
nudc c¢é tham quyén thu héi” va tai diém g khoan 2 diéu 8 Nghi dinh s6 01/CP
ngay 04/01/1995 cia Thu tudng chinh phu quy dinh nghia vu ctia bén nhan khoan
thi “Trd lai dat khi co quan nha nwée cé tham quyén thu héi theo quy dinh phdp
luat”.

Nhu vay hop déng giao khoan trén chdm dut tir khi UBND tinh Tuyen
Quang co quyet dinh s6 264/QD-UBND ngay 26/7/2013 thu héi 5.004. 284m dat
do cong ty co phan che X quan ly (c6 nguén gbc duge giao dat khong thu tién st
dung dat tai quyét dinh s6 384/QP-UB ‘ngay 17/4/19909 cua UBND tinh Tuyén
Quang) trén dia ban xa M huyén Y. Cép so tham tuyén xtr cham dut hop dong
giao nhan khoan trong ché trén va budc ba T co nghia vu tra lai dién tich dat va
toan bo tal san 1a cdy ché trén thira s thua 30+31, to ban d6 so 18 dién tich:
10.292m? (nay thudc thira 13, to ban d6 s6 10 dién t1ch 7.575,9m” dia chi: thon
18, xa P huyén Y, tinh Tuyén Quang la c6 can cu. Viéc ba T yéu cau Cong ty co
phan ché X tiép tuc ké thira thuc hién hop dong giao khoan dat trong ché sb
102/HPK-13-18 ngay 30/6/2000 1a khong c6 co sé xem xét chap nhan

Yéu cau khang céo budc Cong ty c¢d phan ché X boi thuong 500 triéu dong
gia tri vudn ché trén dién tich 7575m” , nhung tai phién tda ba T khong dua ra
duoc cin clr yéu cau Cong ty cd phan ché X boi thuong trén ma do ba tu danh gia,
nén khong cé co s& xem xét chap nhan.

Trong qua trinh thyc hién hop dong ba T tu ¥ trong ciy an qua khong thong
qua Cong ty, khong dugc Cong ty duyét va phai la nhitng cay quy dinh dugc
trong trén dat nhan khoan ‘tuy nhién phia Cong ty c6 phan ché X thira nhan dbi véi
cdy mudng la ciy dugc trong tao bong mat cho ché, bé nude xay phuc vu cho viée
tudi ché nén cong ty chap nhan bodi thuong. Xét dé nghi cua ba T vé phan boi
thudng nay co cin c nén chap nhian mot phan khang cio cua ba T vé viéc boi
thuong gia tri tai san trén dat.

+ Déi véi khdng cdo ciia Cong ty c6 phan ché X:

Cong ty cb phan ché X yéu cau ba T phai bdi thuong thiét hai do chit pha
vuon che 14 boi thuong so tién 65.986.960d. Nhung xét thay trong qua trinh giai
quyét vu an Cong ty c6 phan ché X 1ap nhiéu bién ban va thong bao cho ba Pang
Thi T vé viéc ty y chat che, sir dung dat sai muc dich, tuy Cong ty c6 lap bién ban
nhung cac bién ban ciia Cong ty déu khong cé chir ky ba T, khong c6 xac nhan
cta nhan chirng, khong c6 ban anh hién truong. Do do khong c6 can clir xac dinh
cdy ché gia chét hay do ba T chat pha vi vay khong chap nhan yéu cau khang céo
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cia Cong ty c6 phan ché X yéu cau ba T bodi thuong tri gia cdy ché bi pha
65.986.960d.

Khong nhét tri boi thuong cho ba T s tién gia tri vudn ché 13 83.213.600d.
Theo bién ban dinh gia tai san ngay 06/7/2017 thi gia tri cAy ché trong trén thira
dat sb 13 to ban do sd 10 1a 83.213.600d bao goém ca cdy ché do ba T dau tu
trong mé&i va vuon ché Nha nude giao khoan cho ba T, nhung ba T di tra gid tri
vuon ché (dugc danh gia tai Hop dong nhan khoan 14 5.736.000d ) cho Céng ty
ché X. Vi vay cap so thim budc Cong ty c¢6 phan ché X phai tra cho ba T toan bo
gia tri cdy cheé 83.213.600d trong trén hai thira dat 30+ 31 1a c6 can ct. Do d6
khong co can ctr chap nhan khang cdo cua Cong ty c6 phan ché X vé viéc thanh
todn gia tri vuon che cho ba T.

Tur nhitng phan tich trén dé nghi HDXX 4p dung khoan 1, khoan 2 Diéu 308
Bo luat T tung dan su stta mot phan ban 4n so thdm sd 70/2017/DS-ST ngay
27/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Y theo hudng budc Cong ty co phan ché X
phai tra cho ba T sd tién gia tri vuon che 1a 83.213.600d (tdm muoi ba triéu hai
mudi ba nghin sau trim dong), gia tri 156 cdy Mudng 1a 936.000d, gia tri bé nudc
2.325.200d. Tong cong 14 86.474.800d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

{1}.Vé yéu cau khang céo ciia nguyén don cong ty cd phan ché X yéu ciu
ba Pang Thi T boi thudng so tién 65.968.960d dé Cong ty thuc hién nghia vu véi
nha nudec.

Hoi dong xet xu thdy rang trong qua trinh giai quyét tir nam 2014 dén nim
2016 Cong ty cO phan ché X 1ap nhiéu bién ban va lap nhiéu thong bao gui ba
Dang Thi T vé viéc tu ¥ chit cay che la tai san cia Nha nudce trén d4t nhan khoan,
sit dung dat sai muc dich (tréng san trén dat trong ché). Tuy c6 lap bién ban
nhung cic bién ban cia Cong ty khong co chit ky cua ba T, khong c¢6 xac nhan
ctia cac nhan ching, bién ban khong mo ta tinh trang cay ché thdi diém b chat
(trdng ndm nao, ning suat bao nhiéu, dang phat trién hay di gia cdi) ciing nhu
khong c6 anh hién truong cay che bi chat, trong cac cudc hop gitra Cong ty voi ho
nhan khoan ba T khong c6 mit tham gia, cac thong bao vé cac vi pham cia ba T
khong thé hién ba T ¢6 nhan duoc hay khong. Mat khac ba T cling khong ky cac
bién ban do phia Cong ty lap. Do d6 khong cé can cir dé xac nhan cay ché gia tu
chét dan hay do ba T chat pha vi v@y khong chap nhan yéu cau khang cao cua
Cong ty cb phan ché X y€u cau ba bang Thi T phai b01 thuong tri gia cay che bi
chét pha 65.986.960d, can gir nguyén ban an so tham vé ndi dung nay.

Vé yéu cau khang cao khong nhat tri boi thuong cho ba Pang Thi T tri gia
vuon ché 13 83.213.600d. HDXX thay rang theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 06/7/2017 va Bién ban dinh gié tai san ngay 06/7/2017 thi gia tri cdy che
tréng trén toan bo dién tich dat 7.575,9m2 thudc thira dat sb 13 to ban do sé 10 —
PL 14 83.213.6004 1a toan bd cay ché trong nim 2014 do ba Pang Thi T trong.
Khi nhén giao khoan thi ba T da tra gia trj vuon ché dugc dinh gia tai hop dong
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nhan khodn 13 5.736.000d cho Cong ty ché X. Theo phia Cong ty ¢ phan ché X
thi ba T d3 tu y chat pha ché cii dé trong ché méi khi khong duoc sy ddng ¥ cia
S¢ Tai chinh tinh Tuyén Quang va Cong ty ¢ phan ché X nhung phia Cong ty
khong dua ra dugc cac tai liéu dé ching minh viéc ba T tu y chat che hay che gia
cdi chét dan hang ndm. Ba T cho rang nam 2000 do che gia cdi chét nhleu khong
con ning sut nén ba da trdng lai bang giéng ché PH. Do d6 Toa an cdp so thim
budc Cong ty cd phan che X phai tra lai cho ba T toan b gia tri cay che trén dién
tich 7.575 ,9m’ véi sb tién 83. 213.600d la co6 can cu. Do d6 khong chap nhén yeu
cau khang céo ctua Cong ty cd phan ché X, giit nguyén ban an so tham vé noi
dung nay.

{2} Vé yéu cau khang cao cta bi don ba Bang Thi T vé viéc Cong ty cb
phan ché X khong c6 quyén khoi kién ba vi ba di 1am tron nghia vu cia nguodi
nhan khoén, khong c¢6 hanh vi vi pham gi ddi véi noi dung ban Hop ddng, thoi
han hop dong 1a 50 nam ké tir ngay 30/6/2000 vi vay dé nghi Toa an budc Cong
ty ¢6 phan ché X tuan thi thuc hién hét thoi han dugc xac dinh trong vin ban Hop
dong giao khoan dat trong ché s6 102/HPK — 13 — 18 ngay 30/6/2000.

HDPXX thay rang ngiy 17/4/1999 Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ra
Quyét dinh s6 384/QD-UB, thu hoi dat cua Xi nghiép nong cong nghiép Ché
Thang 10, giao cho Cong ty ché S quan 1y, st dung. Tai Quyét dinh s6 400/QD-
UB ngay 11/4/2000 caa Uy ban nhan tinh Tuyén Quang quyét dinh tach phan
xuong ché Thang 10 tryc thuoc Cong ty cheé S thanh 1ap doanh nghi€p Nha nudc
Cong ty ché X. Ngay 04/3/2009 Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ra Quyét
dinh s6 591/QD-CT vé viéc phé duyét phuong an cd phan hoa doanh nghiép nha
nuoc va chuyén Cong ty ché X thanh Céng ty c6 phan ché X, Cong ty co tu cach
phap nhan ké tir ngay dang ky kinh doanh. Ngay 15/4/2009 Cong ty o phan ché
X duoc S Ké hoach dau tu tinh Tuyén Quang cip Gidy chung nhan ding ky
doanh nghiép Cong ty ¢ phan.

Ngay 09/7/2010 Cong ty c¢b phan ché X ky Hop dong thué tai san Nha nudc
(vuon che) s6 01/HPKT véi S¢ Tai chinh tinh Tuyén Quang (duwoc UBND tinh
iy quyén) téng dién tich thué 310,15 ha c6 danh sach chi tiét tai san kém theo,
trong d6 c6 vuon cheé nhan khoan cua ba Pang Thi T thudc thira 30 + 31 to ban dd
s6 18 (theo ban d6 cii).

Ngay 18/6/2013 Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ra Quyét dinh s6
198/Qb-UBND, thu hodi 3.448.898 m’ dat do Cong ty co phan che X quan ly (co
ngudn gbc duoc giao dat khong thu tién sir dung dat tai Quyét dinh sd 384/QD-
UB, ngay 17/4/1999 ciia UBND tinh Tuyén Quang) trén dia ban xa P huyén Y.
Béng thoi cho Cong ty ¢6 phan ché X thué dién tich 944.016m?* dt trén dia ban
x4 P (thudc dién tich da thu hoi tai Diéu 1 quyét dinh sb 198/QD-UBND) dé sir
dung vao muc dich san xuét kinh doanh ctua Cong ty theo quy hoach dd dugc
duyét.

Ngay 09/12/2013 Cong ty co phan ché X da ky hop dong thué dat so
104/HDTD v6i UBND tinh Tuyén Quang. Ngay 31/12/2013 UBND tinh Tuyén
Quang cap Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 BT163317, dién tich
940.601,0m* dét tai xa P cho Cong ty co phan ché X. Vi tri cu thé timg thira dét
dugc xac dinh theo ban d6 thu hoi, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy
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hoach, ké hoach s dung dat kém theo Quyét dinh s6 198/QD-UBND ngay
18/6/2013 cua UBND tinh. Trong d6 c6 dién tich d4t ba T nhan khoan thira 30 + 31
to ban d6 sb 18, nay theo ban dd thu hoi, giao dat va cho thué dét thude thira s6 13
t& ban d6 s6 10 — PL dién tich 7.575,9m2 tai xa P, huyén Y.

Do thyc hién c¢b phan hoa doanh nghiép nha nuéc, Cong ty ché X duge cb
phan hod thanh Céng ty C6 phan ché X tir ngdy 4/3/2009 theo quyét dinh sb
591/QP-CT ctia Chi tich UBND tinh Tuyén Quang. Cong ty C6 phan ché X c6 tu
cach phap nhan ké tir ngay dang ky kinh doanh 15/4/2009. Can ct Quyét dinh thu
hoi dat s6 198/QD-UBND ngay 18/6/2013 ciia UBND tinh Tuyén Quang; Hop
d6ng thué tai san (vuon ché) sb 01/HbKTngay 09/7/2010; Hop dong thué dat s0
104/HDTD ngay 09/12/2013; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia Cong ty cd
phan che X, thi dién tich dat va vuon ché ba T nhan khoan thudc dién tich dat va
vuon cheé cong ty thué di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc
quyén str dung va quan 1y ctia Cong ty. Vi vay, cong ty C6 phan ché X c6 quyén
khai kién yéu cau chadm dit hop dong giao nhan khoan dt trong che sé6 102/HPK
— 13 - 18 ngay 30/6/2000 gitta Cong ty che X (bén A) voi ba Dang Thi T bén
nhan khoan (bén B). Cong ty da thuc hién viéc khéi kién theo ding quy dinh cta
phap luat, khong c6 hanh vi vi pham phép luat nhu don khang cdo cia ba T.

Vé yéu cau khang céo ctia ba T budc Cong ty c¢6 phan ché X phai cé nghia
vu va trach nhiém tra sé tién tri gid dién tich 7.575,9m? cay ché dugc ba T tréng
m&i duoc Cong ty cd phan ché X thira nhan 13 500.000.000d (nam tram triéu
d6ng) thay rang trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham di tién hanh
tha tuc dinh gia ddi véi 7.575,9m? cay ché theo dung quy dinh cua phap luat vé
dinh gia tai san. Mac du Toa an da thong bao cho ba T biét vé viéc dinh gia nhung
ba T khong nhan cac vin ban t6 tung va khong c6 mit tai budi dinh gia, tuy nhién
tai phién toa so tham ba T da nhat tri voi gia tri tai san do Hoi dong dinh gia tai
cap so tham dua ra (thé hién tai but luc s6 203 — Bién ban phién toa so tham) va
khong yéu cau tham dinh, dinh gi4 lai. Ba T cho rang gia tri vuon ché do minh
trong méi 1a 500.000.000d va da dugc Cong ty c¢b phan ché X thira nhan nhung
khong dua ra dugc cac chung cu, tai lidu gi dé chitng minh. Tai cap phic tham ba
T khong c6 don yéu cau dinh gia lai va ciing khong xuat trinh duoc cac can cur dé
cho rang viéc dinh gia tai cap so tham 1a khong chinh x4c hoic khong phu hop V6i
gia thi trudng noi co tai san dinh gia tai thoi diém giai quyét vu an dan su theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 104 B luat Té tung dén sy nam 2015, do vay can giir
nguyén ndi dung cua ban an so tham vé viéc budc Cong ty co phan che X tra cho
ba bang Thi T gia tri vuon che khi cham dut hop dong Véi s6 tién 1a 83.213.6004.

Vé yéu cdu khang cao cua ba bang Thi T dé nghi huy bo quyét dinh cua
ban 4n so tham budc b1 don phai di chuyén ciy nhan, cdy md, cdy keo, cdy xoan
trén di¢n tich 7.575 9m dat trong ché. Budc Cong ty c¢d phan ché X phal tra tién
nhitng cay bi don tréng tao bong mat cho cay che trén di¢n tich dat trong che dé
chéng sau bénh, cho nang suat cao. HDXX thay rang trong Hop dong glao nhan
khoan dét trong ché s6 102/HPK ngay 30/6/2000 giira Cong ty ché X (tién than
ciia Cong ty cd phan ché X) va ho nhan khoan 1a ba Pang Thi T tai diém a, b
khoan 1 Biéu 3 cua Hop dong co quy dinh vé quyén cia bén nhan khoan nhu sau:
“oo..... diroC trong va hwong toan bé thanh qua trong xen trén dat nhdn khodn
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(cdy trong xen phai ding quy hoach dugc bén A phé duyét); b — Dugc lam cong
trinh truc tiép phuc vy sdn suat, trong xen trén dién tich nhdn khodn (cé don dé
nghi dwoc bén A duyét va lam dung quy hoach bén A duyét)”. Qua phan xét hoi tai
phién toa cac bén duong sy déu thira nhan theo ky thuat trong va cham séc cay
ché thi cay nhén, cAy m&, cay keo, cdy xoan khong thudc dién cac cay duoc trong
xen canh va 1ay bong mat cho cdy che, ciing khong c6 tic dung chdng sau bénh,
ting nang sudt cho cdy cheé. Viéc ba T trong cac ciy trén cting khong theo quy
hoach dugc phia Cong ty phé duyét nhu quy dinh trong hop dong. Do d6 viéc ba
T trong cac cdy nhan, cdy md, cay keo, cdy xoan va trong san trén dat trong che 1a
su dung khong dang muc dich, vi vay cap so tham budc ba T phai di chuyén cac
cay trong trén dé tra lai dat cho Cong ty 1a phu hgp. Tuy nhién tai phién toa phic
tham dai di¢n Cong ty ¢ phan ché X xéac nhan trong cac loai cay ba T da trong cod
cay muong 1a loai cy dugc phép trong xen cay che, duge phep xay dung bé nuéc
dé lay nudc tudi tiéu cho cay che (mdc du khi trong cay muong va xay bé nudc ba
T khong thuc hién dung diém b muc 1 Biéu 3 cta hop déng), Hoi dong xét xur
thay rang day la tinh tiét méi dugc dai dién Cong ty xac nhan tai phién toa phiic
tham nén can chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba T budc Cong ty cd
phan co trach nhiém boi thuong cho ba T 156 cay mudng tri gia 936.000d, 01 bé
nudC tri gia 2.325.185d (theo Bién ban dinh gid ngay 06/7/2017)

Vé khang céo cta ba T néu 1y do minh khong nhét tri ky két lai hop ddng
véi Cong ty co phan ché X vi cho rang noi dung cua ban Hop dong do phia Cong
ty soan thao gay bat lgi cho nguoi nhan khoan. HDXX thay rang tai Hop dong
thué tai san nha nudc s6 01/HPKT, ngay 09/7/2010 (but luc 83 — 89) gitra So Tai
chinh tinh Tuyén Quang va Cong ty c6 phan ché X Piéu 3 ciia Hop dong quy dinh
vé diéu kién cho thué: “Sau khi ky hop dong thué tai san la vieon ché cia Nha
nuée, Cong ty c6 phan ché X dwgc ky hop dong giao khodn méi Véi cde hé nhdn
khodan nhung phai giu’ nguyen mirc khoan nhw mirc khodn cua Cong ty che X
trieée khi thye hién cé phan héa; Tién thué tai san la vieon ché cia Céng ty co
phan che X phai tinh vao chi phi san xuat kinh doanh cia Céng ty. Céng ty co
phan ché X ¢é quyén thu lai vieon ché doi Véi cdc hé nhin khodn khi cdc hé nhdn
khodn khéng ky lai hop dong giao khodn méi véi Cong ty cé phan ché X theo quy
dinh hién hanh ciia Nha nwéc”, viéc Cong ty cd phan ché X yéu cau cac ho nhan
khoan trong d6 c6 ba Bang Thi T ky két lai hop dong giao khoan méi véi Cong ty
la thuc hién theo ding ndi dung quy dinh tai Hop doéng s6 01/HPKT, ngay
09/7/2010 gitra S& tai chinh tinh Tuyén Quang va Cong ty c6 phan ché X. Do ba
Ping Thi T khong chap hanh viéc ky két lai hop dong giao khoan méi nén Cong
ty ¢6 phan ché X khai kién yéu cau cham duat Hop doéng giao nhan khoan dat
trong ché 102/HPK, ngay 30/6/2000 va yéu cau ba T tra lai dién tich dat trong
ché cho Cong ty, phia bi don ba Bang Thi T khong c6 yéu cau phan t6 do vay cac
bén chi ¢co tranh chap vé viéc Cham dat hop ddng sé 102/HPK, ngay 30/62000,
Tda 4n cap so tham chi giai quyet tranh chap hop déng giao khoan d4t san xuat
noéng nghiép va tai san trén dat. Do do viéc ba T khang cao vé hop dong giao
khoan chua ky voi Cong ty cb phan ché X 13 ndm ngoai pham vi giai quyét ctia Toa
an cap so tham, khong thudc pham vi xét xir phiic thim theo quy dinh tai Biéu 293
B6 luat T4 tung dan su, do vay Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Péi vé6i ¥ kién cua cac luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don
yéu cau triéu tap dai dién UBND tinh Tuyén Quang tham gia t6 tung dé ddi
chung, tranh luan 1am rd cac ndi dung veé viéc dam bao quyen loi hop phép cua
ngu’OI nhan giao khoan dat dang truc tiép su dung ma dat d6 1a dbi tuong cua
quyét dinh thu hdi, vé trinh ty, thu tuc ra Quyét dinh sé 198/QD — UBND cua
UBND tinh Tuyén Quang phan noi dung lién quan dén dién tich dat giao khoan
va tai san trén dat coa gia dinh ba T; yéu cau triéu tap dai dién S& Tai chinh tinh
Tuyén Quang tham gia t6 tung dé lam rd qua trinh thyc hién Hop dong thué tai
san Nha nuoc s6 01/HPKT ngay 09/7/2010 gitra S¢ Tai chinh tinh Tuyén Quang
va Cong ty co phan ché X dé xac dinh tai san cho thué trong hop dong 14 tai san
Cua ai; yéu cau triéu tap ong Pham Binh P 1a nguoi cing canh tac trén dat giao
khoan trong ché véi ba T tham gia té tung dé dam bao quyén loi cho 6ng B. Pé
nghi Ho1 dbng xét xu xem xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi thia dat
13 hay thira dat 312; Cong ty co phan ché X hay ba T 1a ngudi vi pham hop dong
trong khi Cong ty tir bo quyen va nghia vy; Xem x¢ét Quyét dinh 198 kém theo
phu luc 02 khong c6 thtra dat s6 13 to ban do sé6 10-PL ma chi c6 thira 30, 31 to
ban d6 18 mang tén ba T.

HDXX thay rang: Can ct y kién ciia Pho Thu tuéng Chinh phu tai Van ban
s6 1163/VPCP-BDMDN ngay 24/02/2009 vé viéc thuc hién C6 phan hoa doanh
nghlep, Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang di ban hanh Quyét dinh 591/QD-CT
Quyet dinh vé viéc phé duyé¢t phuong an va chuyén Céng ty ché X thanh cong ty
c6 phan, tai Quyet dinh sb 198/Qb — UBND, ngay 18/6/2013 cua UBND tinh
Tuyén Quang Quyét dinh V& viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc
hién quy hoach, ké hoach sir dung dat ctia Cong ty c6 phan ché X di quy dinh rd
vé ranh gidi, dién tich dat do Cong ty cd phan ché X quan 1y theo Quyét dinh sb
384/Qb UB, ngay 17/4/1999 ctia UBND tinh Tuyén Quang va ranh gidi, dién tich
dat giao cho Cong ty c6 phan ché X thué (c6 so dd kém theo) va danh sach ban
giao c6 bao gdm toan bo phan dién tich dat trong ché dugc giao khoan cho ba T
theo Hop dong s6 102/HPK, ngay 30/6/2000. Tai gidy ching nhan quyén st dung
dat so6 BT 163317 muc 6, Ghi chii: Vi #i cu thé ting thita dat dwoc xdc dinh theo
bin do thu héi, giao ddt va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach sit
dung dat keém theo Quyét dinh 198/0P-UBND ngdy 18/6/2013 ciia Uy ban nhdn
dan tinh. Va danh sach kém theo Quyét dinh 198 gom céc ca nhan ky hop dong
nhan khoan dat trong ché véi cong ty ché X trong d6 c6 thira dat cua ba T, thé
hién tai thira 30,31. Do chuyén doi doanh nghiép nén Céng ty cb phan che X da
thuc hién viéc ra soat va do dac lai dién tich dat dugc giao cho phu hop nén cé su
thay d6i vé thira dat caa ba T thira 13 to ban d6 10 — PL.

Péi v6i Hop dong thué tai san Nha nuéc s6 01/HPKT ngay 09/7/2010 thi
chu thé hop dong Bén cho thué tai san 1a S¢ Tai chinh tinh Tuyén Quang (bén A)
bén nhan thué tai san 1a Cong ty ¢ phan ché X (bén B) khong lién quan dén viéc
tranh chap vé cham dat hop dong gitta Cong ty co phan ché X va babang Thi T.
Trong vy 4n nay Toa én chi giai quyet vu an dan sy tranh chap vé viéc cham dut
hop dong giao khoan gitra Cong ty co phan che X va ba bang Thi T, khong phai
giai quyét vu an khiéu Kién hanh chinh d6i véi Quyét dinh s6 198/QD — UBND,
ngay 18/6/2013 cua UBND tinh Tuyén Quang do d6 Hoi dong xét xir khong co
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tham quyén triéu tap dai dien UBND tinh Tuyén Quang dé xem xét vé trinh tu,
thu tuc ban hanh Quyét dinh néu trén; ddi Vi yéu cau triéu tap 6ng Pham Binh D
tham gia té tung, Hoi dong xét xur thay riang tai Hop dong s 102/HPK, ngay
30/6/2000 thé hién bén giao khoan 12 Cong ty ché X (bén A) va bén nhan khoan 1a
ca nhan ba Bang Thi T chtr khong phai ho gia dinh ba T, do d6 viéc phat sinh
tranh chap vé cham dat hop dong chi dugc giai quyét gira Cong ty ¢ phan che X
va ba T. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim o ong D cling
khong co6 yéu cau gi, vi vy trong truong hop ¢6 phat sinh tranh chap vé cong
trong va chiam soc ché giira 6ng D va ba T néu éng P ¢6 can ctr chirng minh duoc
cong stirc déng gop cia minh vao viéc trong cham soc che va xay cong trinh trén
dat nhan khoan thi s& duoc giai quyet bang mot vu an khéac khi cac bén c6 yéu
cau. Tir nhitng phén tich trén thay rang khong c6 can ctr dé chap nhan céc yéu cau
ma nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dua ra.

{3} Ve an phi dan sy c6 gia ngach: Do Hoi dong xét XU Chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo ctia ba T budc cong ty cb phan ché X phai boi thuong cho
ba T tri gia cay cheé la 83.218.600d, tri gia cdy muong la 936.000d, bé nude trigia
2.325.185d (1am tron sé 2.325.2004), tong cong 1a 86.479.800d. Do vay can sta
phan 4n phi dan su ¢ gia ngach nhu sau: Cong ty c6 phan ché X phai nép an phi
dan sy c6 gia ngach 13 86.479.800d x 5% = 4.323.9904d (1am tron s 4.324.0004).
Cong véi an phi ddi voi yéu cau khong duoc chap nhan 1a 3.299.0004, tong cong
7.623.0004.

{4} V& an phi dan sy phtic tham:

Do céap phuc tham khong chap nhan khang cdo cua Cong ty Co phan che X,
giit nguyén ban 4n so tham nén nguoi khang céo Cong ty co phan ché X phai chiu
an phi phuc tham, dugc khau trir vao s tlen tam Ung an phi phuc tham da nop.
Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba T nén ba T khong
phai chiu 4n phi phtc tham. Tra lai cho ba T s tién tam tng an phi phuc tham da
nop.

Céc phan khéc ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1, 2 Biéu 308, biéu 148; Piéu 313 B6 luat T6 tung dan su;
cac Piéu 357, 468, 483 484, 493 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thudng vu qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly st dung an phi va 1€ phi
Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don Cong ty cd phan
che X.

2. Giir nguyén mot phan Ban an dan su so tham s 70/2017/DS — ST, ngay
27/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Y nhu sau: Tuyén xtr cham dit hop dong
giao khoan s6 102/HPK- 13-18 ngay 30/6/2000 giita Cong ty ché X (nay la Cong
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ty ¢ phan ché X) véi ba Pang Thi T. Budc ba Pang Thi T tra lai dién tich dat
giao khoan cho Céng ty C6 phan ché X(thudc quyén sir dung dat ciia Cong ty cd
phan ché X) cung toém b tai san 13 cdy ché trén thira dat sé 30+31, to ban dd sb
18 dién tich 10.292m?% naythudc thira s6 13, t& ban dd sé 10-PL,dién tich 1a
7.575,9 m2. Dia chi dat tai thon 18, xa P, huyen Y, tinh Tuyén Quang (c6 so do
kem theo). Budc ba bang Thi T phai di chuyén cac cy trong khac khong phai 1a
cay che, gbém: 15 cdy xoan, 01 cady md, 01 cay nhan, 07 cay keo, 05 cay hu trén
thura s6 13, to ban dd s6 10-PL, dién tich 1a 7.575,9 m? dé tra lai d4t cho Cong ty
co phan che X.

Bac yéu cau ctia Cong ty ¢6 phan ché X yéu cau ba Dang Thi T bdi thuong
s6 tién 65.986.960d (Sdu muwoi ndm triéu chin tram tdm muwoi sau nghin chin tram
sdu muoi dong).

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khang cao cua ba Pang Thi T, stra mot
phan ban an so tham sd 70/2017/DS — ST, ngay 27/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Y nhu sau:

Budc Cong ty co phan ché X phai tra cho ba Pang Thi T sd tién gia tri
vuon ché 1a 83.213.600d (Tdam muoi ba triéu hai mwoi ba nghin sdu tram dong),
gia tri 156 cAy Mudng 936.000d, gia tri bé nudc 2.325.200d. Tong cong
86.474.800d (Tdm muoi sdu triéu bon tram bay muwoi tie nghin tdm tram dong).

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh dn ba Ddng
Thi Tcho dén khi thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh dan
Céng ty ¢é phan che X con phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt din sy ndm 2015.

4.Vé an phi:

Stra an phi dan sy c6 gia ngach nhu sau: Cong ty c6 phén che X phai nop
an phi dan sy co6 gia ngach la 4.324.000d, cong vai an phi d6i véi yéu cau khong
duoc chap nhan 1a 3.299.000d, tong cong 7.623.000d. 'Nhung dugc trir vao so tien
tam Ung an phi di nop 1a 1.679.000d theo bién lai s6 Nr003459 ngay 24/5/2017
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Y, Cong ty c6 phan ché X con phai nop tiép
14 5.944.000d (Nam triéu chin tram bon mwoi bén nghin dong).

An phi dan sy phtc tham:

- Cong ty ¢6 phan ché X phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi
dan sy phuc tham, dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi phac tham da nop 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6 0004520, ngay 17/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y, tinh
Tuyén Quang (do 6ng Tran Tudn A ndp). Cong ty cb phan ché X dd nop du an
phi dan su phiic tham.

Ba Pang Thi T khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham, tra lai ba T sb
tién tam (mg an phi phtc thim da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0004524 ngay 18/01/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Céc phan khéc ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Bén an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 22/6/2018).
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"Truong hop Bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh
dan dan su ¢ quyén thoa T thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a va 9
Ludt thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su".

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Y;;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- C4c duong su;

- Luu hé so

Hoang Thi Minh Khanh
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