TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4an s6: 94/2024/DS — ST

Ngay: 25/04/2024

VIV “Tranh chdp vé quyén sé hitu
tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Huyén
Cac Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Lé Trong Hai
2. Ong Lam Vian Qudc Trong

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Btic - Thu ky Toa an nhan dan
Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Qudn 10, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 04 nim 2024 tai Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh pho Ho
Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vu an thy 1y s6: 280/2023/TLST-DS ngay
10 thang 10 nam 2023 veé viéc: “Tranh chap v€ quyén s¢ hiru tai san”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 49/2024/QDXXST-DS ngay 03
thang 04 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong P§ Quéc H, sinh nam 2001 (ving mdt)

Dia chi thuong tra: Puong X, Phuong Z, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Dinh Ngoc N (cé mar) valhodc ba Tran Juy
L (cO may), la ngudi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén ngay 26/06/2023).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Hb Tran H
(c6 mat) va dng Tran Xuan V (c6 mdt) — Vin phong luat su Hoang Anh S thudc
Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Bj don: Ba Nguyén Hoang Théo N, sinh nim 1996 (vang may)

Dia chi thuong tri: Puong X, Phuong D, Quén A, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo hop phap: Ong Nguyén Hoang P, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Giay uy quyén ngay 20/12/2023) (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty c¢6 phan Ha P — xxx Sai
Gon

Dia chi try so chinh: Ta‘fmg X, Toa nha HaDo Airport B, Hong H, phuong
D, Quan Tan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Trong H, 14 nguoi dai dién theo U uy
quyén (Gidy uy quyen s 04a/GUQ-HD756SG ngay 09/01/2024) (c6 don dé
nghi gidi quyét vang mdt).

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién ngay 20/07/2023 va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don va dai dién nguyén don la ba Pinh Ngoc N trinh bay:

Ong P4 Québc H va ba Nguyén Hoang Thao N ¢6 mot ngudi con chung 1a
chau B Ha L, sinh ngay 02/02/2021 (nit). Mic du khong két hon va chung séng
nhung 6ng Huy van dinh ky chuyén tién cho ba N, dau tién 12 d&é ba N thoai mai
chi tiéu cho muc dich ca nhan, sau do6 1a mang lai diéu kién sinh hoat tt nhat
cho ba N khi mang thai va tao dong luc dé ba N cham soc t6t chau L. Pic biét,
6ng H co giao tién cho ba N, cho phép ba N dung tén 1am thu tuc nhan chuyén
nhuong Hop déng mua ban cin hd chung cu sé6 1366/HPMB/HDP756SG-CH
ngay 28/02/2018 (kém cac phu luc), dia chi: can ho Tang xx, Thap I 4 thudc khu
cao tang ciia Dy an Ha B — xxx Sai Gon (HaDo Centrosa G) tai Pudng X,
Phuong N, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh (“Tai san”), 6ng H ciing chuyén
tién thanh toan 13i Ngan hang dinh ky va d6ng ¥ cho ba N tam thoi quan 1y, st
dung tai san néu trén (gdm ca viéc tam thoi dng tén trén hd so 1am bén nhén
chuyén nhuong dé tién thyc hién thu tyc nhan chuyén nhuong, tha tuc ding ky
s& hitu va thu tuc can thiét khac), ba N phai giao lai cho chau L toan b quyén
sO hiru Tai san néu trén khi chdu L khoén 1én. Ngoai ra, viéc éng H cho phép ba
N tam thoi ding tén nhan chuyén nhuong tai san cling nham tao su thoai mai
tinh than, cung cap chd & day du tién nghi, tién ich can thiét cho ba N trong giai
doan ba mang thai, sinh no va chiam soc chau L vé sau.

Viéc chuyén tién nham phuc vu muc dich chi tiéu ca nhan cua ba N, chi
phi dé ba N an tAm dudng thai, cham soc chdu L va dé chi tra cho viéc nhén
chuyén nhugng hgp dong mua ban cin ho chung cu duoc 6ng H chuyén qua céac
nam, tinh dén thoi diém ndp don khoi kién 1a 19.318.700.337 dong. Ong H c6
gri kém cac chimg tir ngan hang tuong tmg dé chimg minh cho viéc chuyén tién
néu trén.

T khoang thang 04/2023, do cong viéc kinh doanh cua 6ng H khong
thuan loi, tinh hinh tai chinh khé khan, ong H khong con du kha nang chuyén
tién cho ba N nhu tir trude dén nay. Mic du vay, 6ng H van mong muon con cua
6ng H 1a chau L dugc cham séc va hoc hanh ddy du, c6 nha & 6n dinh va 1a tai
san cho chau khi 16n khon. Vi vay, 6ng H da nho gia dinh gap g& gia dinh ba N
dé dua ra phuong 4n hop tinh, hop 1y nhat. Tai cudc gip mat ngay 07/07/2023,
gia dinh ba N cho biét da tat toan toan bd khoan vay tai Ngén hang Quén doi 1a
2.600.000.000 dong, dong thoi, hai bén gia dinh thong nhét tai san thudc vé
chau L, khong ai dugc quyen bén, ting cho, chuyén nhuong, cho thué, thé chap,

. Céc bén s& 1am thu tuc dé ghi nhan chau L 1a cht s¢ hiru Tai san. Tuy nhién,
mac du 6ng H da nhiéu lan lién h¢, nhung ba N da d6i y, khong dong y chuyén
quyén s& hiru Tai san cho chéu L theo nhu thoa thuan.



Cac chung tir cua Ngan hang T thé hién Ong H da chuyén cho ba N téng
s6 tién 1a 17.089.515.337 dong tir ‘nam 2020 den nam 2023, 6ng H dé cung cap
sao ké cho Toa 4n. Trong khoan tién ndy c6 tién lo cho bé L, c6 tién mua cin ho.
Phia ba N ciing da thira nhan 6ng H ¢6 chuyén s tién 4.000.000.000 dong dé ba
N mua Can ho sb Ix chung cu HaDo Centrosa G tai Puong X, Phuong N, Quan
A, TP. H6 Chi Minh. Gid mua ban cén ho theo nhu ba N dua ra 1a 5.309.688.000
dong, 6ng H dong ¥ vé gia nay. Trong d6 6ng H yéu cau xac dinh phan di gop
cho ba N s6 tién mua cin ho 1a 4.000.000.000 dong.

Ong H c6 trinh bay ba Lé Thi N chuyén cho bad N téng sd tién
2.325.708.000 dong vao ngay 09/6/2020 va ngay 12/6/2020 1a tién cua 6ng H
nhd ba N1 chuyén h. Ba N ciing thira nhan sb tién nhan tir ba N1 13 tién cua
6ng H. Hién nay 6ng H khong biét noi cu tra ctia ba N1 dé cung cap cho Toa an
nén 6ng H dé nghi khong can triéu tp ba N1 dé 1am rd.

Nhén thay, quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H dang bi xdm pham
nghiém trong do viéc ba N di va dang thuc hién nhiéu hanh vi trai véi y chi cta
6ng H va trai voi thoa thuan; dong thoi, gdy anh huong bat loi nghiém trong,
khong thé khic phuc dugc dbi voi chau L, ong H ¢6 yéu cau sau:

- Coéng nhan 6ng H 1a ddng so hitu ddi véi toan bd quyén tai san phat sinh
tir Hop déng mua ban can ho sd 1366/HDMB/HP756SG-CH ngay 28/02/2018
(kém cac phuy lyuc), dia chi: can ho Tang xx, Thap I 4 thudc khu cao tang cua Dy
an Ha b — xxx Sai Gon (HaDo Centrosa G) tai Buong x, Phuong N, Quéan A,
TP. Hb Chi Minh ma ba N dang dimg tén sé hiru; v6i gia tri phan dong gop cia
6ng H dé tao 1ap Tai san noi trén 1a 4.000.000.000 dong.

-Ong H rat yéu cau cong nhan sy thoa thuén gitra 6ng H va ba Nguyén
Hoang Thao N Ve viéc chuyén giao quyén so hiru Tai san cho con chung 14 chau
Pd Ha L vi yéu cau nay khong thé budc ba N phai thuc hién.

Ong H chi yéu cau cong nhan dong so hiru véi ba N can ho Tang xx, Thap
I 4 thudc khu cao tang cia Dy an Ha B — xxx Sai Gon theo phan 6ng H dong
gop 1a 4.000.000.000 dong. Ong H van dé cho ba N str dung can hd, khong yéu
cau ban chia gia tri can ho. Ong H ciing khong c6 yéu cau gi dbi véi nhimg
nguoi dang ¢ trong can ho nén dé nghi Toa an khong dua ho vao tham gia to
tung trong vu an.

* Tai ban khai ngdy 16/11/2023 va qué trinh giai quyét vu an, bi don
la ba Nguyén Hoang Thio N va dai dién bi don & 6ng Nguyén Hoang P
trinh bay:

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Tai sdn can
ho Tang xx, Théap I 4 thudc khu cao tang ciia Dy an Ha B — xxx Sai Gon (HaDo
Centrosa G) tai Puong x, Phuong N, Quan A, TP. H6 Chi Minh hién tai dung
tén s& hitu ba Nguyén Hoang Thao N. Can ho 14 noi & duy nhét ciia ba N va
chau L nén ba N s& quyét dinh moi van dé vi quyén loi cta chau L.

Cin ho chung cu HaDo Centrosa G hién tai da giai chip ngan hang, ba N
dang giit ban chinh Hop dong mua ban cin ho sé 1366/HDMB/HD756SG-CH
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ngay 28/02/2018 va cac van ban kém theo, chua 1am s6 hong.

Gia mua ban Cin ho chung cu HaDo Centrosa G 13 5.309.688.000 dong.
Ong H da hd tro cho ba N s6 tién ban dau dé tré cho nguoi ban la 2.309.688.000
dong Con lai ba N vay cua Ngan hang TMCP Quan D 5O tlen 3.000.000.000
ddng dé tra cho ngudi ban, hang thang ba N tra tién gdc va tién 13i cho Ngan
hang MB va hién nay da tit toan khoan vay v&i ngan hang. Can ho hién tai 13 tai
san riéng ctia ba N nén ba N khong dong v voi yéu cau khoi kién ctiia 6ng H.

Nhitng sb tién 6ng H chuyén khoan cho ba N theo nhu dai dién 6ng H
trinh bay nhu trén 1a dé nudi con chung bé L chir khong phai chuyén dé tra tién
mua nha cho ngan hang. Ba N cung cép sao ké chi tiét ba N tra no ngan hang va
bién ban tat toan khoan vay.

Can ho s6 Ix hién tai ba N dang quan 1y sir dung, c6 cho me cua ba N 1a
ba HO Thi Thai T, em cua ba N 12 ba Nguyén Hoang Ai T va chau D5 Ha L
dang o. Nhitng nguoi nay chi ¢ chung chir khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién
quan dén cin ho, dé nghi Toa an ghi nhan ¥ kién cta ho 1a khong tham gia to
tung trong vu 4n. Hon nita phia 6ng H ciing khong c6 yéu cau gi doi véi ho.

* Pai dién Cong ty c6 phan Ha P — xxx Sai Gon - dng Nguyén Trong
H trinh bay:

Ngay 28/02/2018, Cong ty c6 phan Ha B — xxx Sai Gon (viét tit 1a Cong
ty Ha D) c¢6 ky hop ddng mua ban véi ba Ngo Thi C vé viéc mua ban Cin ho
thudc khu cao tﬁng cua Dy an Ha b - xxx Sai Gon (HaDo Centrosa G), duong ,
Phuong N, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh. Gia trj hop ddng mua ban 13
3.701.640.000 dong.

Ngay 09/06/2020 6ng Cao Van L va ba Ngé Thi C ky Van ban chuyén
nhuong Hop dong mua ban can ho cho ba Nguyén Hoang Thao N, Van ban
dugc cong ching tai Van phong cong ching Binh Thanh, s6 cong chung: 109xX,
quyén so: 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/06/2020.

Ong L va ba C di hoan thanh nghia vu nop thué thu nhap ca nhan ngay
17/06/2020. Cong ty Ha D da xac nhén viéc chuyén nhuong Hop dong mua béan
gitta Ong L va ba C véi ba N theo Van ban s6 1720/VBCN/HD756SG-CH ngay
07/07/2020.

Hién tai ba Nguy\én Hoang Thao N 1a chu s¢ hiru can ho chung cu HaDo
Centrosa G theo hop dong va van ban chuyén nhuong néu trén. Ba N da thanh
todn 95% gia tri can ho twong duong 3.531.328.000 dong.

_ Cong ty Ha D khong co y kién va khong lién quan gi dén tranh chap
quyén s& hiru can ho gitra nguyén don va bi don.

* Tai phién toa:

- Luat sw H6 Tran H va luat su Tran Xuan V bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don trinh bay:

Gilt nguyén quan diém nhu trén va bd sung:



Bién ban lam viéc ngay 07/07/2023 la gia dinh ba N va gia dinh 6ng H
cung ngdi lai trao doi ghi nhan mot s6 van dé vi quyén 10 cia bé L, nhung sau
do hai bén khong thuc hién nén bién ban nay khong co gia tri. Phia Ong H khoéng
yeu cau 1am rd nhitng ndi dung trong bién ban va rat lai viéc cung cip chimg cir
nay.

Nguyén don ndp ban ké chi tiét thé hién 36 lan 6ng H chuyén tién cho ba
N thi ngay sau d6 ba N chuyén khoan ding sd tlen nay hodc gan dung tra cho
Ngan hang MB. Piéu nay chimng to ong H da tra tién vay mua can ho cho Ngan
h@ng MB chtr khong phai ba N, tong s6 tién 36 1an chuyén 1a 1.298.997.536

dong.

Ong H thay d6i va bo sung yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau cong nhan 6ng H 1a dong so hitu d6i voi Can ho chung cu
HaDo Centrosa G, gia tri can ho la 5.309.688.000 dong, phan dong gép cuia 6ng

H 1a: 1.298.997.536 dong (tréd ngan hang) + 2.309.688.000 (ba N1 chuyén lan
dau) dong = 3.608.000.000 dong (Iam tron).

- Khi Can ho s6 Ix du diéu dién duoc cap gidy ching nhén quyén s hitu
thi 6ng H duoc quyén lién hé véi cac co quan chic nang dé 1am thu tuc dung tén
ddng so hiru v6i ba N.

Ong H dong y giao cho ba N tiép tuc toan quyén str dung Can ho sb Ix va
khong c¢6 yéu cau gi doi nhitng ngudi ba N cho vao 0.

Po Quoc H rat lai yéu cau cong nhan su thoa thuan gitta 6ng H va ba N
vé viéc chuyén giao quyén so htru Can h¢ chung cu HaDo Centrosa G cho con
chung 1a chau D6 Ha L vi yéu cau nay khong thé budc ba N phai thyc hién.

- Pai dién nguyén don - Ba Pinh Ngoc N va ba Tran Juy L:
Théng nhat quan diém cua luat su trinh bay cua luat su

- Pai dién bi don - dng Nguyén Hoang D trinh bay:

Giit nguyén quan diém nhu trén va bo sung:

Nhitng tin nhan 6ng H nhin cho ba N tir thang 5/2020 da thé hién 6ng H
cho tién ba N mua nha dé ¢ chir khong phai dng H gép dé mua nha sé hiru
chung. Giita 6ng H va ba N khong hé ky vin ban thoa thuin nao vé viéc 6ng H
tam giao cho ba N dung t&n Cin ho chung cu HaDo Centrosa G va phan 6ng H
gop 1a 3.608.000.000 dong.

Céc lan 6ng H chuyén khoan cho ba N 14 tién cho ba N vi hai bén c6 quan
h¢ tinh cam va c6 nguoi con chung. Noi dung chuyén khoan cling khong ghi la
gbp d€ mua nha sé hitu chung.

- bai di¢n Cong ty ¢ phan Ha P — xxx Sai Gon 1a 6ng Nguyén Trong H:
C6 don dé nghi xét xtr ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu:
Vé thu tuc tb tung:



Trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa
hom nay, Thim phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tudn thu ding quy
trinh t6 tung giai quyét vu an. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung
quy dinh phap luat.

Vé ndi dung vu an:

Can cu tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va qué trinh tranh tung tai
phién toa, nhan thay: Thoi diém ba N mua Cian ho s6 xx chung cu HaDo
Centrosa Garden ngay 09/06/2020 thi éng H da gop cho ba N sd tién 1a
2.309.688.000 dong. Ba N va 6ng H déu cong nhan gid mua thuc té Can ho sb
xx 12 5.309.688.000 dong. Do d6 d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia 6ng H, xéac dinh 6ng DS Qudc H 1a dong s hiru chung
v6i ba Nguyén Hoang Thao N Cin ho chung cu HaDo Centrosa G, gid tri cin ho
14 5.309.688.000 dong, phan dong gop ciia 6ng H 13 2.309.688.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat yéu cau di néu trong
don khéi kién nén dé nghi dinh chi giai quyét doi voi cac yéu cau nguyén don da
rat.

V& an phi dan su: Nguyén don, bi don chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén ctia Toa an: Xét don khoi kién ctia 6ng P Qudc H,
xéac dinh day 1a vu 4n dan su vé viéc “Tranh chip vé quyén so hiru tai san”. Tai
san tranh chép 1a bat dong san toa lac tai Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh nén
vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 10 theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cia Bo
luat T tung dan su.

[2] Vé viéc khong dua ngudi vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén logi, nghia vu lién quan:

2.1. Ong D5 Quéc H trinh bay vao ngay 09/6/2020 va ngay 12/6/2020 ba
Lé Thi N ¢d chuyén cho ba Nguyén Hoang Thao N tong sd tién 2.325.708.000
dong, trong d6 co sb tién 2.309.688.000 dong ba N1 chuyén vao tai khoan cua
ba Ngo Thi C dé thanh toan tién mua nha. Ba N ciing thira nhan tién ba N1
chuyén khoan thanh toan mua nha cho ba C 1 tién cua dng H. Xét viéc ong H va
ba N déu thira nhan viéc ba N1 giao cho ba N tong sd tién 2.325.708.000 dong Ia
giao ho cho 6ng H, cac duong sy déu khoéng c6 yéu cau gi d6i v4i ba N1, _do do
khong phai dwa ba N1 vao tham gia t6 tung v4i tu cach nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan. Sau nay néu ba N1 c6 tranh chap v6i 6ng H vé so tién da
chuyén cho ba N thi cc bén co quyén khdi kién bang mot vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.



Hién nay 6ng H khong biét noi cu tra ctia ba Lé Thi N dé cung cap dia chi
nén Toa an khong thé triéu tap ba N1 véi tu cach ngudi lam chimg, mat khac
viéc khong 14y 101 khai ctuia ba N1 ciing khong 1am anh hudéng dén két qua giai
quyét vu an.

2.2. Theo xac minh ngay 13/03/2024 cua Cong an Phuong N, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh va 10i khai ctia ba Nguyén Hoang Thao N thi Can ho
chung cu HaDo Centrosa G hién tai ba N dang quan 1y str dung, c6 ba HO Thi
Théi T (me cua ba N), ba Nguyén Hoang Ai T (em cua ba N) va chau B6 Ha L
dang ¢. Ba Thu, ba Thuong da c6 101 khai la chi dugc ba N cho ¢ cung chu
khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén Cin ho sb Ix, dong thoi ba Thu va
ba Thuong déu dé nghi Toa an khong vao dua ho vao tham gia td tung.

Xét 6ng H chi yéu cau duoc cong nhan quyén sO hiru tai san phén ong H
da gop cho ba N dé mua Can ho so Ix. Ong H dong y giao cho ba N tiép tuc toan
quyén st dung can ho va khong c6 yéu cau gi d6i nhitng ngudi ba N cho vao 6.
Nhu vay viée giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don khong lién quan dén
quyén hay nghia vu ctia nhitng nguoi dang & tai cin Can ho s6 Ix. Do d6 khong
phai dua ba HO Thi Thai T, ba Nguyén Hoang Ai T, chau D4 Ha L vao tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

2.3. Tai don khoi kién ong Do Quoc H co yeu cau cong nhdn su thoa
thuan gitta 6ng H va ba N vé viéc chuyén giao quyén so hiru Can ho chung cu
HaDo Centrosa G cho con chung I chau P Ha L. Tai phién hoa giai ngay
02/04/2024 va tai phién toa, dai dién 6ng D4 Qudc H da rut lai yéu ciu nay nén
dinh chi giai quyét dbi voi cac yéu cau nguyén don da rut.

[3] Xét cAc yéu cau cuia nguyén don:

3.1. HG1 dong xét xtr nhan thay, qua cac tai liéu chung cur c6 trong ho so
va 101 trinh bay cua cac duong su da cé du co so xac dinh:

Hién tai ba Nguyén Hoang Thao N 14 chi so hitu Can ho sb xx chung cu
HaDo Centrosa G can cur theo cac tai liéu sau:

- Hop ddng mua ban cin ho chung cu sb: 13xx/HPMB/HP756SG-CH
ngay 28/02/2018 ky giira bén ban 13 Cong ty ¢ phan Ha B — xxx Sai Gon voi
bén mua 14 ba Ngo Thi C vé viéc mua ban Can ho Tang xx, Thap I 4 thuoc khu
cao tang ctia Dy an Ha B — xxx Sai Gon (HaDo Centrosa G), dia chi Puong X,
Phuong N, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh (Can ho sé xx chung cu HaDo
Centrosa G).

- Vian ban chuyén nhuong Hop dong mua ban cian ho ngay 09/06/2020 ky
giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Cao Van L va ba Ngb Thi C, bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Hoang Thao N, Vin ban duoc cong chimg tai Vin phong
cong ching Binh Thanh, sb coéng ching: 10934, quyén sb: 06TP/CC-
SCC/HbGD ngay 09/06/2020.

- Van ban xac nhan viéc chuyén nhuong hop déng mua ban sb
1720/VBCN/HD756SG-CH ngay 07/07/2020 ctia chii dau tu 1a Cong ty c6 phan
Ha b — xxx Sai Gon.



Ong D4 Qudc H va ba Nguyén Hoang Thao N ¢6 mdt ngudi con chung 1a
chau B3 Ha L, sinh ngay 02/02/2021 (gi6i tinh nit) theo Gidy khai sinh dang ky
tai Uy Ban nhan dan Phuong N, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh s 179, ngay
28/10/2021.

Theo 6ng H trinh bay thi dng H c6 chuyén cho ba N sb tién la
3.608.000.000 dong (gom 1.298.997.536 dong trd ngin hang, 2.309.688.000
chuyén lan dau) dong dé ba N mua Can ho sé Ix. Do do, Ong H yéu cau cong
nhin quyén so hitu tai san cua ong H trong Can ho so Ix theo phan 13
3.608.000.000 dong /5.309. 688.000 dong va dugc quyen ding tén sé hiru chung
v6i ba N khi can ho dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu.

Phia ba N thtra nhén 6ng H gop sO tién ban dau dé mua Can ho s6 Ix 1a
2.309.688.000 dong. Tuy nhién sO tién mua nha va nhitng khoan tién khac ong
H chuyén cho ba N 1a dé hd trg ba N sinh con va nudi con chung cta hai nguoi.
Do d6 ba N khong chap nhan yéu cau cta ong H.

3.2. Xét Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban can h{ ngay
09/06/2020, tai Picu 3 ghi gia chuyen nhuong hop dong 1a 3.600.000.000 dong.
Tuy nhién ba N xac dinh gia chuyén nhuong thuce té la 5.309.688.000 dong Ba
N di tra cho nguoi ban nha 12 ba Ngo Thi C tong s tién 5.309.688.000 dong,
trong d6 tién 6ng H chuyén truc tiép cho ba C (nho ba N1 chuyén ho) 1a
2.309.688.000 dong, con lai 3.000.000.000 dong ba N vay cua Ngan hang MB
dé thanh toan cho ba C.

Sau nay, ngay 18/11/2023 ba N di thanh toan hét tién vay Ngan hang MB
nén hién mnay Can ho 5O XX chung cu HaDo Centrosa G khong con la tai san thé

chap (the hién tai sb phu chi tiét kiém bao ng duoc Ngéan hang MB xé&c nhan
ngay 15/12/2023).

Loi khai ciia ba N phu hop véi thong tin do Ngan hang T cung cap thé
hién vao ngay 09/06/2020 tai khoan ctia Lé Thi N ¢6 chuyén vao tai khoan cua
ba Lé Thi C s tién 1a 2.309.688.000 dong vai ndi dung “Thanh toan mua ban
Can hé s6 xx chung cuw HaDo Centrosa G».

Nhu vay thoi diém ba N mua Can ho sé xx chung cu HaDo Centrosa
Garden ngay 09/06/2020 thi 6ng H da gop cho ba N sd tién 1a 2.309.688.000
ddng. Ba N xac dinh gia mua thuc té Can ho s6 xx 14 5.309.688.000 dong va dng
H chap nhan gia nay. Ba N cho rang s6 tién 6ng H chuyén mua nha 1 dé hd tro
ba N sinh con va nudi con chung cta hai nguoi nhung 6ng H khong thira nhan,
chtng tir ngan hang da ghi 16 muc dich chuyén tién 1a dé mua cin ho.

Ba N cung cap nhiing tin nhan dng H nhan cho ba N nhu “Ua thi nha ¢
mua ting vo' ma; néi chir ¢ tinh mua Hado; Gd vo ciing ¢é ché ¢ cdi SG nay”,
phia 6ng H khong biét c6 nhan nhimg tin nay cho ba N hay khdng nhung dé chi
1a nhin qua lai ban chuyén mua nha chi khdng noi cho tién ba N mua nha. Xét
nodi dung tin nhan khong dugc 6ng H thira nhan, phia ba N khong cung cap vi
bang x4c nhan tin nhan va cho biét dit liéu tin nhin khong con luu. Nhu vay
khong c6 co s¢ xac dinh 6ng H c6 cho ba N tién hay khéng, cho cu thé 1a bao
nhiéu, da chuyén tién chwa, khi ndo chuyén.... Hon nita, c4c tin nhén tir thang
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05/2020 la trude khi 6ng H chuyén sb tién 2.309.688.000 dong thanh toan tién
mua nha cho ba C ngay 09/06/2020, sau do6 thi ng H khong hé xac nhan lai 12
cho ba N sb tién da chuyén mua nha. Ba N khéng con chimg ¢t ndo ching minh
duoc sb tién chuyén mua nha 2.309.688.000 dong 1a 6ng H da cho ba N. Do d6
c6 co so xac dinh thoi diém mua nha ngay 09/06/2020, dng H 1a dong so hitu
v6i ba N cin ho Cin ho sé xx chung cu HaDo Centrosa G theo phan
2.309.688.000 dong/5.309.688.000 dong.

Xét 6ng H yéu cau cong nhan dong so hitu véi ba N Can ho sd xx theo
phan 6ng H déng gop 1a 3.608.000.000 dong. C)ng H cung cap cac chu’ng tr cua
Ngan hang Techcombank thé hién tir ndm 2020 dén nam 2023 6ng H ¢6 chuyen
cho ba N tong s6 tién 1a 17. 089.515.337 dong dé chung minh trong tong so tién
17.089.515.337 dong c6 tien dé ba N nudi bé L, co tién mua can ho I
3.608.000.000 dong Xét cac chung tur Ong H cung cip khong ghi rd ndi dung
chuyen tién 1a dé Thanh todn mua Can ho s6 xx chung cu HaDo Centrosa G hay
dé ba N tra tién vay Ngan hang MB (ngoai trir chtng tir ngay 09/06/2020 Lé Thi
N chuyén cho ba Lé Thi C da néu trén). Ba N khong thira nhan trong 36 lan 6ng
H chuyén téng sO tién 1a 1.298.997.536 ddng 1a dé tra tién vay mua Can ho s6 xx
ma cho rang tién ong H chuyen la cho ba N. Nhu vay khong c6 co so xac dinh
36 lan ong H chuyén tong sb tién 1.298.997.536 dong khong ghi 16 ndi dung la
khoan tién mua cin ho nhu 6ng H trinh bay.

Tt nhitng nhéan dinh trén, viéc 6ng H yéu cau cong nhan ddng so hiru Can
ho s xx véi sb tién 6ng H déng gop 1a 3.608.000.000 dong chi duoc chap nhan
mot phan so tién 14 2.309.688.000 dong. Xac dinh ba N va dng H 1a dong s hitu
Can ho s6 xx chung cu HaDo Centrosa G véi ti 1& phan dong gop ciia 6ng H 1a
2.309.688.000 dong/5.309.688.000 dong twong duwong 43,5% gia tri cin ho;
phan dong gop cia ba N 1a 3.000.000.000 dong/5.309.688.000 dong twong
duong 56,5% gia tri can hJ.

Hién tai Can ho s xx chung cu HaDo Centrosa G chua dugc cap gidy
ching nhan quyén s& hitu, dang ky hop ddng mua ban véi chi dau tu 1a Cong ty
cd phan Ha b — xxx Sai Gon va da thanh toan 95% gia tri can h. Do d6 viée
6ng H yéu cau khi Can ho so Ix di diéu dién duoc cap gidy ching nhan quyén
s& hitu thi Ong H duoc quyén lién hé vé6i cac co quan chire ning dé lam thu tuc
dung tén dong s hiru véi ba N, thi Ong H phai c6 nghia vu dong cac khoan tlen
theo quy dinh dé Cian ho s Ix co du diéu dién dugc cap gidy ching nhan quyén
s& hiru theo ti 1& phan s& hitu cua dng H trong can ho 13 43,5%.

[4] V& an phi:

Ong DS Quéc H chiu an phi (tinh trén S(f) tién yéu cau khong dugc chép
nhan 3.608.000.000 dong - 2.309.688.000 dong = 1.298.312.000 dong) la
50.949.360 dong.

Ba Nguyén Hoang Thao N chiu an phi (tinh trén sb tién tinh trén sé tién
yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan 2.309.688.000 dong) 1a 78.193.760
dong.



[5] Phat bicu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Qu4n 10 tai phién toa la
phu hop véi phan nhan dinh cua Hoi1 dong xét xur.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

- Can ctr khoén 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu
39, biéu 266, bicu 271, khoan 1 Biéu 273 cua B0 luat To6 tung dan sy;

- Cén ctr cac Diéu 207, 209, 218, 221 clia Bo luat Dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

- Can ct Luat thi hanh an dan su;

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng D6 Qudc H.

1.1. Ong Pd Qudc H va ba Nguyén Hoang Thao N 1a dong so hitu chung
theo phan Can ho Tang xx, Thap I 4 thudc khu cao tang cia Du an Ha B — xxx
Sai Gon (chung cu HaDo Centrosa Garden), dia chi s6 200 Puong 3/2, Phuong
12, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Can ho ¢ cac gidy to sau: Hop dong mua ban cin hd chung cu sb:
13xx/HDMB/HD756SG-CH ngay 28/02/2018 ky giita bén ban 1a Cong ty cd
phan Ha B — xxx Sai Gon véi bén mua 1a ba Ngo Thi C; Vin ban chuyén
nhuong Hop ddng mua ban can ho ngay 09/06/2020 ky giira bén chuyén nhuong
la 6ng Cao Van L va ba Ngoé Thi C, bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Hoang Thao N, dugc cong chimg tai Van phong cong ching Binh Thanh, s6
cong chimg: 10934, quyén s6: 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/06/2020; Vian ban
xé4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong mua ban sé 1720/VBCN/HP756SG-CH
ngay 07/07/2020 ctia chu dau tu 1a Cong ty co phan Ha B — xxx Sai Gon).

"Phén s¢ hitu ciia ong D6 Quéc H 1a 43,5% gi tri can ho. Phan s¢ hitu cua
Nguyén Hoang Thao N 1a 56,5% gia tri can ho.

1.2. Ong Db Quéc H co6 nghia vu dong cac khoan tién theo quy dinh tiép
theo cho Cin ho chung cu HaDo Centrosa G theo ti 18 phan s& hitu caa 6ng H 12
43,5%. Khi Can ho chung cu HaDo Centrosa G ¢6 du diéu dién duoc cap gidy
ching nhan quyén so hitu thi 6ng B Qudc H duge quyén lién hé véi cac co
quan chirc ning dé lam thu tuc ding tén dong so hitu véi ba Nguyén Hoang
Thao N.

2. Pinh chi giai quyét viéc 6ng D6 Quéc H yéu cau cong nhan sy thoa
thuan gitta 6ng Po Quoc H va ba Nguyén Hoang Thao N vé viéc chuyén giao
quyén s¢ hitu Can ho chung cu HaDo Centrosa G chadu Do Ha L.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Bd Quéc H chiu an phi dan sy so thim s tién 1a 50.949.360 dong
(nam muwoi triéu, chin tram bon mwoi chin nghin, ba tram sau mwoi dong). Pugc
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trir vao s tién tam ung an phi dng DS Quéc H di ndp 1a 56.000.000 dong (ndm
muroi sau triéu dong) theo bién lai s6: AA/2023/0035358 ngay 03/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh. Tra lai cho 6ng
Pd Québc H sb tién tam tmg an phi 1a 5.050.640 dong (ndm triéu, khéng tram
nam muoi NGNIN, sdu tram bén muoi dong).

Ba Ngyyén Hoang Thao N chiu 4n phi dan sy so thim sb tién I3
78.193.760 dong (bay muoi tam tri¢u, mot tram chin muoi ba nghin, bay tram
sau muwoi dong).

Ong Pd Quég H, ba Nguyén Hoang Thao N cé quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Cong ty c6 phan Ha B — Xxx Sai Gon co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. HCM;

- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q10;
- Cac dl‘mng su;
- Luu ho so, VP.

Lé Thanh Huyén
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