TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C, TINH T Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 35/2020/DS-ST
Ngay: 07/5/2020

Vv tranh chap “Hop dong mua ban tdi san
va Hop dong thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH T

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
* Tham phan — Chil toa phién tda: Ba Nguyén Kim Ngoc Giau

* Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong L& Viin Lau
2. Ong Huynh Vin Diing
* Thu ky phién toa: Ong Hira Quoc Thai — Thu ky Toa an nhan dan huyén C,
tinh T.

*Vién kiém sat nhan dan huyén C: Ba Huynh Thi C — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 05 nam 2020 tai Tru s& Toa dan nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang xét XU so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 421/2019/TLST-DS
ngay 06/12/2019 vé tranh chip “Hop dong mua bdan tdai san va hop dong thué
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 13/2020/QDXXST-
DS ngay 06 thang 02 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 17/2020/QDST-
DS ngay 28 thang 02 nam 2020; Thong bao tam ding phién toa s6 78/2020/TB-
TA ngay 17 thang 3 ndm 2020; Thong bao tam dimng phién toa sé 100/2020/TB-
TA ngay 16 thang 4 nim 2020 va Thong bao md lai phién toa s6 105/2020/TB-
TA ngay 17 thang 4 nam 2020, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh niim 1970.
-Noi DPKHKTT: Ap 1, x4 M, huyén C, tinh T.

- Trtai: Ap T, x4 T, huyén C, tinh T.

*Bi don: Ba Pham Thi C, sinh nam 1964.



Tra tai: Ap H, xa H, huyén C, tinh T.
(Ba L co mat; Ba C co mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdc y kién va yéu cau trong qud trinh gidi quyét vu

dan nguyén don ba Neguyén Thi Kim L trinh bay:

Vao thang 8 ndm 2016 am lich, sau vu lua két toan lai thi ba C c6 thiéu
ng ba sb tién 62.000.000 dong 1a tién thiéu thudc trir sdu, phan bon va tién laa
rudong. Khi do6 c6 lam bién nhan vao ngay 09/12/2016 duong lich, bién nhan la
do ba viét, ba C chi ky va ghi rd ho tén. Ba C hira véi ba toi vu lta Pong Xuan
nam 2017 (thang 2 nam 2017 am lich) thi sé& tra cho ba hét so tién néu khong tra
thi s& chiu 1di cham tra. Sau d6 ba c6 dén doi nhiéu lan ba C c& hen 1an hen mai
dé kéo dai thoi gian khong chiu tra tién.

Nay ba yéu cau Toa an budc ba C tra ngay cho ba mot lan 62.000.000
dong tién vén va tién 13i suat cham tra theo quy dinh phap luat, tinh tir ngay vi
pham hira tra 1a thang 2 nam 2017 4m lich (ba xdc dinh yéu cau tinh tir ngay
30/02/2017 ém lich cho dén ngay xét xir vu an).

* Theo bién ban ldy loi khai dwong s ngdy 05 thang 02 niam 2020 va cdc
y kién, yéu cau trong qud trinh gidi quyét vu an bi don ba Pham Thi C trinh bay:

Ba thira nhan c¢6 ng ba L sé tién 62.000.000 dong 1a tién thiéu thudc trir
sdu, phan bon va tién lta ruong. Khi d6 c6 lam bién nhan vao ngay 09/12/2016
duong lich, bién nhan 1a do ba L viét, ba chi ky va ghi rd ho tén. Ba c6 hira dén
02 nam 2017 am lich tra cho ba L. Sau d6, ba c6 dién ba L tra dan nhung ba L
khong chiu kéo dai dén nay.

Nay ba L yéu cau ba tra ngay cho ba L mét 1an 62.000.000 ddng tién von
va tién 14i suit cham tra theo quy dinh phép ludt, tinh tir ngdy vi pham hira tra 1a
thang 2 nam 2017 am lich, thi ba khong c6 kha nang. Ba xin ba L khong tinh 131
va cho ba tra sb tién 62.000.000 dong, tra dan mdi vu lta 5.000.000 dong cho
dén khi hét s6 no.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L xac dinh van giit nguyén yéu cau
Tda an budc ba Pham Thi C tra ngay cho ba mot lan 62.000.000 dong tién von
va tién 14i suat cham tra theo quy dinh phép luat, tinh tir ngdy vi pham hta tra 1a
tir ngay 30/02/2017 am lich cho dén ngay xét xir vu an.



- Bi don ba Pham Thi C trinh bay ba c6 hira voi ba L dén ngay 30/02/2017
am lich s& tra s tién thiéu nhung do khé khin ba c6 goi ba L Xin tra dan nhung
ba L khong chiu. Nay ba L yéu cau ba tra ngay cho ba L mot 1an 62.000.000
d6ng tién von va tién 13i suat cham tra theo quy dinh phap luat, tinh tir ngay vi
pham hura tra 13 ngay 30/02/2017 am lich cho dén ngay xét xir vy an thi ba
khong c6 kha ning. Ba xin ba L khong tinh 13i va cho ba tra sb tién 62.000.000
déng, tra din mdi vu lta 5.000.000 déng cho dén khi hét s6 no.

*Kiém sat vién phat biéu va két luan vé viéc tuan theo phap luat té tung
trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa, ctia nhimg nguoi tham gia t6 tung 13 dam bao theo dung quy dinh cta phap
luat.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xur, Thu ky tai phién toa da
tuan theo dung cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su vé viée xét xr so thim
vu an.

- Viéc tuan theo phap luat t tung ctia nguodi tham gia td tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr vao cac Diéu
430, 434, 436, 440 ctia B luat dan sy chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc ba Pham Thi C tra cho ba Nguyén Thi Kim L s6 tién tién mua
thudc trir su, phan bon va tién 1da rudng con thiéu 1a 62.000.000 dong va tién
1ai cham tra theo quy dinh phép luat, tinh tir ngay 30/02/2017 am lich cho dén

ngay xét xtr, tra 01 1an khi an c6 hiéu luc phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur

nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét vu an:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L khoi kién yéu cau tra sé tién con
thiéu khi thudc trir sdu, phan bon va tién la rudng dbi voi ba Pham Thi C c6 noi
cu tra 4p H, x4 H, huyén C, tinh T. Day la tranh chap hop dong mua ban tai san
va hop dong thué quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 430, Diéu 500 cua

B0 luat dan sy nam 2015. Tranh chép nay thudc tham quyén cua Toa an nhan



dan huyén C theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B9 luat td tung dan sy nam 2015.

[2] V& tb tung:

- Qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don va bi don di duoc Tda an
téng dat thu ly vu an; thong bao vé phién hop tiép can, cong khai chung cur va

hoa giai dung theo quy dinh phap luat.
[3] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kim L yéu cau ba Pham Thi C
tra cho ba L sd tién thudc trir sau, phan bén va tién lua rudng con thiéu tong
cong 1a 62.000.000 dong va tién 1ai suat cham tra theo quy dinh phap luat, tinh
tir ngdy vi pham hua tra 1a ngay 30/02/2017 am lich cho dén ngay xét xir vu an.
Khi khoi kién ba L cung cap cho Toda 4n bién nhan ngay 09/12/2016, ba C ky va

ghi 0 ho tén trong bién nhan.

Ba Pham Thi C thira nhan con n¢ ba Nguyén Thi Kim L sd tién
62.000.000 dong 1a tién thiéu thudc trir sdu, phan bon va tién laa rudng. Khi do
c6 lam bién nhan vao ngay 09/12/2016 duong lich, bién nhan la do ba L viét, ba
chi ky va ghi rd ho tén. Ba c6 htra dén 02 ndm 2017 am lich tra cho ba L. Sau d6
ba c6 dién ba L tra dan nhung ba L khong chiu kéo dai dén nay.

Nay ba L yéu cau ba tra ngay cho ba L mét 1an 62.000.000 ddng tién von
va tién 141 sudt cham tra theo quy dinh phép ludt, tinh tir ngay vi pham htra tra 1a
ngay 30/02/2017 am lich cho dén ngay xét xtr vu an thi ba khong c¢6 kha ning.
Ba xin ba L khong tinh 13i va cho ba tra s6 tién 62.000.000 dong, tra dan mdi vu
laa 5.000.000 dong cho dén khi hét sb no.

Ho1 déng xét XU xét théy, hai bén duong su déu thtra nhan co giao dich
hop déng mua ban tai san va hop dong thué quyén sir dung dit v6i nhau thong
qua bién nhan ngay 09/12/2016. Hai bén ciing théng nhat két toan voi ndi dung:
ba C con no ba L tién thube trir sdu, phan bon va tién lta rudng véi so tién tong
cong 1a 62.000.000d0ng va hen dén 30/02/2017 am lich, ba C s& tra hét sd tién
da ng. Nhu vay, da c¢o6 du can ctr xac dinh: Ba Pham Thi C con ng ba Nguyén
Thi Kim L véi s tién téng cong 1a 62.000.000d6ng phat sinh tir giao dich hop
d6ng mua ban tai san va hop dong thué quyén str dung dat giira hai bén theo quy

dinh cta Piéu 92 ctua B Luat td tung dan su. Do d6, ba L yéu cau ba C tra sb



tién mua thudc tror sdu, phan bon va tién laa rudng con no so tién la 62.000.000

dong 1a c6 co s& duge HO1 dong xét xir chap nhan.

Vé phwong thirc thwe hi¢n nghia vu: Ba L yéu cau ba C tra ngay mot
lan s6 tién 62.000.000 dong. Ba C xin tra dan s tién 62.000.000 ddng, tra dan
mdi vy lta 5.000.000 ddng cho dén khi hét s6 no.

Hoi ddéng xét xtr xét thdy: Khi két toan sb tién no theo bién nhan ngay
09/12/2016, hai bén di c6 thoa thuan vé thdi han va phuong thuc thuc hién
nghia vu tra tién mot 1an sd tién no va thoa thuan nay phu hop theo quy dinh tai
Khoan 1 DPiéu 280 cua B luat Dan sy nam 2015. Nén viéc ba C khai nai ly do
dé xin tra dan so tién con ng cua ba L nhung khong duge ba L dong y 1a khong
pht hop. Béi vi, hai bén di thoa thuan thoi han, dia diém va phwong thirc tra
tién thi ba C phai c6 trach nhiém ton trong thyc hién dung thoa thuan. Do dé, ¥
kién cta ba C xin tra dan s tién con no 1a khong co co sé nén khong duoc Hoi

dong xét xtir chap nhan.

Xét vé sé tién ldi: Nguyén don yéu cau bj don thanh toan tién 13i suét

chiam trd theo quy dinh phap luat, tinh tor ngay vi pham hua trda 1a ngay
30/02/2017 am lich cho dén ngay xét xir vu an nhung bi don xin nguyén don bo
tién 1i vi bi don khong c¢6 kha ning tra tién 1ai.

Hoi dong xét xtr xét thiy, hai bén duong sy thoa thudn thoi han thuc hién
nghia vu tra tién 13 ngay 30/02/2017 am lich (dwoc déi sang thanh ngay
27/3/2017 dwong lich). Tuy nhién, dén thoi han thuc hién thoa thuan, ba Cudi
khong thuc hién da vi pham nghia vu tra tién theo thoa thuan nén phai tra 1ai
suat phat sinh do cham tra tién theo quy dinh tai Piéu 357 ctiia Bo luat dan su
nam 2015.

Lai suét phat sinh do cham thyc hién nghia vu tra tién ma ba C phai tra
cho ba L duoc Hoi dong xét xir xac dinh cu thé nhu sau: 62.000.000 dong x
1.138 ngay (tir ngay 30/02/2017 ém lich, tirc la ngay 27/3/2017 dwong lich dén
nay Toa dn xét xir (07/5/2020)) x 10%/365 ngay (ldi sudt la 10%/ndm dwoc xdc
dinh theo Khodn 2 Piéu 468 ciia BY ludt Dan sw nam 2015) = 19.330.411 ddng.

Nhu vay, tinh dén thoi diém ngay xét xu (ngay 07/5/2020), ba C con no
ba L tong cong 1a: 62.000.000 dong tién no gbc + 19.330.411 ddng tién 1i =
81.330.411 déng (lam tron la 81.330.500 dong).

[4] V& an phi:



Ba Pham Thi C phai chiu 4.066.525 dong (lam tron la 4.066.600 dong)
an phi dan sy so thim theo quy dinh khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an;

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim L s6 tién 1.550.000 (mdt triéu nam tram
nam muoi nghin) ddng tam tmg an phi di ndp theo theo bién lai s 0002739
ngay 06/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh T.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Céac Diéu 26, 35,39, 92, 147,271 va 273 ciia Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Cac biéu 274, 275, 280, 351, 357, 430, 433, 434, 440, 500 va Khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chéip nhén yéu ciu khéi kién cia ba Nguyén Thi Kim L: Budc ba
Pham Thj C c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim L s tién 81.330.500
dong, thuc hién tra mot 1an ngay sau khi an co6 hiéu luat phap luét.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an
néu bi don chua thanh toan sb tién trén thi bi don con phai chiu 1ai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong Umg véi s tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

2.Vé an phi:

- Ba Pham Thi C phai chiu 4.066.600 dong an phi dan su so tham.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim L s6 tién 1.550.000 (mét triéu nam
tram ndam muoi nghin) ddng tam Gng an phi di ndp theo theo bién lai sb
0002739 ngay 06/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh T.



3. Vé thoi han khang cao: Cac duong sy co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh T

xét xtr theo thu tuc phuc tham.

4. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc biéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién

theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu.

NGUYEN KIM NGOQC GIAU









