TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 1750/2026/DS-PT
Ngay 16-9-2026
V/v tranh chap quyén st dung dat
(16i di).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nt — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 8 va 16 thang 9 nam 2026, tai tru s0 Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6
1081/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 7 nam 2026 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat (161 d1)”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 84/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vyc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu S(f): 4535/2026/QDPT-DS ngay 17 thang
7 nam 2026, Quyet dinh hoan phién toa sO 12413/2026/Qb-PT ngay 07/8/2026,
Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 13750/2026/QD-PT ngay 27/8/2026, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi D, sinh nam 1951; CCCD s6 060151000402;
dia chi: S6 B, N, t6 D, khu ph6 P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mt
khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

2. B_z"a"‘on: Ba Tran Thi Mai O, §inh nam 1961; CCCD s,cA'): Q75161005395;
dia chi: S6 C, duong H, t6 A, khu pho P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1982;
dia chi: S6 A, duong b, khu phd T, phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh. La nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban iy quyén ngay 21/5/2024). C6 mat khi xét xur,
vang mat khi tuyén an.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1952; dia chi: S6 A, duong N, t6 G, khu
pho H 6 (nay la khu phd C), phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.
3.2. Ong Nguyén Vian P1, sinh nim 1960; CCCD sé: 074060006518;
3.3. Ba Tran Kim N1, sinh nim 1961;
Cfmg dia chi: SO E, duong N, t6 H, khu phé C, phuong C, Thanh phé HO Chi
Minh. Vang mat.
, 3.4.Ba Phan} Thi My H,, sinh nam 1982; CCCD sé: ()\74182013652;,dia chi:
S6 A, duong N, t6 H, khu pho H, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.
, 3.5. Ong Ngl}yén Hoan \{, sinh nam 1976; CCCD §6: Q74076001209; dia chi:
So6 B, duong N, t6 D, khu pho P, phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh. C6 mat.
3.6. Ba Nguyén Hoang Khanh N2, sinh nam 1986; CCCD sé,:
074186007935; Qia chi: S6 B, duong N, t6 D, khu phd P, phuong T, Thanh pho
HO6 Chi Minh. Vang mat.
3.7. Ong Vii Pinh D1, sinh ndm 1980; CCCD s6 034080006934; dia chi: S
A, duong N, t0 H, khu ph6 H, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.
4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Hoang Thi D; bi don ba Tran Thi Mai
O va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi M§ H, 6ng Vi Dinh
DI1.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguwoi dai
dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2005, ba Hoang Thi B va chong 1a 6ng Nguyén Vin N3 (da chét) co
nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Kim P phan dét c6 dién tich 140m? (ngang
7m x dai 20m) thudc thira dat s6 16(202), to ban d6 sb 14, toa lac tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phé H Chi Minh) theo
gidy chtng nhan quyen stt dung dat s6 2521/QSDD cép ngay 02/8/2004; ngay
11/8/2005 chinh 1y bién dong sang tén ba Hoang Thi P. Thira dat 16(202) c6 tir
can:

_ + Hudng dong gidp dat ba Nguyén Thi N (hién nay 1a thira dat 637 do ba

Tran Thi Mai O va ba Pham Thi M§ H ding tén);

+ Hudng tay giap dat ong Nguyén Vin P1 (hién nay 14 thira dat s6 671 do
ong Nguyén Van D1 dung tén);

+ Hudng nam giap dat ong Nguyén Van D1 (hién nay 1a thira dat 493 do ong
Duong Xuan T dling tén);

+ Hudng bac gidp dat 6ng Nguyén Vian D1 (hién nay la thira dat 718 do ba
Pham Thi My H dung tén).
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Nguédn géc dat do 6ng Nguyén Van D1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Kim
P;ba P chuyen nhuong lai cho ba Hoang Thi B. Hop dong chuyen nhuong gitia
ong Nguyen Vin D1 véi ba Nguyén Kim P va hop dong chuyén nhuong giita ba
Nguyén Kim P véi ba Hoang Thi B déu duoc Uy ban nhan dan phuong H xac
nhan, thé hién chira 16i di 02 mét dai 15,5 mét (tir duong dét cii chua mo rong di
vao dén hét dat).

Sau d6 6ng Nguyén Vin D1 di hoan ddi véi ba Nguyén Thi N dé mo 16i di
chung ¢ chiéu ngang 04 mét dai dén hét dat cua ba Nguyén Thi N. Ong P1 cho
biét con duong nay ba P cung st dung chung vi di ngang qua dat ciaba B. Ba D
khong biét viéc hoan doi dét gitta 6ng D1 va ba N.

Hién nay ba Nguyén Thi N di chuyén nhuong toan bo thira dat do ba N dung
tén cho ba Tran Thi Mai O. Ba O di 1am cong rao kién cd tir duong vao dé lam
16i di riéng vao dén phan dat bén trong cua ba O, khong cho ba P st dung 16i di
04 mét.

Ngay 18/5/2023, 6ng Nguyén Vin D1 va vo 1a ba Tran Kim N1 viét gidy tay
cam két xac nhan 6ng D1, ba N1 dong y cho ba P di 16i di chung 04 mét tinh tir
cong rao do ba O xay dung dén hét dat cua ba . Vi vay, ba D yéu cau Toa an
giai quyét:

Budc ba Tran Thi Mai O va nhimg nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
gom ba Pham Thi M§ H, 6ng Nguyen Vin P1, ba Tran Kim N1 phai mé 16i di ¢6
chiéu ngang 04 mét + 3,65 mét; chiéu dai 15, 18 mét + 15,62 mét = 56,9m? (tinh
tor duong nhya vao hét thira dét 16(202), to ban do sb 14, toa lac tai phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh do ba Hoang Thi B dtng tén. Phén dat ba b yéu cau mo
16i di thudc thira 637 (trudc day 1a thura 627), to ban dd so 14-1, toa lac tai phuong
P, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo gidy ching nhan quyen su dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CE906746, sd vao so cap gidy chimg
nhan CS08291 cap ngay 12/01/2017 cho ba Tran Thi Mai O va ba Pham Thi My
H. Phan 16i di co t& can nhu sau:

+ Hudng bic giap voi dudng nhua 4 mét;

+ Hudng nam giap dat ba Hoang Thi P va 6ng Duong Xuan T;

+ Hudng dong giap dat ong Tran Vin T1;

+ Hudng tay giap thira dat s6 627 do ba Tran Thi Mai O dung tén.

Qua trinh giai quyét vu dn, bi don va nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don
ba Trian Thi Mai O trinh bay:

Theo don khoi kién ngay 15/5/2023; Pon khai kién bd sung (lan 2) ngay
21/7/2023 va Bon khéi kién bo sung ngay 12/11/2023, ba Hoang Thi D yéu cau
ba Tran Thi Mai O va ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan phai mé 16i di vao
dat co chiéu ngang 04m x dai 15,5m = 62m? (tur duong nhya vao dén hét dat cua
ba Hoang Thi D (theo glay cam két ngay 18/5/2023) vi hi¢n nay ngoai 16i di nay
khong c6 16i di nao khac dé vao dat cua ba b. Phan 16i di tranh chap dung tén ba
O thudc thira dit s6 627, to ban dd sd 14-1, toa lac tai phuong H, thanh pho T,
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tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phc Hd Chi Minh). Yéu cau ba Tran
Thi Mai O phai m¢ 16i di cho bat dong san hen ké (phia trong) thi ong Nguyen
Vin D1 phai c6 trach nhiém bdi hoan gia tri quyén sir dung dét va tai san gan lién
trén d4t cho ba O (néu co).

Sau khi xem xét toan bo ndi dung Pon khoi kién va Pon khoi kién bd sung
cua ba Hoang Thi b, ddi chiéu céc tai liéu duoc bi don sao chup tai Toa an. Cung
cac vin ban, gidy to bj don dang luu gitr thi viéc khoi kién ctia ba Hoang Thi P 1a
khong c6 co so phap 1y vi:

- Ngay 12/12/2016, tai Phong C, tinh Binh Duong (cti), bi don ky hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat voi ba Nguyén Thi N va (chong ba N) éng Lé
Vin L ddi véi thira dat 637, to ban do sO 14-1 véi dién tich 1a 60,9m?, theo gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CP699051-CP699052; s6 vao s cap GCN: CS07602 do S Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 13/7/2016. Thira dat trén do vo chong ba N, 6ng L
déng str dung (56 hitu) v6i vo chong ba Pham Thi My H va ong Vi Dinh D1. Tai
thoi diém ky két hop dong nay thira dat trén khong c6 tranh chap hay ngan chan,
do d6 viéc chuyén nhuong 13 pht hop véi quy dinh cua phap luat.

- Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ngay 12/01/2017, bi don dugc So T
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén, s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CE906746; s6 vao so cap GCN: CS08291 dbi voi thira 637, to ban
d6 s6 14-1 (ba Pham Thi My H 14 dong st dung thtra dat trén). Hién nay thira dat
cua bi don dang dugc Nha nude quy hoach dat 0, khong phai quy hoach duong di
hay 16i di. Khi bi don trién khai cac thi tuc can thiét dé cat nha trén thira dat néu
trén thi méi biét thira dat trén dang bi nguyén don khoi kién.

Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My H va ong Vi
Dinh DI trinh bay:

Ba Pham Thi My H va éng Vii Pinh D1 1a vo chong. Ngudn gbc dat tranh
chap thudc thtra 637, to ban do sc 14-1, toa lac tai phuong P, Thanh phb Ho Chi
Minh theo g1ay ching nhan quyén su dung dat quyén sO hitru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dit sé CE906746, sd vao s cap gidy chimg nhin CS08291 cap
ngay 12/01/2017 cho ba Tran Thi Mai O va ba Pham Thi My H; ngudn gdc dat
do vo chong ba H cung v6i me rudt ba H 1a ba Tran Thi Mai O nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi N va éng Lé Van L.

Viéc chuyén nhuong dét gitra ba Tran Thi Mai O, ba Pham Thi My H véi ba
Nguyén Thi N, éng L& Vin L 1a hop phép, hop dong chuyén nhuong dugc cong
chtng, chimg thuc dung quy dinh va da duoc co quan c6 tham quyén cap gidy
ching nhén ding phap luét. Khi nhén chuyén nhuong, ba H khong biét va ciing
khong nghe ba N, 6ng L noéi vé viéc chira hay hoan d6i 16i di. Do d6, dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Hoang Thi D.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Kim N1 va éng Nguyén
Vin DI trinh bay:
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Ngudn goc dit tranh chap giira ba Hoang Thi P v6i ba Tran Thi Mai O 1a do
ong ba ciia 6ng Nguyén Vin D1 dé lai cho cha me ong D1 va cha me ba Nguyén
Thi N; sau d6 cha me dé lai cho 6ng P1, ba N. Ong P1 va ba N 1 ba con cd cau
rudt. Cha me 6ng P1 dugc cho phén dat phia ngoai, cha me ba N dugc cho phf?m
dat phia trong khong c6 161 di. Nam 2003, ba N ¢6 trao d6i véi 6 ong bl dé lai phan
dat 04 mét dai khoang 15 mét tinh tir duong vao den dat ba N nam phia bén phai
cudi dat cua ong D1 dé 1am 16i di chung. Ba N cat cho 6ng P1 phan dat co chiéu
rong 03 mét giap v6i dat ciia ong D1 theo td cam két ngdy 22/6/2003 va gidy cam
két thoa thuan ngay 16/12/2023 giita ong Nguyén Vin D1 va ba Nguyén Thi N

Nam 2004, 6ng Nguyen Vian bl chuyen nhuong cho ba Nguyén Kim P mot
phan dat giap phia ngoai d4t ctia ba N, phan dét phia ngoai giap voi phan dét ong
D1 chuyén nhuong cho ba P thi trudc d6 ong P1 di chuyén nhugng cho nguoi
khac. Khi xem dat, ong D1 c6 chi 16i di 04 mét dai khoang 15 mét dén dat cia ba
N 14 16i di chung nén nguoi mua méi déng ¥ nhan chuyén nhuong.

Sau khi chuyén nhuong dat, ‘nhitng nguoi nhan chuyén nhuong van st dung
1am 16i di; ba N chuyén nhuong dat choba O. Ong b1 khong biét viec baN chuyen
nhuong dat cho ba O dén khi xdy ra tranh chdp méi biét. Bi vé6i yéu cau khoi
kién ctia ba D, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Hoang Khanh N2 va
ong Nguyén Hoan V trinh bay: Thong nhat véi yéu cau khai kién ctia ba Hoang
Thi .

Ban dn so tham s6 84/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cuia Toa én nhén dén Khu
viee 15 — Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi B dbi voi bi
don ba Tran Thi Mai O vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat (161 di)” .

- M 16i di ¢6 dién tich 60.9m? (loai dat trong cdy lau nim) thudc thira dat
50 637, t0 ban do s6 141 toa lac tai phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh theo giy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CE906745, s6 vao s6 cap GCN: CS08291 cap ngay 12/01/2017 cho ba Tran
Thi Mai O va ba Pham Thi My H, st dung lam 16i di chung vao cac thtra dat
16(202) do ba Hoang Thi P dimng tén; thira dat 627 do ba Tran Thi Mai O dtng
tén va thira dat 718 do ba Pham Thi My H dung tén (c6 so d6 kém theo).

- Ba Tran Thi Mai O, ba Pham Thi M7 H c6 trach nhiém thdo d& tuong rao
bé tong dién tich 11,2m? (ngang 5.6m, cao 02m) va cac tai san khac trén 16i di
dién tich 60,9m? thudc thira dat s6 637, to ban do s6 141 toa lac tai phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh dé ba Hoang Thi P duoc sir dung 16i di chung.

2.Ba Hoang Thi D c6 trach nhiém dén bu cho ba Tran Thi Mai O va ba Pham
Thi My H gia tri dat so tién 13 162.200.000 dong.

3. Ba Hoang Thi D c6 trach nhi¢m dén bu cho ba Tran Thi Mai O gia tri tai
san trén dat s tién 1a 7.627.812 dong.
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Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4an cham thi hanh 4n thi con phai tra tién 14i, theo muec lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015, twong tng vai sd tién va thoi
gian cham thi hanh an.

4. Cac duong su co trach nhiém lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé diéu
chinh lai Giay ching nhan quyén stir dung dat phu hop véi thuc t€ sau khi mo 161
di.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, khang nghi,
quy dinh vé thi hanh an.

~ Ngay 06/5/2026, nguyén don ba Hoang Thi D khang cdo yéu cAu sira 4n so
tham, khong chap nhan dén bu gia tri dat va tai san cho ba O, ba H.

~ Ngay 19/5/2026, bi don ba Trﬁ‘n Thi Mai O khang cdo yéu cau sira 4n so
tham khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 14/5/2026, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Pham Thi M§
H, 6ng Vi Dinh D1 khang cao yéu cau stra an so tham khong chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Y kién ciia nguyén don ba D trinh bay: gitt nguyén khang cdo yéu cAu sira an
so tham, khong chap nhan dén bu gia tri dat va tai san cho ba O, ba H vi ong D1
chu dat khi chuyén nhuong c6 cam két chira 16i di ngang 2m dai 19,5m dé vao dat
khi chuyén nhuong sau d6 1am cam két cho di 16i di nhu hién nay do hoan d6i
dat vai ba N va ba N ¢6 cam két chira ra 161 di chung. Ba P da cao tudi, khong
con lao dong, khong c6 tién tra tién dat lam duong cho ba O, ba H. Néu Toa khong
chap nhan yéu cau mé 16i di qua dat ba O thi ba P s& khoi kién ong D1 yéu cau
mo 16i di cii nhu cam két & trén dat caa ong D1.

Y kién nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng D trinh bay: Ba O, ba H hoan
toan khong biét ba N, 6ng D1 cam két gi voi ba B. Ba N chuyén nhuong dat cho
ba O khong néi phai chira lam 16i di. Hién nay dat nay khong phai quy hoach lam
duong di. Ba O gitr nguyén yéu cau khang céo, yéu cau stra an so tham khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Y kién ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Vit Dinh D1 trinh bay:
Vo chong ba H, 6ng D1 gitr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau stra 4n so tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng V trinh bay: Thong
nhat yéu cau khang cdo cua ba D.

Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu quan
diem:

- V& t tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhitng ngudi
tién hanh t6 tung va duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.
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- V& noi dung: Toa an cép so tham xét xir phu hop quy dinh phap luét.
Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo nhung
khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh. D& nghi Hoi dong xét xir: Can cu
khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching cir ¢o tai hd so dd duoc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh lun tai phién toa, 10i trinh bay cta duong su,
¥ kién ctia Vién Kiém sat, Hoi déng xét xir phtc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N, 6ng Nguyen
Vin D1, ba Tran Kim N1, ba Nguyen Hoang Khanh N2 vang mat nén Hoi dong
xét XU can ¢t Piéu 296 BQ luat TS tung dan su xét xu Vang mat duong su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My H c0 yéu cau khang
cao, da dugc Toa an tri¢u tap 02 lan nhung ving mat nén Hoi déng xét xir dinh
chi xet xur phuc tham d6i voi yéu cau khang cao cia ba H theo khoan 3 Diéu 296
Bo luat TS tung dan sy.

[2] Nguyén don ba Hoang Thi P khang cdo yéu cau sira an so tham, khong
chap nhan dén bu gia tri dat duong di va tai san cho ba O, ba H vi cho ring ong
Nguyén Vin P1 1a chu dét cii ¢ cam két chira 16i di ngang 2m dai 19,5m dé vao
dat khi chuyen nhuong, nhung vo chong 6 ong D1, ba Tran Kim N1 ¢6 thoa thuan
v6i ba Nguyén Thi N theo cac Gidy cam két ngay 16/12/2023, ngay 18/5/2023 dé
dong y choba b duoc di 16i di chung khac & vi tri dang tranh chap v6i chiéu ngang
4m dai 15,5m, nguon gbc dat nay 1a do 6ng D1 da hoan doi dat voi ba N va ba N
c6 cam két chira ra 16i di chung. Hién nay, ba b cling khong co6 diéu kién kinh té
nén khang cao khong dong y boi thudng gia tri dat lam dudng cho ba O, ba H.

Ba Tran Thi Mai O, ba Pham Thi My H, ong Vii BPinh D1 khang cdo yéu cau
stra 4n so thAm khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
phén dét tranh chép duoc ba O, ba H nhan chuyén nhuong cua ba N hoan toan
khong phai 1am 161 di chung, khi ba H, ba O nhan chuyén nhuong dat thi vo chong
ba N, ong L khong thong bao phai chira duong di chung cho ai khac.

Xét thira dat s6 16(202) ciia ba Hoang Thi B bi vy boc bdi céc thira dat 493,
718, 671, 637 khong ¢ 161 di ra duong cong cong do Nha nude quan ly.

Vé nguen gbc thura dat s6 637, to ban do sb 14-1 véi dién tich 13 60,9m? 1a
do vo chong ba Nguyen Thi N'va 6ng Lé Van L chuyen nhuong cho ba Tran Thi
Mai O theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc Phong C, tinh Binh
Duong (cii) cong chimg ngay 12/12/2016. Thua dat trén do vo chong ba N, ong
L dong sir dung v6i vo chong ba Pham Thi My H va 6ng Vi Dinh D1. Ngay
12/01/2017, ba O dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap Glay chung nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat s6 CE906746; s6
vao s6 cap GCN: CS08291 ddi véi thira 637, to ban dd s6 14-1 (ba Pham Thi My
H 1a dong st dung thira dét trén).
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Theo Céng vin 998/UBND-VP ngay 10/5/2025 caa UBND thanh ph D
cung cap thong tin vé nguén gbc thira dat 16(202) cua ba D nhu sau: “Ngay
12/11/2001, ho ong Nguyen Van DI chuyén nhwong quyén sir dung dat thira dat
$6 16 (202), to ban dé so 14, dién tich 140m? CLN thugc Gidy chitng nhdn quyen
sir dung ddt s6 103954, sé vao sé sé6 00778 QSDB/HT cho hg ba Nguyen Kim
P. Ngay 19/04/2004, theo Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat s6 3203
duwgc UBND phwong H chumg thuc ngay 02/7/2004, ho ba Nguyén Kim P da ding
ky cap Gidy Cchimg nhdn quyén sir dung ddt va dugc UBND thi xa (nay la thanh
phé) Thii Dau Mgt cap Gzay chung nhan quyen su dung ddt s6 2521.0SDD ngay
02/08/2004 tai thira dat sé 16 (202), to ban do s6 14 véi dién tich 140m? thudc
phirong H. Ngay 16/6/2005, ba Hoang Thi D nhén quyén sik dung ddat thira ddt sé
16 (202), to ban do s6 14, dién tich 140m? CLN thudc Gldy chung nhdn quyén Sur
dung ddt sé 2521. OSDD ngay 02/08/2004 tur ba Nguyén Kim P theo Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddat sé 925/CN.UBND dwoc UBND phwong H
ching thyc ngay 21/06/2005. Ba Hoang Thi D da dang ky cap Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt va diege Phon g Nong nghiép Phat trién Néng thén va Pia chinh
thi xd (nay la thanh phé) Thit Dau M chinh Iy bién dong trén Glay chirng nhdn s
vao s6 2521.08DD ngay 11/8/2005”. Nhu vay, datbab co nguon goc ban dau la
cua 6ng D1 chuyén nhuong. Theo Piéu 4 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 3203 duoc UBND phuodng H chimg thuc ngay 02/7/2004 thi éng D1
cam két dong y cho ba P 16i di vao dat ba ngang 2m dai 19,5m. Khi ba P ky hop
dong chuyén nhuong dat cho ba B vao nam 2005 ciing chira 16i di cii ngang 2m
dai 19,5m. Thoa thuan chira 16i di khi tach thira cho ba B ciing phu hop véi quy
dinh tai Biéu 280 B luat Dan sy ndm 1995 (Piéu 275 Bo luat Dan su nam 2005).
Tuy nhién, khi cdp gidy chting nhan cho ba P, ba P thi khong thé hién 16i di tir
duong coéng cong vao dat va khong diéu chinh trir dudng di trén phan déat con lai
cua Ong DI.

Theo két qua xem xét thAm dinh tai cip phuc tham ngay 10/9/2026 thé hién
16i di ngang 2m dai 19,5m ma ong P1 chira cho ba P, ba P viao nam 2004-2005 &
vi tri khac vé6i 16i di dang tranh chap. Tai phién toa phuc tham, ba P ciing thira
nhan chu dat cii 1a 6ng P1 c6 cam két chira 16i di ngang 2m dai 19,5m nhung cho
rang vo chong ong P1, ba Tran Kim N1 c¢6 1ap Gidy cam két ngay 18/5/2023 dé
thay doi lai vi tri 16i di, ddng ¥ cho ba B duoc di 16i di chung & vi tri dang tranh
chép véi chiéu ngang 4m dai 15,5m 13 do 6ng D1 da hoan doi dat véi ba N va ba
N c6 cam két chira 16i di chung. Xét 10i trinh bay cta nguyén don 1a khong phu
hop thuc té va quy dinh phép luat. Boi 18, sau khi 1ap Gidy cam két thoa thuan
ngay 16/12/2023 thi 6ng D1, ba N khong thuc hién cac thu tuc cong ching, chimg
thue, khong dang ky cap nhat 16i di chung trén glay ching nhan cua ba N theo
quy dinh phap luat. Pong thoi, tai thoi diém lap Gidy cam ket ngay 18/5/2023 cho
ba P 16i di thi ba N da chuyén nhuong cho ba O thira dat sé 637, dién tich 60,9m?
tir ndm 2016 va ba O, ba H duoc cap gidy chting nhan tir ngdy 12/01/2017 nén vo
chdng ong D1, ba N1 hoan toan khong c6 quyén dinh doat ddi véi thira dat sé 637
dé c6 thé cam két chura 16i di cho ba P. Vi vay, khi 6ng D1, ba N1 1ap cam két
chra 16i di chung ngay 18/5/2023 néu c6 lién quan dén thira dat sb 637 ma khong
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c6 su dong y cua chi st dung dt tai thoi diém nay 1a ba O, ba H thi cam két clng
khong co gia tri phap ly rang bugc ba O, ba H phai dam bao cho ba B dugc quyén
st dung 161 di chung nhu ba trinh bay.

Theo Piéu 254 ctia B luat Dan sy nam 2015 quy dinh khi mé 16i di thi phai
dén bu cho chu sir dung dét lién ké nhung ba D khang céo khong dong y dén bu
gia tri dat cho ba O do khong c6 diéu kién kinh té 1a khong phu hop véi quy dinh
trén. Tai phién toa phic tham, ba B cling xac dinh chu dat cii 1a 6ng P1 d4 c6 cam
két chira 16i di nén néu Toa khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
thi ba P s& khai kién ong D1 yéu cau mé 16i di cii nhu da cam két. Vi vay, vigc
m& 161 di tai vi tri hién nay dang tranh chap 1a khéng pht hop v6i cam két cta chu
dat cii 1a 6ng D1, khong thuan tién va hop 1y vi phai dén bu gia tri dat cho ba O,
khéng phu hop vé6i didu kién kinh té hién nay ctia ba D nén khong c6 cin cit chap
nhan khang c4o ctia ba P vé viéc budc ba O, ba H phai md 16i di ma khong phai
bdi thudng.

[3] Theo Cong van 998/UBND-VP ngay 10/5/2025 cua UBND thanh phé D
tra 101 vé yéu cau khoi kién cta nguyén don nhu sau: “Can cir Cong van sé
5111/UBND-KTN ngay 10/11/2017 ciia UBND tinh B vé viéc chan chinh cdc
trieong hop phdn 16, ban nén trai quy dinh trén dia ban tinh theo dé chi dao:
“Chdm ditt viéc thu hoi ddt dé lam dwong di, 16 di chung, 16i di cong cong, 16i di
t mé ... doi véi truong hop khéng phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
hodc quy hoach phan khu chirc nang va khong dam bao két néi ha tang ky thudt
trong khu viec (goi tdit la thu héi dat lam dwong di khong diing quy dinh)”'. Do do,
UBND thanh phé kién nghi Toa dn nhén dén thanh pho Thii Dau Mgt can cir néi
dung chi dao cua UBND tinh B tai Cong van so 5111/UBND-KTN ngay
10/11/2017 dé giai quyét vu viéc”. Vi viy, theo ndi dung tra 1oi cia UBND thanh
phé D thi viéc ba Pai T2 mé 16i di méi tai vi tri dat tranh chap khi chua duoc sy
chap thuan cia co quan Nha nudc c6 tham quyén la khong dung quy dinh nén
khong c6 can cir chap nhan.

Truong hop ba B ¢ tranh chip v6i vo chong ong D1, ba N1 vé 16i di trude
day da cam két dé dam bao viéc ra vao, st dung dat cuia ba s€ duogc giai quyet tai
vu an khac theo quy dinh.

[4] Tt nhitng co s& nhan dinh néu trén, xét khang céo cua nguyén don la
khong c6 can ctt chap nhan, khang cao cua bi don ba Tran Thi Mai O va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Pinh D1 1a ¢6 can ctr chap nhan, y kién cua
dai dién Vién ki€m sat chua phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Ba D, ba O 1a ngudi cao tudi dugc mién an

phi. Ong D1 khong phai chiu do stra an so tham. Ba H phai chiu do dinh chi xét
XU phuc tham ddi véi yéu cau khang céo ciia ba H.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 313 cua B luat T6 tung
dan su;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi ctia Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo ctia ngudi c¢o quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Pham Thi My H.

- Khong chép nhdn khang cdo ciia nguyén don ba Hoang Thi D.

- Chép nhan khang c4o cuia bi don ba Tran Thi Mai O va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Vi Binh D1.

2. Sira Ban 4n déan sy so tham s6 84/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vyc 15 — Thanh ph6é H6 Chi Minh nhu sau:

2.1 Khong chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Hoang Thi D vé
viéc budc bi don ba Tran Thi Mai O va nhirmg nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan gdm ba Pham Thi My H, 6ng Nguyén Vian P1, ba Tran Kim N1 phai mé 16i
di c6 chiéu ngang 04 mét + 3,65 mét; chiéu dai 15,18 mét + 15,62 mét = 56,9m>
do dac thyuc té 12 60,9 m? (loai dat trong cay lau nam) thugc thira dat s6 637, to
ban d6 so 141 toa lac tai phuong P, Thanh phb H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
CE906746, s6 vao so cap GCN: CS08291 cap ngay 12/01/2017 cho ba Tran Thi
Mai O va Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CE906745, s6 vao s6 cap GCN: CS08291 cap ngay 12/01/2017
cho ba Pham Thi My H 1a déng s& hiru.

2.2. Vé chi phi té tung (chi phi xem xet, tham dinh tai chd, dinh gia tai san,

sao luc ho so): Ba Hoang Thi P chiu s tién 6.700.842 dong, duoc khau trir vao
s6 tién tam tmg da nop.

2.3. V& 4n phi dan su so thim: Ba Hoang Thi P 1a ngudi cao tudi dugc mién
an phi.

3. An phi dan su phiic tham:

Ba Hoang Thi P 13 nguoi cao tudi dugc mién an phi.

Ba Tran Thi Mai O 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi.

Ba Pham Thi My H phai chju 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc khau trix
vao so tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0031875 ngay 22/5/2026 cua Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 15 - Thanh
pho H6 Chi Minh.

Oqg Vii Dinh D1 khong phai chiu, hoan tra cho 6ng D1 tién tam Umg 4n phi
phuc tham da ngp 300.000 (ba tram nghin) déng theo Bién lai thu tam img an phi,
1€ phi Toa an s6 0034057 ngay 01/6/2026 cua Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc
15 - Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THA DS Khu vuc 15-TP.HCM;
- TAND Khu vuc 15-TP.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so (94).

Phan Tri Diing

2026DSPT50204
16.07.2026 11:11
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Héng Thi Pai
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