TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 35/2024/DS-PT

Ngay 28/3/2024

“NIIV tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va hop
dong 1ty quyéen”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdn: Ong Luong Ptrc Duong va ong Nguyén Hong Chuong.

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — La Thu ky Toa 4n nhén dan tinh
bak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai try so Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong xét xu
phtc tham cong khai vu an thu Iy 132/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 12 ndm 2023 ve
viée “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat va hop dong uy quyen”. Do
ban an dan sy so thdm so: 27/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa an nhén dén
thanh pho Gia Nghia, tinh Pak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 11/2024/QD-PT ngay 15
thang 01 nam 2024, giua cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Van B, sinh naim 1967, dia chi: T6 1, phudng
N, thanh pho G, tinh Pak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyénq Kim P, sinh nam 1956 va ba Tran Thi Hong Y, sinh
nam 1962, cung dia chi: T6 2, phuong N, thanh ph6 G, tinh Bak Nong — Vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy qu){én ciia bi don: Ong BUi Quang T, dja chi: T6 2,
phuong N, thanh phd G, tinh Bak Nong — C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: + Ba Pham Thi L — Vang mit.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Loan: Ong Nguyén Van B, cung dia chi:
To 1, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong — Co mat.
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ot Anh Nguyén Hé)ng Ph, dia chi: t6 2, thi trn C, huyén C, tinh Gia Lai -
Vang mat.

+ Anh Nguyén Hoang H, dia chi: T6 5, phuong N, thanh phd G, tinh Dik
NONng - Vang mat.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyé‘n,cda anh Ph, anh H: Ong Bui Quang T, dia chi:
T6 2, phuong Nghia Tan, thanh pho G, tinh Bak Nong — C6 mat.

Do c6 khang cdo cta ctia 6ng Nguyén Kim P va ba Tran Thi Hong Y 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don ong
Nguyén Vin B dong thoi la nguwoi dai dién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Loan trinh bay:

Ngay 06-7-2015, ong B c6 thay mat vo 1a ba Pham Thi Ldtng ra thoa thuan
nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Kim P va ba Tran Thi Hong Y thura dét s6 17, to
ban d0 sb 02, dién tich 921,42m° (theo so d6 du an duong nbi trung tam thi xa G va
trung tam hanh chinh tinh), (thtra dat nay la mot phan thira dét s6 256, to ban do6 sd 7
theo gidy chimg nhan quyén su dung dat sb AA033712 ngay 30 thang 6 nam 2004
cap cho hd ong Nguyen Kim P toa lac tai t6 02, phuong N, thi xa G — nay la thanh
phd G). Do thoi diém d6 thira dat sb 17, to ban d6 s6 02 nay dé co quyét dinh thu hoi tir
nam 2007 nén trong hop dong mua ban dat dé ngay 06-7-2015, dng va éng P, ba Y da
thoa thuan cu thé gia thira dat 1a 400.000.000d duoc khéu trir vao tién no dot 4 theo
Quyét dinh cong nhan su théa thuin cta cac duong sur s 3 1/2014/QDST-DS ngay 26-
9-2014 cua Toa an nhan dan thi xa G, va ghi ro “ Néu 16 a"at trén gidi toa thi so tién boi
thuong dwoc bao nhleu thi bén B nhdn bdy nhiéu, con neu khong giai toa thi bén B co
quyén lam s6 méi”, dong thoi ong P va ba Y con ky gidy Uy quyén cho 6ng dugc thay
mit 6ng ba xur Iy moi thu tuc lién quan dén thira dat ndy tai gidy Gy quyén ngay 27-7-
2015 tai phong cong chimg N. Sau khi théa thuan 6ng P va ba Y di giao dat cho 6ng
stt dung tir d6 dén nay. Tuy nhién, dén nim 2018 thi UBND thi x3 G di ban hanh
Quyét dinh s6:162/QD-UBND ngay 08-2-2018 ctia UBND thi xa G vé viéc hily bo
cac quyét dinh thu hoi dat thudc du an duong ndi trung tim thi xa G va trung tam
hanh chinh tinh va Quyét dinh sb: 196/QD-UBND ngay 12-3-2018 ctia UBND vé
viéc diéu chinh ndi dung tai Piéu 1, Quyét dinh s6 162/QD-UBND ngay 08-2-
2018 ctia UBND thi xi G, huy b quyét dinh thu hdi thira dat trén nhung 6ng P va ba
Y khong thuc hi¢n theo thoa thuén la chuyén nhuong thira dét trén cho ong, do d6 6ng
khoi kién yéu cau 6 ong Nguyén Kim P va ba Tran Thi ang Y tiép tuc thyuc hién hop
dong mua ban dat dé ngay 06-7-2015 giira ong la Nguyén Van B va ong Nguyén Kim
P va ba Tran Thi Hong Y. Néu truong hop hop dong nay bi tuyén vo hiéu theo yéu cau
phéan t6 cua bi don thi ong dé nghi Toa an giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu,
budc 6ng P va ba Y tra lai cho 6ng 400.000.000d 14 s6 tién ong da can trir ng cho ong P
va ba Y theo thoa thuan khi chuyén nhuong va tra cho ong gia tri thira dat hién nay 1a
3.000.000.000d, tong cong budc 6ng P va ba Y phai tra cho 6ng 3.400.000.0004.
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Nguwoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong Bui Quang T trinh bay: Ong P
va ba Y thira nhan c6 ky hop ddng mua ban dat dé ngay 06-7-2015 véi ong Nguyén
Van B, ndi dung thoa thudn ding nhu 6ng B da trinh bay va trong hop ddng mua ban
dat dé ngay 06-7-2015, dong thoi c6 thyc hién thi tuc uy quyén cho & ong B thay mat
ong ba xtr Iy moi thu tuc lién quan dén thira dat nay tai gidy uy quyen ngay 27-7-2015
tai phong cong ching N. Tuy nhién, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia
nguyén don vi nhitng 1y do sau:

- Thoi diém ky hop dong mua ban thira dat da bi thu hoi, do d6 khong dugc phép
chuyén nhuong.

- Hop ddng mua ban thira dat viét tay khong duge cong chimg ching thuc 1a vo
hiéu vé mat hinh thurc.

- Thira dat s6 256, t& ban d6 sb 7, duoc cap giay ching nhan QSDD nam 1999 1a
tai san chung cta ho gia dinh 6ng Nguyén Kim P, trong d6 cic thanh vién ho gia dinh
gom dng Nguyén Kim P, ba Tran Thi Hong Y, anh Nguyén Hong Ph, anh Nguyén
Hoang H. Tuy nhién chi c6 6ng P, ba Y ky vao hop dong mua ban 1a khong du
thanh phan.

- Thyc té ong B chua thanh toan hoac can trir khoan no dot 4 theo quyét dinh
31/2014/QBST-DS ngay 26-9-2014 ctia Toa an nhan dan thi xa G cho 6ng P va ba Y
nhu théa thuan dé nhan chuyén nhuong thira dat trén, vi theo hd so do co quan thi hanh
an cung cip, 6ng B da tu yéu cau dinh chi tat ca cac dot tra no theo quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su sd: 31/2014/QDST-DS ngay 26-9-2014 cua Toa
an nhan dan thi xa G Vi Iy do 6ng P va ba Y khong con tai san dé thi hanh an, néu ong
B da can trr ng dot 4 bang viéc nhan chuyen nhuong thira dat trén thi khong yéu cau
dinh chi d6i v6i khoan no dot 4 nay.

Tir d6, phia bi don khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu
cau phan t0 dé nghi tuyén hop dong mua ban dét gitta dng B va ng P, ba Y ngay 06-7-
2015 v6 hi¢u va huy bo giay uy quyen cua Ong P va ba Y cho dng B ngay 27-7-2015 tai
phong cong chimg N. Ddi v6i yéu cau bo sung vé viée giai quyét hau qua hop dong \
hiéu budc ong P va ba Y tra cho 6 6ng B 3.400.000.000d, ong khong dong ¥ vi thuc té
6ng B chua thanh toan bang bét ky so tién nao dé nhan chuyén nhuong thira dat trén.

Tai phién toa so thim, nguyén don thay d6i noi dung khoi kién: Yéu cau
cong nhan hop dongchuyen nhuong quyén sir dung dat va rat mot phan yeu cau
khai kién bd sung vé giai quyét hau qua cua hop dong v0 hiéu budc 6ng P vabayY
phai tra cho 6ng 3.400.000d; bi don giit nguyén yéu cau phan td.

~ Tai ban én so: 27/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho Gia Nghia, tinh Bak Nong da tuyén xtr:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Vin B vé viéc cong nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat @é ngay 06-1-2015 doi véi thira dit sé 17,
10 ban do sé 02 cia so' do dw Gn dwong noi trung tam thi xa G va trung tdm hanh
chinh tinh la phan dién tich bi thu hoi theo quyét dinh sé 682/0D-UB ngay 22-5-
2007 ciia UBND thi xd G (nay la thanh phé G, tinh Pdk Néng) vé viéc thu héi
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921,42m? dat dé xdy dung dwong néi khu trung tam hanh chinh tinh tai phwong N,
G gitta éng Nguyén Vin B va éng Nguyén Kim P va ba Trdn Thi Hong Y.

2. Dinh chi giai quyét doi véi yeu cau khoi kién bé sung ciia nguyén don vé

viée gidi quyét hdu quad ciia hop dong chuyén nhwong vé hiéu budc éng Nguyén
Kim P va ba Tran Thi Hong Y phdi trd cho nguyén don 3.400.000.000d

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don vé yéu cau tuyén hop dong
hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung dat ngay 06-7-2015 doi voi thira dat so
17, to ban do so 02 cua so do dw dn dwong noi trung tam thi xa G va trung tam
hanh chinh tinh 1& phan dién tich bi thu hoi theo quyét dinh s6 682/0P-UB ngay
22-5-2007 ciia UBND thi xd G (nay la thanh phé G) vé viéc thu hoi 921,42m” dat
dé xdy dung dwong néi khu trung tam hanh chinh tinh tai phwong N, G giita dng
Nguyén Van B va éng Nguyén Kim P va ba Tran Thi Hong Y la vé hiéu.

4. Dinh chi giat quyét doi véi yéu cau phan t6 ciia bi don vé yéu cdu tuyén
hiy bé gidy uy quyén cua ong P va ba'Y cho ong B ngay 27-7-2015 tai phong cong
chirng Nguyén Bd Kinh”.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6
tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/10/2023 ong Nguyen Kim P va ba Tran Thi
Hong Y khang céo toan bo ban 4n so tham, dé nghi cip phuc tham giai quyét theo
hudng hiy ban an so thim dé xét xir lai.

Tai phién toa phuc tham Ngyén don van gitr nguyen yéu cau khoi kién, dai dién
theo uy quyén cua bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong sy khong
cung cap tai lidu, chimg cr méi va dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phét biéu ¥ kién:
Vé thii tuc t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thyuc
hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong cho rﬁng tai
thoi diém ong B va ong P 1ap hop dong chuyén nhuong thi thira dat cua 6ng P d
bi Nha nuéc thu hoi theo Quyét dinh 682/QD-UBND ngay 22/5/2007. Nhu vy tai
thoi diém chuyen nhuong ong P khong co quyén st dung dbi véi thira dat trén,
quyén st dung dat da bi Nha nudc thu hdi. Viéc chuyén nhuong gitra ong B va ong
P 1a vi pham diéu kién chuyén nhuong theo Piéu 188 Luat dat dai 2013.

Pén tai thoi diém 6ng B tranh chap hop dong va Toa 4n so tham giai quyét vu
an thi dién tich dat trén di dwuoc nha nudc diéu chinh, hay bé quyét dinh thu hoi
theo Quyét dinh 162/QD-UBND ngay 08/02/2018 ctia UBND thanh phb G. Tuy
nhién, dng P ciing chua duoc Nha nudc cap giéy chting nhan quyén sir dung dat
theo tra 10i clia chi nhanh van phong dang ky dat dai G ngay 26/6/2023. Nhu vay,
viéc chuyén ‘nhuong gitra ong B va 6ng P la v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap
luat theo Diéu 122, 128 Bo luat dan su 2005. Tu nhitng phan tich trén, xét thay Toa
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an nhan dan thanh phd G giai quyét cong nhan hop dong chu}{én nhuong ngay
6/7/2015 gitra 6ng Nguyén Van B va 6ng Nguyén Kim P 1la sai lam nghiém trong
trong danh gia chuing ctr va ap dung phap luat.

Sau khi phan tich céc tai li¢u, chung ctr, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pik Nong dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén
Kim P, 4p dung khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat dan su, stta mot phan
an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cuia ong Nguyen Van B, chap nhéan
phan t6 ctia 6ng Nguyen Kim P, tuyén b6 hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong Nguyén Kim P va 6ng Nguyén Vian B 13 v hiéu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thui tuc té tung:

[1.1]. Don khang cdo cua ong Nguyén Kim P va ba Tran Thi Hong Y khéang
céo trong han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phic tham la hop I¢.

[1.2]. Ngoai yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tranh chap hop dong
Chuyen nhuong quyen su dung dat, thl qua trinh giai quyét vu an bi don c6 don
phan té yéu cau hay “gigy uy quyen " gitra bi don vé&i nguyén don xac lap ngay
ngay 27-7-2015. Tuy nhién, cap so tham chi xdac dinh quan h¢ phap luét ¢6 tranh chip
la “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo yéu cau khot kién
cua nguyén don ma khong xac dinh quan hé¢ phap luat (101 V01 yéu cau phan t6 clia bi
don 14 thiéu sot. Do cap so tham da tuyén ddi v6i yéu cau phan t6 ctia bj don nén cap
phitic thim x4c dinh bo sung quan hé phép ludt “tranh chdp hop dong iy quyén” cho
pht hop va dung theo yéu cau khoi kién ctia duong su.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Nguyén don va bi don déu thira nhan: Ngay 06-7- 2015, dng Nguyen Kim
P va ba Tran Thi Hong Y ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat cho 6ng
Nguyén Vin B ddi véi thira dat s6 17, to ban d6 s6 02 (cia so d6 dy an theo Quyét dinh
s6 682/QB-UBND Vé viéc thu hoi 921,42m2 dat dé xay dung duong néi khu trung tam
thi x& G va khu trung tam hanh chinh tinh, tai phuong N, thi X3 G) la mot phan thira dat
s6 256, to ban d6 sb 7 theo gidy chiing nhan quyeén str dung dat s6 AA033712 ngay 30
thang 6 nam 2004 cap cho ho 6ng Nguyén Kim P toa lac tai t6 02, phuong N, thi x&
G — nay la thanh phé G; gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Noi dung hop dong
c4c bén thoa thuan: sd tién chuyén nhuong 400.000.000 dong nguyén don thanh toan
cho bj don bang viéc khau trir vao sb tién ng 400.000.000 dong dot 4 bi don no nguyén
don theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 31/2014/QDST-DS
ngay 26-9-2014 cua Toa &4n nhan dan thi x& G va c4c bén con thoa thuan diéu kién cua
hop dong 1a “Néu 16 dat trén gidi téa thi sé tién boi thuong dieoc bao nhiéu thi bén B
nhdn bay nhiéu, con néu khong gidi toa thi bén B 6 quyen lam s6 méi . Ngoai ra, ngay
27-7-2015 cac bén xac lap “Glay 1y quyén” tai phong cong chung. Noi dung uy quyen
thé hién: “ng P, ba Y sy quyén cho 6ng B duot todn quyén quyet dinh doi Véi thira dat
trén nhuw nhan tién boi thuong, hé tro: (trong trirong hop thu hoi dat) va 1am tha tuc cdp
GCNOSDP (trong truong hop khong bj thu hoi dat)”. Nhiing tinh tiét nay cac bén
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déu thtia nhan nén khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat
To tung dan su.

[2.2]. Xét Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 06-7-2015 giira
cac bén néu trén thi thay: Tai thoi diém chuyén nhuong, dat da bi thu hdi theo
Quyet dinh s6 682/QD-UBND ngay 22/5/2007 cia Chu tich UBND thi xa G nén chua
du diéu kién chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
188 ctia Luat dat dai. Tuy nhién, trong thoi gian thuc hién hop dong thi dén ngay 08-2-
2018 UBND thi xa G di ban hanh Quyét dinh sb: 162/QD-UBND vé viéc hity bo
cac quyét dinh thu hoi dat thudc du an duong ndi trung tam thj x3 G va trung tam
hanh chinh tinh va Quyét dinh s6: 196/QD-UBND ngay 12-3-2018 cia UBND vé
viéc diéu chinh ndi dung tai Diéu 1, Quyet dinh s6 162/Qb-UBND ngay 08-2-
2018 cua UBND thi xa G trong d6 c6 thu’a dat néu trén nén gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AA033712 ngay 30 thang 6 nim 2004 cap cho ho & ong Nguyén Kim P
van cOn nguyén gid tri phap 1y, nguoi s dung dat duoc chuyén quyén suir dung dat theo
quy dinh ctia phap ludt dit dai hién hanh va noi dung nay da dugc Uy ban nhan dan
thanh phd G tra 10i cho ong Nguyén Kim P tai cong van s6 128/UBND-TNMT ngay
13/02/2020. Nhu vy, diéu kién cac bén thoa thuan theo hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat da xay ra va da da diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai nén van dung tinh than An 1& sd 55/2022/AL duoc
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 07 thang 9 nam
2022 va duge cong bd theo Quyét dinh 5O 323/Qb-CA ngay 14 thang 10 nam
2022 ctia Chanh an Toa an nhéan dan ti cao, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit gitra cac bén phat sinh hiéu lyuc.

[2.2.1]. V& hinh thirc ciia hop dong va phap lut 4p dung: Theo ndi dung hop
dong cac bén co thoa thuan “Néu I6 dal trén gidi téa thi sé tién boi thuong duoc bao
nhiéu thi bén B nhdn bdy nhiéu, con néu khong gidi téa thi bén B c6 quyén lam s6 méi”
nén thoi han thyuc hién hop dong duoc xac dinh tai thoi diém mot trong cac diéu
kién x4y ra, nén trong trudng hop nay xac dinh hop dong dang dugc thuc hién, noi
dung va hinh thirc ctia hop déng phu hop véi quy dinh ctia Bo luat dan sy nim
2015 nén can cu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 ctua Bo luat dan su
nim 2015 4p dung B luat dan sy nam 2015 dé giéi quyét. Nhu vay, hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat giira cdc bén ngdy 06-7-2015 viét gidy tay la
khong tuan thu vé hinh thire cta hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 502 cta B luit dan su nam 2015. Tuy vay, bén nhan chuyen nhuong da
giao du cho bén chuyén nhuong sb tién 400.000.000 dong bang hinh thirc thoa
thuan can trir vao sb tién ng cia bi don ddi véi nguyén don nhu néu trén, bén
chuyén nhuong da giao quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong st dung
nén &p dung khoan 2 Biéu 129 cua B luat dan sy nim 2015, cdbng nhan hiéu luc
cua hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat giita cac bén ngay 06-7-2015 theo
yéu cau ciia nguyén don 1a c¢6 can ctr, ding quy dinh caa phap luat.

Do vay, viéc Toa an cap so thém chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén
don dong thoi bac yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 13 dung.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Quyet-dinh-323-QD-CA-2022-cong-bo-an-le-533850.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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[2.3]. Xét ¥ kién cua bi don vé viéc cho rang nguyén don chua thanh toan
khoan tién chuyen nhuong ciing nhu cén trr khoan ng dot 4 v6i sb tién
400.000.000 dong la khong c6 cin cur. Boi, sO tlen chuyén nhuong bén nhan
chuyén nhu:ong da thoa thuan dugc can trir vao sb tién no cta bi don ng nguyén
don, ndi dung ndy da ghi rd trong hop dong chuyén nhuong giita cac bén ngay
06/7/2015 va thoéa thudn nay la hoan toan ty nguyén, phu hop véi céc tinh tiét
khach quan cua vu an va khong trai quy dinh ctia phap luat. Sau khi cac bén thoa
thuan khéu trir no thi dén ngay 24/9/2015 Chi cuc Thi hanh an dén su thi xd G méi
c¢6 Quyét dinh dinh chi thi hanh 4n. Nhu vay, véi tinh tiét phan tich néu trén c6 cin
ctr xac dinh bén nhan chuyen nhuong (nguyén don) dé thanh toan cho bén chuyén
nhuong (bi don) du sd tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 400.000.000
ddng.

[2.4]. Xét ¥ kién cho rang dét cip cho ho gia dinh nhung khi chuyén nhuong
khong c6 chit ky clia cac thanh vién ho gia dinh 1 cac con cta bi don. Vé noi dung
nay cap so tham da nhan dinh 1a phu hop theo quy dinh ctia phap lut va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 13 cic con cua bi don khong c6 don khang cdo nén ¥
kién ctia bi don khong c6 ¢6 can ctr dé chap nhén.

[3] Pbi v6i yéu cau phan td cia bi don vé viéc yéu cau hiy bo ¢ gzay uy
quyén’  gitra ong P, ba Y véi ong B ngay 27-7-2015 tai phong cong chimng Nguyen Ba
Kinh thi thay Vige Toa an cap so tham tuyén dinh chi d6i v6i yéu cau phan tb cia bi
don vi cho rang khong thudc tham quyén giai quyét cta Toa an 1a khong phu hop theo
quy dinh cua phap luét. Boi, gidy iy quyén 1a hanh vi phap ly don P cua nguoi uy
quyén. Theo quy dinh cua phap luat thi bén uy quyén c6 quyén don P cham dut
viéc uy quyén bat cir lac ndo, nhung phai bao trudc cho bén duge ty quyen mot
thoi gian hop ly. Do vay, I& ra trong truong hop nay khong c6 can ctr huy gidy uy
quyen thi cap so tham phai can ct quy dinh tai Diéu 569 cua B luat dan su bac yéu
cau phan t6 ciia bi don méi dang. Do vdy, cap phuc tham can sta lai ndi dung nay
cho ding quy dinh cta phap luat.

[4]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, c¢6 cin cir chip nhan mot phan
ndi dung khang cao cua bi don; Xeét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pak Nong tai phién toa vé noi dung bac yéu cau huay bo gidy uy quyen la dung
nhung vé dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat vo hiéu 1a
chua phi hop nén Stra mot phan ban an dan su so tham s 27/2023/DS-ST ngay
22/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd G, tinh Pak Nong theo huéng bac yéu
cau phan t cua bj don.

[5]. Ve chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan
va yéu cau phan to cua bi don khong dugce chap nhan nén bi don phdi chiu toan by
chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia véi s6 tién 57.114.000d (ndm
muoi bay triéu mot trim mudi bén nghin déng). Nguyén don di tam tng chi phi t6
tung nén bi don phai c6 nghia vu thanh toan lai cho nguyén don s tién 57.114.000
dong.
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[6]. V& an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
chap nhan va yéu cau phan t6 cua bi don khong dugce chidp nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach theo quy dinh.

[7]. V& &n phi dan sy phiic thim: Do ban 4n so tham bi stra nén nguoi khang
cao khong phai chiu én phi dén su phic tham theo quy dinh ciia phap luat. Tra
lai cho nguoi khang cdo sd tién da tam Gng na phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cia Bo luat t6 tung dan su:

Chép nhan mot phan khang cao cua ong Nguyén Kim P va ba Tran Thi Hong
Y. Stra mét phén ban an dén sy so thdm s6 27/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cta Toa
an nhan dan thanh pho G, tinh Bak Néng.

Cin ctr cc Dicu 147, 148, 157, 165 va khoan 2 Diéu 244 ctia BO luat T6 tung
dan su; Ap dung Piéu 117, Piéu 119, Diéu 120, khoan 2 Piéu 129, Diéu 500, Diéu
501, Diéu 502, Diéu 569 va diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan su 2015;
khoan 3 Piéu 167, Piéu 188 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy
dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van B,

Cong nhan hiéu lvc phap luit cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 06-7-2015 gitra 6ng Nguyen Vian B véi ong Nguyen Kim P va ba Tran
Thi Hong Y d6i vé6i dién tich dat 921,42m° (dién tich dat dé dac thuc té la
849,4m?), thira dat s6 17, to ban do sé 02 (theo ménh trich do cua so dd du 4n
duong ndi trung tdm thi xa G va trung tdm hanh chinh tinh theo quyét dinh thu hoi
dat s6 682/QD-UB ngay 22-5-2007 ctia UBND thi x3 G) 14 mdt phan thira dat sb
256, t ban dd sb 7 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AA033712 ngay 30
thang 6 nam 2004 cap cho ho 6ng Nguyén Kim P, dat toa lac tai to 02, phuong N, thi
X4 G — nay 1a thanh phd G, tinh Bak Néng (6 vi tri, ti cdn, hinh dang theo so do do
dac dinh kem).

Cdn cit vao phan quyét dinh ciia ban dn, ong Nguyen Van B co quyen nghia
vu lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thi tuc cdp gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai hién hanh.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khéi kién bo sung cua ong Nguyén Vin B
vé viéc budc ong Nguyen Kim P va ba Tran Thi Hong Y phai bdi thuong cho 6ng
Nguyen Vin B tong sd t1en 3.400.000.000 dong trong truong hop tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dt vo hiéu.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Kim P va ba Tran Thi
Hong Y vé viéc yéu cau tuyén hop dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dat ngay 06-7-2015 d6i v6i thira dat s6 17, to ban do sb 02 giita 6ng Nguyen Vian
B va ong Nguyen Kim P va ba Tran Thi Hong Y 1a v6 hiéu va yéu cau tuyén huy
b6 gidy Gy quyén giira 6ng Nguyén Kim P va ba Tran Thi Hong Y véi 6ng Nguyén
Van B ngay 27-7-2015 tai phong cong ching N.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Kim P va ba Tran Thi Hong Y phai
chiu sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 57.114.000
dong. Do ong Nguyen Vin B da tam ung chi phi t6 tung nén 6ng Nguyen Kim P va
ba Tran Thi Hong Y phai c6 nghia vu thanh toan lai cho ong Nguyen Vin B sb tién
57.114.000 dong (ndm muoi bay triéu mot trim mudi bén nghin dong).

Ap dung Piéu 357 cuia Bé ludt déan sw tinh ldi sudt chdm tra tiéen theo quy
dinh cua phdp luat.

5. Vé an phi:
5.1. Vé én phi dén sw so tham:

- Budc ong Nguyén Kim P va ba Tran Thi H(k)ng‘ Y phai chiu 600.000d an phi
dan su so tham duoc can trur vao 600.000d trong phan tam tng an phi da nép tai
bién lai s6 0006264 ngay 18-7-2022 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh pho G.

- Tré lai cho dong Nguyén Van B 300.000d tién tam Gng 4n phi di nop theo
bién lai s6 0006146 ngay 22-12-2021 caa Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phé G
va s6 tién 50.000.000d tién tam Gng an phi 6ng B da ndp theo bién lai s6 0003779
ngay 24-7-2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd G.

5.2. Vé én phi ddn sw phac tham: Tra lai cho 6ng Nguyén Kim P va ba Tran
Thi Hong Y 600.000 ddng (Sdu trdm nghin dong) tién tam tmg an phi phtic thim da ndp
theo cac bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000613, ngay 10/10/2023 ctia
Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thanh phé G.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngueoi phdi thi hanh én dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dén
dan sy’

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND thanh phd G;

- Chi cuc THADS thanh phé G; (Da ky, dong dd’u)
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Nguyén Anh ffng
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