TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 275/2023/KDTM-PT
Ngay: 28/12/2023
V/v: Tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan hgi dong xét xi phuc thém gém co:
Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Bui Piic Bing
Cac Tham phan : Ba Pham Thi Mai
Ong Nguyén Xuan Tuan
- ThL,I’ ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Tinh- Kiém sat vién.

Ngay 28/12/2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy ly s6 227/KDTM-TLPT ngay
30/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2023/KDTM-ST ngay
20/7/2023 cua Toa &n nhan dan huyén T, thanh phd Ha Noi bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 770/2023/QDXX-PT ngay 21/11/2023 va Quyét
dinh hoan phién tda s6 818/2023/QB-HPT ngay 07/12/2023 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan Cong thwong Viét Nam
(VietinBank)

Tru o tai: S6 108 Tran Hung Pao, phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém, Ha
NOoi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Minh Binh, chirc vu: Chu tich Hoi
d6ng quan tri.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va Khai thac
tai san Ngan hang VietinBank do éng Lé Pinh Luat — Tong giam dbc dai dién.

Nguoi dwoc uy quyén lgi: Ong Vit Nam — T6 truong To xir ly ng; Ong
Nguyén Thé Dan, 6ng Tran Khiac Hoan— Chuyén vién xt Iy no (Gidy ty quyén sd
146/UQ — AMC ngay 31/10/2023).



2. Bi don: H$ kinh doanh cé thé Pham Vin Q.

Pai dién la dng Pham Van Q, sinh nam 1978.

Dia chi: Thon X, xa V, huyén T, Thanh phé Ha Noi (c6 mat).

3. Ngwoi co quyeén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Pham Bich H, sinh nam 1977,

- Ong Pham Vin M, sinh nim 1949;

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954;

- Anh Pham Quéc H1, sinh nim 1986;

- Chi Tran T4 A, sinh nim 1992.

Déu tr tai: Thon X, xd V, huyén T, Ha Nai.

NOI DUNG VU AN:

1.Trong don khéi kién cung cac loi khai trong qué trinh gidgi quyét vu an,
dai dign theo sy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang VietinBank - Chi nhanh Hoang Mai (sau ddy goi tat 1a Ngan hang
VietinBank) da ky 02 Hop dong tin dung; Vin ban stra d6i, bo sung hop dong tin
dung véi Ho kinh doanh cé thé 6ng Pham Vin Q dé cho vay theo cac Hop dong
tin dung cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung sé6 09-KD/2011/HPTD ky ngay 25/08/2011, sé tién
vay900.000.000 dong; Muc dich vay von: Vay von luu dong phuc vu kinh doanh
cay canh; Thoi han: Toi da 12 thang;

Pé dam bao nghia vu thanh toan cho Hop dong tin dung sé 09, 6ng Pham
Van Q da dung tai san dam bao nghia vu tra ng la:

Quyén str dung thira dat sb 109A, to ban d6 sb 04, dién tich 216m? tai Thon
X, x4 V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AN 947340 do UBND huyén T - Thanh phb Ha Nbi cap ngay 26/02/2009 cho dng
Pham Vin Q va ba Pham Bich H. Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
5563.2011HPTC ngay 24/8/2011 tai Van phong Cong chiing S6 6, thanh phd Ha
Noi co6 Pang ky giao dich ¢am bao. Han muc cho vay/Sé tién cho vay tbi da 1a
900.000.000 dong. (da dwoc giai chip ngdy 18/6/2019) (twong tmg nghia vu
100%)

- Hop dong tin dung s6 10-KD/2011/HDTD ky ngay 10/09/2011, s6 tién vay
2.000.000.000 dong; Muc dich vay von: Vay von luu dong thu mua cay canh;
Thoi han: Téi da 12 thang. Lai suat va phuong thuc tra ng dugc thoa thuan va ghi
rd trong cac hop dong tin dung va Gidy nhan no.

Pé d¢am bao nghia vu thanh toan cho Hop ddng tin dung s6 10, dng Pham
Van Q da dung tai san dam bao nghia vu tra ng la:



- Quyén str dung thtra dat s6 96, to ban do sb 04, dién tich 795m? tai Thén X,
x4 V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al
824674 do UBND huyén T - Thanh phd Ha Noi cip ngay 31/12/2007 cho
6ngPham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
5854.2011HPTC ngay 09/9/2011 tai Van phong Cong ching S6 6, thanh phd Ha
Noi c6 Pang ky giao dich ¢am bao. Han muc cho vay/Sé tién cho vay tbi da 1a
750.000.000 ddng. (trong tng nghia vu 750.000.000 déng/2.040.000.000 ddng =
36,77%).

- Quyén sir dung thira dat s6 107, to ban dd s6 04, dién tich 185m? tai Thon
X, x& V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824675 do UBND huyén T - Thanh phé Ha Noi cap ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
5855.2011HPTC ngay 09/09/2011 tai Vin phong Cong chung Sb 6, Thanh phé
Ha Noi co6 Pang ky giao dich dam bao. Han muc cho vay/Sé tién cho vay t6i da
1a 1.290.000.000 d6ng. (twong tmg nghia vy 1.290.000.000 dong/2.040.000.000
dong = 63,23%)

Sau khi ky hop dong, Ngan hang VietinBank da giai ngan cho 6ng Pham Vin
Q toan b sb tién vay 2.900.000.000 ddng, theo Giay nhan no ngay 25/8/2011 va
Gidy nhan no ngay 10/9/2011.

Quaé trinh thyc hién hop déng, 6ng Pham Vian Q d3 vi pham nghia vu tra no
cam két trong cac Hop dong tin dung va bi chuyén sang ng qua han, Ngan hang
nhiéu lan yéu cau nhung 6ng Pham Vin Q khéng tra dugc khoan no con lai.

Tinh dén ngay 20/7/2023 6ng Pham Vin Q con ng Ngan hang VietinBank
tong so tién 1a: 6.740.030.288 dong, trong d6 gdm no gbc 1a 2.261.400.000 dong;
La&i vay trong han 1a 3.087.449.622 dong; LAi qua han 1 1.391.180.666 dong, cu
thé:

- Hop ddng tin dung s6 09-KD/2011/HPTD ky ngay 25/08/2011, tinh dén
hét ngay 20/7/2023, 6ng Pham Vin Q con no s6 tién 1a 1.433.650.887 dong, bao
goém 301.400.000 ddng no gbc; 775.094.622 ddng no 14i trong han; 357.156.265
d6ng tién no 13i qua han.

- Hop ddng tin dung s6 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/09/2011, tinh dén
hét ngay 20/7/2023, 6ng Pham Vin Q con no s6 tién 1a 5.306.579.401 dong, bao
gom 1.960.000.000 ddng tién no géc; 2.312.355.000 dong no l&i trong han;
1.034.024.401 dong no i qua han.

Ngan hang VietinBank d& nghi Toa &n budc 6ng Pham Vian Q dai dién cho
Ho kinh doanh ca thé Pham Vian Q phai thanh toan toan b sé tién ng goc va i
néu trén cho Ngan hang VietinBank va phai chiu sé tién 14i phat sinh tinh tir ngay
21/7/2023 dén khi thanh toan hét cac khoan no.

Trong truong hop 6ng Q khéng tra duoc ng, Ngan hang VietinBank dé nghi
Chi cuc Thi hanh &n dan sy xu Iy tai san dam bao di thé chap dé thu hdi ng cho
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TMCP Céng Thuong Viét Nam. Néu s tién thu dugc khong du dé thanh toan thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau ng Q tiép tuc c6 nghia vu tra ng dén khi thanh toan
xong toan b khoan vay, ngoai ra Ngan hang VietinBank khong yéu cau, dé nghi
gi khéc.

2.Trinh bay cia bi don va nhitng ngwéi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

* Tqi ban ty khai va bién ban ldy loi khai, dng Pham Van O dai dién Hg kinh
doanh trinh bay:

Nam 2011, 6ng Pham Vin Q va Ngan hang VietinBank - Chi nhanh Hoang
Mai d3 ky 02 Hop ddng tin dung; Van ban stra doi, bd sung hop déng tin dung dé
vay theo 02 Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 09-KD/2011/HPTD ky ngay 25/8/2011, sb tién
vay900.000.000 dong; Muc dich vay vén: Vay vén luu dong phuc vu kinh doanh
cay canh; Thoi han: Toi da 12 thang.

- Hop ddng tin dung s6 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/9/2011, s6 tién vay
2.000.000.000 dong; Muc dich vay vén: Vay vén luu dong thu mua cdy canh;
Thoi han: Téi da 12 thang.

Ong Pham Vian Q xé&c nhan viéc Ngan hang d3 giai ngan cho 6ng Q sd tién
2.900.000.000 dong theo Gidy nhan ng ngay 25/8/2011 va Giay nhan no ngay
10/9/2011.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho cac Hop dong tin dung trén, 6ng Q di dung
tai san dam bao nghia vu tra no la:

- Quyén sir dung thtra dat s6 96, tor ban d6 sé 04, dién tich 795m? tai Thén X,
x4 V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al
824674 do UBND huyén T - Thanh phé Ha Nai cip ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé chap tai san cia ngudi thir basd
5854.2011HPTC ngay 09/09/2011 tai Van phong Cong chiing S6 6, thanh phd Ha
NOoi.

- Quyén str dung thira dat s6 107, to ban do s6 04, dién tich 185m? tai Thon
X, x V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824675 do UBND huyén T - Thanh phé Ha Noi cap ngay 31/12/2007 cho dng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé chap tai san cta ngudi thir basd
5855.2011HPTC ngay 09/09/2011 tai Vin phong Cong chung Sb 6, Thanh phé
Ha Noi.

Sau d6, do 1am an thua 15, ddng thoi vi dich bénh Covid19 nén dng Pham
Vian Q da vi pham nghia vu tra no.

Ong Pham Vin Q xac nhan tinh dén ngay 20/7/2023, 6ng Q con no Ngan
hang VietinBank téng s6 tién no goc 1a 2.261.400.000 dong, trong d6 Hop dong
tin dung s6 09-KD/2011/HPTD 1a 301.400.000 d¢6ng, Hop dong tin dung sé 10-



KD/2011/HPTD k¥ ngay 10/09/2011 13 1.960.000.000 dng; Khoan tién ng I3
cua 2 hop dong trén thi dng Pham Vin Q khong rd vi chwa tinh toan.

Nay Ngan hang VietinBank khai kién yéu cau thanh toan, 6ng Q cam doan
s& thanh toan toan bd ng gdc trong vong 1 thang va s& thanh toan 800.000.000
d6ng tién 14i sau d6 2 thang. Ngoai ra, dé nghi Ngan hang xem xét mién giam toan
bo tién 14i vi hoan canh gia dinh hién nay rat khé khan.
* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dng Pham Vin M va ba Nguyén
Th; L trinh bay:

Ong Pham Vin M va ba Nguyén Thi L xac nhan c6 ty nguyén thé chap tai
san 1a nha, dat ciia 6ng ba dé cho con trai 1a anh Pham Vian Q vay cia Ngan hang
VietinBank, tong sé tién 2.900.000.000 dong dé kinh doanh. Pdng thoi ¢ tu
nguyén ky 02 Hop ddng thé chap va xac nhan viéc Ngan hang VietinBank di giai
ngan cho anh Q du sé tién vay trén. Tai san dam bao Ia:;

- Quyen sur dung thtra dat s6 96, to ban do sb 04, dién tich 795m? tai Thén X,
x& V, huyén T, thanh phb Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so Al
824674 do UBND huyén T - Thanh phé Ha Nai cip ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Van M va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap tai san cta nguoi tha ba sé
5854.2011HPTC ngay 09/09/2011 tai Vin phong Cong chiang Sb 6, Thanh phé
Ha No6i. Bang ky giao dich dam bao theo diing quy dinh.

- Quyén sir dung thira dat s6 107, to ban d6 s6 04, dién tich 185m? tai Thon
X, x& V, huyén T, thanh phb Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824675 do UBND huyén T - Thanh phé Ha Noi cap ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Van M va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé chap tai san cta ngudi thir basd
5855.201 THDTC ngay 09/09/2011 tai Vin phong Cong ching Sé 6, Thanh phé
Ha No6i. Bang ky giao dich dam bao theo diing quy dinh.

Do 1am an thua 15 nén anh Q va gia dinh 6ng ba khong thé thanh toan no cho
ngan hang. Nay ngan hang khoi kién 6ng ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé
anh Q thanh toan hét sé tién ng géc trong vong 6 thang va mién toan b sé tién
1ai. Ong Ming va ba Loan cam két tai san dam bao cua gia dinh ké tir khi ky hop
d6ng thé chap dén nay van nguyén hién trang nhu thoi diém thé chap. Hién nay
trén nha dat dang thé chap noi trén chi ¢ vo chong 6ng Pham Vin M, ba Nguyén
Thi L ciing vo chong con trai 1a anh Pham Quéc H1 va chi Tran T4 A dang sinh
séng, ngoai ra khéng con ai khac.

* Nowoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan 1a ba Phgm Bich H trinh bay:

Ba Pham Bich H x&c nhan chong 1a 6ng Pham Vian Q c6 vay sé tién
2.900.000.000 dong caa Ngan hang VietinBank dé kinh doanh cay canh. Sau khi
vay, 6ng ba da str dung s tién d6 dé kinh doanh nhung thua 16 nén chua tra duoc
ng cho Ngan hang.



Nay ba Hué dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh tra khoan no géc
trong thoi gian hét nam 2023, con s6 tién 13i dé nghi mién. Do ban cong viéc nén
ba Hué c6 don xin giai quyeét va xét xir vang mat.

* Nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan 1a anh Pham Quéc H1 va ch;
Tran Ta A: Toa an giao cac van ban to tung cho anh Hiéu va chi Ta Anh, tuy nhién
anh Hiéu va chi Tu Anh khdng c6 mat tai Toa an dé giai quyét vu kién.

3.Tai phién toa so’ tham:

- Pai dién Nguyén don giit nguyén cac yéu cau khai kién dé nghi Hoi ddng
xét xtr budc dng Pham Vian Q tra sé tién con no cho Ngan hang 1a 6.740.030.288
déng, trong d6 gébm du ng gbc 1a 2.261.400.000 dong; LAai vay trong han la
3.087.449.622 dong; LAi qua han 1a 1.391.180.666 ddng, tinh dén hét ngay
20/7/2023, cu thé tai cac hop dong nhu sau:

+ Hop d6ng tin dung s6 09-KD/2011/HDTD ky ngay 25/08/2011 dng Pham
Vin Q con no so tién 1a 1.433.650.887 dong, bao gom 301.400.000 dong ng goc;
775.094.622 ddng no l4i trong han; 357.156.265 d¢ong no I&i qua han.

+ Hop dong tin dung sé 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/09/2011, 6ng Pham
Vian Q cOn no s6 tién 13 5.306.379.401 d6ng, bao gom 1.960.000.000 dong no
gbc; 2.312.355.000 dong no 13 trong han; 1.304.024.401 dong no 13i qua han.

Truong hop 6ng Pham Vin Q khong thanh toan duoc khoan ng thi dé nghi
Xt ly tai san bao dam theo quy dinh.

Ngan hang khong dong ¥ vai dé nghi ctia 6ng Pham Vian Q va gia dinh ong
Q vé& viéc dé nghi cho tra dan khoan ng va mién tién I&i.

- Bi don do 6ng Pham Van Q dai dién dé nghi Ngan hang VietinBank cho
duoc tra dan khoan ng goc vi hién nay gia dinh rat kho khan. Doi vai so6 tien lai
con lai thi dé nghi Ngan hang xem xét mién toan bo.

4. Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2023/KDTM-ST ngay
20/7/2023, Toa &n nhan dan huyén T quyét dinh:

1. Chap nhan don khai kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong
thuong Viét Nam vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Budc 6ng Pham Vin Q phai tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam tong sb tién 1a 6.740.030.288 dong, trong do tién ng goc 1a
2.261.400.000 ddng; Tién no l&i trong han 13 3.087.449.622 dong; Tién ng 14i qué
han 13 1.391.180.666 dong, tinh dén hét ngay 20/7/2023.

Cu thé tai cac hop dong nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 09-KD/2011/HPTD ky ngay 25/08/2011, 6ng Pham
Vin Q con no sd tién 1a 1.433.650.887 dong, bao gom tién ng gc 301.400.000
d6ng; Tién no 13i trong han 775.094.622 dong; Tién no 14 qua han 357.156.265
dong.



- Hop ddng tin dung sé 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/09/2011, éng Pham
Vin Q con no sé tién 1a 5.306.379.401 ddng, bao gom tién ng gbc 1.960.000.000
déng; Tién no lai trong han 2.312.355.000 d6ng; Tién no lai qua han
1.034.024.401 dong.

Ké tir ngay 21/7/2023, 6ng Pham Vian Q con phai chiu khoan tién 1ai theo
muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 09-KD/2011/HPTD ky ngay
25/08/2011 va Hop dong tin dung sé 10-KD/2011/HDTD ky ngay 10/09/2011 dbi
véi khoan tién no géc chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét khoan no.

Truong hop 6ng Pham Vin Q khdng tra duoc khoan ng hoic tra khong day
du khoan ng thi Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén T phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi no Ia:

- Quyeén sir dung thtra dat s6 96, tor ban d6 sé 04, dién tich 795m? tai Thén X,
x& V, huyén T, Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 Al 824674 do
UBND huyén T - Ha Nbi cap ngay 31/12/2007 cho 6ng Pham Vian M va ba
Nguyén Thi L.

- Quyén str dung thira dat s6 107, to ban do s6 04, dién tich 185m? tai Thon
X, xa V, huyén T, Ha Noi theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 Al 824675
do UBND huyén T - Ha Néi cap ngay 31/12/2007 cho 6ng Pham Vin M va ba
Nguyén Thi L.

Trong trudng hop so tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi dng Pham Vian Q van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho
Ngéan hang TMCP Cong thuong Vi¢t Nam.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

5. Sau khi xét xi so' tham:

Khéng dong y Véi ban an so tham, ngay 26/7/2023, 6ng Pham Van Q, la
nguoi dai dién Hg kinh doanh ca thé Pham Vin Q ¢é don khdang cdo déi véi toan
bé Ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé 02/2023/KDTM-ST ngay 20/7/2023
ciia Tod an nhan dan huyén T, véi Iy do dé nghi xem xét lai cach tinh 14i suét cua
Ngan hang theo cac Hop dong tin dung va viéc xir Iy cac tai san bao dam dé dam
bao quyén, loi hop phap cua gia dinh ong.

6. Tai cdp phuc tham:

6.1 Ong Pham Vin Q, dai dién hé kinh doanh Pham Vin O va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Pham Vin Q xac nhan tinh dén ngay 20/7/2023, 6ng Q con no Ngan
hang VietinBank tong sé tién ng goc 14 2.261.400.000 dong. Khoan tién no 13i cua
2 hop dong trén thi dng Pham Vin Q dé& nghi Ngan hang xem xét tao diéu kién



mién giam I4i vi hién nay hoan canh gia dinh ong rat kh khian. Ong cam két s&
thanh toan toan b tién no goc.

V& tai san bao dam: Ong Q d& nghi Hoi ddng xét xtr xem xét lai toan bo céc
Hop d6ng tin dung va hop dong thé chap vi cac hop dong thé chap cua ong 1a tai
san bao dam cho mot phan nghia vu cua ting Hop dong tin dung, chit khong dam
bao cho toan bd gbc va 1ai. Bé nghi Hoi dong xét xtr phan dinh rd nghia vu cta
ting tai san dé gia dinh 6ng c6 diéu kién tra ng va giai chap dbi voi ting tai san.
6.2 Pai dién theo sy quyén ciia Ngan hang VietinBank trinh bay:

Pai dién Ngan hang VietinBank gitt nguyén cac yéu cau khai kién dé nghi
Hoi dong xét xtr budc 6ng Pham Vin Q tra sé tién con ng cho Ngan hang tam tinh
dén hét ngay 20/7/2023 1a 6.740.030.288 dong, trong d6 gdém du ng goc la
2.261.400.000 dong; LAi vay trong han 1a 3.087.449.622 dong; L&i qua han la
1.391.180.666 dong.

Trudng hop 6ng Pham Vin Q khong thanh toan duoc khoan ng thi dé nghi
xu ly tai san bao dam theo quy dinh. Ngén hang khong dong y véi dé nghi ciia 6ng
Pham Vian Q vé viéc dé nghi cho tra dan khoan ng va mién tién 14i.

Tai san bao dam cho Hop ddng tin dung s6 09 14 Quyén st dung thira dat sé
109A cua 6ng Pham Vin Q va ba Pham Bich H da duoc giai chap ngay 18/6/2019
dé thanh toan mot phan no goc ciia Hop dong tin dung s 09.

Tai san bao dam cho Hop ddng tin dung s6 10 14 Quyén st dung thira dat so
96 va Quyén sir dung thira dat s6 107 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

7. Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trinh bay quan diém
va dé xuat hweng gidi quyet vu an:

- Vé thu tyuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chip hanh dang quy
dinh cua phap luat trong qué trinh giai quyét vy an tir tha tuc thy 1y vu an, mo
phién toa va tai phién toa xét xur phic tham. Tai phién toa, duong su da thyc hién
dung quyén va nghia vu cia minh quy dinh caa phép luat t tung dan su.

- V& ndi dung: Cian ctr cac tai liéu chiing ct ¢d trong ho so xét thay viéc cac
bén ky két Hop ddng tin dung trén co s hoan toan ty nguyén, phd hop vai phap
luat nén phat sinh hiéu lyc. Ngan hang khai kién yéu cau Ho kinh doanh ca thé
Pham Vin Q tra sé tién no goc, no 14i 1a phi hop phap luat va thoa thuan trong
hop dong. Ong Pham Vin Q khang cao dé nghi xem xét lai s tién no 13i 1a khong
c6 co s nén khong dugc chap nhan.

V& Hop ddng thé chap tai san: Céac bén ky két hop dong trén co so tu nguyén,
noi dung va hinh thac cia Hop dong pht hop phép luat nén phat sinh hiéu luc.
Tuy nhién, tai cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap co thoéa thuan nghia vu
bao d¢am téi da cua ting tai san bao dam d6i voi nghia vu thanh toan cua Ho kinh
doanh 6ng Pham Vin Q. Viéc Toa an so tham phan khong phéan chia nghia vu bao
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dam ddi vai ting tai san, ma budc 02 tai san bao dam con lai phai chiu trach nhiém
nghia vu tra ng cho toan bd khoan ng gbc va 1i cua hai Hop ddng tin dung s6 09
va Hop d6ng tin dung s 10 1a khong dung véi thoa thuan tai Hop dong thé chap,
Hop dbng tin dung va Biéu 293 Bo luat dan su 2015. Do d6, yéu cau khang cao
ctia dng Pham Vin Q dé nghi phan chia nghia vu bao dam ddi vai tirng tai san bao
dam la c6 can cu.

Pé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng
Pham Vin Q va cin cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat t tung dan su 2015 sira phan
ban an so tham.

V& an phi: cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh caa phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai liéu, chung c&r ¢6 trong hd so vu an, can cur két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Xét vé tha tuc khang céo:

- Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Pham Vin Q, 1a ngudi dai dién
Ho kinh doanh ¢4 thé Pham Vin Q 1am trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cao
da nop tam ttng &n phi phlc tham nén viéc khang cao 1a hop 1&. Tda &n nhan dan
thanh phd Ha Noi giai quyét 1a dung tham quyén.

- Vé nguoi tham gia té tung:

Toa an di tong dat hop 18 cac van ban té tung ctia Toa an cho cac duong sur
trong vu an. Tai phién toa hom nay, cac duong su ¢6 mat theo Giay triéu tap. Do
do, Toa an tien hanh xét xir vu an theo quy dinh cua B6 luat to tung dan su.

[2]. Vé ndi dung khang c4o:
* \/¢é tinh phép ly cia cac Hop dong tin dung:

Cin cur cac Hop dong tin dung cu thé va céc tai liéu cd trong ho so thé hién,
Ngan hang Vietinbank da cho Ho kinh doanh c4 thé éng Pham Vin Q vay tong sd
tién 2.900.000 d@ong theo 02 Hop dong tin dung, gom: Hop dong tin dung sé 09-
KD/2011/HDTD Ky ngay 25/8/2011 va Hop dong tin dung s6 10-KD/2011/HDTD
ky ngay 10/9/2011. Céc hop dong tin dung trén dap tmg du diéu kién caa chu thé
ky két hgp dong va noi dung, hinh thirc Hop ddng khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi, ndi dung va hinh thie ciia Hop dong phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 471, Diéu 476 Bo luat dan sy 2005. Sé tién cho vay trong
han muc cap tin dung céc bén da thoa thuan. Cac duong su khéng co khang cao
nén c6 gié tri phap ly va hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

*\/¢ s6 tien gac phdi thanh toan theo céac hop dong tin dung:

Can ctr vao Hop déng tin dung s6 09-KD/2011/HPTD ky ngay 25/8/2011 va
Hop dong tin dung s6 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/9/2011; Gidy nhan no ngay
25/8/2011 va Giay nhan no ngay 10/9/2011 thi Ngan hang Vietinbank di cho ho
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kinh doanh dng Q vay tng s tién 2.900.000.000 d6ng. Ngan hang Vietinbank va
6ng Pham Vin Q déu xac nhan tinh dén ngay 20/7/2023, ho kinh doanh 6ng Pham
Vin Q con ng Ngan hang sé tién goc 1a 2.261.400.000 dong. Trong dé:

- Hop d6ng tin dung s6 09-KD/2011/HPTD ky ngay 25/08/2011, con ng sd
tién no gde 301.400.000 dong.

- Hop d6ng tin dung s6 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/09/2011, con no sd
tién no gc 1.960.000.000 ddng.

Céc duong su khdng c6 khang céo vé sé tién gdc phai tra néu trén nén co
hiéu luc phap luat.

*\/¢é s6 tien ne 13 phai thanh toan theo cac hop dong tin dung:

Ngan hang Vietinbank yéu cau 6ng Pham Vin Q phai tra tong sb tién no 14i
trong han 1a 3.087.449.622 ddng; Tién no 13i qua han 1a 1.391.180.666 dong, tinh
dén hét ngay 20/7/2023. Trong d6:

Hop dong tin dung s6 09-KD/2011/HPTD ky ngay 25/8/2011: Tién ng lai
trong han 775.094.622 dong; Tién no I1di qua han 357.156.265 dong.

Hop dong tin dung s6 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/09/2011: Tién no l4i
trong han 2.312.355.000 d¢dng; Tién ng 13i qua han 1.034.024.401 d6ng.

Ong Pham Vian Q khang céo dé nghi xem xét lai yéu cau thanh toan s tién
no 1ai va dé nghi Ngan hang giam 1ai cho gia dinh ong.

Xét thdy:

Tai Piéu 2 cua hai Hop dong tin dung hai bén thoa thuan: “I. Phurong thirc
dp dung ldi sudt cho vay: Ldi sudt tha néi. 2. Bién dj 9%/ndm. ... 4. Ldi sudt phat
qud han bang 50% ldi sudt cho vay trong han dang dp dung tai thoi diém phat
sinh no qua han ...”".

Tai Giéy nhan no, 13i suét cho vay tai thoi diém cho vay la 23%/nam.

Tai thoi diém hai bén ky Hop dong tin dung 14 thoi diém vay theo Thong tu
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc quy dinh vé viéc
cho vay theo thoa thuin “Piéu 1.Té chic tin dung thyc hién cho vay bang dong
Viét Nam theo 1i sudt théa thudn doi véi khach hang nham ddp 1ng nhu cau von
cua dir dn, phirong dn san xuat, kinh doanh, dich vy, dau tir phdt trién va doi séng
c6 hiéu qua .

Hoi dong xét xa nhan thay viéc hai bén thoa thuan mic 13i vay hoan toan tu
nguyén, phu hop véi quy dinh cia Ngan hang Nha nudc va cac quy dinh ctia phap
luat nén duoc chap nhan. Can ctr c4c tai liéu do nguyén don cung cap thé hién qua
trinh vay, 6ng Pham Van Q khéng thanh toan tra ng dang han nén khoan ng bi
chuyén sang no quéa han, Ngan hang c6 cac vin ban thdng bao vé viéc chuyén no
qua han va nhiéu bién ban 1am viéc lién quan dén giai quyét khoan no quéa han doi
véi 6ng Pham Van Q.
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Qua trinh giai quyét vu 4n, Ngan hang da cung cip cac tai liéu ching cir 1a
cac van ban diéu chinh 13i suit cho vay ctia Ngin hang Vietinbank tai thoi diém
vay va thoi diém tir khi khoan ng cia Ong Pham Vin Q chuyén sang no qué han
cho dén nay. Xét thdy, mirc 13i sudt Ngan hang ap dung ddi voi khoan vay cta 6ng
Pham Vian Q bi chuyén sang no qué han cho dén nay phu hop véi Diéu 2 cua Hop
d6ng tin dung va céc quyét dinh diéu chinh diéu chinh 13i suat cho vay ctia Ngan
hang Vietinbank.

Do d6, Toa an cap so thAm chip nhan yéu cau Ngan hang Vietinbank budc
6ng Pham Vian Q phai tra téng sb tién no l4i trong han 13 3.087.449.622 dong:
Tién no 14i quéa han 13 1.391.180.666 ddng, tinh dén hét ngay 20/7/2023 14 c¢6 cin
ctr. Ong Pham Vin Q khang cao dé nghi xem xét lai s tién no 13i 1a khong c6 co
s nén khong dugc chap nhan.

* \/é tai san bdo dam cho cac hop dong tin dung:

Bao dam cho 02 Hop ddng tin dung néu trén, c6 03 tai san bao dam, trong
do:

- Tai Piéu 4 Hop ddng tin dung s6 09-KD/2011/HDTD ky ngay 25/8/2011,
cac bén thoa thuan tai san dam bao cho tién vay la:

Quyén str dung thira dat sb 109A, to ban d6 sb 04, dién tich 216m? tai Thon
X, x& V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AN 947340 do UBND huyén T - Thanh phb Ha Nbi cap ngay 26/02/2009 cho dng
Pham Vin Q va ba Pham Bich H. Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
5563.2011HPTC ngay 24/8/2011 tai Van phong Cong ching Sb 6, thanh phd Ha
Noi co6 Pang ky giao dich ¢am bao. Han muc cho vay/Sé tién cho vay tbi da 1a
900.000.000 ddng, twong tmg nghia vu 100%.

- Tai Biéu 4 Hop dong tin dung s6 10-KD/2011/HDTD ky ngay 10/9/2011,
cac bén thoa thuan tai san dam bao cho khoan vay la:

+ Quyeén sir dung thira dat s6 96, to ban do s6 04, dién tich 795m? tai Thon
X, X3 V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824674 do UBND huyén T - Thanh phé Ha Noi cap ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
5854.2011HPTC ngay 09/9/2011 tai Van phong Cong chiing S6 6, thanh phd Ha
Noi c6 Pang ky giao dich dam bao. Han muic cho vay/Sé tién cho vay téi da 1a
750.000.000 ddng, twong tmg nghia vu 36,77%.

+ Quyén sir dung thira dat s6 107, to ban dd sb 04, dién tich 185m? tai Thon
X, X V, huyén T, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824675 do UBND huyén T,thanh phd Ha Noi cap ngay 31/12/2007 cho dng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap quyén su dung dat sd
5855.2011HPTC ngay 09/09/2011 tai Vin phong Cong chung Sé 6, Thanh phé
Ha Noi c6 Piang ky giao dich dam bao. Han muc cho vay/Sé tién cho vay tbi da
1 1.290.000.000 ddng, twong tmg nghia vu 63,23%.
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Cac Hop dong thé chap tai san cua nguoi thi ba néu trén duoc Ky tai Vin
phong Cong chang Sb 6, thanh phd Ha Noi da duoc cac bén ky két tu nguyén,
dang quy dinh va duoc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh, do d6 xac dinh
03 Hop dong thé chap tai san noi trén ding quy dinh cua phép luat. Cac duong su
khong khang céo vé viéc ky két Hop ddng thé chap nén co gié tri phap Iy thuc
hién d6i vé6i cac bén. Truong hop 6ng Pham Vin Q khong thuc hién dung nghia
vu tra no thi Ngan hang Vietinbank c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su
phat mai tai san bao dam dé thu héi no.

Ong Pham Vin Q khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir phan dinh rd nghia vu
cua tirng tai san bao dam, vaéi ly do cac hop dong thé chap la tai san bao dam cho
mot phan nghia vu caa tieng Hop dong tin dung, chi khong dam bao cho toan bo
goc va lai.

Xét thay:

- Déi V6i tai san bdo dam cia Hop dong tin dung sé 09-KD/2011/HPTD ky
ngay 25/8/2011:

Tai Diéu 4 cua Hop dong cac bén cd thoan thuan tai san bao dam 1a Quyén
st dung thira dat sé 109A cua 6ng Pham Vian Q va ba Pham Bich H, theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 5563.201 1THDTC ngay 24/8/2011 tai Vin
phong Cong chiing S6 6. Han mitc cho vay/Sé tién cho vay t6i da 1a 900.000.000
déng, twong tmg nghia vu bao dam cho 100% khoan vay.

Hop dong thé chap thira dat s6 109A duogc giai chap ngay 18/6/2019. Tuy
nhién sau khi giai chap, cac bén khéng co thoa thuan hay ky phu luc hop ddng nao
khac dé bd sung tai san bao dam cho Hop dong tin dung sé 09. Toan bo sé tién
giai chap tai san trén 1a thanh toan cho mot phan no gbc cua Hop dong tin dung
s6 09, thap hon sé tién cho vay téi da va thap hon gia tri tai san thé chap tai bién
ban dinh gia khi cac bén ky két hop dong thé chap. Pay 1a su tu nguyén ciaa Ngan
hang khi giai chap Hop dong thé chap thira dat s6 109A. Do do, sd tién gbc con
lai 1a 301.400.000 d6ng va tién 14i phat sinh tir Hop dong tin dung s 09 hién nay
khéng co tai san bao dam.

- Déi Véi tai san bdo dam cua Hop dong tin dung sé 10-KD/2011/HPTD ky
ngay 10/9/2011:

Tai Diéu 4 ctia Hop dong céac bén cd thoan thuan tai san bao dam gom 02 tai
San sau:

+ Quyén sir dung thira dat s6 96 caa dng Pham Van M va ba Nguyén Thi L,
theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 5854.201 1HPTC ngay 09/9/2011
tai Van phong Cong chiing S6 6. Han mac cho vay/Sé tién cho vay tbi da 1a
750.000.000 ddng, twong tmg nghia vu 36,77%.

+ Quyeén st dung thira dat s6 107 ctia 6ng Pham Vian M va ba Nguyén Thj L,
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 5855.2011HPTC ngay 09/9/2011
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tai Van phong Cong chiing S6 6. Han mac cho vay/Sé tién cho vay tbi da 1a
1.290.000.000 dong, twong tng nghia vu 63,23%.

Tai Diéu 319 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Nghia vu c6 thé duwoc bdo dam
m¢t phan hogc toan bg theo thoa thugn hodc theo quy dinh cua phap luat”.

Can ctr Hop dong tin dung sé 10-KD/2011/HDTD ky ngay 10/9/2011, Hop
ddng thé chap quyén sur dung thira dat s6 96 va quyén st dung thua dat sé 107
ngay 09/9/2011 déu thé hién mdi tai san dam bao néu trén dam bao cho mét phan
nghia vu. Viéc cac bén thoa thuan nghia vu bao dam tdi da cua tirng tai san bao
dam dbi v6i nghia vu thanh toan khoan vay Hop dong tin dung sé 10 1a phu hop
vé6i Diéu 319 Bo luat dan sy 2005.

Do vay, viéc Toa an so tham phan khong phan chia nghia vu bao dam ddi
Vi tung tai san bao dam, ma buoc 02 tai san bao dam con lai phai chiu trach nhiém
nghia vu tra no cho toan bo khoan ng goc va lai cia hai Hop dong tin dung s6 09
va Hop dong tin dung s6 10 la khong dung véi théa thuan tai Hop dong thé chap,
Hop dong tin dung va Biéu 319 Bo luat dan su 2005. Do d6, yéu cau khang cao
ctia dng Pham Vin Q dé nghi phan chia nghia vu bao dam di vai tirng tai san bao
dam 1a c¢6 can cur.

Mt khac, Ngan hang Vietinbank cho rang, Hop dong thé chap quyén sir dung
thira dat s6 96 va quyén sir dung thira dat s6 107 ngay 09/9/2011 ngoai bao dam
cho khoan vay ciia Hop dong tin dung s6 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/9/2011
thi cling bao dam cho khoan vay cia Hop dong tin dung s6 09-KD/2011/HDTD
ky ngay 25/8/2011. Vi tai DBiéu 2 Hop dong thé chap cac bén c6 thoa thuan: “Bén
B ti nguyén dem tai san noi trén (ké ca khodn tién bao hiém cho tai sdn dé — néu
c6) thé chdp cho bén A d@é dam bdo cho nghia vu tra no (bao gom ne géc, lai trong
han, 18i phat qua han, phi va cac chi phi khac lién quan — néu co) cia Bén C tai
Bén A theo cac Hop dong tin dung do Bén A va Bén C ky két”.

Xét thay:

Tai Khoan 1, 2 Biéu 324 B6 luat dan sy 2005 quy dinh: “1. M4t tai sdn c6
thé duwoc dimg dé bao dam thyc hién nhiéu nghia vu, néu cé gia tri tai thoi diém
xac ldp giao dich bdo dam 1én hon tong cac gia tri cdc nghia vu dwoc bdo dam,
tree truong hop o thoa thugn khac hoac phap lugt co quy dinh khac. 2. Truong
hop mét tai san dwoc bao dam thuc hién nhiéu nghia vu thi bén bdo dam phdi
théng bao cho bén nhdn bdo dam sau biét vé viéc tai san bdo dam dang dwoc ding
dé bao dam thyec hién nghia vu khac. Méi lan bdo dam phdi dwoc \dp thanh van
ban”.

Nhu d3 phan tich & trén, tai Diéu 4 caa Hop dong tin dung sé 09 cac bén c6
thoan thuan tai san bao dam 1a: “Quyén sit dung thita dat s6 109A cia dng Pham
Van O va ba Phgm Bich H, theo Hop dong thé chap quyén siz dung dat sé
5563.2011HPTC ngay 24/8/2011 tai Vin phong Céng chimg Sé 6. Han mizc cho
vay/Sé tién cho vay téi da la 900.000.000 dong”. Nhu vy cac bén co thoa thuan
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tai san bao dam cua Hop ddng tin dung s6 09 1a quyén sir dung thira dat s6 109A,
tuong g nghia vu bao dam cho 100% khoan vay, ngoai ra khong dan chiéu dén
bat ky tai san bao dam nao khac. Ngay 18/6/2019, sau khi giai chap thira dat sb
109A, céc bén khong cd thoa thuan hay ky phu luc hop déng nao khac dé bd sung
tai san bao dam cho Hop dong tin dung s 09.

Mt khac, Hop dong thé chap quyén str dung thira dat s6 96 va quyén st dung
thira dat s6 107 c6 Tong han muc cho vay/Sé tién cho vay tdi da 1a: 750.000.000
ddng + 1.290.000.000 ddng = 2.040.000.000 ddng, chi dua dam bao cho khoan vay
2.000.000.000 ddng caa Hop ddng tin dung sé 10, khong du dé dam bao thém cho
khoan du no gbc con lai caa Hop dong tin dung s6 09 13 301.400.000 dong.

Do d6, @ nghi cua Ngan hang Vietinbank xac dinh Hop dong thé chap quyén
st dung thira dat s6 96 va quyén sir dung thira dat s6 107 ngay 09/9/2011 ciing
bao dam cho Hop dong tin dung 09 12 khdng phi hop thoa thuan tai Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap va quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu 324 Bo luat dan su
2005.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh chap nhan mot phan
khang cao cua dng Pham Vin Q, stra mot phan ban an so tham vé phan xu Iy tai
san bao dam cua cac hop dong tin dung. Cu thé nhu sau:

Truong hop Ho kinh doanh ca thé Pham Vian Q — dai dién 12 6ng Pham Vin
Q khong tra dugc khoan ng hoic tra khong day da khoan no theo Hop dong tin
dung sé6 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/9/2011 thi Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T phat
mai C4c tai san bao dam dé thu hdi no 1;

+ Quyeén sir dung thira dat s6 96, to ban dd sé 04, dién tich 795m? tai Thon
X, x& V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824674 do UBND huyeén T - Thanh pho Ha Noi cap ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap quyén su dung dat sd
5854.2011HPTC ngay 09/9/2011 tai Van phong Cong ching Sb 6, thanh phd Ha
Noi c6 Pang ky giao dich dam bao. Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu
trén 14 nghia vu 36,77 % trén tong no goc va no 13i, tam tinh dén ngay 20/7/2023
1a nghia vu tra 720.692.000 dong no géc, tién no i trong han la 850.252.933,5
dong; tién no 13i quéa han 1a 380.210.772 dong.

+ Quyén str dung thira dat s6 107, to ban do sé 04, dién tich 185m? tai Théon
X, x V, huyén T, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824675 do UBND huyén T, thanh phé Ha Noi cip ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
5855.2011HPTC ngay 09/9/2011 tai Van phong Cong ching Sb 6, Thanh phd Ha
Noi c6 Pang ky giao dich dam bao. Nghia vy dam bao bang tai san bao dam néu
trén 14 nghia vu 63,23 % trén tong no goc va no 13i, tam tinh dén ngay 20/7/2023
1a nghia vu tra 1.239.308.000 ddng no géc, tién no 14i trong han 12 1.462.102.066,5
d6ng; tién no 13i qué han 13 653.813.629 dong.
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V& 4n phi: Do khang c4o duoc chap nhan mot phan, 6ng Pham Vin Q khong
phai chiu &n phi phtc thim theo quy dinh.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

- Can ct biéu 281, Diéu 318, biéu 319, Diéu 323, biéu 324, Piéu 342, biéu
343, Piéu 471, Diéu 474, Piéu 476 Bb luat dan sy nim 2005;

- Can ¢t Khoan 1 diéu 30; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
91; Pidu 97; Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 2 Diéu 244, bBiéu 271;
Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B6 luat TH tung dan
su 2015.

- Can ctr Piéu 90; 91; 94; 95; 98 Luat céc to chirc tin dung 2010.

- Can cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/02/2011 vé sira d6i bo sung mot sé diéu ciia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao.

- Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc
quy dinh vé hoat dong cho vay cua T chic tin dung;

- Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc
quy dinh vé hoat dong cho vay cua T chic tin dung;

- Can cir Nghi Quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Toa an
nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat,
phat vi pham;

- Can cir Pidu 26 Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& mac thu, mién giam thu nop, quan Iy va st dung an phi
va lé phi Toa an.

Chdp nhgn mét phdn yéu cau khang céo ciia 6ng Pham Vin Q; sira mét
phan bédn dn so tham. Xir:

1. Chap nhan don khai kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong
thuong Viét Nam d6i véi Ho kinh doanh cé thé Pham Vin Q — dai dién la 6ng
Pham Vian Q vé tranh chip Hop dong tin dung sé 09-KD/2011/HDTD ky ngay
25/8/2011 va Hop ddng tin dung sé 10-KD/2011/HPTD ky ngay 10/9/2011 da ky
giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam va Ho kinh doanh
ca thé Pham Vin Q.

2. Buoc Ho kinh doanh ca thé Pham Vian Q — dai dién 1a 6ng Pham Vin Q
phai tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam tong sé tién tam
tinh dén hét ngay 20/7/2023 14 6.740.030.288 dong (Sau ty bdy tram bon muroi
triéu khong tram ba mwoi ngan hai tram tam tam dong), trong d6 tién no goc 1a
2.261.400.000 d¢dng; Tién no I3 trong han 13 3.087.449.622 ddng; Tién no i qua
han 12 1.391.180.666 ddng.
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Cu thé tai cac hop dong nhu sau:

- Hop déng tin dung s6 09-KD/2011/HDTD ky ngay 25/8/2011, Ho kinh
doanh cé& thé Pham Vin Q con no s6 tién 1a 1.433.650.887 ddng, bao gom tién no
gbc 301.400.000 ddng; Tién ng 13i trong han 775.094.622 d6ng; Tién no 13i qua
han 357.156.265 ddng.

- Hop dong tin dung s6 10-KD/2011/HDTD ky ngay 10/9/2011, Ho kinh
doanh cé& thé Pham Vin Q con no s6 tién 1a 5.306.379.401 ddng, bao gom tién no
gbc 1.960.000.000 dong; Tién no l4i trong han 2.312.355.000 déng; Tién no l4i
qua han 1.034.024.401 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Ho kinh doanh cé thé Pham
Vin Q — dai dién 12 6ng Pham Vin Q phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ddi voi s6
tién no gbc chua thanh toan theo mirc 14i suat thoa thuan quy dinh trong Hop dong
tin dung s6 09-KD/2011/HPTD ky ngay 25/8/2011 va Hop dong tin dung s6 10-
KD/2011/HDTD ky ngay 10/9/2011 ma hai bén di ky két twong (ng véi thoi gian
cham tra cho dén khi tra xong no géc.

3. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, truong hop Ho kinh doanh c4 thé
Pham Vin Q — dai dién la 6ng Pham Van Q khong tra dugc khoan ng hoac tra
khong day du khoan no theo Hop dong tin dung s6 10-KD/2011/HPTD ky ngay
10/9/2011 thi Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén T phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi no Ia:

+ Quyén str dung thira dat s6 96, to ban d6 s6 04, dién tich 795m? tai Thon
X, x V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824674 do UBND huyén T - Thanh phé Ha Noi cap ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
5854.2011HPTC ngay 09/9/2011 tai Van phong Cong chiing S6 6, thanh phd Ha
Noi c6 Pang ky giao dich dam bao. Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu
trén 14 nghia vu 36,77 % trén tong no goc va no l3i, tam tinh dén ngay 20/7/2023
1a nghia vu tra 720.692.000 ddng no géc, tién no 14i trong han 1a 850.252.933,5
ddng; tién no 14i quéa han 1a 380.210.772 d6ng.

+ Quyén str dung thira dat s6 107, to ban do sé 04, dién tich 185m? tai Thon
X, x& V, huyén T, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Al 824675 do UBND huyén T, thanh phé Ha Noi cap ngay 31/12/2007 cho éng
Pham Vin M va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
5855.201 1THDTC ngay 09/09/2011 tai Van phong Cong ching Sé 6, Thanh phd
Ha Noi c6 Diang ky giao dich dam bao. Nghia vu dam bao bang tai san bao dam
néu trén 1a nghia vu 63,23 % trén tong no gbc va no li, tam tinh dén ngay
20/7/2023 1a nghia vu tra 1.239.308.000 déng no gbc, tién no 14i trong han la
1.462.102.066,5 dong; tién no 13i qua han 1a 653.813.629 dong.
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Truong hop phai xur ly tai san bao dam dé thu hdi ng thi tit ca nhitng nguoi
dang sinh song trén dat hoac nhitng nguoi dang c6 tén trong s6 hd khau thuong
tra trén dat thé chap déu phai c6 nghia vu chap hanh viéc thi hanh an.

Truong hop sé tién phat mai/thu hoi tir tai san dam bao van khong du tra no
cho Ngan hang theo Hop ddng tin dung sé 10-KD/2011/HPTD ky ngay
10/09/2011, Ho kinh doanh c4 thé Pham Vin Q — dai dién 1a 6ng Pham Vin Q
phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.

4. V& an phi:
- V& an phi so tham:

Ho kinh doanh c4 thé Pham Vian Q — dai dién 1a 6ng Pham Vin Q phai nop
114.740.000 ddng (M4t tram muroi bon triéu bdy tram bon muoi dong) tién an phi
Kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam s tién tam @ng an phi
57.528.000 dong (Nam muwoi bay triéu nam tram hai mwoi tam nghin dong) theo
bién lai s6 AA/2020/0023123 ngay 22/11/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy
huyén T.

- An phi phtc tham:

Hoan tra Ho kinh doanh c4 thé Pham Vin Q — dai dién 1a 6ng Pham Vin Q
s6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién an phi kinh doanh thuong mai phtc
tham (da ndp theo bién lai s¢ AA/2020/0023434 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T, thanh phé Ha Ngi).

Trudng hop ban 4an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN
-TAND H. T;

- Chicuc THADS H. T;
- Cac Dl‘rong su;
- Luu Ho so.

Bui Pirc Biang
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