TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sé: 112/2026/DS-PT
Ngay: 10 — 02 — 2026
VIV: Yéu cau tuyén bé hop dong
tang cho quyén sir dung ddt vo
hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ong L& Ngoc Minh.

Céac Tham phan: Ong Y Phi Kbuér, dng Nguyén Duy Thuan.

- Thuw ky phién toa: Ba D5 Thi Minh Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Cong - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 02 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phlc tham cdng khai vu an dan su thu ly sé: 548/2025/TLPT-DS ngay 01/12/2025,
Vé Viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong tang cho quyén sir dung dat vo hiéu”. Do c6
khang céo dbi voi Ban an dan su so tham sb 47/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa &n nhan dan khu vuc 3 — Dik Lak. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc
tham s6 58/2026/QDXX-PT ngay 12/01/2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic
tham sé 107/2026/QD-HPT ngay 30/01/2026, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh ndm 1965 (vang mat); Pia chi: S6 A, t6
C, thon T, xa Q, tinh Pak Lik;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L: Ba Pham Thi Hong N, sinh nam 2003
(c6 mat); dia chi: S6 I P, phuong B, tinh Pak Lik.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L:

- Ba Vii Thi Kim T (vang mit) — Luét su thudc COng ty L4 va cong su, Poan
luat su tinh D; dia chi: S6 I P, phuong B, tinh bk Lak.

- Ong L& Xuan Anh P (c6 mat) — Luat su thuoc Cong ty L4 va cong su, Poan
luat su tinh B; dia chi: S6 C L, phuong B, tinh Pak Lak.



* Bj don: Ong Pham Tén P1, sinh nam 1959 (vang mit) va ba Tran Thi Thanh
L1, sinh ndm 1964 (viang mat); cung dia chi: S6 B, thon T, xi Q, tinh Dk Lék;
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng P1, ba L1: Ong Vian Cong M (c6 mit);
dia chi: S6 A P, phudng B, tinh Pik Lik.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng P1, ba L1: Ong Lé Quang
T1 (c6 mat) — Luat su thuoc COng ty L5 — chi nhanh D, Poan Luat su thanh phd H;
dia chi: S6 A P, phudng B, tinh Pik Lik.
* Nguwdi ¢4 quyen lei, nghia vu lién quan:
1. Ong Ngé Vin C, sinh ndm 1966 (vang mit); Pia chi: S6 A, t6 C, thon T,
xd Q, tinh Dik Lik;
Ngueoi dai dién theo sy quyén cia 6ng C: Ba Lé Thi L2, sinh nam 1997 (vang
mat); dia chi: S6 C L, phuong B, tinh Pak Lak.
2. Ong Pham Tan B, sinh nam 1990 (vang mat);
3. Ong Pham Téan V, sinh nam 1988 (vang mat):
4. Ba Pham Thi Cam D, sinh nim 1984 (ving mat);
5. Ba Pham Thi Cam H, sinh nam 1987 (vang mat);
Cung dia chi: S6 B, thon T, x4 Q, tinh Pak Lak
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B, dng V, ba D, ba H: Ong Vin Cong
M (c6 mat); dia chi: S6 A P, phuong B, Pik Lik.
6. Vin phong C1; dia chi: S6 C N, phuong B, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Minh P2 (vang mat)
7. Ngan hang TMCP Q1
Ngueoi dai dién theo ity quyén:
- Ong Nguyén Vin T2 (vang mat); dia chi: s6 C H, phuong B, Pak Lik
- Ba Nguyén Thi Thu T3 (c6 mat); dja chi: S F H, xa Q, tinh Pak Lak
- Ong Pinh Hong H1 (vang miat) va ba B3 Thu T4 (vang mat); cung dia chi:
S6 A L, phuong Y, thanh phé Ha Noi
8. Ngan hang N2
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thé N1, sinh nam 1977 (c6 mat);
dia chi: S6 A H, xi Q, tinh Pak Lik.
* Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Ngo Thi L.
NOI DUNG VU AN:
* Ngwoi dgi dién theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 10/9/2018 gia dinh ba Ngod Thi L c¢6 gui 65 tAn ca phé nhan cho vo
chéng 6ng Pham Tan P1, ba Tran Thi Thanh L1 (tén thuong goi 1a Tran Thi L1 1am
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nghé budn ban ndng san) hinh thirc guri do hai bén thoa thuan, cu thé; Gui 1 tan thi
niam sau 1ay 1ai 1,1 tAn khi nao can tién thi gia dinh ba Ngo Thi L ba Ngo Thi L s&
chét gia nhan véi sb luong ca phé dé 1ay tién, viéc gui gitr c6 1ap thanh vin ban 1a
“oidy nhan guri ca phé” c6 day du chir ky ctia ba Tran Thi Thanh L1 va 6ng Pham
Téan P1.

DPén nam 2020 ba Tran Thi Thanh L1 c¢6 ddu hiéu v ng, vo chong ba Ngd
Thi L yéu ciu ba Tran Thi Thanh L1 tra no thi dén ngay 01/6/2020 vo chong ba Tran
Thi Thanh L1 tra cho vo chéng ba Ngo6 Thi L 49 tAn ca phé va con no lai 16 tAn ca
phé nhan, hen tra dan sé no con lai nhung sau d6 ba Ngo Thi L nhiéu lan yéu cau
ong P1, ba L khong thuc hién viéc tra ng.

Tuy nhién ba Ngb Thi L duoc biét trude d6 khong 1au vao ngay 09/4/2020
tai Van phong C1 vo chong 6ng P1, ba L da 1ap hop dong ting cho tat ca tai san cho
6ng Pham Tan B, 14 con rudt cua dng P1, ba L, cu thé gom céc tai san sau:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BR647012 do UBND huyén C cdp ngay
26/6/2014 d6i voi thira dat sb 254, to ban do 16, dién tich 1.010m? tai xa Q, huyén
C, tinh Pak Lik. Ngay 30/11/2020 éng B chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Pham Thi Cam H, 1a con gai ctia 6ng P1, ba L va chi gai ciia ong B, thira dat dang
duogc thé chap tai Ngan hang TMCP Q1 — chi nhanh B, phong G M’gar

- Gidy chimg nhéan quyén st dung dat s BR647011 do UBND huyén C cdp ngay
26/6/2014 d6i véi thira dat sb 277a, to ban dd 16, dién tich 3.760m? tai xa Q, huyén
C, tinh Pak Lak. Ngay 25/5/2020 da cap doi thanh gidy chting nhan s6 CU308878,
thira dat s6 BR647011, ong B di chuyén nhuong quyén st dung dat cho H Thi H2,
ba Nguyén Thi Tuong V1, tra tai: Phuong T, thanh pho B.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 M872632 do UBND huyén C cip ngay
31/7/1997 @6i voi thira dat s6 127, to ban d6 21, dién tich 6.270m? tai xa Q, huyén
C, tinh Pak Lak. Ngay 18/12/2020 tai Vin phong C2 6ng Pham T4n B d3 lam thém
hop ddng ting cho quyén sir dung dat nay cho dng Pham Tan V 1a em trai 6ng B va
1a con cta 6ng P1, ba L, di cap do6i thanh thira dat s6 5, to ban d6 s6 9, dién tich
6.927m?, gidy ching nhan CY 176408 ngay 05/01/2021, thira dat dang dugc thé
chap tai Ngan hang N2 — phong G M’gar.

Viéc ong Pham T4n P1 va ba Tran Thi Thanh L1 lam hop dong ting cho cic quyén
sir dung dét cho thanh vién trong gia dinh 12 hanh vi tau tan tai san nham tron tranh
nghia vu trd ng cho ba Ngo Thi L

Ngay khi phat hién sy viéc trén ba Ngo Thi L da ndp don khai kién vo chong ong

P1, ba L ra trudc Toa an dé doi lai tai san cua gia dinh, tai ban 4n s0 tham so
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82/2022/DS-ST ngay 19/10/2022 cia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar va ban an
s6 124/2023DS-PT ngay 15/3/2023 cta Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak déu tuyén xur
“ Budc ba Tran Thi Thanh L1 va 6ng Pham Tan P1 phai c6 nghia vu tra cho ba Ngd
Thi L va 6ng Ngo Vin C 16 tan ca phé nhan. Tuy nhién khi chuyén sang giai doan
thi hanh an thi ngay 29/7/2024 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar da ra
cong vin sd 1376/TB-CCTHADS v&i ndi dung “Ngoai tai san ma ba Tran Thi Thanh
L1 va 6ng Pham Tén P1 trudc day dd chuyén nhuong, ting cho ngudi khac thi ba
Tran Thi Thanh L1 va 6ng Pham T4n P1 khong con dang ky bat ky tai san gi co gia
tri d¢ dam bao thi hanh 4n...”

Nhan thay tai thoi diém ky két hop dong ting cho, chuyén nhuong trén vo chong ba
L1, 6ng P1 van con dang no ba Ngo Thi L 16 tan ca phé nhan, 6ng P1, ba L vi khdng
mudn tra no nén da tang cho toan bd tai san cho con rudt dé khi ba L khoi kién t6i
Toa 4n thi vo chong ong P1, ba L ciing khong con tai san gi dé thi hanh an. Ngoai ra
sau khi thuc hién ting cho cac quyén str dung dat néu trén thi ong P1, ba L van 1a
nguoi tryc tiép quan 1y str dung dét va tai san trén dat.

Do d6 viéc ting cho tai san noi trén cia 6ng Pham Tan P1 va ba Tran Thi Thanh L1
1a giao dich gia tao nham trén tranh nghia vu tra no cho ba Ngo Thi L

Nay ba Ngo Thi L khai kién v chong 6ng Pham Tan P1 va ba Tran Thi Thanh L1
ra truéc Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pak
Lak d& nghi quy toa ap dung khoan 2 DPiéu 124, khoan 1 Piéu 407 Bo luat dan su
2015, tuyén:

1. Hop dong tang cho cac quyén st dung dat s6 M872632, BR647011,
BR647012 dugc ky két ngay 09/4/2020 giita ho gia dinh 6ng Pham Tan P1 va ba
Tran Thi Thanh L1 va 6ng Pham Tan B vé hiéu

2. Hop dong ting cho cic quyén sir dung dat sé M872632 (da cip do6i thanh
gidy chtng nhan sé6 CY176408) giita ong Pham Tan B va 6ng Pham T4n V v hiéu

3. Hop dong ting cho cac quyén sir dung dat s6 BR647012 giita 6ng Pham
Téan B va ba Pham Thi Cam H v6 hiéu

Dé dam bao tai san ctia vo chong ong P1, ba L1 c6 thé thi hanh an hoan thanh
nghia vy trd no cho ba Ngo Thi L.

* Ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Déi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ngo Thi L dé nghi toa an “Tuyén
hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc ky két ngay 09/4/2020 giita vo chong
6ng Pham T4n P1 va ba Tran Thi Thanh L1 cho 6ng Pham T4n B v6 hiéu” toi cho

rang yéu cau nay la khong c6 co s, vi nhiing 1y do sau day:
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Thir nhat: Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 05011 duogc ky vao ngay
09/4/2020 tai Van Phong C1 di tudn tha dang cac quy dinh cta phap luat. Cy thé:

- V& mit chu thé: Trong Hop ddng tang cho quyén sir dung dat, di c6 day du
cac thanh vién trong Ho gia dinh 6ng P1, ba L1 tham gia ky két. Tai thoi diém giao
két hop ddong, cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng P1 déu c¢6 day du ning lyc hanh
vi dan su.

- V& mat hinh thirc: Hop ddng ting cho quyén sir dung dit ndi trén di duoc
1ap thanh van ban, dugc cong chirng theo quy dinh.

- V& noi dung: ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai
dao duc x4 hoi. Cac quyén st dung dat trong hop dong ting cho ngay 09/4/2020 déu
thudc quyén sé hitu ctia Ho gia dinh 6ng P1, ba L1. Tai thoi diém 1ap hop dong ting
cho, tai san tang cho khong xay ra tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an, khong bi ap dung bién phap khan cép tam thoi.

Sau khi tiép nhan hop 18 hd so ting cho cta ho gia dinh 6ng P1, Chi nhanh
van phong D1 di cép nhat chinh 1y, thay dbi chu s& hitu sang tén cho 6ng Pham Tén
B vao ngay 13/4/2020.

Thir hai: Ho gia dinh ong P1, ba L1 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat
cho 6ng B vao ngay 09/04/2020, tai thoi diém nay, toa an chua thu Iy vu an tranh
chap gitta nguyén don va vo chong ong Pham Tan P1, ba Tran Thi Thanh L1. Sau
nay, vu viéc méi duge toa an nhan dan huyén Cu M’gar thy 1y giai quyét theo thong
bao thu 1y vu an déan sy s6 168/2022/TLDS-ST ngay 23/5/2022.

Mii dén ngay 19/10/2022, Toa an nhan dan huyén Cu M'gar méi xét xir so
tham vy viéc tranh chip néi trén bang Ban an so tham sb 82/2022/DS-ST; Do ¢6
khang cao nén Toa an nhan dan tinh Pak Lik di xem xét va tiép tuc giai quyét vu
viéc bang ban an phuc tham sé 124/2023/DS-PT ngay 15/3/2023.

Nhu viy, thoi diém Ho gia dinh ba Tran Thi Thanh L1 va éng Pham Téan P1
1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho con trai 1a 6ng Pham Tan B, 1a trudc
thoi diém phat sinh tranh chap, trudc thoi diém nguyén don khoi kién bi don tai Toa
an vi vay giao dich ting cho quyén sir dung dat duogc ky két ngay 09/4/2020 cua gia
dinh 6ng Pham Téan P1, ba Tran Thi Thanh L1 trén khong duge xem la tau tan tai
san.

Ba la: Vi viéc ong Pham T4n B 14 chu sir dung tai san 14 hop phap nhu phan
tich trén nén sau d6 ong B ting cho quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan sé6 M
872632 cho dng Pham Téan V 1a quyén tu dinh doat cta ong B.



Tir nhitng can ctr néu trén, kinh dé nghi toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Ngo6 Thi L.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Pham Tin V, Pham Tin B, Pham Thi Cam H, bd Pham Thi Cam D trinh
bay:

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ngo Thi L dé nghi toa an “Tuyén
hop ddng ting cho quyén str dung dat duoc ky két ngay 09/4/2020 giita vo chong
6ng Pham Tan P1 va ba Tran Thi Thanh L1 cho 6ng Pham Tan B v6 hiéu” t6i cho
rang yéu cau nay 1a khong co co s, vi nhimg 1y do sau day:

Thir nhat: Hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 05011 duogc ky vao ngay
09/4/2020 tai Van Phong C1 d4 tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat. Cy thé:

- V& mit chu thé: Trong Hop dong ting cho quyén st dung dat, da co day du
cac thanh vién trong Ho gia dinh ong P1, ba L1 tham gia ky két. Tai thoi diém giao
két hop ddng, cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng P1 déu c¢6 day du ning lyc hanh
vi dan su.

- Vé mat hinh thirc: Hop dong ting cho quyén st dung dat ndi trén da duoc
1ap thanh van ban, dugc cong chig theo quy dinh.

- Vé noi dung: ndi dung ctia hop dong khong vi pham phép luat, khong trai
dao duc x4 hoi. Cac quyén st dung dat trong hop dong ting cho ngay 09/4/2020 déu
thudc quyén s hitu ctia Ho gia dinh 6ng P1, ba L1. Tai thoi diém 1ap hop dong ting
cho, tai san tang cho khong xay ra tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an, khong bi ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Sau khi tiép nhan hop 18 ho so ting cho cta ho gia dinh ong P1, Chi nhanh
van phong D1 di cip nhat chinh 1y, thay doi chu s& hitu sang tén cho 6ng Pham Tén
B vao ngay 13/4/2020.

Thir hai: Ho gia dinh ong P1, ba L1 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat
cho 6ng B vao ngay 09/04/2020, tai thoi diém nay, toa an chua thu Iy vu an tranh
chap giita nguyén don va vo chong ong Pham Téan P1, ba Tran Thi Thanh L1. Sau
nay, vu viéc méi dugc toa an nhan dan huyén Cu M’gar thy 1y giai quyét theo thong
bao thu 1y vu 4n déan sy s6 168/2022/TLDS-ST ngay 23/5/2022.

Mii dén ngay 19/10/2022, Toa 4n nhan dan huyén Cu M'gar méi xét xir so
tham vu viéc tranh chap néi trén bang Ban an so tham s6 82/2022/DS-ST; Do ¢6
khang cao nén Toa an nhan dan tinh Pak Lak da xem xét va tiép tuc giai quyét vu
viéc bang ban an phuc tham sb 124/2023/DS-PT ngay 15/3/2023.



Nhu vay, thoi diém Ho gia dinh ba Tran Thi Thanh L1 va 6ng Pham Tan P1
1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dit cho con trai 1a 6ng Pham Tan B, 1a trudc
thoi diém phat sinh tranh chap, trudce thoi diém nguyén don khai kién bi don tai Toa
an vi vay giao dich ting cho quyén sir dung dat duogc ky két ngay 09/4/2020 cua gia
dinh 6ng Pham T4n P1, ba Tran Thi Thanh L1 trén khong dugc xem 14 tau tan tai
san.

Ba 13: Vi viéc 6ng Pham Tan B 1a chu st dung tai san 1a hop phap nhu phan
tich trén nén sau d6 ong B ting cho quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan sé M
872632 cho 6ng Pham Tan V 14 quyén tu dinh doat cta 6ng B. Ting cho quyén str
dung quyén s dung BR647012 cho ba Pham Thi Cam H la quyén tu dinh doat cua
6ng B. Ong Pham Tan V, ba Pham Thi Cam H 13 ngudi nhén lai tai san tir 6ng Pham
Tan B mot cach hop phap nén 6ng V 1a nguoi thi ba ngay tinh.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, kinh dé nghi toa an khong chap nhan yéu cau khai
kién cuia ba Ngo6 Thi L.

* Ngwoi dai di¢n theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP QL1 trinh bay:

I. Vé thong tin quan hé tin dung tai MB

1. Pham Thi Cam H vay von tai MB thong qua viéc giao két Hop dong cho vay
s6 186995.20.343.8605540.TD ngay 03/12/2020 véi mdt s6 ndi dung cu thé nhu
Sau.

- Muc dich vay: thanh toan mot phan chi phi mua bat dong san.

- Giai ngan qua VBNN ngay 03/12/2020 véi s6 tién: 450.000.000 dong.

- Thoi han khoan vay: 240 thang.

- Thong tin du ng tam tinh dén 19/5/2025: Tong du no 1a: 369.341.260 dong
(No nhém 1), cu thé: No gbe: 360.000.000 dong, No 13i: 9.341.260 dong..

2. Tai san bao dam cho khoan vay:

- Tai san bao dam (TSBD) la: Quyén sir dung dat ddi voi thira dat sd 282, to
ban db s6 38 tai xd Q, huyén C, Pak Lik theo Gidy ching nhan QSDD, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BR647012 do UBND huyén C cap ngay
26/6/2014, x4c nhan chuyén nhuong cho ba Pham Thi Cam H ngay 30/11/2020.

- Tai liéu thé hién:

+ Gidy chiig nhan QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 BR647012

+ Hop ddng thé chap s6 193766.20.343.8605540.BD ngay 03/12/2020

+ Pang ky giao dich bao dam ngay 03/12/2020.
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*Y kién cia MB tham gia t6 tung

Cian ctt Diéu 73 B0 luat tb tung dan sy, MB co y kién dbi vai cace yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don lién quan tai san 1a Quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 282,
td ban do s6 38 tai xa Q, huyén C, Pak Lk theo Gidy chirng nhan QSDD, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BR647012 dang thé chap tai MB nhu
Sau:

1. Bdi v6i cac yéu cau khoi kién (lién quan thira dat 282 dang thé chip tai MB):
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu déi vdi Hop dong ting cho QSDD ngay 09/4/2020
giita ho gia dinh 6ng Pham Téan P1 cho 6ng Pham Tan B.

Yéu cau ciia Nguyén don (Nguyén don cin ctt Khoan 2 Piéu 124 BLDS nim
2015 quy dinh: “2. Trudng hop xac 1ap giao dich dan sy gia tao nham trén tranh
nghia vu v&1 nguoi thir ba thi giao dich dan sy dé vo hiéu”) 1a khong co6 can cu:

- Hop dong tang cho da dugc cac bén giao dich thyc hién ky két bang vin ban,
cong chimg va da dugc Co quan Nha nudc xac nhan cip Gidy ching nhan QSDD
theo dng quy dinh: Hop déng ting cho QSDD ngay 09/4/2020 giita ho gia dinh 6ng
Pham Téan P1 cho 6ng Pham Tan B duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D1 xdc nhan lam can cr cho viéc chirng nhan QSDD cho 6ng Pham Tan B
ngay 13/4/2020.

- Tai thoi diém giao két hop déng tang cho, cac bén khong thuc hién giao dich
nao khac lién quan dén tai san nay nén khéng co6 can ctt xac dinh Hop dong tang cho
la gia tao.

- Céc bén trong cac giao dich khong phan d6i/phii nhan giao dich da thuc hién
(khong c6 tranh chép).

- Khong ¢6 cin cir xac dinh ong P1, ba L thuc hién hop dong ting cho nham
trdn tranh nghia vu: Can ctr thong tin Nguyén don cung cap, nghia vu cua ong P1,
ba L dugc xac dinh theo Ban an phuc tham sé 124/2023/DS-PT ngay 15/3/2023 cta
TAND tinh Pik Lak (phan quyét c6 hiéu lyc phap luat) nhung hop dong ting cho
dugc thyc hién tir nam 2020 (trudce rat 1au thoi diém xac dinh nghia vu cta ong P1,
ba L).

- Tai san di dugc chuyén nhugng hoan thanh cho ba H (néu phan sau) va hién
dang dugc thé chap dé bao dam khoan ng tai MB. MB nhan thé chap thong qua hop
d6ng phu hop véi quy dinh cta phap ludt va ngay tinh nén duoc bao vé theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 133 BLDS 2015 vé Bao vé quyén loi ctia ngudi thit ba ngay
tinh khi giao dich dan sy vo hi¢u: “2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung

tai san da duoc dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén, sau dé dugc chuyén
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giao bang mot giao dich dan su khac cho ngudi thir ba ngay tinh va ngudi nay cin
ctr vao viéc dang ky d6 ma xdac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo
hi¢u”.

2. Bdi v6i cac yéu cau khoi kién (lién quan thira dat 282 dang thé chap tai MB):
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu dbi véi cac giao dich Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 30/11/2020 giira ong B va ba Pham Thi Cam H

Yéu cau ciia Nguyén don (Nguyén don cin ctr Khoan 2 Piéu 124 BLDS nim
2015 quy dinh: “2. Trudng hop xac 1ap giao dich din sy gia tao nhiam trén tranh
nghia vu vo1 nguoi thtr ba thi giao dich dan sy d6 vo hié¢u”) 1a khong c6 céan cu:

- Hop ddng chuyén nhuong da dugc cac bén giao dich thuc hién ky két bang
van ban, cong chimg va da duoc Co quan Nha nudc xac nhan cap Gidy ching nhan
QSDBP theo dung quy dinh: Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 30/11/2020 giita
6ng B va ba Pham Thi Cam H duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
D1 xac nhan lam can ctr cho viéc chimg nhan QSDD cho ba Pham Thi Cam H ngay
30/11/2020.

- Tai thoi diém giao két hop dong ting cho, cac bén khong thuc hién giao dich
nao khac lién quan dén tai san nay nén khong ¢ can cit xac dinh Hop dong tang cho
la gia tao.

- Céc bén trong cac giao dich khong phan d6i/phii nhan giao dich da thyc hién
(khong co tranh chip). Hién ba H (ngudi nhan chuyén nhuong) dang quan 1y, st
dung tai sdn nén cé can ctr xac dinh cac giao dich 1a co6 that va phu hop véi thuce té
khach quan, khong phai 1a giao dich gia tao.

- Khong ¢6 cin cit xac dinh 6ng B thyc hién hop dong chuyén nhugng nhim
trén tranh nghia vu do 6ng B khong phat sinh nghia vu gi ddi vi Nguyén don.

MB d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét bac yéu cau khoi kién cua Nguyén don
lién quan dén thira dat 282 dang thé chap tai MB, bao vé cac quyén va loi ich hop
phéap cua MB.

* Ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Ngéan hang N2 trinh bay:

Ngay 07/6/2021 6ng Pham T4an V va ba Nguyén Thi Quynh L3 thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CY 176408 s6 vao s6 CS05929 do Sé¢ Tai nguyén va méi trudng tinh P cap ngay
05/01/2021 cho 6ng Pham Tan V theo hop dong thé chap s6 241057705/HDTC giita
bén thé chap 1a 6ng Pham T4An V va bén nhan thé chap 1a Ngan hang N2 — chi nhanh
huyén C, bac D, hop ddng da dugc cong ching tai Van phong C2 ngay 07/6/2021
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va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D1
ngay 07/6/2021 dé vay von tai ngan hang tir ndim 2021 dén nay.

Gan nhat 1a ngay 07/3/2024 6ng Pham Téan V, ba Nguyén Thi Quynh L3 giao
két hop dong tin dung s6 5206LA V202400342 véi Ngan hang N2 — chi nhanh huyén
C, bic D, sd tién vay han muc 1a 150.000.000 déng, muc dich vay von phuc vu san
xudt kinh doanh va tiéu dung doi séng, thoi han cia han mic 1a 36 thang ké tir ngay
07/3/2024 dén ngay 07/3/2027, thoi diém nhan no va sb tién nhin ng: ngay
06/3/2025 nhan ng sd tién 150.000.000 dong, thoi han vay 36 thang, ky han tra gbc
ngay 06/3/2026 tra gbc 50.000.000 dong, ngay 06/3/2027 tra gdc 50.000.000 dong,
ngay 06/3/2028 tra gbc 50.000.000 ddn, ky han tra 13i 3 thang 01 1an vao ngay 06
cua ky tinh 141, 1ai suat trong han 11%, 1ai phat qua han 150% Iai suét trong han, 1ai
cham tra 10%/nam so tién cham tra 13i. Tinh dén ngay 08/4/2025 ong V, ba Q con
no ngan hang so tién 151.536.986 dong.

Viéc Ngan hang cap tin dung cho 6ng Pham Tan V, ba Nguyén Thi Quynh L3
dugc thyuc hién theo dung quy trinh, thu tuc va tuan thu day da cac quy dinh coa
phap luat hién hanh, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an ding quy dinh va bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ngan hang.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong CI trinh bay:

Ngay 09/4/2020 Van phong C1 tiép nhan yéu cau ching nhan viéc hop dong
tang cho quyén str dung dat cia ho 6ng Pham Tan P1, tai san ting cho 1 cac quyén
str dung dét theo cac gidy chimg nhan quyén st dung dit sau:

1. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd BR647012 do UBND huyén C cip ngay 26/6/2014

2. Theo gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd BR647011 do UBND huyén C cip ngay 26/6/2014

3. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd M872632 do UBND huyén C cap ngay 31/12/1997

Dua trén su tu nguyén thdéa thuan cua cac bén vé cac diéu khoan trong hop
ddng cong chimg nhu quyén st dung dat ting cho, viée giao va dang ky quyén sir
dung dat, trach nhiém ndp thué 18 phi, phuong thirc giai quyét tranh chap hop dong,
cam doan cac bén ... Sau khi kiém tra hd so c6 lién quan Vian phong C1 di soan
thao hop dong ting cho quyén sir dung dat néi trén cho cac bén, trudc khi cong
ching hop dong vin phong di giai thich 16 cho cic bén vé quyén va nghia vu cta
minh khi tién hanh giao dich ting cho quyén str dung dit va da ky tén vao hop dong.
Viéc cong chimg hop dong ting cho 1a hoan toan ding theo quy dinh phap luat vé
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cong chimg va ndi dung cua cac diéu khoan trong hop dong déu dua trén y chi ty
nguyén cua cac bén.

Nay ba Ngé Thi L khdi kién yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong ting cho
quyén str dung dat co sé cong chimg 05014, quyén sé 4TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/4/2020 do Vin phong C1 chtrng nhan 13 khong c6 co s, kinh dé nghi Toa an xét
XU vu an theo quy dinh phép luat.

* Ban dn dan sw so tham so 47/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa dn nhén
din khu vuc 3 — Pik Lik da quyét dinh:

- Can cvr khodn 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 155; Diéu 161; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244, Diéu 266, Diéu
273 B¢ ludt to tung dan su.

- Ap dung Diéu 117; Diéu 132; Piéu 401, Piéu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bé
luat dan sw nam 201 5.

- Piéu 75 Ludt thi hanh dn déan sw

- Diéu 166, Diéu 167 Ludt dat dai nam 2013

- Ap dung khodn 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thieong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu
nop quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xie: Khong chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don Ngé Thi L
Vé viéc yéu cau tuyén vé hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat doi véi cdc thira
dat 127, to-ban do sé6 21 (cap doi thanh thika s6 5, to-ban do6 s6 9); thira dat s6 277a,
10 bdn d6 sé 16 cdp doi thanh thiva s6 770, to ban dé sé 16); thira ddt s6 254 to ban
do s6 16 (cap doi thanh thira s6 282, to ban do so 38) tai X& Q, huyén Cu M’gar
gitta ho gia dinh éng Pham Tan P1 va ba Tran Thi Thanh L1 va dng Pham Tin B
do Van phong C1 chitng thuc ngay 09/4/2020; Hop dong ting cho quyén sir dung
dat giita éng Pham Téan B va 0ng Pham Téan V d6i véi 127, to ban do s6 21 (cap doi
thanh thita s6 5, to ban do sé6 9) tai xd O, huyén C do Vin phong C2 chitng thuc
ngay 18/12/2020; Hop chuyén nhirong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Tdn B Va
ba Pham Thi Cam H doi véi thira ddt s6 254, tobdan do sé 16 (cdp doi thanh thira s6
282, to ban do so 38) tai xd O, huyén C (nay la xd O, tinh Pak Lak) do Van phong
C2 churng thuc ngay 25/11/2020.

Ngoai ra, Ban an so thim con giai quyét vé an phi va tuyén quyén khang céo

cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 20/10/2025, nguyén don ba Ngo Thi L khang cdo dé nghi Toa an cip
phuc tham sira ban 4n so thAm theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don git nguyén ndi dung khai kién,
don khang céo vé dé nghi Hoi ddng xét xtr stra ban an so thAm theo hudéng chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap
nhan khang cdo ctia nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Nhitng ngudi dai dién hop phap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP Q1 va Ngan hang N2 giit nguyén quan diém nhu d trinh bay &
cap so tham.

* Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tai phién
toa:

V& viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham
gia t6 tung: da thyc hién dang va day du cac tha tuc té tung.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét Xt can ctr khoan 1 Biéu
308 Bo luat T6 tung dan su: Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Ngd
Thi L; giit nguyén Ban an dan sy so tham s 47/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Pik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu cé trong ho so vu n, két qua tham tra ching
cir va két qud tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé td tung:

Pon khang cao ctiia nguyén don ba Ngb Thi L da dugc nop trong thoi han luat
dinh va da nop tién tam &ng an phi nén xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham
la phi hop quy dinh cua phap luat. Tai phién tda phlc tham, nguyén don khong rat
y&u cau khai kién va don khang cdo; bi don giit nguyén quan diém trinh bay nhu &
cap phlc tham va cac duong sy khong tu hoa giai duoc véi nhau vé viéc giai quyét
vu 4n va dé nghi Toa an cap phdc tham giai quyét theo quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang céo ciia nguyén don ba Ngo Thi L, Hoi dong xét xir thay rang:

Céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n thé hién: Gitta nguyén don ba Ngo
Thi L va bi don 6ng Pham Tén P1, ba Tran Thi Thanh L1 ton tai quan hé gui giit ca
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phé nhan. Quan hé nay di dugc xem xét, giai quyét trong vu an “Tranh chap doi lai
tai san” va dugc Toa an nhan dan tinh Dak Lik giai quyét bang Ban an dan sy phic
tham s 124/2023/DS-PT ngay 15/3/2023.

Theo ndi dung ban an phiic thim néu trén, nguyén don trinh bay ring ngay
01/6/2020 cac bén da tién hanh dbi chiéu, thoa thuan phuong thic giai quyét nghia
vu, theo d6 bi don théng nhit chuyén nhugng cho nguyén don quyén sir dung thira
dat s6 394B, to ban d6 sb 10, dién tich 192 m?, toa lac tai x3 C, huyén C, tinh Pk
Lik (dwoc UBND huyén C cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 285874
ngay 09/12/2009 cho 6ng P1, ba Thanh L1) dé khau trir gié tri tuong ing véi 49 tan
ca phé nhan d3 giri. Sau khi di trir, cic bén xac dinh bi don con phai hoan tra cho
nguyén don 16 tan ca phé nhan va bi don xin nguyén don cho tra dan trong cac nim
tiép theo thi duwoc nguyén don dong ¥.

Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay thoa thuan ngay 01/6/2020 néu trén duoc
xéc 1ap sau thoi diém ong Pham Tén P1, ba Tran Thi Thanh L1 cling céc con 1a ba
Pham Thi Cam D, ba Pham Thi Cam H, 6ng Pham Tén V 1ap hop ddng ting cho ong
Pham Tan B quyén sir dung cac thira dat s6 254, 277A va 127 vao ngay 09/4/2020.
Nhu vay, tai thoi diém bi don thuc hién viéc tang cho quyén st dung dat thi gilra cac
bén chua co thoa thun cu thé vé viée khau trir tai san, chua xac dinh 1o nghia vu
con phai tiép tuc thuc hién va nguyén don ciing chua khoi kién bi don dé yéu cau
hoan tra 16 tan ca phé nhén.

Mit khac, cac hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 09/4/2020 déu duoc
1ap thanh van ban, duoc cong ching theo dung quy dinh cta phap luét; cac chu thé
tham gia giao dich c6 day du nang lyc hanh vi dan su; ndi dung va myc dich cia
giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tai thot
diém giao két, cac quyén str dung dat néu trén khong co tranh chip, khong bi ké bién
dé bao dam thi hanh an, khong bi ap dung bién phap khan cip tam thoi va da dugc
co quan c6 tham quyén dang ky sang tén cho bén nhan ting cho theo dung trinh ty,
thu tuc phép luéat.

Do d6, cac hop dong ting cho quyén sir dung dit ngay 09/4/2020 bao dam day
du diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh cua Bo luat Dan su. Y
kién ciia nguyén don cho rang bi don ting cho quyén sir dung dat cho ong B nham
tau tan toan bo tai san dé tron tranh nghia vy tra ng 16 tan ca phé nhan ddi véi nguyén

don 1a khong c6 can ctir dé chap nhan.
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Tur nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong c6 co sé dé chap
nhan khang cdo ctia nguyén don ba Ngd Thi L ma can giit nguyén ban an dan sy so
tham.

[3] Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén don ba Ngd
Thi L phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su:

- Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ba Ngo Thi L.

- Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 47/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cia
Tda an nhan dan khu vuc 3 — Pak Lik.

Tuyén xir:

- A}? dung khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu
39; Diéu 147; Diéu 155; Diéu 161; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244, Diéu 266, Diéu
273 Bé ludt té tung ddan su.

- Ap dung Diéu 117; Piéu 132; Piéu 401; Diéu 501; Piéu 502; Piéu 503 B
luat dan sw nam 201 5.

- A'p dung Piéu 75 Ludt thi hanh dan dan sw

- Ap dung Piéu 166, Piéu 167 Ludt dat dai nam 2013

- Ap dung Nghi quyét s6 326/NO-UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu ndp qudn Iy va sir dung
an phi va l¢é phi Toa an.

[1] Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Ngo Thi L vé viéc yéu
cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat 127,
td ban dd s6 21 (cap ddi thanh thira s 5, to ban d6 s6 9); thira dat sb 277a, to ban dd
s6 16 cap d6i thanh thtra s6 770, to ban d6 sd 16); thira dat sb 254 t& ban do s6 16
(cAp d6i thanh thira s6 282, t& ban d6 s6 38) tai xa Q, huyén Cu M’gar giita ho gia
dinh 6ng Pham Téan P1 va ba Tran Thi Thanh L1 va 6ng Pham T4n B do Vin phong
C1 ching thuc ngay 09/4/2020; Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta ong
Pham T4n B va 6ng Pham Tén V d6i voi 127, to ban dd s6 21 (cap ddi thanh thira sb
5, to ban do s6 9) tai xd Q, huyén C do Vian phong C2 chimg thuc ngay 18/12/2020;
Hop chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Tan B va ba Pham Thi Cam
H dbi v6i thira dat s6 254, to ban do s6 16 (cap doi thanh thira s6 282, to ban do sd
38) tai x4 Q, huyén C (nay la xa Q, tinh Dik Lak) do Vian phong C2 chimg thuc ngay
25/11/2020.
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[2] Vé an phi:

Nguyén don ba Ngé Thi L phai chiu 900.000 dong (chin trim nghin dong) an
phi dan sy so thdm va 300.000 dong (ba trim nghin ddng) 4n phi dan sy phic tham,
dugc khiu trir vao s6 tién 1.800.000 dong (mot triéu tam tram nghin dong) da nop
tam ng theo cac bién lai thu s6 008009 ngay 24/10/2024, s 0014689 ngay
28/02/2025 va s6 0003241 ngay 24/10/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Cu M’gar, tinh Pik Lik (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 — Pak Lik).
Nhu vay, ba Ngo Thi L dugc nhén lai sb tién 600.000 dong (sdu trim nghin dong).

[3] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT-TANDTC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lék;

- THADS tinh ik Lik;

- TAND khu vuc 3 - Dak Lik; o

- VKND khu vuc 3 — Dik Lik: (da ky)

- Phong THADS khu vuc 3 — Dk Lék;

- Céc duong sy;

- Luu. Lé Ngoc Minh
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