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V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Yén Oanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Vii Van Chuong

2. Ong Ho Si Tién

- Thu ky phién toa: Ba ‘Nguyén Thi Bich Ngoc 1a Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 11 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dén khu viee 11 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pang Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 6 thang 5 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan khu vuc 11 — Thanh
phd H6 Chi Minh xét x coéng khai vu an dan sy so tham thu Iy so:
410/2025/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong
tin dung”, gilta cac duong su:

+ Nguyén don: Ngan hang TMCP D (B)
Tru s& chinh: Thap B, sé A T, phuong H, thanh phé Ha Noi;
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — Chirc vu: Téng Giam
doc;

Nguoi duoc uy quyén tham gia t6 tung: Ong H6 S§ T — Chirc vu: Giam
déc Ngén hang TMCP D — Chi nhanh B1;

Ong Ho Sy T uy quyén lai cho:

1. Ong b6 Puc H — Giam doc Phong G - Ngan hang TMCP B — Chi
nhanh B1, c6 mat;

2. Ong Trinh Vin T1 — Chuyén vién Phong G - Ngan hang TMCP P —
Chi nhanh B1, ¢6 mat.

Pia chi lién lac: S6 B T, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
nay la phuong V, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

+ Bi don: Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1992, ving mit

Dija chi: Thon C, xd T, thanh phd P, tinh Ba Rja - Ving Tau (nay 1a
phuong T, Thanh ph Hb Chi Minh).



+ Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi V, sinh nim
1943, vang mat; ,
Dia chi: Thén C, x& T, thanh pho P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 01/7/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién
nguyén don Ngdan hang TMCP D (B) trinh bay:

Ong Nguyén Minh T2 1a khach hang vay vén tai Ngan hang B — Chi
nhanh B1 (sau ddy goi tat la B). Trén co s& dé nghi vay von cia ong Nguyén
Minh T2, dé nghi thé chap tai san bao dam ctia ba Pham Thi V — Bén bao dam
va 1a me ctia 6ng Nguyén Minh T2, B d3 cdp tin dung cho khach hang nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 01/2024/8286057/HPTD ngay 23/08/2024 duoc ky
két gitta Ngan hang va khach hang 1a ong Nguyen Minh T2, ndi dung cu thé cia
hop ddng: S6 tién cho vay: 3.960.000.000 dong, thoi gian vay: 12 thang (Tu
ngay 23/08/2024 dén ngay 25/08/2025), muyc dich vay vén: B6 sung von kinh
doanh. Lai suat: 8.6 %/nam, cd dinh trong sudt thoi gian vay.

Téng du n¢g cia Bi don tam tinh dén hét ngay 05/05/2026 Ila:
4.705.625.126 doéng, bao gom: No gbc: 3.960.000.000 dong; No lai:
745.625.126 dong (trong d6 ng 13 trong han la: 0 dong; Lai qua han la:
579.324.460 dong; Lai cham tra 1di: 47.804.332 dong; l1ai cham tra gdc:
118.496.334 ddng).

Téng du ng gbe va 1ai vay khach hang chua tra duoc tinh dén hét ngay
05/05/2026 1a: 4.705.625.126 dong, trong d6: No gbe 1a 3.960.000.000 dong, L1
qua han 13: 579.324.460 dong; Lai cham tra 1ai: 47.804.332 dong; 14i cham tra
gbc: 118.496.334 dong.

Hinh thirc ddm bao nghia vu vay vén:

Pé d¢am bao cho nghia vu tra ng, Khach hang thé chip 1a ba Pham Thi V
(Bén bao dam — me rudt khach hang) da thé chap céc tai san 1a Quyen st dung
dat va tai san gin lién véi dat theo Hop dong thé chap tai san so:
01/2020/2501476/HPBD ngay 03/05/2020, Khach hang thé chip la ba Pham
Thi V (Bén bdo dam — me rudt khach hang) tai san sau:

Quyen st dung dat dién tich 1.012 m? (trong d6: 300 m? dat ONT, 712 m?
dat CLN) thugc thira dat so 30, to ban d6 sb 21 tai xa T, huyén T (nay la thanh
phé P), tinh Ba Ria Viing Tau theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BO 165408, sd vao sb cap GCN:
CH - 02696 do UBND huyén T (nay la thanh phé P) cap ngay 17/07/2013. Tai
san gan lién véi dat: -/-

Qua trinh vay, tra ng, thé chép, giai chép tai san trén:

Ong Nguyen Minh T2 vay 01 khoan vay voi téng sb tién gdc hién tai 13
3.960.000.000 dong. Tai san thé chap: Quyén sir dung dat theo 01 Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va
cac tai san gan lién voi dat da, dang va sé hinh thanh trong twong lai. Sau khi
vay d4 tra tong so tién goc: 0 déng. S tién 13i da tra: 0 dong. SO tién 1ai/phi phat
cham tra da tra: 0 dong. Tai san da giai chip gom cac tai san liét ké: Khong co.
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Tong tién vay hién chua tra téi hét ngay 05/05/2026 la: 4.705.625.126
ddng, chi tiét nhu sau: No gde: 3.960.000.000 dong; No 1di: 669.745.625.126
ddng, trong d6 no i trong han 13: 0 déng; Lai qua han 1a: 579.324.460 dong;
Lai cham tra 13i: 47.804.332 ddng; 13i cham tra gbc: 118.496.334 dong.

‘Nay Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B1 khoi kién khach hang la 6ng
Nguyén Minh T2 véi tong sb no chua tra dugc tinh dén hét ngay 05/05/2026 la:
4.705.625.126 ddng, trong d6: No goc 1a 3.960.000.000 dong, L1 qua han la:
579.324.460 ddng; Lai cham tra 1ai: 47.804.332 dong; Lai cham tra goc:
118.496.334 ddng. Ngoai ra, 6ng Nguyén Minh T2 con phai thanh toan cho B
no 1ai, cac loai phi, 1di qua han phat sinh ké tir ngay 19/03/2026 cho dén khi
hoan tat nghia vu tra ng hodc thi hanh &n xong.

Truong hop ong Nguyen Minh T2 khong thanh toan hoac khong thanh
toan du sd no trén theo yéu cau cua B, dé nghi Toa an tuyén xir 1y tai san bao
dam theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi ng cho B.

Bi don éng Nguyén Minh T2 va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi V-

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1& cho bi don
6ng Nguyén Minh T2 va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi V
(me rudt ong T2) tai dia chi Thon C, xa T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau,
nay la khu phd C, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh déu vang mat khong co 1y
do.

Theo két qua xac minh tai Cong an phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh
thi dng Nguyén Minh T2 va ba Pham Thi V c6 ding ky ho khau thudng tra va
dang sinh song tai khu phd C, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh Thén C, xa T,
thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay la phuong T, Thanh phé Hb Chi
Minh.

BPai dién Vién kiem sat nhan dan khu vuee 11 — Thanh phé Hoé Chi Minh
phdt biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Toa 4n thy 1y vu 4n ding tham quyén, Tham phan, Hoi
dong xét xir, thu ky phién toa da tuan thu ding quy dinh cta phap luat vé thu
tuc, nguyén tic xét xir so tham. Nguyén don chap hanh theo dung quy dinh tai
Piéu 70, 71, 72 va Diéu 234 Bo luat t6 tung dan sy. Bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong chap hanh diy du nghia vu cua duong su theo quy
dinh tai Biéu 70, 72 B luat t6 tung dan su.

V¢ quan di€ém giadi quyét vu an: B¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc ki€ém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€m sat vién, cac quy dinh ctia phap
luat, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:



1.1 Vé quan hé phap luat: Pay la vu an tranh chap hop dong tin dung
khéng c6 muc dich loi nhuan nén 1a hop dong dan su theo khoan 3 Di¢u 26 Bo
luat t6 tung dan su.

1.2. V& tham quyén: Xét bi don dng Nguyén Minh T2 ¢6 ho khau thuong
tri va dang sinh séng tai khu phd C, phudng T, Thanh phé HO6 Chi Minh. Tuy
nhién theo Hop ddng tin dung tai Diéu 10 Luat ap dung, giai quyét tranh chép
gitra nguyén don va bi don co thoa thuan néi dung: “Moi tranh chdp phat sinh
trong qud trinh vay von dwoc gidi quyét trén co s¢ thwong lirong binh dang gira
hai bén. Truong hop khong thuwong lwong duwoc, cdc bén co quyen khoi kien de
bao vé quyén loi ciia minh. Hai bén thong nhdt Toa dn c6 tham quyén gidi quyét
tranh chdp la Toa dn nhdn déan noi B Chi nhanh B1 ¢6 tru sé

Xét day 1a quyén tu thoa thuan cia duong su thong nhét noi to chuc ¢o
chi nhanh khéi kién. Do d6 cdn ctt vao diém b khoan 1 Diéu 39, Diéu 40 B0 luat
t6 tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh
phb Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 11
Thanh phd H6 Chi Minh).

1.3. V& su c6 mat cua duong su tai phién toa:

Bi don 6ng Nguyén Minh T2 va ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi V da dugc Toa an tri¢u tap lan thir hai d6i véi viée xét xur nhung ong
T2, ba V khong dén tham gia phién toa xem nhu tir bd quyén va nghia vu ching
minh ctia minh theo khodn 4 Diéu 91 va diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luat to
tung dan sy. Toa 4n van tién hanh xét xtr trong trudng hop ving mit bi don ong
T2 va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi V theo khoan 3 Diéu
228 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P (B) d6i véi ong
Nguyén Minh T2:

2.1. Theo Hop ddong tin dung sé 01/2024/8286057/HPTD ngay
23/08/2024 thi B da cho 6ng Nguyén Minh T2 vay s6 tién: 3.960.000.000 dong,
thoi gian vay 12 thang (T ngay 23/08/2024 dén ngay 25/08/2025), muc dich
vay von dé bd sung vbn kinh doanh, 13i suat: 8.6 %/nam, cd dinh trong suét thoi
gian vay.

Qua trinh str dung vén vay, ong T2 chua thanh toan khoan ng goc va ng
141 theo thoa thudn cho B, 6ng T2 khong c6 thién chi tra ng, mac du B da co
Thong bao nhic ng qua han 03 dot tir ngay 31/03/2025, ngay 23/04/2025 va
ngay 22/05/2025 giri cho 6ng T2, ba V — bén bao dam. Tuy nhién éng T2 khong
thuc hi¢n da vi pham nghia vy trd ng géc, 13i dén ky han thanh toan nhu théa
thuan theo hop dong cho vay duoc 1ap giita hai bén nén B di chuyén sang ng
quéa han va thuc hién viéc khoi kién thu hoi khoan vay.

Xét viée ky két hop ddng tin dung giira B Va ong T2: Noi dung hop dong
phu hop v6i khoan 2 Piéu 91, Pidu 95 Luat cac t6 chuc tin dung, Piéu 13 Thong
tu s0 39/2016 ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay
ctia to chuc tin dung. Ong T2 d4 vi pham thoi han nghia vu tra no lai ¢6 tinh lan



tranh, khong c6 thién chi hop tac trong viée giai quyet ng. Vi vy yéu cau khoi
kién cua B bugc 6ng T2 thanh toan s6 no tinh dén hét ngay 05/05/2026 la:
4.705.625.126 ddng, trong d6: No goc 1a 3.960.000.000 dong, L1 qua han la:
579.324.460 ddng; Lai cham tra 1ai: 47.804.332 dong; Lai cham tra gbc:
118.496.334 d6ng va tién lai tlép tuc phat sinh tir ngay 06/05/2026 cho dén khi
tra hét no vay theo muc 14i suat duoc quy dinh tai Hop ddng tin dung da ky két
gitta B va 6ng T2 1a phu hop phap luét can dugce chap nhan. Yéu cau thuc hién
tra ngay khi an c6 hiu lyc phap luat.

2.2 Xét yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu héi no cta B:

Can cir hop dong thé chap bat dong san dé dam bao nghia vu cho nguoi
khac s6 01/2020/2501476/HDPBD ngay 19/05/2020 cong chung tai Van phong
C, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD, diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi xa P ngay 20/05/2020. Tai san thé chap 1a thira
dat s6 30, to ban d6 s6 21 c6 dién tich 1.012m? (300m? dat ONT va 712m? dat
CLN) toa lac tai xa T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay 1a phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Mac du 6ng T2 khong cung cap vin ban ¥ kién va Toa 4 an khong thyc hién
duogc viéc lay 10i khai d6i v6i ong T2 dé 1am 1d quan diém vé yéu cau khoi kién
cua B. Tuy nhién can cir vao tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap c6 du co
s xac dinh viéc 6ng T2, ba V ky két hop dong thé chap tai san dugc cong
ching chimg thyc voi B dé thyc hién viéc vay von caa 6ng T2 1a ding theo quy
dinh tai Diéu 562, 563, 565, 566 B0 luat dan sy nim 2015. Can ct vao bién ban
xem xét, thim dinh tai chd ngay 19/01/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 —
Thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan hién trang tai san thé chip 1a 01 cin nha 01
tang xdy dung tir nam 1998 do 6ng T2, ba V truc tiép sir dung. Tai thoi diém ky
két hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san 6ng T2 dang doc than.

Nhu vay, hop dong thé chap 1 hop phap va c6 gia tri phap 1y, néu 6ng T2
khong thanh toan dugc toan bd sd no thi B co quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy phat mai tai san thé chap dé thu hoi no vay. Trudng hop, sau khi phat
mai cac tai san bao dam cua ba Pham Thi V néu trén ma khong du tra s6 tién no
vay cho B thi dng T2 van con phai cé trach nhiém tiép tuc thanh toan toan bo
cac khoan no géc, no 13i, ng 1ai qué han va phi phat sinh theo hop déng tin dung
cho dén khi tat toan khoan vay.

~ [3]. Xét y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan khu vyc 11 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr, nén Ho1 dong xét xr chap nhan.

[4]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, xac minh thu thap chimg 1a
15.000.000 dong, 6ng T2 phai chiu. Do B da np tam ung nén phai hoan tra lai
cho B s0 tién 15.000.000 dong.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu an phi do toan bo yéu cau cua nguyén don
dugc chap nhan theo Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326.

Hoan tién tam Ung tam tng an phi cho nguyén don.



[6]. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh tai cac Biéu 271, 273 ctia B0 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cit Khoan 3 Diéu 26 va diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoéan 1
Diéu 39, Diéu 40, bBiéu 227, Diéu 228 B6 luat td tung dan su; cac Diéu 463,
466, BO luat dan sy nam 2015; Can ctr Khoan 2 Diéu 91 va Diéu 92 Luat cac td
churce tin dung nam 2010;

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP D (B) vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” d6i voi 6ng Nguyén Minh T2.

[1] Budc 6ng Nguyén Minh T2 phai tra cho Ngén hang TMCP D (B) tong
s6 tién dén hét ngay 05/05/2026 1a: 4.705.625.126d (Bang chir: Bén ty bay traim
1& nam triéu sau trim hai muoi 1dm ngan maot trim hai muoi sau dong), trong d6:
No gbc 14 3.960.000.000d (Bang chir: Ba ty chin trim sau muoi triéu dong); Lai
qua han la: 579.324.460d (Bang chit: Nam trim bay muoi chin triéu, ba trim hai
muoi bon ngan bén trim sau muoi dong) Lai cham tra 13i: 47.804.332d (Bang
chit: Bén muoi bay triéu tam tram ¢ bdn ngan ba traim ba muoi hai déng); L1
cham tra gbc: 118.496.334d (Bang chit: Mot trim mudi tim triéu bon trim chin
muoi sau ngan ba trim ba muoi bon dong).

[2] Budc 6ng Nguyén Minh T2 phai tiép tuc thanh toan khoan tién 1ai ké
tir ngay 06/05/2026 phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 01/2024/8286057/HDTD ngay 23/08/2024 cho dén khi ong Nguyén Minh T2
thanh toan xong cac khoan ng.

[3] Trong truong hop ong Nguyén Minh T2 khong thanh toan hoac thanh
toan khong day di nghia vu tra no thi Ngéan hang TMCP D (B) c¢6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap
ctia ba Pham Thi V dé thu hdi ng, gom: Quyén str dung dat va tai san khac gan
lién véi dat tai thira dat co dién tich 1.012 m? (trong d6: 300 m? dat ONT, 712
m? dat CLN) thuoc thira dat s 30, to ban d6 s6 21 toa lac tai X& T, thanh phé P,
tinh Ba Ria - Viing Tau, nay la phuong T, Thanh ph6 HO Chi Minh ‘theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BO 165408, 5O vao s cap GCN: CH - 02696 do UBND huyén T, tinh Ba
Ria - Viing Tau cap ngay 17/07/2013 cép cho ba Pham Thi V.

[4] Truong hop tai san bao dam néu trén cia ba Pham Thi V khong du tra
s6 tién ng vay cho Ngan hang TMCP b (B) thi 6ng Nguyen Minh T2 phai c6
trach nhiém tiép tuc thanh toan toan bd cac khoan no gbc, no 13i, ng lai qua han
va phi phét sinh theo Hop dong tin dung néu trén cho dén khi tit toan khoan
vay.



[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, xdc minh thu thap ching la
15.000.000d (Bang chit: Mudi ldm triéu ddng) 6ng Nguyén Minh T2 phai chiu.
Do Ngan hang TMCP D (B) da nop nén 6ng Nguyén Minh T2 phai hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP b (B) sd tién 15.000.000d (Bang chit: Mudi 1am triéu
dong).

[6] Hoan tra cho Ngan hang TMCP D (B) s tién 56.100.000d (Bing chil:
Nam muoi sau triéu mot tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi
s0 0040979 ngay 21/11/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Vé quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa hodc c6 nguoi dai
dién hop phap c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1¢.

[8] V& quyén yéu cau thi hanh: Ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su dugc stra doi, bo sung nam 2014, nguoi dugce
thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy dugc stra
ddi, bod sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su dugc stra doi, bd sung nam 2014.

Cac Hoi ThAm Nhan Dan Tham Phan - Chii Toa Phién Toa

Ho6 Si Tién — Vit Vian Chwong Phan Thi Yén O



