TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n sd: 447/2023/DS-PT
Ngay: 28 — 12 — 2023
V/V: Tranh chap quyén str dung dat
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Duy Thuan va ong Y Phi Kbudr

Thir ky phién toa: Ba DS Thi Minh Chi — Thu ky TAND tinh Pk Lik.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Pak Lk tham gia phién tod: Ba Luong
Thi Diéu Anh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 365/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6
23/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 ctia Toa an nhan déan thi xa Budn HJ, tinh Pak Lik
bi khang c4o; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 404/2023/QD-PT ngay 27
thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N - sinh nim 1994; Dia chi: S6 915 H,
phuong T, thi x4 B, tinh Pik Lak; (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén T — sinh nim 1960; Dia chi: S6 69/12 N, t6 dan phd B,
phudng A, thi xi B, tinh Pak Lik; (c6 mat)

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pao Thi H, sinh nam 1963; (c6 mat)

+ Ong Lé Quang D, sinh nam 1988; (cO mit)

+ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1990; (c6 miit)

Cung dia chi: S6 69/12 N, t6 dan phé B, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak.

+ Ba Pao Thi T, sinh nam 1967; Dia chi: T6 dan phd H, phuong A, thi xi B,
tinh Dak Lak. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, cdc bin tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn va

tai phién tod, nguyén don éng Nguyén Vin N trinh bay:



Ngay 20/01/2022, 6ng N nhan chuyén nhuong cta vo chong dng L& Quang D
va ba Nguyén Thi Thu H thtra dat s6 53, to ban do sb 6. Bia chi thira dt: Phuong A,
thi x4 B, tinh Dik Lék, dién tich 1629,2m?2. Dt trong cay lau nim, dugc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CP077840, ngay 01/11/2018. Thira dat ¢6 vi tri tir
can: Phia Dong giap thira dat s6 55 cua 6ng Cao Sy H, c¢6 canh dai 69.0m; Phia Tay
giap thira dat 79 va sudi c¢d canh dai 29,8m; Phia Nam giap thira dat sb 51 va (thira
dat s 54 cua dng T) c6 canh dai 65,9m; Phia Bac giap thira dat sé 56 cua dng N
(thira ¢4t dng N nhan chuyén nhuong cua Nguyén Vin D) cé canh dai 34,2m.

Sau khi viéc chuyén nhuong hoan tat, dng N ¢6 yéu cau vo chong 6ng D va
ba H ban giao dat cho dng N, vi thira dat bé hoang nhiéu nam khong canh tac nén
moc nhiéu cé ram. Do d6, 6ng D va ba H da thué don vi do dac cam mdc theo toa
d6 vj tri thira dat chinh xac dé ban giao cho 6ng N va hai bén thdng nhat theo dung
dién tich trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau d6 ong Nguyén
T 13 chu str dung bén canh (thira dat s6 54) cho rang dng N cdm méc sai gay can tré
khong cho 6ng N 1am hang rao bao vé va tranh chap phan dién tich dat khoang 600m?
tai thira dat noi trén. Sau khi xay ra tranh chap 6ng N di giri don 1én Uy ban nhan
dan phuong A dé yéu cau hoa giai nhung khong thanh.

Sau khi c6 két qua xem xét, tham dinh tai chd, dng Nguyén Vin N cho biét do
trude khi khai kién 6ng N do dac chua chinh xac dién tich phan dat cd tranh chap,
nay dng N xac dinh phan dién tich tranh chap 1 giita cac bén 1a 454,2m?2. Vi vay,
6ng N thay d6i mot phan noi dung yéu cau khoi kién buoc 6ng T phai tra lai cho 6ng
N phan dién tich 454,2m?, ¢6 t& can nhu tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 30/5/2023.

Theo cdc 167 khai trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don
ong Nguyén T trinh bay:

Sau khi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia, ng Nguyén T xac dinh dién
tich dang tranh chap giira cac bén 1a 454,2m?, c6 t can nhu tai Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 30/5/2023. Phan dat nay do 6ng T khai hoang, chwa ké khai
dé xin cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat nhung ciing khong thudc thira dat s6
53, to ban d6 s6 06 theo Giy chiing nhan quyén str dung dat s6 CP 077840 do So
Tai nguyén va Méi truong tinh Dak Lak cip ngay 01/11/2018 mang tén Pao Thi T,
d3 dang ky bién dong sang tén cho dng Nguyén Vin N.

Vo chdng 6ng T da khai hoang dién tich dat trén tir ndm 1980 va sir dung 6n
dinh tir truée cho dén nay va khdng tranh chap véi ai. Ong T da trong 20 cay bo tir
nam 2007, 03 cay sau riéng tir nim 2020. Ranh gi¢i phan dat c6 tranh chap duoc
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6ng T va chu sir dung dét cii (1a 6ng Lé Quang D, ba Nguyén Thi Thu H, trude d6
1a ba Pao Thi T) st dung 6n dinh, khdng c6 tranh chap gi v6i nhau. Mii dén thang
3/2022, dng N méi nhan chuyén nhuong thira dat s6 53, to ban d6 sé 6 va phat sinh
tranh chap véi dng T. Ngoai viéc tranh chip, 6ng N chat cua 6ng T 08 cay bo, do
d6, ong T yéu cau dng N bdi thuong gia tri 08 cdy bo cho ong T véi gia 20.000.000
déng.

Theo don yéu ciu dic ldp va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Dao Thi T trinh bay:

Trudc day ba T ¢ thira dat s6 53, t& ban d6 s6 6, dién tich 1.629,2m? theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sb CP 077840 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cap ngay 01
thang 11 ndm 2018 mang tén Pao Thi T, ba T d& chuyén nhuong cho vg chong anh
Lé Quang D va chi Nguyén Thi Thu H. Anh D va chi H di dugc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thi x4 B: Xéac nhan chuyén nhuong cho anh Lé Quang D va
chi Nguyén Thi Thu H vao ngay 26 thang 11 nim 2018. Thira dat co vi tri ttr can
nhu sau: Phia Pong giap dat ong T, ba H tir subi 1én dai 25,4m:; tir goc di 1én dai
32,4m di thang 1én hudng Pong Bic giap duong 16 8,1m (dudng 16 rong 6m); Tur
huéng Pong Bic qua huéng Tay Béc giap dat ong Cao Sy H dai 69m; Tir hudng
Tay dai xudng gan sudi dai 34,2m; Huéng Nam giap sudi dai 29,8m. Bdi véi tranh
chap dat gitta anh N va 6ng T, ba T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Lé Quang D va ba Nguyén Thj Thu H trinh bay:

Tir nam 2018, 6ng D c6 mua mot thira dat ciia ba Pao Thi T, thia dat s6 53,
to ban d6 s6 6 tai phuong A thi xa B, tinh Pik Lak. Dién tich 1.629,2m?, muc dich
tréng cay 1au nam. Pén nam 2021, 6ng D chuyén nhuong thira dat néi trén cho éng
Nguyén Vin N véi dién tich nhu trén, trong thoi gian chuyén nhwong, 6ng D da
chuyén nhuong cho 6ng N dung dién tich trén thira dat 1.629,2m?2. Viéc tranh chap
gitta 6ng N vai 6ng T, 6ng D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctiia phap luat.

Theo ban tw khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, ngwéi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Dao Thi H trinh bay:

Vao nam 1980, vo chong 6ng T, ba H c6 khai hoang mot thira dit tai phuong
A, thi x3 B, tinh Pak Lik, trong d6 c6 phan dat 454,2m? hién dang tranh chép voi
6ng N. Ba H nhat tri vai loi trinh bay cta 6ng T va khong bo sung gi thém.



Tai Bén dn din sw so tham sé: 23/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 ciia Toa én
nhén dan thi xid Buén Ho, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Diéu 147; Didu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166, Diéu 271; khoan 1 Diéu 273
ctiia B luat T tung dan su; Can ctr vao Diéu 158; khoan 1 va khoan 2 Diéu 164,
Diéu 166; Diéu 175; Diéu 176 B¢ luat Dan sy nam 2015; Cin cir vao Diéu 100; Diéu
166; Dicu 202 va khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai. Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi 18 phi Toa 4n.

Tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian N.

Budc vo chong 6ng Nguyén T va ba DPao Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Vin
N phan dién tich dat 1an chiém 1a 454,2m2, ¢6 vi tri t can nhu sau: Phia Pong giap
thira dat s6 53 cua 6ng N, c6 canh dai 30,07m; Phia Tay giap thira dat 79 va sudi, co
canh dai 23,17m; Phia Nam giap thua dat s6 54 cua ong T, ¢6 canh dai 25,60m; Phia
Bac giap thua dat s6 56 ciia 6ng N, ¢6 canh dai 14,42m, thudc thira dat s6 53, to ban
d6 sb 6 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé: CP 077840 do S¢ Tai nguyén
va Mai trudng tinh Dik Lak cip ngay 01 thang 11 ndm 2018 cho 6ng Nguyén Vin
N, dia chi thtra dat tai phuong A, thi x4 B, tinh Dak Lik.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 02/8/2023, bi don 6ng Nguyén T c6 khang c4o toan bd Ban 4n dan sy so
tham s6 23/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Budn Hb, tinh Dak
Lak va yéu cu Toa an cap phiic tham xem xét lai toan bd ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy van giit nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n cling
nhu cac duong su trong vu an di thuc hién ding quy dinh ctia Bo luét té tung dan
su ké tir khi thy 1y vu 4n dén trude thoi diém HDPXX nghi an.

V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich 1ap luan, dai dién Vién kiém sat cho rang
do hién trang dat ddc dan dén bj don st dung khong ding vi tri dat, thuc té hién trang
6ng N dung dat bi thiéu so voi Gidy ching nhan quyén st dung dat nén Toa 4n cép
so tham tuyén budc 6ng T tra lai phan dién tich dat 454,2m? dting. Tuy nhién, ong T
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cho rang 6ng T khai hoang dit tir ndm 1980, c6 trong cdy trén dat, sau khi bi 6ng N
chit mot sd cay thi trén dat van con ciy cbi va éng N ciing thira nhan c6 chit cay
trong nhung Toa 4n cap so tham khong xac dinh gia tri cdy bi chit 1a bao nhiéu,
khong hudng dan bi don 1am don phan t6 dé yéu cau boi thudng, khong xem xét yéu
cau boi thudng cua bi don 12 anh hudng dén quyén loi hop phap cia duong su. Dé
nghi Hoi ddng xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B luat té tung
dan su. Huy Ban an dan su s 23/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan
thi x4 Budn Ho, giao hd so cho Toa an cap so thim giai quyét lai theo thi tuc chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng x€t xur phtc thdm nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang c4o ctia bi don 6ng Nguyén T duoc ndp trong thdi han luat dinh
va dong tam tng an phi phic tham nén hop 1&. Vi vay, Toa 4n cip phiic tham xem
Xét, giai quyét theo trinh ty phic tham 13 phu hop.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N cho cho rang phan dién tich
dat 454,2m? ma bi don 6ng Nguyén T dang quan ly sir dung 1a nam trong dién tich
thira dat ma dng N nhan chuyén nhuong lai cua 6ng L& Quang D, ba Nguyén Thi
Thu H va theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/5/2023, phan dién tich
dat c6 tranh chap 1a 454,2m?, 6 vi tri ta can: Phia Pong giap thira dat s6 53 cua ong
N, ¢6 canh dai 30,07m; Phia Tay giap thira dat s6 79 va sudi, cé canh dai 23,17m;
Phia Nam giap thua dat s6 54 cua ong T, ¢6 canh dai 25,60m; Phia Bac giap thua
dat s6 56 cua 6ng N, c6 canh dai 14,42m:; tai san trén dat chi cd c4c cay dai. Con bi
don ong Nguyén T khong ddng y vai y kién 6ng N, ma dng cho rang dién tich noi
trén 1 cua gia dinh ong khai hoang, canh tac va sir dung 6n dinh tir nam 1980. Tai
phién tda phlc tham, cac duong sy xac dinh hién nay van con nhiéu cay an trai nhu
bo, sau riéng trén dién tich dat dang tranh chap.

Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén T thi thay rang:

Bi don ong T cho riang dién tich dét tranh chap 1a thuoc quyén st dung cua gia
dinh 6ng, mic du 6ng chwa ké khai dé xin c4p gidy chang nhan quyén st dung dat,
nhung khong thudc thira dat s6 53, to ban d6 s6 06 theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 CP 077840 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak cip ngay
01/11/2018 mang tén Pao Thi T, di dang ky bién dong sang tén cho 6ng N. Noi
dung nay ciing dugc ba T thira nhan. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu én,
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Toa an cap so tham khdng xac minh 1am rd ngudn gbc va qua trinh st dung dat ddi
véi dién tich dat tranh chap Ia thiéu s6t, dong thoi phia bi don éng T dé ké khai, trinh
bay cAc tai san trén dét cua gia dinh 6ng bi 6ng N chit pha khi xay ra tranh chap,
6ng T ciing dd moi Cong an phudng dén can thiép, ching kién va dung may dién
thoai quay lai canh 6ng N dua nguoi vao chit cay, nhung cap so tham chi tuyén buoc
bi don tré lai dat cho nguyén don ma khong dé cap dé xem xét giai quyét tai san trén
dat doi voi yéu cau cua bi don 1a giai quyét vu an khong triét dé, chua khach quan
toan dién, 1am anh huong dén quyén lgi hop phap cua duong su ma tai cap phic
tham khdng thé thuc hién, b6 sung duoc.

Do d6, can chap nhan mot phan khang co cua bi don, huy toan bo ban an dan
su so tham cta Toa 4n nhan dan thi x4 Bubn Ho va giao hd so vé cho cép so tham
giai quyét lai theo tha tuc so tham Ia phi hop.

[3] V& 4n phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: S& duoc xtr 1y khi Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an

- An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén T 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B6 luat t6 tung dan su; Chip
nhan mot phan khang céo cua bi don ong Nguyén T. Huy toan bo Ban 4n déan su so
tham s6 23/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Budn Hb, tinh
Pik Lik. Giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh cta
phép luat.

V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: S& dugc cép so thim quyét dinh khi
thy 1y giai quyét lai vu an.

V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén T dugce mién an phi dan su phac thim.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Pa Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND thi xa Budn Hb;

- Chi cuc THADS thi x4 B; (D3 ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an. Hoang Kim Khanh






