TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 42/2018/DS-PT
Ngay: 11/01/2018

V/v tranh chap

vé 16 di chung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phlic tham gom:
Thdm phéan - Chui toa phién toa : BA Pham Thi Hang

Cac Tham phén: 1. Ba bing Huyen Phuong
2. 0Ong Trinh Bac Pha

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém, Kiém sat vién.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Thu Phuong, Thu ky
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 04 va 11 thang 01 nam 2018 tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phé
Ho Chi Minh dé xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6 622/2017/DSPT
ngay 09/11/2017 vé vu an dan su “Tranh chap vé 16i di chung™;

Do Ban an s6 400/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cia Toa an nhan dan
Quan 10, khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 3292/2017/QD-PT ngay 22
thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Hong T, sinh nim 1956

bia chi: 20-22 duong X, Phuong Y, Quan Z

Nguoi dai dién theo uy quyen 6ng Tran Hoang D; Theo Gidy ay quyén
s6 Cong chiing 15231; Quyén s6 09.TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2017 cua
Vin phong Cong chiing Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don, ba Duong
Thi T, luat su Van phong luat su D, Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Chau B4 L, sinh naim 1939
bia chi: 672-674 duong A, Phuong B, Quan C



Nguoi dai dién theo uy quyén, 6ng Nguyén Phuc Vinh T; Theo Gidy uy
quyén sé cong chang 003442; Quyén sé 09.TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/12/2016 cua Van phong Cong chung H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don, 6ng V, lut su Van
phong luat su P, Doan luat su Thanh phd HO Chi Minh.

NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 09/11/2016 cua ba Pham Thi Hong T ciing
cac tai liéu cd trong hd so va loi trinh bay cua cac duong su thi noi dung vu
an nhu sau:

Khi ba Pham Thi Hong T mua cin nha s6 20 duong X, trong Giay
chting nhan quyén so hitu nha o va quyén st dung dat ¢ thi bén hong trai can
nha c6 dién tich dat 47,4m? dung 1am 16i di chung.

Nam 2016, ba T thay 6ng Chau Ba L 1am thu tuc dé xin cap quyen sir
dung dat trong d6 c6 ca phan dat 47,4m?, ba T khiéu nai nhung Uy ban nhan
dan Phuong 11, Quan 10 khdng giai quyét. Ba T khai kién yéu cau cong
nhan phan dat 47,4m* nam giita can nha sb 20-22 va cian nha sé 16 duong
Puong X, phuong Y, Quan Z 12 16i di chung.

Ong Chau B4 L do dng T dai dién theo uy quyén trinh bay: Trudc nim
1975, dién tich dit 47,4m” nam giita can nha 20-22 va cin nha s6 16 duong
Puong X, phuong Y, Quan Z thudc quyén sir dung dat hop phap caa cha me
6ng L. Phan dat nay thugc thira dat sé 41, to ban dd sé 25, toa lac tai dia chi
s 672- 674 bién Bién Pha, Phuong 11, Quan 10.

Sau giai phong, toan bo dién tich dat nay dugc dua vao Cong ty hop
danh do Nha nudc quan ly. Nam 2016, 6ng Chau Ba L da dugc Nha nudc
chuyén nhuong toan b dién tich dat d6. Ong L di thuc hién xong nghia vu vé
tai chinh véi Nha nudc.

Péi véi dién tich dat ma ba T dang tranh chap: Trudc va sau nam 1975
phan dat nam trong khudn vién cua Xi nghiép Cao su Chau Ba.

Nam 1999, cha cian nha s 20 Puong X, phuong Y, Quan Z c¢6 lan
chiém mot phan dét phia sau 1am san nuéc, 6ng L da ¢ don khiéu nai. Sau d6
cin nha nay duoc chuyén nhuong cho vg chdng ba Pham Thi Hong T, 6ng V6
Duy H. Nam 2004, gia dinh ba T xay dung lai nha c6 tré ctra héng va cira sau
qua khudn vién dat cua Xi nghiép Chau Ba.

Ngay 09/8/2004, dng H (chdng ba T) viét gidy cam két véi noi dung:
“Néu sau nay phan dat trong sat khuon vién nha t6i c6 xay dung, tdi cam két
s& d& bo nhiing tAm dan 16 ra nay”.

Nhu vay, gia dinh ba T da thira nhan phan dat bén hong nha 20-22
buong X, phuong Y, QUan Z, thudc quyen st dung cua gia dinh 6ng L.

Do vay, 6ng L khong d6ng y yéu cau khoi kién caia ba Pham Thi Hong
T.



Ban an dan sw so tham s6 400/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ciaa Toa
an nhan dan Quan 10, da tuyén xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau caa ba Pham Thi Hong T vé viéc yéu cau
cdng nhan dién tich dat 47,4m? nam gitta cin nha s6 20-22 va can nha sb 16
duong Puong X, phuong Y, Quan Z 14 16i di chung.

Cong nhan dién tich dat 47,4m? nam gitta can nha sb 20-22 va cin nha
s6 16 duong Puong X, phuong Y, Quan Z nam chung trong thira dat s6 41, to
ban db s6 25 toa lac tai dia chi sb 672-674 bién Bién Phu, Phuong 11, Quan
10, Thanh phé Hb Chi Minh thudc quyén st dung hop phap cua 6ng Chau Ba
L.

Ong L duoc quyeén lién hé véi cac co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé
lam thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi voi 47,4m? dat néu
trén.

2. DPinh chi xét xtr d6i vai todn bd y&u cau phan té cua 6ng L.

3. An phi dan su so tham:

Ba T phai chiu 200.000 dong (hai trim ngan dong), duoc trir vao tién
tam ¢ng an phi ba T da nop 200.000 dong (hai traim ngan dong) theo bién lai
thu tién s6 0000616, ngay 17/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan
10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong L khong phai chiu &n phi dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng L
9.000.000 d6ng (chin triéu dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu
tién s6 0001147 ngay 27/3/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan su Quan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dén sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ngay 10/10/2017, ba Pham Thi Hong T ¢6 don khang céo.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Pham Thi Hong T do éng Tran Hoang D, dai dién theo ay quyén,
y&U cau:

- Con hém nam giira hai nha 20-22 va nha 16 Puong X, phuong VY,
Quan Z la hém chung c6 tir trude ndm 1975. Ca hai cin nha cing trd cta ra
hém chung nay. Con hém nay thong véi hém 660 DBién Bién Phu va hém 34
Puong X. Ong Chau B4 L 1am hd so cap giay ching nhan quyén st dung dién
tich dat con hém 1a khong dung.

Nay yéu cau 6ng L tra lai dién tich dat con hém dé sir dung chung.



- Ong Chau B4 L do dng Tdai dién theo ty quyén, yéu ciu y an so
tham.

- Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don phat biéu y kién, néu cac
vén dé:

+ Ba T khiéu nai Quyét dinh sb 4537/QD-UBND ngay 30/8/2016 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhung Toa 4n nhan dan Quan 10
giai quyét 1a khong dung tham quyén;

+ An so tham khong dua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng
V6 Duy H chong ba T vao tham gia té tung I vi pham nghiém trong.

+ An so tham tuy@n ban an ma khong thi hanh an duoc;

+ An so tham khong can ctr vao cac chiing cir do ba T xuat trinh, gay
thiét hai quyén loi cia gia dinh ba T.

Tur d6, luat su dé nghi Hoi dong xét xtr xir huy &n so tham,

- Luat su bao vé quyén loi cho bi don phat biéu y kién dé nghi Hoi
dong xét xur Xt y an so tham.

- Tai phién toa, nguyén don khong rat don khoi kién; Bi don khong rit
yéu cau khang cao. Cac duong sy khong hoa giai duoc voi nhau va gitr
nguyén yéu cau nhu trén.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh phét biéu y kién dé nghi Hoi ddng xét xur:

+ V& t6 tung: Tur khi thu ly vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xur
tuyén bd nghi nghi an thi Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia
t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

+ Vé noi dung: Bé nghi hay an so tham vi khong dua 6ng V6 Duy
Hong, chéng ba Pham Thi Hong T tham gia t6 tung. Ngoai ra an so tham
tuyén bi don dugc quan ly, sir dung dién tich dat dang tranh chip 1a vuot qué
y&u Ccau ciia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién t0a, can ct tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ba Pham Thi Hong T khai kién cho rang, gitra nha cua ba s 20-22 va
nha s6 16 duong Pudng X, phuong Y, Quan Z cua 6ng Chau B4 L ¢6 10i di
chung. Nay gia dinh 6ng L lam gidy to dé duoc cdng nhan quyén sir dung
dién tich dat do riéng cho gia dinh 6ng L thi ba T khong dong y. Ba T yéu cau
xéac dinh phan dét gitra nha ba va nha éng L 12 16i di chung.

Ong Chau Ba L do 6ng Tdai dién theo uy quyén cho rang dién tich dat
47,4m? nam giita nha s6 20-22 va nha sé 16 duong Puong X, phuong Y,



Quan Z 14 16i di vao xuéng cua cha me dng L. Sau giai phong toan bo dién
tich xuong dua vao cong ty hop doanh do Nha nudc quan 1y. Nay Nha nudc
cho phép céac chu cii dugc mua lai tai san nén gia dinh 6ng dugc Nha nudc
ban lai todn bd nha xudng véi dién tich khudn vién 1a 1.357,2m? Ong L
khéng dong y yéu cau khai kién cua ba T.

Trudc 16i trinh bay va yéu cau cia cac duong su, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can ctr Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, s6 vao so cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat: H01110/21, ngay 22/7/2005 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cép, thé hién: Ong V& Duy H va ba Pham Thi Hong
T 14 chu so hitu can nha sé 20-22 dudong Puong X, phuong Y, Quan Z trén
dién tich d4t 65,5m” thira dt s6 50-51, to ban do sb 25.

Theo So d6 thira dat trong Gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién:
Cin nha 20-22 dudng Puong X, phuong Y, Quan Z c6 16i di duy nhét 13 mat
tién duong X, ngoai ra khdng co 16i di nao khac.

Can ct Quyét dinh s6 4537/QB-UBND ngay 30/8/2016 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, thé hién: Uy ban nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh chap thuan chuyén nhuong quyén su dung dat sé 672-674 Dién
Bién Phu, Phuong 11, Quan 10 cho 6ng Chau Ba L, theo hinh thuc ban chi
dinh; vé&i dién tich khuon vién dat 1a 1.357,2m? (trong @6 dién tich pham 19
gidi 1a 27,3mP).

Can cu glay ching nhén quyen st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat, s6 vao s6 caAp GCN: CH01129 ngay 14/02/2017 cua
Uy ban nhan dan Quan 10 cap, thé hién: Ong Chau B4 L duoc quyén st dung
dat dién tich dat 1.282,5m? tai thira dét sd 41, to ban dd s6 25, dia chi 672-674
bién Bién Phu, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H8 Chi Minh.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Phuc Vinh T, dai dién theo ty quyén caa ong
Chau B4 L cho rang dién tich dat 47,4m* phan 16i di vao xudng cua gia dinh
6ng L chua duoc cAp quyén sir dung dat vi ba T dang tranh chip nhung éng L
d3 nop tién cho Nha nude trong d6 co ca phan dat nay.

Xét, ba T cho ring dién tich dat nam giira can nha 20-22 va nha 16
bBuong X, phuong Y, Quan Z la 161 di chung nhung trong gidy chu quyen nha
ba T dugc cap nim 2005 khong the hién phan dat bén héng nha ba 1a 16i di
chung véi nha 6ng L. Phan dat nam gitra nha 20-22 va nha 16 Puong X,
phuong Y, QUan Zthudc quyén quan ly cia Nha nudc va Nha nuédc da
chuyén nhuong cho 6ng Chau Ba L theo Quyét dinh sé 4537/Qb-UBND
ngay 30/8/2016 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Chau B4
L sir dung dién tich dat nam gitra nha 20-22 va nha 16 Puong X, phuong Y,
Quan Z trén co so 14 16i di vao khu vue xuéng cia cha me dng L ¢ tir truge
giai phong va nim 2016 6ng L duge Nha nuéc chap thuan chuyén nhuong lai



toan bo quyén st dung dién tich dit xuong trong d6 co 16i di vao xudng trén
duong X, Phuong Y, Quan Z.

Ba Pham Thi Hong T cho rang theo Ban d6 hién trang ngay 13/6/1989
cua Uy ban nhan dan Quan 10 va tai Gidy chang nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cép, thé
hién: Bén héng nha 20 Buong X, phuong Y, Quan Z c6 hém chung rong
3,6m.

Xét, Ban db hién trang ngay 13/6/1998 cua Uy ban nhan dan Quan 10
vé thé hién bén héng nha s6 20 duong X c6 hém chung rong 3,6m nhung
trong Gidy chiing nhan chu quyén nha cap cho chi nha 1a vo chong éng B
Vian T, ba Nguyén Thi H do 6ng P Vin C dai dién dung don khai trinh
khong dugc co quan co tham quyén cap quyén sir dung doi véi phan dat héem
bén hong nha. Khi vo chong ba Pham Thi Hong T nhan chuyén nhuong
quyen s& hitu nha va quyen sir dung dat tir chu trude va duge Uy ban nhan
dan Quan 10 Cap quyén sur dung dat va tai san trén dat, ngay 22/7/2005 khong
the hién quyén sir dung cia v chong ba T d6i véi phan dat nam gitta vei nha
s6 16 Puong X, phuong Y, Quan Z thi vo chong ba T khong c6 y kién gi.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ay quyén cua ba T giir yéu cau khang
c4o cho rang dién tich dat nam giira nha 20-22 va nha 16 Puong X, phuang
Y, QUan ZIa 16i di chung nhung cling khong xuat trinh dugc ching ci nao
khé&c so véi an so tham, nén khong ¢ co s& chap nhan.

An so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Pham Thi Héng
T la co co so. Ngoai ra an so tham con tuyen cdng nhan dién tich dat 47,4m*
nam gita_can nha s6 20-22 va can nha s6 16 duong Buong X, phuong Y,
Quan Z nam chung trong thira dat sb 41, to ban d6 sb 25 toa lac tai dia chi s6
672-674 Dién Bién Phu, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
quyén str dung hop phép cua 6ng Chau Ba L. Ong L duoc quyén lién hé voi
céc co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy chang nhan
quyén str dung dat ddi véi 47,4m* dat néu trén.

An so thAm tuyén nhu trén la khong ding vi tal phlen toa 50 tham ngu’OI
dai dién theo uy quyen cua Ong Chau Ba L da rat yéu cau phan tb Ve viéc boi
thuong thiét hai. Ong Chau Ba L khong c6 yéu cau cong nhén quyén sir dung
dién tich dat dang tranh chap. Nén sira an so tham vé phan nay.

Tai phién toa, luat su bao vé quyén loi cho ba Pham Thi Hong T dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang
cao cua ba T nhung luat su khong xuét trinh duoc chiing ctr ching minh phan
dat nam giita nha 20-22 va nha 16 Puong X, phuong Y, Quan Z 1a 16i di
chung ma phia gia dinh 6ng L chiém dung. Nén khong ¢ co s¢ chap nhan dé
nghi caa luat su.

Tai phién toa, luat su bao vé quyén loi cho 6ng Chau Ba L phét biéu y
kién d& nghi Hoi ddng xét xir Xt y 4n so tham.



Xét, nhu phan tich & trén, khong thé chap nhan toan bo d& nghi cua luat su.
V& &n phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh phét biéu y kién dé nghi Hoi ddng xét xur:

+ V& tb tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xur
tuyén bd nghi nghi an thi Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia
t6 tung da chap hanh dung céc quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung: P& nghi huy ban an dan sy so tham vi khong dua ong
V& Duy Hong, chong ba T vao tham gia té tung. Ngoai ra an so tham tuyén bi
don duoc quan ly, st dung dién tich dat dang tranh chap 13 vuot quéa yéu cau
cua cac duong su.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh vé phan dua thiéu nguoi tham gia té tung:

Theo nhu nhan dinh & trén, dién tich dat ba T tranh chap thudc quyén
quan Iy cia Nha nugc. Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh thuc hién
chi dao cua Thu tudng Chinh phi va y kién caa Bo Tai chinh d3, quyét dinh
chap thuan cho 6ng Chau B4 L duoc chuyén nhuong dién tich dat trong d6 c6
ca dién tich dat hién ba T dang tranh chap.

Viéc dua ong V& Duy H, chong ba T tham gia t6 tung trong vu &n nay
la khéng can thiét vi dng Hong khdng c6 quyén loi ciing nhur nghia vu gi dbi
véi yeu cau khoi kién cua ba T. Nén khong chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé phan nay.

Vi cac lé trén; ‘ ,
Can ctr khoan 2 Bic¢u 308 B luat To tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Ap dung Biéu 91 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 158; 186; 189 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Khoan 1 Diéu 27; khoan 2 Diéu 30; Diéu 5 cua Phép lénh &n
phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung Biéu 2; 6; 7; 9; 30 Luat Thi hanh &n dan sy;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua ba Pham Thi Hong T.

2. Stra mot phén Ban an dan su so tham sb 400/2017/DS-ST ngay
29/9/2017 cua Toa an nhan dan Quan 10:

2.1. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Pham Thi Hong T vé viéc yéu
cau c6ng nhan dién tich dat 47,4m? nam gita cdn nha s6 20-22 va can nha sd
16 duong Puong X, phuong Y, QUan ZIa 16i di chung.



2.2. Pinh chi xét xir d6i vai toan b yéu cau phan té caa 6ng Chau Ba L
vé viéc boi thuong thiét hai va thao g tai san 1an sang phan dit dang tranh
chap.

2.3. An phi dan su so tham:

- Ba Pham Thi Hong T phai chiu 200.000 dong (hai trim ngan dong),
duoc trir vao tién tam ¢ng an phi ba T di ndp 200.000 ddng (hai trim ngan
ddng) theo bién lai thu tién s6 0000616, ngay 17/11/2016 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Quan 10, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ong Chau B4 L khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng L 9.000.000 d6ng (chin triéu dong) tién tam wng &n
phi d& nop theo bién lai thu tién s6 0001147 ngay 27/3/2017 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan su Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phc tham: Cac duong sy khdng phai chiu.

Hoan tra cho ba Pham Thi Hong T 300.000 dong (ba trim ngan dong)
tién tam wng an phi phic tham theo Bién lai thu tién s6 0001827, ngay
12/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 10.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa an nhan dan Tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 10; (Pa ky)

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Cac duong sy (dé thi hanh); .

- Luu (T/18). Pham Thi Hang



