TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n sb: 17/2023/DS-ST
Ngay 12 thang 4 nam 2023
VIV tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Vin Ta

Cdc Hoi tham nhan 1. Ong Nguyén Vin Tu

dan: 2. Ba Hoang Thi Hong

- Thee ky phién toa: Ong Nguyén Thé Thién - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang

Byi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bdic Giang tham gia phién toa: Ba
Chu Ngoc Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 4 nam 2023, tai tru & Tda an nhan dan thanh phé Bac
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 127/2022/TLST-DS ngay
05 thang 10 nam 2022 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6
17/2023/QDXXST-DS ngay 06/3/2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
28/2023/QDST-DS ngay 21/3/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thanh Béc - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Bic Giang

Pai dién theo Gy quyén: Ba Phan Thi Viét Ha - Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Bic Giang (C6 mit).

* Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru B, sinh nim 1966 (ving mat)

2. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh niam 1971 (vang mat)

Péu 6 dia chi: S6 nha 01, ngd 269, dudng Nguyén Vin Cur, phuong Hoang
Vin Thuy, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang

3. Ba Nguyén Thi Mai Hanh, sinh nim 1964 (vang mat)

Dia chi: S6 nha 366, duong Lé Loi, phudng Hoang Vian Thy, thanh phd Bac
Giang, tinh Bic Giang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND phudng Hoang Vin Thu, thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang

Pai dién theo phap luat: Ong Luu Quang Son - Chu tich UBND phuong
Hoang Vian Thy, thanh phé Béc Giang, tinh Bac Giang (ving mit).

2. Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Béac Giang, tinh Bic
Giang.



Pai dién theo phap luat: Ong Tran Quang Bao - Giam dc Chi nhanh Vin

phong ding ky dat dai thanh phd Bic Giang (ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
la 6ng Nguyén Thanh Bdac (do ba Phan Thi Viét Ha la ngieoi dai dién theo iy quyén) trinh
bay: Cin ctr Ban an s6 09/2019/KDTM-ST ngay 31 thang 8 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Béc Giang, tinh Bac Giang; Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic thAm vu an
dan sy s6 01/2022/QD-PT ngay 22/3/2022 cta Toa 4n nhan dén tinh Bic Giang. Ngay
13/06/2022, Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Bic Giang dd ban hanh Quyét
dinh thi hanh 4an chi dong s6 74/QD-CCTHADS cho thi hanh khoan &n phi kinh
doanh thwong mai so tham 51.648.000d6ng (Ndm muoi mét triéu sdu trim bén
muoi tam nghin dong) va 4n phi kinh doanh thwong mai phuc tham 1.000.000d6ng
(Mot triéu dong) ddi voi: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy va ong Nguyén Hiru B; dia
chi: S6 nha 01, ngd 269, duong Nguyén Vin Cir, phudong Hoang Van Thy, thanh
phé Béc Giang, tinh Bic Giang.

Qué trinh giai quyét viéc thi hanh an dén nay, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Bic Giang di xac minh diéu kién thi hanh an ciia ba Nguyén Thi Thanh Thuy va
ong Nguyén Hiru B thi x4c dinh duoc ba Nguyén Thi Thanh Thuy va éng Nguyén
Hiru B chi ¢6 tai san chung la: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira
dét sb: 355, to ban d6 sb: 27; dia chi thia dat: Ngo 19, duong Nguyén Van Cu,
phuong Hoang Vin Thu, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang; Thira dat c6 dién tich
78,7m* da dugc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Bic Giang cap gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CG 708624, s6 vio s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
CS 02434 ngay 19/5/2017 mang tén dng Nguyén Hiru B va ba Nguyén Thi Thanh
Thuy. Tuy nhién qué trinh giai quyét viéc thi hanh an thi vo chong 6ng B, ba Thuy da
lam hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
08/4/2022, tai try s& Uy ban nhan dan phuong Hoang Vian Thy, thanh phé Béc Giang,
tinh Bic Giang. Ong B, ba Thuy da chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba
Nguyén Thi Mai Hanh; dia chi: Phuong Hoang Van Thy, thanh phé Bac Giang, tinh
Bic Giang.

Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Bac Giang da ban hanh
Quyét dinh vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sO hiru, str dung, thay doi
hién trang tai san s6 22/QD-CCTHADS ngay 12/7/2022 d6i véi: Quyén sir dung dat
va tai san gén lién voi dat cua thira dat sd: 355, to ban do s6: 27; dja chi thira dat: Ngo
19, dudng Nguyén Van Ctr, phuong Hoang Van Thy, thanh phé Béc Giang, tinh Bic
Giang. Ngay 21/07/2022, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bac Giang di nhan
duoc van ban sd 132/VPDKD vé viéc cung cap ho so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi x4c dinh dugc ba Nguyén Thi Mai Hanh (13 ngudi nhan chuyén nhuong
theo hop ddng cong chimg) da 1am thu tuc dé dang ky quyén s hitu tai san. Hién tai
Quyén str dung dat trén mang tén ngudi sir dung 1a ba Nguyén Thi Mai Hanh.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 161, Piéu 503 Bo luat dan su 2015; khoan
7 Piéu 95, khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 thi: Viéc chuyén do6i, chuyén
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén st dung dat, gop
vbn bang quyén str dung dat phai diang ky tai co quan ding ky dat dai va co hiéu
luwe ké tir thoi diém ding ky vao so dia chinh.

Can cr Khoan 2 Diéu 75 Luét Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bd sung nam
2014; Can ctr Piém a Muc 11 Nghi dinh s6 33/2020/NB-CP ngay 17/3/2020 cua
Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sd 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh phui quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Lut
Thi hanh an dan su; Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bic Giang
dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Giang tuyén bd Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 08/4/2022, tai Uy ban nhan dan
phuong Hoang Van Thy, thanh ph Bic Giang, tinh Bac Giang giita 6ng Nguyén
Hiru B, ba Nguyén Thi Thanh Thuy va ba Nguyén Thi Mai Hanh 13 v6 hiéu.

* Tai ban tw khai bi don ba Nguyén Thi Thanh T va éng Nguyén Hitu B déu
trinh bay: Ong ba khdng dong vy véi yéu cau khai kién cia Chap hanh vién Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phd Béc Giang vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
08/4/2022, tai Uy ban nhan dan phuong Hoang Van Thy, thanh phé Bac Giang,
tinh Bac Giang gitra dng ba va ba Nguyén Thi Mai Hanh 1a v6 hiéu. Ly do: Tai
Ban &n s6 09/2021/KDTM-ST ngay 31 thang 8 nim 2021 cua Tda an nhan dan
thanh phd Bac Giang, tinh Bac Giang da xét xir budc 6ng ba phai tra Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khu céng nghiép Binh Tram -
Phong giao dich s6 103, tién no géc 1a: 1.200.000.000 dong, no l4i 1a: 118.317.011
ddng, s tién 14i cham tra l4i: 3.283.404 ddng. Tong cong l1a 1.321.600.415 dong
(Mot ty, ba tram hai muoi mét triéu, sau tram nghin, bon tram muoi lam déng) va
con phai tra tién 13i phat sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung trén ké tir ngay
10/7/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo Hop déng tin dung
s6 2502-LAV-201902091 ngay 29/11/2019. Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat,
vi diéu kién kinh té gia dinh 6ng ba kho khan, 6ng ba da thuong luong véi Ngan
hang dung tai san thé chap 1a quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Ngan hang dé chuyén nhuong cho nguoi khac dé tra no Ngan hang. Cu thé 6ng ba
chuyén nhugng Quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat caa thaa dat s6: 355,
td ban d6 s6: 27; dia chi thira dat: Ngb 19, duong Nguyén Van Cir, phuong Hoang
Vin Thu, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang; Thira dat c6 dién tich 78,7m2 da
duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Giang cap gidy chirng nhan quyén su
dung dat s6 CG 708624, s6 vao so cap gidy chang nhan quyén su dung dat CS
02434 ngay 19/5/2017 mang tén ong Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi Thanh
Thuy cho ba Nguyén Thi Mai Hanh, sinh nam 1964, dia chi: s6 nha 366, duong Lé
Loi, phuong Hoang Van Thy, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang. Trong qué
trinh chuyén nhuong dat khéng co tranh chap, khéng bi ké bién, trinh tu tha tuc
chuyén nhuong dung quy dinh phap luat va da c6 hiéu luc phap luat. Toan bo sé
tién chuyén nhuong dng ba khdng duoc nhan ma chuyén hét cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh khu céng nghiép Dinh Tram
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- Phong giao dich s6 103 dé tra ng theo Ban an sé 09/2021/KDTM-ST ngay 31
thang 8 nim 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Bic Giang. Ngoai ra 6ng ba
khong con tai san gi khac co gia tri dé dam bao thi hanh an dan sy, hién nay 6ng
ba dang phai thué nha dé &. Do vay 6ng ba xin tra ng dan sé tién an phi kinh
doanh thuong mai so thim 51.648.000d6ng (Nam muoi mét triéu, sau traim bon
muoi tdm nghin dong) va an phi kinh doanh thwong mai phic tham 1.000.000d46ng
(Mot triéu ddng).

* Tai bién ban ghi 107 khai, bi don la ba Nguyén Thi Mai Hanh trinh bay:

Ba duogc biét Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang dang thu 1y, giai quyét vu
dan su theo don khoi kién ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bic Giang.
Ba la ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa
thira dt s6 355, to ban dd s 27, dia chi thira dit: Ngé 19, duong Nguyén Vin Cir,
phuong Hoang Vian Thy, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang, dién tich 78,7m’
duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Bic Giang cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CG708624, sb vao so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat CS
02434 ngay 19/5/2017 mang tén ong Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi Thanh
Thuy. Trong qua trinh ba nhan chuyén nhuong dat khdng cé tranh chap, khéng bi
ké bién, trinh ty thi tuc chuyén nhuong ding quy dinh phap luat va di co hiéu luc
phap luat. Ba dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba, ba khong lién quan dén gi
dén vu an.

* Tai céng vin s6 149/UBND-PCXD ngay 01/12/2022 ciia ngwoi cO quyén
loi, nghia vy lién quan la UBND phwong Hodang Vin Thu thé hién quan diém nhu
sau:

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 niam 2013; Nghi dinh sb
43/2014/NDCP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phua Sira doi, bo
sung mot sé diéu caa Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh
sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu; Cin ca Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé cip ban sao tir s6 gbc, chang
thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky, chiing thuc hop dong, giao dich;
Thong tu s6 20/2015/TT-BTP ngay 29/12/201 cua Bo truong Bo Tu phap Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 cua Chinh phu. Ngay 08/4/2022 UBND phuong tiép nhan hé so
yBu cau ching thuc hop dong, giao dich cua ba Nguyén Thi Thanh T ¢é dia chi
tai: Ng& 19, duong Nguyén Van Cur, t6 dan phd Tién Giang, phuong Hoang Vin
Thu vé viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan
lien véi dat, d6i véi thira dat cd dia chi tai: Ngd 19, duong Nguyén Van Cr,
Phuong Hoang Van Thuy, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang (thtra dat sé 355,
td ban d6 sé 27, Ban d6 nam 2009), dién tich 78,7m2, da dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khéac gan lién véi dat s6 CG
708624, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh Bic Giang cap ngay 19/5/2017. Sb
vao sb cap giay chiing nhan QSD dat: CS 02434, giira 6ng Nguyén Hitu B, sinh
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nam 1966, ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1971. Bia chi s6 nha 01, ngd 269,
duong Nguyén Van Cur, phuong Hoang Van Thy, thanh phd Bic Giang, tinh Béc
Giang va ba Nguy&n Thi Mai Hanh, sinh nim 1966, dia chi: S6 nha 366, duong L&
Loi, phuong Hoang Van Thy, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang. Tai thoi diém
chiing thuc hop dong: Nguoi st dung dat khdng co tranh chap, khdng bi ké bién
dé bao dam thi hanh &n, trong thoi han sir dung dat, da duoc cip gidy chiing nhan
quyén st dung dat; ngudi nhan chuyén nhuong khong thudc truong hop bi cdm
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, viéc UBND phuong Hoang
Vin Thu chtng thuc hop déng, giao dich néu trén 1a dang véi quy dinh cua phép
luat.

* Nguwoi ¢O quyen loi, nghia vu lién quan la Chi nhanh van phong déing ky dat
dai thanh phé Bdc Giang thé hién quan diém nhw sau: Can ct hd so luu trir Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé thé hién quan diém nhu sau:

- Qué trinh cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat: Ong Nguyén Hitu B, ba
Nguyén Thi Thanh Thuy c6 thira dat sé 355, to ban d6 sé 27, dién tich 78,7m?
(theo ban do dia chinh phuong Hoang Van Thu duoc do dac nam 2009) tai Ngd
19, dudng Nguyén Vin Cur, phuong Hoang Vian Thy, thanh phé Bac Giang, dugc
S¢ Tai nguyén va Mai truong cap gidy chiing nhan sb phat hanh CG 708624, s6
vao sb cap giay sé CS 02434 ngay 19/5/2017. Ngay 08/4/2022, dng Nguyén Hitu
B, ba Nguy&n Thi Thanh Thuy chuyén nhugng quyén st dung toan bo thira dat sb
355, to ban d6 sb 27, dién tich 78,7m? (theo ban db dia chinh phuong Hoang Van
Thu duoc do dac nam 2009) tai Ng6 19, duong Nguyén Vin Cir, phuong Hoang
Vin Thy, thanh phé Bic Giang cho ba Nguyén Thi Mai Hanh duwoc UBND
phuong Hoang Van Thu chang thuc sé chang thuc 42/2022, quyén sé 01/2019-
SCT/HBGD ngay 08/4/2022. Ngay 08/4/2022, ba Nguyén Thi Mai Hanh nop hd
so dang ky bién dong dat dai tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND thanh
phd va dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai chinh Iy trén trang 3 gidy
chtng nhan vé tén cha sir dung dat.

- Két qua xem xét: Sau khi xem xét hd so dé nghi cap Giay chang nhan quyén
st dung dat cia ba Nguyén Thi Mai Hanh, cho thay: Viéc Chi nhanh Van phong
Pang ky dét dai chinh ly giay ching nhan cho ba Nguyén Thi Mai Hanh tai thia
dat s6 355, to ban dd sd 27, dién tich 78,7m* (theo ban d6 dia chinh phuong
Hoang Vian Thu duoc do dac nam 2009) tai Ngd 19, duong Nguyén Van Cur,
phuong Hoang Vin Thy, thanh phé Béac Giang 1a dung trinh ty, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat cta Luat dat dai nim 2013; Khoan 2, Piéu 9 Théng tu
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé ho so dia chinh. Tai thoi diém thyc hién chuyén quyén, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai khong nhan duoc Vin ban ndo cua co quan c6 tham quyén, Toa
&n, Thi hanh an vé viéc han ché quyén sir dung dat caa dng Nguyén Hiu B, ba
Nguyén Thi Thanh Thuy ddi véi thira dat trén.

* Qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn tién hanh xac minh véi Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh khu céng nghiép Pinh Tram
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- Phong giao djch sé 103 (do ba Ngb Thi Nguyét la nguwoi dai dién) cung cdp nhuw
sau:

Ba dugc biét Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang dang giai quyét vu &n
dan su vé viéc “Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat vo hiéu” gitta Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Bac Giang véi 6ng Nguyén Hitu B, ba Nguyén Thi Thanh T, ba Nguyén Thi
Mai Hanh.

Theo ban an kinh doanh thuong mai s6 09/2019/KDTM-ST ngay 31/8/2021
ctia Toa an nhan dan thanh phé Bic Giang da tuyén budc 6ng Nguyén Hiu B va
ba Nguyén Thi Thanh T phai tra Ngan hang s tién ng géc 1a 1.200.000.000 dong
va toan bo tién 13i theo hop ddng tin dung. Truong hop ba T, dng B khéng thuc
hién nghia vu tra no theo ban an thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh
&n dan su phat mai tai san thé chap. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat duoc biét
vo chong ba T, 6ng B da thong qua ngudi khac thuc hién tra toan bo khoan no géc
va 14 cho Ngan hang. Ngan hang di ban giao lai gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé phat hanh CG708624,
Vao so cap giay s CS 02434 ngay 19/5/2017 dutng tén 6ng Nguyén Hitu B, ba
Nguyén Thi Thanh T cho vo chong 6ng B, ba T. Vé yéu cau khoi kién caa Chi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phé Bac Giang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

* Toa 4n da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai theo dung quy dinh phap luat, nhung cac bén khong
théa thuan dugc véi nhau vé toan bod ndi dung vu an.

Tai phién toa ngay 21/3/2023 bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mat nén Toa an hodn phién toa.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don trinh bay va giit nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa 4n tuyén b6 hop dong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat ngy 08/4/2022, tai Uy ban nhan dan phuong Hoang
Vin Thy, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang giita 6ng Nguyén Hitu B, ba
Nguyén Thi Thanh Thuy va ba Nguyén Thi Mai Hanh v hiéu.

Chu toa phién tda cong bd loi khai cua bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan vang mit tai phién tda, nguyén don khong co y kién gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bic Giang phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu &n va phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap ludt: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi
ddng xét xur tudn tha ding quy dinh phap luat. Nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan chap hanh dang quy dinh phép luat t tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ P& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop ddong Hop ddng chuyén nhugng quyén sir
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dung dat va tai san gan lién voi dat ngdy 08/4/2022, tai Uy ban nhan dan phuong
Hoang Van Thy, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang giita ong Nguyén Hitu B, ba
Nguyén Thi Thanh Thuy va ba Nguyén Thi Mai Hanh 1a v6 hiéu.

+ V& an phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm

+ Kién nghi, khic phuc: Khong c6

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su ving mit cua nguoi tham gia t6 tung: Bi don 13 6ng Nguyén Hitu
B, ba Nguyén Thi Mai Hanh va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 UBND
phuong Hoang Van Thuy (do 6ng Luu Quang Son - Chu tich 1a nguoi dai dién )
vang mat nhung di c¢6 don xin vang mat. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd Bac Giang va ba Nguyén Thi Thanh Thuy d3 duoc triéu tap hop 1¢ lan
thr hai nhung vang mat khong c6 Iy do. Can cit khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan
3 Piéu 228 BO luat T6 tung dan su, HoO1 déng xeét xur tiép tuc x¢&t X vu an.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap, thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 1a chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy khdi kién yéu
cau tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu véi 1y do ngudi
chuyén nhuong dét thuc hién viéc chuyén nhuong tai san nham trén tranh nghia
vu thi hanh an theo quy dinh ctia Khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2014 va diém a Muc 11 cta Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung Khoan 1 va Khoan 6 Diéu 24 ctua Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phii. Can cir khoan 12 Piéu 26 ciia Bo
luat Té tung dan sy xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chap lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan sy, cu
thé 1a tranh chip “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu”. Theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan su vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bac Giang.

[3] Vé yéu cau khéi kién ctiia nguyén don:

Can cir don khoi kién, 10i khai ctia nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Vva cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so vu an thi thdy: Tai
Ban an s6 09/2019/KDTM-ST ngay 31 thang 8 ndm 2021 cta Toa an nhan déan thanh
phd Bic Giang, tinh Bic Giang va Quyét dinh dinh chi xét xir phic thim sb
01/2022/QD-PT ngay 22/3/2022 cia Toda 4n nhan dan tinh Bic Giang, ngay
13/06/2022, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bac Giang ban hanh Quyét
dinh thi hanh 4an chi dong s6 74/QD-CCTHADS cho thi hanh khoan &n phi kinh
doanh thwong mai so tham 51.648.000d6ng (Nim muoi mdt triéu, siu trim bon
muoi tdm nghin dong) va an phi kinh doanh thuong mai phuc tham 1.000.000d6ng
(MOt triéu dong) dbi voi ba Nguyén Thi Thanh Thuy va 6ng Nguyén Hiru B.



Ba T, 6ng B co tai san duy nhat 13 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat clia thira dat so: 355, to ban dd sb: 27; dia chi thira dat: Ngo 19, duong Nguyén
Vin Ctr, phuong Hoang Van Thy, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang; Thira dat c6
dién tich 78,7m’ da dugc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Bic Giang cip gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 CG 708624, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat CS 02434 ngay 19/5/2017 mang tén 6ng Nguyén Hitu B va ba Nguyén
Thi Thanh Thuy. Ngay 08/4/2022, ba Thuy va ong B di 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat cho ba Nguyén Thi Mai Hanh,
hop dong chuyén nhuong duoc chimg thyuc tai Uy ban nhan dan phuong Hoang Vin
Thy, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang; Chi nhanh Van phong Ding ky dét dai
thanh phé Bac Giang chinh ly trén trang 3 gidy chiing nhan vé tén cha sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Mai Hanh ddi voi thira dét trén theo dung trinh ty, quy dinh cua
phap luat. Ba T, 6ng B thyuc hién viéc chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba Hanh
trudc ngay Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Béc Giang ban hanh Quyét dinh thi
hanh an cha dong s6 74/QD-CCTHADS ngay 13/6/2022. Tai thoi diém ba T, éng B
chuyén nhuong nha dat cho ba Hanh thi nha dat khéng cé tranh chap, khéng bi ké
bién dé dam bao thi hanh an va khdng c6 Van ban nao cua co quan c6 tham quyén
vé viéc han ché quyén sir dung dat caa dng Nguyén Hitu B, ba Nguyén Thi Thanh
Thuy d6i voi thira dat trén.

Toan bd sb tién ba T, ong B c6 duoc tir viée chuyén nhuong nha d4t néu trén cho
ba Hanh duoc ba T, 6ng B tra no cho Ngan hang Nong nghiép va Phét trién ndng
thon Viét Nam - Chi nhanh khu céng nghiép Binh Tram - Phong giao dich s 103
theo Ban an 09/2019/KDTM-ST ngay 31 thang 8 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Béic Giang, tinh Bic Giang va Quyét dinh dinh chi xét xir phic thim sb
01/2022/QD-PT ngay 22/3/2022 ciia Toa an nhan dan tinh Bic Giang.

Tur nhitng can ct néu trén thay yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a khong c6
can ct theo quy dinh ctia Piém a Muc 11 ciia Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay
17/3/2020 ctia Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-
CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 dicu
cua Luat Thi hanh &n dan sy nén khong duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Vu an thudc trudng hop Chép hanh vién yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy nén nguyén don khong
phai chiu 4n phi dan sy so thidm theo khoan 4 Diéu 11 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

[5] Vé quyén khang cédo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

* Can ca khoan 12 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 271;
khoan 1 Diéu 273 caa Bo luat T6 tung dan su; Can ca khoan 2 Diéu 75 Luat Thi
hanh an dan sy; Can ca khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Thanh
Bic - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bic Giang (Pai dién
theo ty quyén: Ba Phan Thi Viét Ha - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
thanh phé Bic Giang) vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat ngay 08/4/2022, tai Uy ban nhan dan
phuong Hoang Van Thy, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang giita 6ng Nguyén
Hitu B, ba Nguyén Thi Thanh Thuy va ba Nguyén Thi Mai Hanh 14 vo hiéu.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Thanh Bac - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bac Giang khong phai chiu an phi dan su so tham.

3. Vé quyén khang cdo: Puong sy O mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mat tai phién
tda co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hodc tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

4. Vé huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Giang; Tham phén - Chi toa phién toa
- VKSND TP. Béc Giang;

- CCTHA dan su TP. Bic Giang;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP,

Pham Van Tu



