TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n so: 254/2022/DS-PT
Ngay 22 - 4 - 2022
V/Iv Tranh chip hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh;
Ong Lé Vin An.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.
’ Ngéy 22 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dép cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xet xir phiic tham Cong khai vy an thu 1y s6 17/2022/TLPT-DS

ngay 13 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham 39 1155/2021/DS-ST ngay 22 thang 11 nam
2021 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 311/2022/QD-PT ngay
09 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1947.
Pia chi: duong Ng, phuong Ng1, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Cao C, sinh nam 1985.

~ Dia chi: 188 duong D¢ Tham, phuong Cau Ong Lanh, Quén 1, Thanh phd
Hb Chi Minh. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran Thi
Bich M - Luat su Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mat)

- Bi don: Ba Bui Thi Th, sinh nam 1951. (c6 mat)
Dia chi: duong L, Phuong 9, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat).
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vuong Chanh H, sinh nim 1956. (c6



mat)

Dia chi: Buong Ng2, Phuong 18, Quéan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Ta Thi Phuong Thl, sinh ndm 1980. (c6 vin ban xin xét xir vang
mat)

2/. Ong Ta Hitu H, sinh nim 1983. (c6 van ban xin xét xir vang mit)

Cung dia chi: duong Ng, phuong Ng1, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.

3/. Tré Ta Quynh G, sinh nam 2012 c6 nguoi dai dién theo phap luét 1a 6ng
Ta Hiru H.

4/. Ba Khau Thi Khanh V, sinh nim 1983. (c6 van ban xin xét x{r vang
mat)

H6 khau thuong tra: duong B, Phuong 1, Quéan 4, Thanh phd HO Chi
Minh.

Noi cu tri: duong Ng, phuong Ng1, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

5/. Phong Cong chimg sb 1

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Trinh Huynh Liém Kh. (ving mit)

Pia chi: 97 duong Pasteur, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

6/. Uy ban nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba Chau Phung Ch, Pho trudéng phong Tai
nguyén va Moi truong Quéan 1. (vang mat)

Pia chi: dudng L, phuong B, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Nguroi khdng cdo: Ba Pham Thi H, ba Bui Thi Th.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don bd Pham Thi H do 6ng Tran Cao C dai dién trinh bay:

Ba Pham Thi H la chu s& hitu, chi st dung nha dét tai s6 duong Ng,
phuong Ng1, Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh (sau day goi tit 1a nha duong Ng),
theo gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat (sau day ghi tat 1a Gidy chiung nhan) s6 BS 609608 (s6 vao s6 GCN:
CI100750) do UBND Quan 1 cap ngay 12/6/2014. Ba H va ba Th 1a ban bé quen
biét nhau 20 nam, ngay 30/6/2014 ba Th c6 cho ba H vay sé tién 50.000USD véi
diéu kién ba H phai thé chap nha cho ba Th duéi hinh thire ky hop déng mua ban
tai phong cong ching sang tén cho ba Th can nha dé lam tai san dam bao. Do can
tién gap nén ba H da dong y diéu kién cua ba Th va cing ngay 30/6/2014 ba H va
ba Th cung ky Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat, tai
san khac gan lién véi dat tai Phong Cong chimg s6 1 Thanh phd HO Chi Minh
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(sau ddy ghi tat 12 Hop dong mua ban nha ¢ sO 014576) voi gid ban la
1.000.000.000 dong.

Vi viéc mua ban nha chi 1a hinh thirc nén trude khi ra cong chirng ky tén,
ba H va ba Th co ky bién ban thoa thuan ngay 30/6/2014 v6i ni dung quy dinh
tai P1éu 3 nhu sau:

‘Khoan a: Trong vong 04 (bon nam tinh tir ngay ba Th nhdn dwoc chi
quyén nha cia téi mang tén cia ba Th, néu t0i tra cho ba Th so tién 50.000USD
thi ba Th sé lam thii tuc ban lai nha va dat sé dwong Ng, phuwong Ngl, Qudn 1,
Thanh phé Ho Chi Minh cho toi.

Khodn b: Sau 04 (bén) nam tinh tir ngay ba Th nhdn dwoc chu quyén nha
cua toi mang tén cua ba Th, néu t6i khéng thanh toan 50.000USD cho ba Th thi
t6i sé phdi ban giao lai nha cho ba Th”,

Tién 13i hang thang 14 5.000.000 ddng duoc hai bén thoa thuin dudi hinh
thirc ba H thué lai nha da ban cho ba Th.

Pén ngay 29/12/2017 ba H gui thu thong bao dén tan tay ba Th dé thong
bdo cho ba Th biét ba H di c6 du sé tién 50.000USD (tuwong duong
1.125.000.000 dong) dé tra lai cho ba H va yéu cau ba Th cing ba H dén Phong
cong chimg dé nhan lai tién va lam thi tuc sang tén chu quyén nha lai cho ba H
theo thoa thudn ngay 30/6/2014. Ngay 01/01/2018, ba Th qua nha ba H va cho
biét ba Th khong dong ¥ thuc hién theo thoa thuan va doi dudi ba H ra khoi nha.

Do d6, ba H khdi kién ba Th yéu cau:
- Huy Hop dong mua ban nha &, sb 014576 ngay 30/6/2014;
-Huy Gidy chimg nhan s BS609963 do UBND Quén 1 cép cho ba Bui
Thi Th ngay 24/7/2014;

-Ba H dong y tré lai s tién 50.000USD tuong duwong 1.125.000.000 dong
theo dung thoa thudn hai bén da ky két ngay 30/6/2014.

Bi don ba Bui Thi Th do 6ng Vuwong Chdanh H dai dién trinh bay:

Ngay 30/6/2014 ba Th va ba H c6 ky két bién ban thoa thuan véi ndi dung
ba H ban cin nha sb ducmg Ng cho ba Th véi gia 50.000USD, nguoc lai ba Th
cho ba H thué lai véi gia 5.000.000 dong/thang trong vong 4 ndm. Vi la ban be
than thiét nén ba Th cling thoa thuén 1a trong vong 4 ndm néu ba H muodn lay lai
nha thi ba Th s& chuyén nhuong lai cho ba H ciing véi gia 50.000USD. Sau d6 c6
nhiéu ngudi giai thich va khuyén ba Th khong nén thyc hién theo thoa thuan nay
vi ¢6 n6i dung vi pham diéu cAm cta phap luat, vi pham vé phap 1énh ngoai hi
vé giao dich bang ngoai t&. Do vay ba Th ¢6 noi v6i ba H ring khong thé thuc
hién thoa thuan va ba Th da xé bo bién ban trude mat ba H va ba H cling hira sé
x€ bo.

Sau d6, ba Th va ba H ¢o thoa thuén lai viéc mua ban can nha néu trén véi
gia mot ty ddng va thoa thuan miéng 1a cho gia dinh ba H thué véi gia 5.000.000
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dong/thang trong vong 4 nam. Cung ngay 30/6/2014, hai bén cung ky Hop dong
mua ban nha &, s6 014576 tai Phong Cong chimg sb 1, nhung trong hop dong
khong co diéu khoan thoa thuan ba Th s& ban lai nha cho ba H trong vong 4 nam
nén viéc ba Th sang tén va duogc cdp gidy ching nhan 1a phu hop. Ba Th ciing da
gui thong bao doi nha ngay 18/6/2018 cho ba H va dugc Van phong Thira phat
lai 1ap vi bang.

Ba Th ¢6 yéu cau phan t6 d6i véi ba H nhu sau:

- Huy bién ban thoa thuan ngay 30/6/2014 gitra ba H va ba Th do vo hi¢u
ké tir luc giao két vi vi pham diéu cam cta phap luat, trai v6i dao dirc ctia xa hoi;

- Cong nhan Hop d6ng mua ban nha o, sb 014576 ngay 30/6/2014 tai
Phong Cong chiig so6 1 1a hop phap;

- Budc ba Pham Thi H, ba Ta Thi Phu:onvg Thl, 6ng Ta Hiru H va nhf’mg
nguoi cu tra trong nha duong Ng phai di chuyén d6 dac va giao can nha trong
cho ba Th ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

‘ - Yéu cau ba Pham Thi H tra tién cho ba Th tién thué nha 5.000.000
dong/thang tir ngay 30/6/2018 dén ngay ba H tra nha cho ba Th.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi Phuong Thi, dng
Ta Hitu H, ba Khau Thi Khanh Veung trinh bay: Thong nhat vai 101 khai cua ba
Pham Thi H.

Phong Céng chirng s6 1 do 6ng Trinh Hupnh Liém Kh trinh bay: Ngay
30/6/2014, Phong cong chimg s6 1 Thanh pho Ho Chi Minh co6 tiép nhan yéu cau
cong chung hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyen str dung dat, tai san
khac gan lién v&i dat ddi v6i can nha toa lac tai s6: 1 phan nha dudng Ng. Cén cir
Luat Cong chung ndm 2006 va cac quy dinh phép luat khac co lién quan. Cong
chtng vién nhan thdy hd so d4 day du, nén di thyc hién viéc chimg nhan Hop
déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san khac gin lién voi
dat sd cong chung 14576 ngay 30/6/2014. Chung t61 nhan thay viéc cong chung
Hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén sir dung dét, tai san khac gan
lién voi dat d8 duoc thuc hién dung quy dinh phap luat tai thoi diém chtng nhan.

Uy ban nhan ddn Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh do éng Poan Ngoc H
dai dién trinh bay: Can ct Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thu tuc, chuyén doi, chuyén nhuong, cho
thue thira ké tang cho, gop Von bang quyen sir dung dat, quyén sO hitu tai san
gan lién voi dt; Chuyen quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gén lién voi dat
cua vo hoac chong thanh cua chung vo va chong Hop dong mua ban nha o,
chuyén nhuong quyen str dung dat, tai san khac gan lién véi dat s 014576 lap tai
phong Céng chimg sd 1 Thanh pho Hd Chi Minh, trudc ba ngay 10/7/2014,
UBND Quan 1 d3 xem xét cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH 00789 ddi véi cin nha trén cho
ba Bui Thi Th 1a dung quy dinh. Do ¢6, UBND Quan 1 d& nghi Toa 4n xem xét
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giai quyét theo quy dinh.

Tai Bdn dn ddn sy so' tham s6 1155/2021/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm
2021, Toa an nhdan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

_ Can cir céc Dicu 4, 480, 482, khoan 1 Piéu 137, khoan 1 Dicu 426, khoan
1 Biéu 618 B luat Dan su nam 2005;

Diéu 4 Luat thué st dung dat phi nong nghiép nim 2010;

Piém d khoan 1 Diéu 12, Piém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 quy dinh yé murc thu, mién, giém, thu, nop, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 dugc sira ddi bod sung nam 2014.

Tuyén xu:

1/. Khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc:

- Huy hop dong Hop dong mua ban nha o, chuyén nhuong quyén st dung
dat, tai san khac gan lién v6i dat s6 014576 ngay 30/6/2014;

~Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien véi dat s6 BS609963 do UBND Quan 1 cap cho ba Bui Thi Th
ngay 24/7/2014;

Tra lai s tien 50.000USD (ndm muoi ngan d6 la My) twong duong
1.125.000.000 dong (mot ty mot trdm hai muoi 1am trigu dong) cho ba Bui Thj
Th theo ding thoa thuédn gitra ba Pham Thi H va ba Bui Thi Th da ky két ngay
30/6/2014.

2/. Chap nhan mét phan yéu ciu phan t6 cta bi don:

7 Huy bién ban thoa thuén ngay 30/6/2014 gitra ba H va ba Th do vo hiéu
ké tur luc giao két, vi pham di€u cam cua phap luat, trai voi dao dic ctuia xa hoi;

- Cong nhan Hop d(f)ng,mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dét,,
tai san khac gan lién voi dat s6 014576 ngay 30/6/2014 tai Phong Cong chimng so
1 Thanh pho H6 Chi Minh 1a hop phap;

Budc ba Pham Thi H, ba Ta Thi Phuwong Thl1, 6ng Ta Hiru H va nhiing
nguoi cu tra trong nha ducmg Ng, phuong Ng1, Quéan 1, Thanh phb H6 Chi Minh

phai di chuyén d6 dac va giao cin nha tréng cho ba Th ngay sau khi ban an cé
hiéu luc phap luét.

3/. Khong chap nhan mot phan yeu cau phan té ctia bi don Bui Thi Th vé
viéc budc ba Pham Thi H phai tra tién thué nha hang thang 1a 5.000.000 dong
(ndm triéu doéng) duoc tinh tir ngay 30/6/2014 dén ngay xét Xur so tham.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé& chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 06/12/2021, ba Pham Thi H ¢6 don khang cdo toan bo ban an so
5



tham. Ba Bui Thi Th c6 don khang céo yéu cau sira an so thim theo huéng chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 ctua b1 don.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba Pham Thi H
va ba Bui Thi Th van giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngueoi dai dién theo iy quyén va nguoi bao ve quyen va loi ich hop phdp
cho nguyéen don trinh bay: Ban an so tham c6 nhiéu diém mau thuln, khong
khéch quan. Sé tién 5.000.000 déng mdi thang ba H tra cho ba Th 1a tién 14i,
khong phai 13 tién thué nha. Hop déng mua ban nha 1a gia cach, che gidu cho hop
déng vay muon Vi ba Th khong chimg minh dugc c6 chuyén so tién 01 ty dong
dé thanh toan tién mua nha; ba H 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung cin nha va
thue hién nghia vu thué véi co quan nha nudc; bién ban ngay 30/6/2014, ba Th
cam két Cho ba H nhan lai can nha trong thot han 04 nam néu tra du s6 no d3 vay.
Toa an cap so tham coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat ngay 30/6/2014 1a khong ding quy dinh phap luat. Pé nghi
Ho1 dong xét X stra an so tham theo huong tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai san gan hen v6i dat ngay 30/6/2014 vo hiéu; huy giay
ching nhén quyén sir dung dat da cap cho ba Th; ba H dong ¥ tra lai cho ba Th sd
tién 1.152.500.000 dong.

Nguweoi dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 30/6/2014 1a hop phap.
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba H;
chap nhéan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba Th; tuyén huy bién ban thoa thuan
ngay 30/6/2014, cong nhan hop déng chuyén nhuong ngay 30/6/2014; budc ba H,
6ng H, ba Thl va nhitng ngudi dang cu tra tai nha di chuyén do dac ra khoi nha
dé tra lai nha cho ba Th va thanh toan cho ba Th tién thué nha tong cong
175.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- Vé chap hanh phép luat: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh dung quy
dinh ctuia Bo luat to tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi 02 bén ky hop dong chuyén nhuong thi tir ngay
10/7/2014 ba Th dugc cong nhan 1a chi sé hitu, st dung hop phap ddi véi nha
dat. Ba Th c6 quyén cho thué nha nén ba H cho rang s6 tién 5.000.000 dong ma
ba H thanh toan cho ba Th 14 tién 13i hang thang 1a khong c6 can cu. Bién ban
thoa thudn ngay 30/6/2014 cac bén giao dich bang ngoai hdi nén vo6 hiéu. Ba H
khong c6 mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, khong xuét trinh dugc ching
ctt ching minh hop dong chuyén nhuong 13 gia tao. Toa an cap so tham cong
nhan hop dong chuyén nhuong, budc ba H va nhitng nguoi sinh sOng cung tra lai
nha cho ba Th 1a ¢6 cin ct. Dbi voi khang cdo cua ba Th vé viée tra tién thué
nha; bién ban thdéa thuan ngay 30/6/2014 dugc xac dinh vo hiéu trong d6 bao
gom ca thoa thuan cho thué nha nén khong cé can cir chap nhan yéu cau phan to
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nay ciia bi don. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co ctia nguyén
don va bi don; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cir da duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac ching cu, y
kién cua cac duong su, v kién cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic thim
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo cta ba Pham Thi H, ba Bui Thi Th lam
trong han luét dinh, 1a hop 1¢ nén dugc Hoi dong xét xur xem xet theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& ndi dung:

Theo don khi kién, ba H dé nghi huy Hop dong mua ban nha dugc phong
Cong chung s6 1 Thanh phé Ho Chi Minh chimg thuc sé 041576 ngay 30/6/2014
gilta bén ban 1a ba Pham Thi H, bén mua la ba Bui Thi Th, huy Glay chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BS609963 do UBND Quén 1 cap cho ba Bui Thi Th ngay 24/7/2014 véi ly do
hop dong mua ban gitta cac bén 1a hop dong gia cach, che gidu giao dich vay tai
san.

Qua trinh giai quyet vu 4n, ba H xuat trinh hai Bién ban thoa thuan vé viéc
mua ban nha dat tai s6 duong Ng, phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh phd Ho
Chi Minh. Bién ban thoa thuan dé ngay 03/3/2014 véi gia mua ban nha 1a 45.000
do la My (USD), nguoi ban dugc mua lai nha da ban véi gia da ban, thot han 1a
04 nam, hét thoi gian mua lai nha di ban thi b Th s& dwa thém cho ba H
5.000USD dé nhan nha. Bién ban thoa thuan dé ngay 30/6/2014 vé viéc mua ban
nha duong Ng véi gia 1a 50.000 USD bén mua cing dugc mua lai nha trong thoi
han 4 nam vai gid da ban. Trong khi do, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat di dugc cong ching, ching thuc, quyén s¢ httu nha, gia ca chuyén
nhuong 13 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

S6 tlen ma ba Th khai da giao cho ba H khong phu hop v6i Hop dong mua
ban nha & s6 014576 va khong duge ba H xac nhéan. Ba Th cho rang da giao tién
cho ba H 02 1an, lan tha nhat giao 875.000.000 dong vao ngay 30/6/2014, lan thi
hai giao 100.000.000 dong vao ngay 17/11/2014 déu khong c6 bién nhan tién. Ba
H khong xéac nhén 10i trinh bay ciia ba Th, cho rang ba Th giao tién 02 lan, lan
thir nhét giao 10.000.000 USD vao ngay 03/3/2014, 1an tht hai giao 854.000.000
(twong duong 40.000 USD), déu khong c6 bién nhan. Loi trinh bay cua cac bén
vé vigc thanh toan khong thdng nhat v&i nhau va cac bén khong 1ap bién ban giao
nhan tién.

Toa an cap so t’hél’l:l cong nhan Hop dong mua ban nha dugc phong Cong
ching s6 1 Thanh phé H6 Chi Minh chimg thuc s6 041576 ngay 30/6/2014 gitra
ba Th vdi ba H va hiy Bién ban thoa thuan ngay 30/6/2014 gitra ba H véi ba Th
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la khong danh gia dﬁy dua, toan di¢n tai li€u, chung ctr c6 lién quan dén vu an.
Trong vu 4n nay, Hop déng mua ban nha dugc phong Cong ching sd 1 Thanh
phd Hb Chi Minh chtng thuc sé 041576 ngay 30/6/2014 giira ba Th voi ba H va
cac Bién ban thoa thuan ngay 3/3/2014 va ngay 30/6/2014 déu 1a céc tai liéu,
chtng ctr ¢6 lién quan chit ch& dén nhau, khong thé tach roi, phan anh thyc té
giao dich gifra cac bén, phai dugoc xem xét toan di¢n, dﬁy du. Theo ndi dung thoa
thuén tai cac Bién ban thé hién cic bén thoa thuan giao dich bﬁng déng do la M§
(USD). Viéc chuyén nhuong quyén sd hitu nha, quyén str dung dat bang dong do
la My 1a trai voi quy dinh tai Piéu 22 Phap 1énh Ngoai héi nam 2005 da duoc sua
d6i bd sung nam 2013. Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so
hiru nha bang ngoai héi khong du diéu kién dugc cong nhan co hiéu lyc theo quy
dinh phép luat néu giao dich bang déng USD.

Ngoai ra, theo bién ban thoa thuan ngay 03/3/2014 thi ba Th giao cho ba H
45.000 USD néu sau 4 nam ba H tra lai tién cho ba Th thi ba Th s& tra lai nha cho
ba H, néu ba H khong tra lai tién cho ba Th thi Thiy s& giao cho ba H 5.000 USD
nita, ba H phai giao nha cho ba Th. Tuong tu thoa thuin ngay 30/6/2014 ba Th
giao cho ba H 50.000 USD trong han 4 nim néu ba H tra lai tién cho ba Th thi ba
Th s& lam hd so tra lai nha cho ba H. Sau khi mua ban, ba H van ¢ trén nha, dat,
ndp thué nha dat, sira chira nha. Ba Th déu biét nhitng viéc nay nhung khong
phan d6i. Nhu vay, thuc té giao tién giita cac bén khong c6 bién nhan, qua trinh
quan ly, sir dung nha dat sau khi ky hop dong chuyén nhuong phu hop vai loi
khai ctia nguyén don Ve giao dich vay ng, phan anh du thong tin vé so tién vay
ng, thoi han vay no, sb tién 13i hang thang (phu hop vdi tién thué nha theo Bién
ban thoa thuén).

Tda an cép so tham cho rang giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha giira ba H va ba Th dam bao quy dinh phép luat, khong c6 dau
hiéu gia tao 1a khong danh gia day du, khach quan céc chung chung, tai lidu co
trong hd so vu an, va cac quy dinh phap luat vé diéu kién c6 hiéu luc cia giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dt, quyén sé hitu nha.

Do viy, can chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don — ba Pham Thi
H, tuyén bd Hop déng mua ban nha dugce phong Cong ching sé 1 Thanh phd HO
Chi Minh ching thuc s6 041576 ngay 30/6/2014 giita bén ban 1a ba Pham Thi H,
bén mua la ba Bui Thi Th la v6 hi¢u do gia tao, huy Glay chimg nhén quyén six
dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BS609963 do
UBND Quén 1 cap cho ba Bui Thi Th ngay 24/7/2014. Khong ¢6 co s¢ chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi Th vé viéc chap nhan yéu cau phan tb cua
ba Th.

Piéu 129 B6 luat dan sy ndm 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao
dich ddn sy mot cach gia tao nham che gid'u mot giao dich khdc thi giao dich
gia tgo vo hiéu, con giao dich bi che gidu van cé hiéu lyc, trir truong hop giao
dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay...”; déng thoi khoan 1 Diéu
410 B6 luat Dan su nam 2005 quy dinh: “ Cdc quy dinh vé giao dich dan su vé
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hiéu tur Piéu 127 dén Piéu 138 ciia Bé ludt nay ciing dwoc dap dung doi véi hop
dong vo hi¢u”. Trong truong hop nay, cac bén ky hop dong chuyen nhuong
quyén s¢ hitu nha, quyén su dung dat dé che gidu hop ddng vay sd tién 50.000
USD. Vigc cac bén sur dung tién ngoai t¢ trong giao dich vay tai san la vi pham
Diéu 22 Phap Iénh quan ly ngoai hoi 2005 nén cting v6 hicu. Bé H c6 nghia vu
hoan tra lai cho ba Th so6 tién 50.000 USD da nhan, dugc quy doi thanh tién Viét
Nam theo ty gid do Ngan hang Nha nudc cong bd tuong duong so tién
1.125.000.000 dong.

[3] Do yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao dugce chap nhan, ba H khong
phai chiu an phi so tham va an phi phic tham, hoan tra ba H tién tam ing an phi
da nop.

q Ba Bui Thi Th 1a ngudi cao tudi, duwoc mién an phi so thim va an phi phtc
tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
~ Cén ctr vao Dicu 308, Bicu 310, Piéu 313 B ludt t0 tung dan sy; Diéu 24,
Diéu 28, Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, gitr quan 1y
va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo ctia ba Pham Thi H. Khong chip nhan khang céo cua
ba Bui Thi Th. Stra Ban an dan sy so tham so 1155/2021/DS-ST ngay 22/11/2021
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

1/. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don — ba Pham Thi H.

Tuyén bb hop dong mua ban nha o, chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san khac gan lién voi dat s 014576 ngay 30/6/2014 giita ba Pham Thi H vé6i ba
Bui Thi Th v6 hiéu do gia tao.

Huy Giéy ching nhéan quyén sir dung dét, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat so BS609963 do UBND Quan 1 cap cho ba Bui Thi Th
ngay 24/7/2014.

Ba Pham Thi H ¢6 trach nhiém tré‘ lai s tién 50.000USD (ndm muoi ngan
d6 la My) tuong duong 1.125.000.000 dong (mdt ty mot tram hai muoi lam triéu
dong) cho ba Bui Thi Th.

Sau khi hoan thanh nghia vu thanh toan, ba Pham Thi H ¢6 quyen lién h¢

v0i co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién thu tuc xin cdp gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha.

2/. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc:
Huy bién ban thoa thuan ngay 30/6/2014 gitra ba H va ba Th do vo hiéu

ké tur luc giao két, vi pham di€u cam cua phap luat, trai voi dao dac ctuia xa hoi;
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- Cong nhén Hop d(f)ng,mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dé‘g,
tai san khac gan lién voi dat so6 014576 ngay 30/6/2014 tai Phong Cong ching s6
1 Thanh pho H6 Chi Minh 1a hgp phap;

Budc ba Pham Thi H, ba Ta Thi Phuong Thl, 6ng Ta Hiru H va nhitng
nguoi cu tra trong nha dudng Ng, phuong Ng1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
phai di chuyén d6 dac va giao cin nha trong cho ba Th ngay sau khi ban an co
hi¢u luc phap luat.

- Budc ba Pham Thi H phai tra tién thué nha hang thang 1a 5.000.000 dong
(ndm triéu déng) duogc tinh tir ngay 30/6/2014 dén ngay xét Xt so tham.

3/. Ké tir ngay ba Bui Thi Th c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Pham Thi
H khéng thanh toan hodc thanh toan khong diy du khoan tién néu trén, thi ba H
tra cho ba Th sd 14i ddi véi sb tién cham tra twong tng v6i thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung
khong vuot qua mure 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nim 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015.

4/. Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5/. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

Hoan tra cho bé‘ Pham ‘Thi H 22.875.000 déng (hai muo1i hai ‘triél} tam tram
bay muoi lam ngan dong) tién tam Ung an phi theo bif}n lai thu tién s6 0048962
ngay 13/3/2018 cia Cuc Thi hanh &n Dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba Bui Thi Th 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam
Ung 4n phi theo bién lai thu ti€n s0 0049231 ngay 03/7/201 8 cua Cyc Thi hanh
an Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- An phi dan sy phtic thAm: Ba Pham Thi H, ba Bui Thi Th dugc mién.
6/. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Joa an nhan dan toi cao (1) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1); :

- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

-bS (8); A . i
- Luu VP(3), HS(2).180.NHT. Tran Thi Thu Thiy
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