TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIETNAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phuc
Ban an s: 99/2020/DS - PT
Ngay 09 - 9 - 2020
V/v tranh chap 16i di, tranh chap hop

déng chuyén nhuong quyén st dung
dat, yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu,
gidi quyét hiu qua cia hop dong vo
hiéu, yéu cau hily Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, hiy chinh 1y bién dong tai
trang 4 ctia Gidy CNQSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyé&n Xuan Thao;

Céc thdm phan: Ba Pham Thi Minh Hién;

Ong Ding Vin Quyét.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thur ky Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thij Tuyét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/6/2020, ngay 23/6/2020, ngay 04/7/2020, ngay 08/9/2020, ngay
09/9/2020 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xa phuc tham cong khai vu an
thy ly s6: 95/2020/DSPT ngay 08/4/2020 vé viéc: “Tranh chép quyén vé st dung 16i di
qua; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, giai quyét hdu qua cia
hop ddng vo hiéu; yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; yéu cau hiy phan
chinh 1y bién dong, thay dbi tai trang 4 ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat”. Do ban
an dan su so tham sb: 03/2020/DS - ST ngay 25/02/2020 ciia Toa &n nhan dan huyén T'Y,
tinh Bic Giang c6 khang céo; theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 92/2020/QP — PT
ngdy 04 thang 5 nam 2020, quyét dinh hodn phién tda sé 77/2020/QD - PT ngay
21/5/2020, c4c quyét dinh tam ngumng phién toa sé 19/2020/QP - PT ngay 23/6/2020, s6
28/QD — PT ngay 04/8/2020, thong bao thay doi thoi gian tién hanh phién toa sé 203/TB-
TA ngay 19/8/2020 gitra cac duong su:



-Nguyén don: Anh Nguyén Hitu T, sinh nim 1982 (c6 mit tai phién toa ngay
22/6/2020, vang mat tai cac phién toa ngay 04/8/2020, phién tda ngay 08/9/2020,
phién toa ngay 09/9/2020).

Dia chi cu tr: Thon KG, x& N C, huyén TY, tinh Bac Giang.

-Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956 (vang mit);

Dia chi cu tra: Thén KG, x& N C, huyén TY, tinh Bic Giang.

* Pai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi B: Anh Tran Vin H, sinh nim
1982 (c6 mat);

Pia chi cu tra: Thon KG, xd N C, huyén TY, tinh Bac Giang.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi b: Ba Lé Thi
Ngoc L — Luat su thudoc Van phong Luat su Phan Tién va cong su, Poan luat su tinh
Bac Giang (c6 mat):

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Anh Tran Van H, sinh nim 1982 (c6 mat);

2.Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1986 (vang mat);

3. Ong Giap Van H, sinh naim 1970 (ving mat);

4. Chi Tran Thi H, sinh nam 1975 (vang mat);

5. Anh Giap Van D, sinh nim 1996 (vang mat);

6. Anh Giap Van D1, sinh naim 1999 (ving mat);

7. Ong Tran Van H1, sinh nim 1962 (ving mit);

8. Chi Pd Thi Q, sinh nim 1967 (vang mat);

9. Anh Tran B4o L, sinh ndm 2000 (ving mat);

Péu cu tra tai: Thon KG, xa N C, huyén TY, tinh Bac Giang.

10. Chi Hoang Thi Gia L, sinh nam 1982 (vang mat);

Dia chi cu trii: Thon Y L 2, x4 TH, thi x& TS, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa chi Hoang Thi Gia L: Anh Nguyén Hitu T,
sinh nam 1982 (co mat);

Pia chi cu trd; Thon KG, xa N C, huyén TY, tinh Bac Giang.

11. Anh Téng Van T, sinh nim 1968 (vang mat);

Pia chi cu tra: Thon BC, x4 NC, huyén TY, tinh Bac Giang.

12.Anh Tran Van P, sinh nim 1975 (c6 mat);

13.Chi Giap Thi H, sinh nim 1976 (ving mat);

14.0ng Tran Van T, sinh nam 1968 (c6 mat);

15.Chi Tran Thi H1, sinh nam 1977 (ving mat);

16.Anh Tran Van H2, sinh ndm 1979 (c6 mit)
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17.Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1980 (ving mat);

Péu cung dia chi cu tra: Thén NY, xa CX, huyén TY, tinh Bic Giang.

18.Chi Tran Thi H2, sinh nim 1984 (ving mat);

Dia chi cu tra: Thon N A, x& CX, huyén TY, tinh Bic Giang.

19.Uy ban nhan dan huyén TY, tinh Bac Giang do dng Nguyén Van H — Pho
truong phong Tai nguyén va Moi trudng huyén TY, tinh Bic Giang 13 nguoi dai dién
theo ay quyén (vang mit);

20.Uy ban nhan dan x& NC, huyén TY, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Buc C
— Cong chuc dia chinh x& N C, huyén TY, tinh Bac Giang 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

* Trong don khoi kién ngay 19/6/2019 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dan cia nguyén don la anh Nguyén Hau T trinh bay: Ngay 12/9/2013 vo
chdng anh 14 Nguyén Hitu T, Hoang Thi Gia L giao dich va nhan chuyén nhuong truc
tiép tir vo chong anh Tran Van P, chi Giap Thi H dién tich 5.354m? dat 1am nghiép
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat (sau day viét tat 1a Gidy CNQSDPD) sé U
900889 cap ngay 24/12/2001 mang tén ho 6ng Tran Van P va tai san gan lién véi dat
la 01 ngdi nha mai bang dién tich 90m?02 cong trinh phu khoang 50m? 02 day
chudng chin nudi khoang 350m* véi gia 385.000.000 dong va duoc chinh 1y bién
dong sang trang 4 ngay 23/4/2014 sang tén vg chong anh la Nguyén Hiu T, Hoang
Thi Gia L, dja chi thira dét tai: Thon KG, xa N C, huyén TY, tinh Bic Giang. Khi d6
anh Tran Vin P ¢4 ng anh Tong Van T tién nén anh Tran Vin P ¢6 nho va anh da dua
ho s6 tién 315.000.000 ¢dng (ma anh thanh toan tién mua nha dat cho vo chdng anh
Tran Van P trude d6) cho anh Téng Vin T dé anh Tran Van P tra no anh Téng Vin
T. Bén khoang thang 6/2014 anh di giao ndt 70.000.000 dong cho anh Tran Vin P thi
anh Tran Vian P ¢6 nho anh dua ho s6 tién 70.000.000 dong dé anh Tran Vian P tra
no anh Téng Vian T. Anh khong c6 tranh chap gi vé viéc mua ban dat giira anh va anh
Tran Vian P va ciing khong c6 tranh chap gi vé viéc dua tién 385.000.000 dong tra no
gitta anh, anh Tran Van P va anh Tong Van T nén anh khong dé nghi gi.

Khi chuyén nhuong dién tich dat trén thi anh Tran Vin P ¢6 thoa thuan va cam
doan véi anh 13 gia dinh anh Tran Van P dang sir dung con dudng di chung duy nhét
264m’ (dang tranh chip hién nay), con duong di chung duy nhét nay di co tir truéc
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va duoc thé hién trén ban do dia chinh caa Uy ban nhan dan (UBND) x4 NC va gia
dinh anh dugc st dung 16i di chung duy nhat 264m?* nay dé di ra phia ngoai duong
cdng cong. Con duong cb Vi tri, tir cAn nhu sau: Phia tay bac giap véi duong lién thon,
phia dong bic giap dat ho ba Nguyén Thi D, phia dong nam giap dat ho 6ng Gidp Van
H, phia ty nam giap dat 6ng Tran Van H1. Thuc té sau khi nhan chuyén nhuong dat tir
anh Tran Van P thi anh vé& & trén dat va sir dung con duong nay dé di ra phia ngoai
duong cong cong. Ngoai con dudng néu trén thi anh khong con con duong nao khac dé
di ra. Anh khéi kién, yéu cau Toa an tuyén bd 16i di 264m* dang c6 tranh chép co tir can:
Phia tay bac giap v6i duong lién thon, phia dong bac giap dat ho ba Nguyén Thi D, phia
d6ng nam giap dat ho ong Giap Van H, phia tdy nam giap dat ong Tran Vian H1 dang ¢
tranh chdp 1am dudng di chung cua gia dinh anh dé ra duong céng cong. Anh dong y
thanh toan tra ba Nguyén Thi D gia tri 1a 264m” 16i di tranh chp x 42.000d0ng/m2 =
11.088.000d6ng. Trudng hop sau ndy dng Giap Vian H cling st dung 16i di chung thi anh
s& khoi kién yéu cau 6ng Giap Van H thuc hién nghia vu tra tién dé sir dung 16i di tranh
chap nay. Ngoai ra anh khdng c6 yéu cau hoic dé nghi gi khac.

Anh khong chip nhan cac yéu cau phan t clia ba Nguyén Thi B vé: Yéu cau hay
Giay CNQSDD s6 U 900889 do UBND huyén TY, tinh Bic Giang cap ngay 24/12/2001
mang tén ho 6ng Tran Vin P duoc sir dung 5354m? dat RTS thoi han sir dung dén thang
12/2049; Yéu cau huy phan cdng nhan chuyén nhuong ngdy 23/4/2014 tai trang 4 cua
Gidy CNQSDBD cho vg chong anh (Nguyén Hitu T,Hoang Thi Gia L) ciia Gidy CNQSDD
s6 U 900889 do UBND huyén TY, tinh Bic Giang cap ngay 24/12/2001; Yéu cau tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2013 giita anh Tran Van P, chi
Giap Thi H vai anh Nguy@n Hitu T, chi Hoang Thi Gia L vé viéc chuyén quyén st dung
5354m’ dat 1am nghiép 1a vo hiéu va giai quyét hau qua vo hiéu. Vi vo chong anh nhan
chuyén nhuong 5354m’ cta anh Tran Vin P, chi Giép Thi H I hop phép.

* Trong bién ban ldy 1oi khai ngay 24/7/2019, don phan té ngay 03/10/2019,
don yéu cau phan t6 (b6 sung) ngay 10/10/2019, cdc tai liéu do Toa an thu thdp c6
trong h6 so vu dn va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ld ba
Nguyén Thi P do anh Trdn Vin H dai dién theo iy quyén trinh bay:

Anh Tran Van H két hon véi chi Nguyén Thi H nim 2004 va cd cac con 1a
Tran Vin Hudng, sinh ndm 2007, Tran Vian Hoan, sinh ndm 2009 ra & trén dat tranh
chap tir nam 1993. Anh Tran Van Hlng |a anh rugt cua anh Tran Vin H, két hon nam
1999 véi chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1980. Sau khi két hén, anh Tran Vin H1, chi
Nguyén Thi T ¢ trong lang (khéng & trén dat tranh chap). Chi Tran Thi H1 (Ia chi
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rudt anh Tran Van H), két hon nam 1995 va tach ho vé & nha chong tai thon N Y , x4
CX, huyén TY, tinh Bic Giang, Chi Tran Thi H2, sinh nim 1984 (14 em rudt caa anh
Tran Van H), két hon nam 2003 va tach ho vé & nha chdng tai thdn Ngudn A, xa Cao
X4, huyén TY, tinh Bac Giang trudc khi két hén chi Tran Thi H2 ¢ chung véi anh
Tran Van H trén dat tranh chap.

Tai thoi diém cap Gidy CNQSDD ngay 12/12/1998 thi ho gia dinh ba Nguyén Thi B
c6 chung quyén str dung dat gom: Ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Vian D(1a chong ba Nguyén
Thi ), cac con cua ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Van Bgom cd: Chi Tran Thi H, chi Tran
Thi H1, anh Tran Van Hing, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 (nam 2011 ong Tran Van b
chét khong dé lai di chdc). Hién tai ba Nguyén Thi D van dang quan ly, st dung toan bo
dién tich 22.368m?, s6 thura 7, to ban do 8, dia chi thua dit tai B C, xd N C, huyén
Tan Yén, myc dich str dung dung dat: Trong cay lau nim, theo Gidy CNQSDPD s6 N
868470 ngay 12/12/1998 mang tén ho ba Nguyén Thi B (Chéng ba B 1a 6ng Tran
Vin D da chét nam 2011). Ddi véi dién tich 22.368m? dia chi tai thon K G, xaN C, T
Y, Bic Giang ma gia dinh ba Nguyén Thi D dang st dung thi phan dat giap dudng
lién thon, gia dinh ba Nguyén Thi B cd 1am cong va twong bao mot doan dé xac dinh
ranh gi6i gitta dat cua gia dinh véi duong lién thén. Con lai cac vi tri khac khéng cé
hang rao hay tudong bao dé lam ranh gidi xac dinh khudn vién riéng dé quan ly, st
dung.

Anh Tran Vin P (1a chau rudt ba Nguyén Thi D) va gia dinh vé ¢ trén dat thira dét
s6 113, to ban dd KG, dién tich 4684,8m? dia chi thira dit; Thon K G, xA N C, T'Y, Biéc
Giang tur khi nao thi ba Nguy&n Thi B khong nhé chinh xac. Gia dinh anh Tran Vin
P thoi gian dau di nhd qua san nha ba Nguyén Thi B dé di ra, vao thira dat. Sau nay
thi anh Tran Vin P di nho qua mép vuon cua gia dinh ba Nguyén Thi B & vi tri dang
cé tranh chap (264m?) dé ra duong coéng cong. Ngoai ra khong con con dudng nao
khéc. Viéc anh Tran Van P duoc cap Gidy CNQSDD thi ba Nguyén Thi B khéng
duoc biét. Chi d¢én khoang thang 6/2019, khi Toa &n théng béo vé viéc thu Iy vu &n ba
Nguyén Thi B méi biét viéc anh Tran Van P duoc cap Gidy CNQSDD dbi véi thua
dat trén sau d6 chuyén nhuong lai cho nguoi khéc. Tur khi biét dén nay thi gia dinh ba
Nguyén Thi B khdng khiéu nai di véi viéc cap Gidy CNQSDP ngay 24/12/2001 ddi
vé6i dién tich 4684,8m? thira dat sb 113, to ban d6 Khanh Giang, dia chi thira dat:
Thon K G, xd N C, T'Y, Bic Giang cua anh Phong. Viéc anh Tran Van P chuyén di
chd khéc va anh Nguyén Hitu T vé & trén thira dat s6 113, to ban d6 Khanh Giang,
dién tich 4684,8m?, dia chi thira dat: Thon KG, x4 N C, huyén TY, tinh Bic Giang tur
thoi gian ndo thi ba Nguyén Thi B khéng nim dugc. Chi biét 1a khi anh Tran Van P,

5



anh Nguyén Hitu T vé & trén dat thi van sir dung 161 di nho qua mép vuon cua gia
dinh ba Nguyén Thi B. Anh Nguyén Hitu T khai kién yéu cau Toa an tuyén bd con
duong khoang 264m? 1am 16i di qua cua gia dinh anh Nguy@n Hitu T ba Nguy@én Thi
P khéng nhat tri vi dién tich ma anh Nguyén Hitu T yéu cau khdng phai 1a duong
chung ma 13 dat thé cu cua gia dinh ba Nguyén Thi .

Déi véi yéu cau phan td, ba Bang yéu cau Toa &n giai quyét:

-Yéu cau huy Gidy CNQSDD sb6 U900889 cip ngay 24/12/2001 cho chu s
dung dat 12 ho 6ng Tran Van P duoc st dung 5354m? dat RTS thoi han sir dung dén
théang 12/2049.

- Yéu cau hay phan cdng nhan chuyén nhuong tai trang 4 cua Gidy CNQSDD vao
ngay 23/4/2014 cho 6ng Nguyén Hitu T, ba Hoang Thi Gia L.

- Yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
12/9/2013 gitta anh Tran Van P, chi Giap Thi H véi anh Nguyén Hitu T, chi Hoang
Thi Gia L vé viéc chuyén quyén sir dung 5354m? dat 1am nghiép 1a vo hiéu va giai
quyét hau qua vé hiéu.

Can ct ba Nguyén Thi D yéu cau hay Gidy CNQSDD di cip va huy phan
cdng nhan chuyén nhuong tai trang 4 cua Giay CNQSDD:

Ho gia dinh ba Nguyén Thi B da duoc cong nhan quyén su dung déi véi dién
tich 22.368m? dat trdng cdy lau nim, thoi han sir dung dén nam 2048 tai thira dat s6
07, t& ban db s6 08, dia chi tai B C, x& N C, huyén TY, tinh Bic Giang va di duoc
cap Gidy CNQSDBD cho chu sir dung dat mang tén Ho ba Nguyén Thi B s6 N 868470
ngay 12/12/1998. Bén nim 2001, UBND huyén TY, tinh Bic Giang cdng nhan quyén
sir dung 5.354m’ dat RTS cho chu sir dung dat 12 ho éng Tran Vin P theo Gidy
CNQSDD sb U 900889 cap ngay 24/12/2001. Dién tich nay nam trong tong sé dién
tich 22.368m? dét trong cdy lau nim ma UBND huyén TY, tinh Bic Giang da céap
cho gia dinh ba.

Tai két luan sé 162/KL-CT ngay 07/10/2005, Cha tich UBND huyén TY, tinh
Béc Giang da két luan xir ly phai thu hdi Gidy CNQSDD 1am nghiép da cap cho 04
ho gia dinh trong d6 c6 Gidy CNQSDD cap cho ho anh Tran Van P do cap trung. Tuy
nhién cac co quan c6 tham quyén van tiép tuc thuc hién viéc cong nhan chuyén
nhuong gitta Ho anh Tran Vin P vai vo chong anh Nguyén Hixu T va chi Hoang Thi
Gia L. Nhu vy, viéc cip Gidy CNQSDD cho ho anh Tran Vian P va viéc chuyén
nhuong gitra ho anh Tran Vin P va vo chong anh Nguyén Hixu T, chi Hoang Thi Gia
L 1a chwa dam bao theo quy dinh cta phap luat. Do viéc chuyén nhuong khong diung
nén da khién anh Nguyén Hitu T tranh chip doi gia dinh ba phai tra cho vo chong anh
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duong di ma duong di d6 lai thudc phan dat cua gia dinh ba da dugc UBND huyén
Tan Yén céng nhan.

Can ctr ba B dé nghi tuyén bd vo hiéu, giai quyét hau qua vo hiéu va hay hop
d6ng chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 12/9/2013:

- Thtr nhat: Tai két luan s 162/KL-CT ngay 07/10/2005, Chu tich UBND
huyén TY, tinh Bic Giang da két luan xir ly phai thu hoi Gidy CNQSDPD 1am nghiép
d3 cap cho 04 ho gia dinh trong d6 co6 Gidy CNQSDP cap cho ho anh Tran Vin P do
cép trung nhung Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TY, tinh Bic Giang lai
cong nhan viéc chuyén nhuong gita anh Tran Van P, chi Giap Thi H véi anh Nguyén
Htru T, chi Hoang Thi Gia L 1a khong dam bao theo quy dinh.

- Thi hai: Viéc ghi tén bén nhan chuyén nhuong la anh Nguyén Hitu T va chi
Hoang Thi Gia L I gia tao nham che giau cho bén nhan chuyén nhugng la anh Tong
Van T. Ngoai ra ba Nguyén Thi B khong c6 yéu cau hoic dé nghi gi khac.

* Trong bién ban ldy 1oi khai ngay 08/10/2019 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Trdn Vén H trinh bay: Anh xac dinh hién nay vin dang quan 1y, sir dung
toan bo dién tich 22.368m” theo Gidy CNQSDD di cip nim 1998 mang tén ho
Nguyén Thi B. Dbi véi dién tich 22.368m” dia chi tai thon K G, xd N C, T Y, Béc
Giang ma gia dinh anh dang str dung thi phan dét giap dudng lién thon, gia dinh anh
c6 1am cong va tudng bao mot doan dé xac dinh ranh gidi gitra dat cta gia dinh véi
duong lién thon. Con lai cac vi tri khac khong c6 hang rao hay tudng bao dé 1am ranh
gidi xac dinh khuon vién riéng dé quan 1y, sir dung. Anh Tran Van P va gia dinh vé o
trén dat thira dat s6 113, to ban d6 K G, dién tich 4684,8m’, dja chi thira dat: Thon K
G, xa N C, T'Y, Béc Giang tir khi ndo thi anh khong nhé chinh x4c. Viéc anh Tran
Vin P dugc cip Gidy CNQSDD thi anh khong duge biét. Chi dén khoang thang
6/2019, khi Toa an thong bao vé viée thu 1y vu an anh méi biét viéc anh P duoc cép
Gidy CNQSDD dbi voi thira dat trén sau d6 chuyén nhuong lai cho nguoi khac. Tu
khi biét dén nay thi gia dinh anh khong khiéu nai ddi véi viéc cap Gidy CNQSDD
ngdy 24/12/2001 d6i véi dién tich 4684,8m? thira dat s6 113, to ban d6 KG, dia chi
thira dat: Thon K G, xd N C, T 'Y, Bic Giang ciia anh Tran Van P. Khi anh Tran Vin
P vé & trén thira dat s6 113, t& ban d6 K G, dién tich 4684,8m?, dia chi thira d4t: Thon
KG, x3 N C, huyén TY, tinh Bic Giang thi gia dinh anh Tran Vin P thoi gian dau di
nhd qua san nha anh dé di vao thira dat . Sau nay thi anh Tran Van P di nho qua mép

vuon cua gia dinh anh & vi tri dang c6 tranh chap. Ngoai ra khong con con duong
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nao khac.Viéc anh Tran Vian P chuyén di chd khac va anh Nguyén Hitu T vé & trén
thira dat s6 113, to ban d6 K G, dién tich 4684,8m’, dja chi thira dat: Thon KG, xa N
C, huyén TY, tinh Bic Giang tir thdi gian nao thi anh khéng ndm duoc. Chi biét 1a
khi anh Tran Vian P, anh Nguyén Hitu T vé ¢ trén dét thi van sir dung 16i di nhd qua
mép vuodn cia gia dinh anh.Anh Nguyén Hitu T khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd
con duodng dién tich 264m? 1a dudng chung anh khong nhét tri vi dién tich ma anh
Nguyén Hitu T yéu cau khong phai 12 dudng chung ma 1a dat thd cu cua gia dinh anh.
Anh théng nhat véi 161 khai trinh bay caa phia bi don 1a ba Nguyén Thi P va yéu cau
khéi kién ctia ba Nguyén Thi P.

* Tai ban tw khai ghi ngay 27/6/2019 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhi tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Hoang
Thi Gia L do anh Nguyén Hizu T dai dién trinh bay:Chi Hoang Thi Gia L théng nhat
voi 161 khai trinh bay cua anh Nguyén Hitu T.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ghi ngay 23/8/2019 va cdc 10i khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Tran Van P trinh bay:
Ngudn gbe dién tich 5.354m? (thuc té do dac 4.684,8m2) dat 1am nghiép, dia chi thira
dat tai thén KG, x4 N C, huyén TY, tinh Bic Giang theo Gidy CNQSDD sé U
900889 cap gay 24/12/2001 mang tén ho dng Tran Van P 1a cua vo chong ba Nguyén
Thi B, 6ng Tran Vian Dcho anh & nho. Sau d6 anh di tra tién cho vo chdng ba
Nguyén Thi D, 6ng Tran Van D va mua dién tich 5.354m? (thuc té do dac 4.684,8m?)
dat 1am nghiép. Anh khong Iam thi tuc cap Gidy CNQSDD dbi véi dién tich dat nay
nhung sau d6 duoc cau 1a Nguy@n Xuan K dua cho Gidy CNQSDD trén (6ng K da
chét naim 2016). Khi anh & thira dat trén thi dé di ra phia bén ngoai phai di nhd qua
san nha ba Nguyén Thi D, 6ng Tran Van D. Sau d6 vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng
Tran Vi D da chit tre & phia mép vudn cho vo chong anh di nho (1a 16i di dang tranh
chdp).Nam 2013 anh c6 chuyén nhwong dién tich 5.354m? (thuc té do dac 4.684,8m?)
dat 1am nghiép, dia chi thira dét tai thén KG, xa N C, huyén TY, tinh Bac Giang theo
Gidy CNQSDD s U 900889 ngay 24/12/2001 mang tén ho 6ng Tran Vin P cho anh
Téng Van T véi gia 385.000.000 dong theo Hop ddng chuyén nhwong dat ngay
27/8/2013. Giita anh va anh Téng Van T giao tién va 1am thu tuc day da. Dén nay
khong c6 tranh chap gi vé viéc mua ban, chuyén nhuong dién tich dat trén. Viéc anh
Téng Vin T chuyén nhuong cho anh Nguyén Hitu T ddi véi thia dat trén thi anh
khong nam duoc. Sau khi ban dat cho anh Téng Van T thi anh thay anh Nguyén Hitu
T vé & trén dat nay va st dung 16i di nhd qua mép vudn nha ba Nguyén Thi D (1a 16
di dang tranh chip). Anh xéac dinh khi ban dién tich 4684,8m? cho anh Téng Vian T
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thi dién tich dat nay chua c6 dudng di va anh ciing khong thoa thuan gi vé viéc phai
c6 duong di. Vo chong anh c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
12/9/2013 nhung thuc chét 1a chuyén nhugng cho anh Téng Vin T. Anh Nguyén Hitu
T khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd con duong khoang trén 150m* dang cé tranh
chap 1am 16i di qua cua gia dinh anh Nguy@n Hiru T thi anh khong dong y. Dién tich
tranh chap 1am 16i di thudc dat cua ba Nguyén Thi D, tir trude dén nay anh chi di nho
cht khong phai duong di chung. Anh khong c6 tranh chap hoac yéu cau gi.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ghi ngay 22/8/2019 va cdc 10i khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Tong Van T trinh bay:
Viéc chuyén nhuong dién tich 5.354m” dat 1am nghiép, dia chi thira dét tai thon KG,
x& N C, huyén TY, tinh Bic Giang theo Gidy CNQSDD sé U900889 cip ngay
24/12/2001 mang tén ho 6ng Tran Van P giita anh Nguyén Hitu T véi anh Tran Vin
P ndm 2013 1a do anh gi6i thiéu cho anh Nguyén Hitu T mua dat cia anh Tran Van P.
Anh chi 1a ngudi giéi thiéu sau d6 anh Nguyén Hitu T va anh Tran Van P ty thoa
thuan gia tién mua ban dat va viéc chuyén nhuong véi nhau. Sau khi anh Nguyén
Hitu T va anh Tran Van P thong nhat thoa thuan thi anh Nguyén Hiu T dua tién mua
dat cho anh dé anh dua lai cho anh Tran Van P. Do thoi gian da 1au nén anh khong
nhé chinh xac so tién mua dat. Khi anh Nguyén Hiru T dua cho anh tién mua dét thi
anh d3 dua lai toan bo tién cho anh Tran Vin P. Viéc giao dich, chuyén nhuong dét
hai bén da hoan thanh, khéng c6 tranh chap. Anh khang dinh anh khéng ky tén mua
ban hoic nhan chuyén nhuong dién tich 5.354m?* dat 1am nghiép, dia chi thira dt tai
thon K G, x4 N C, T 'Y, Bic Giang véi vo chong anh Tran Vin P, chi Giap Thi H nén
anh khong c6 ban gdc caa Giay chuyén nhuong dat ghi ngay 27/8/2013 gitta Téng
Vin T véi anh Tran Van P, chi Giap Thi H dé cung cap. Quan diém cuaa anh la: Khi
anh Nguy@n Hitu T mua dat trén cia vo chong anh Tran Vin P, chi Giap Thi H thi da
c6 16i di (161 di dang tranh chap hién nay) cé dién tich khoang hon 264m® Lbi di
dang c6 tranh chap trudc day gia dinh anh Tran Van P van su dung 16i di chung nay.
Sau khi chuyén nhuong thira dat cho anh Nguyén Hiru T thi gia dinh anh Nguyén
Hitu T van tiép tuc s dung 6n dinh 16i di nay. Anh chi thdy ho anh Tran Van P, ho
anh Nguyén Hitu T sir dung con dudng trén dé di lai chir anh khéng biét con duong
trén 1a dudng di chung hay dat thd cu. Anh Nguyén Hitu T khai kién anh dé nghi Toa
an giai quyét viéc tranh chap theo quy dinh cua phép luat. Anh khéng c6 tranh chap
gi viéc chuyén nhuong dat dién tich 5.354m? dat 1am nghiép, dia chi thira dat tai thon
K G, x4 N C, T'Y, Bic Giang, khong c6 tranh chap giao nhan tién, khéng c6 tranh
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chap gi lién quan ng nan véi anh Nguyén Hixu T, anh Tran Vian P, chi Giap Thi H nén
anh dé nghi khong tham gia té tung.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ghi ngay 24/7/2019 va cdc 10i khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Gidp Van H trinh
bay:Gia dinh 6ng gom: Ong Giap Van H, vo 6ng 1a Tran Thi H, cac con 1a anh Giép
Vin D, anh Giap Vin P1. Hién nay gia dinh dng dang di ra, vao qua dat tho cu cua
gia dinh 6ng Tran Van T dé ra duong thon ctia x4 Cao Xa va thinh thoang c6 st dung
16i di dang tranh chp 264m* qua mép vuon nha ba Nguyén Thi D (16i di dang tranh
chap ma anh Nguyén Hitu T dang khoi kién). Ong khong dong y phai c6 nghia vu tra
tién mua dat dang tranh chap dé 1am 16i di chung, khong c6 v kién gi vé viéc tranh
chap gitra anh Nguyén Hitu T véi ba Nguyén Thi .

* Tai bién ban ldy 1oi khai ghi ngay 30/7/2019 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Trdn Van HI trinh
bay: Gia dinh 6ng chuyén vé & trén dién tich 23261,2m?, thira dat sé 22, dia chi thua
dat tai thon KG, x& N C, huyén TY, tinh Bac Giang tir ndm 1993. Khi ng vé & thi c6
cac ho gom: Ho ba Nguyén Thi B, ho dng Giap Van H, ho anh Tran Van P, ho 6ng
Tran Vin T. Sau d6 ho anh Tran Vin P ban dat cho anh Nguy&n Hitu T va chuyén di.
Niam 1993 khi 6ng vé thi chua c6 con duong di chung nao giita cac ho xung quanh
ma chi 1a dat ddi bai, cac ho di nhd qua dat cua nhau. Poan duong dang tranh chap
thuoc dat ho ba Nguyén Thi B. Dién tich doan duong khoang 180m?. Poan dudng
tranh chap nay truéc diy ho ba Nguyén Thi B trong tre va bach dan, sau d6 ba
Nguyén Thi D chat tre va bach dan dé ma 16i di cho cac ho dng Giap Van H, ho anh
Tran Vian P di nho qua con dudng tranh chap trén dé di ra ngoai. Ong xac dinh dét
cua 6ng giap voi con duong nay, ranh gidi duoc xac dinh bang hao nuéc cua gia dinh
6ng. Viéc cac bén thoa thuan nhu thé ndo 6ng khong biét. Ngoai 16i di dang tranh
chap nay thi anh Nguyén Hitu T khéng con 16i di nao khac dé di ra ngoai. Gia dinh
6ng, khong lién quan dén tranh chap duong di nay.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ghi ngay 25/7/2019 va cdc 101 khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Vin T trinh bay:
Nam 1996 6ng c6 gop tién cing anh rudt 1a Tran Van D (12 chong ba Nguyén Thi B)
mua mot thira dét tai thén KG, xa N C, huyén TY, tinh Bic Giang. Sau d6 lam thu tuc
cap Gidy CNQSDD ddi véi toan bo thira dat ¢ mua mang tén ba Nguyén Thi D, dién
tich duoc cng nhan quyén sir dung dat 1a 22.368m2. Sau khi mua dat thi dng khéng
& trén dat ma chi sir dung mot phan dé tréng cdy. Phan dat 6ng trong cdy chi ugc
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luong chir khong do dac cu thé, khong 1am tha tuc tach dat (hién trang do dac 1
4193,6m?). Sau dé 1a ho 6ng Giap Van H, ho dng Tran Van P 12 con chau chuyén vé
& cling trén dién tich ¢at mang tén ba Nguyén Thi B ma khéng mua ban hay tach dat
cho ting ho. Sau nay anh Nguyén Hitu T chuyén vé ¢ trén dién tich dat ma trudc day
ho anh Tran Van P . Nam 2012 cac ho gia dinh 6ng Giap Vian H, anh Tran Vin P di
ra ngoai dudng c6 02 hudng: Hudng thir nhat di qua dat thd cu cua gia dinh dng dé di
ra ngoai huéng xa Cao X&, huyén TY, tinh Bic Giang, hudng th hai di qua dét thd
cu ciia ba Nguyén Thi B dé di ra ngoai vé hudng xa N C, huyén TY, tinh Bac Giang.
Ngoai ra khong con 16i di ra ngoai nao khac. Ong xac dinh khong c6 con dudng nao
theo don khai kién caa anh Nguyén Hitu T. Anh Tuan chi di nho qua ria dat vuon
nha ba Nguyén Thi B. Vi vay yéu cau tra lai con dudng 13 khong ¢ can c. Bé nghi
Toa an bac yéu cau cua anh Nguyén Hiu T.

* Tai ban tw khai ghi ngay 30/12/2019 va cac loi khai trong qua trinh giadi
quyét vu dan, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi H1 trinh bay: Chi
la con cua 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi D va 1a nguoi huong thira ké quyen sir
dung dit ddi voi dién tich 22.368m? dét, sb thira 7, to ban dd 8, dia chi thira dét tai
DC, x4 N C, huyén TY, tinh Bic Giang theo Gidy CNQSDD s6 N 868470 ngay
12/12/1998 mang tén ho mang tén ba Nguyén Thi B . Anh Nguyén Hitu T khei kién
yéu cau st dung 264m? dat 1am 16i di chung chi khéng dong v vi dién tich dat trén 1a
dat thd cu ho ba Nguyén Thi D, bd me chi chua hién ting cho ai.

* Tai bién ban ldy loi khai ghi ngay 27/12/2019 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Tran Van HI trinh bay: Anh la
con cuia 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi B. Anh khéng chung quyén sir dung dbi véi dién
tich 22.368m” dat, s thira 7, to ban d 8, dia chi thira dat tai B C, xa N C, huyén T Y, theo
Giay CNQSDD s6 N 868470 ngay 12/12/1998 mang tén ho mang tén ba Nguyén Thi D .
Nay anh Nguyén Hiru T khai kién yéu cau 264m? 1am 16i di chung thi anh khéng dong y
Vi dién tich dat trén la dat tho cu ho ba Nguyén Thi .

* Tai ban tw khai ghi ngay 29/12/2019 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi T trinh bay:
Chi la vo anh Tran Van H1 va la con dau caa 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi D, 1a
ngudi hudng thira ké quyén sir dung dat ddi véi dién tich 22.368m? dat, s thira 7, to
ban db 8, dia chi thira dat tai B C, x4 N C, huyén TY, tinh Bic Giang theo Gidy
CNQSDD s6 N 868470 ngay 12/12/1998 mang tén ho mang tén ba Nguyén Thi b .
Anh Nguyén Hitu T khai kién yéu cau mé 16i di 264m? 1am 16i di chung chi khéng
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ddng y vi dién tich dat trén 13 dat thd cu caa ho ba Nguyén Thi B, bé me chi chua
hién tang cho ai.

* Tai bién ban ldy loi khai ghi ngay 27/12/2019 va 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi H2 trinh bay: Chi la
con caa 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi . Chi khong chung quyén sir dung dat d6i véi
dién tich 22.368m” dt, sb thira 7, to ban d6 8, dia chi thira dat tai B C, x& N C, huyén TY,
tinh Bic Giang theo Gidy CNQSDD s6 N 868470 ngay 12/12/1998 mang tén ho mang tén
ba Nguyén Thi B. Anh Nguyén Hiru T khai kién yéu cau sir dung 264m? dat lam 16i di
chung thi chi khong dong y.

* Tai ban tw khai ghi ngay 13/11/2019 va cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén TY, tinh Bdc
Giang do 6ng Nguyén Vin Hdai dién theo iy quyén trinh bay: Vé ngudn goc, trinh
ty, tha tuc, tham quyén cdp Gidy CNQSD dit cho hé éng Tran Vin P ngay
24/12/2001: UBND huyén cap Gidy CNQSDD cho cho hé 6ng Tran Vin P ngay
24/12/2001 duoc thuc hién theo Thong tu 1990/2001/TT-TCDC huéng dan dang ky
dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap Gidy CNQSDD. Ngay 20/9/2005, doan thanh tra
lin nganh c6 bao céo sé6 09/BCKQ-DTTr gui Cha tich UBND huyén vé viéc thanh
tra viéc xét va cap Gidy CNQSD dat; viéc giao dat caa UBND x& N C, huyén TY,
tinh Bic Giang. Ngay 07/10/2005, Chu tich UBND huyén c6 két luan s6 162/KL-CT
két luan viéc thanh tra viéc xét va cap Gidy CNQSD dat; viéc giao dat cia UBND x4
N C, huyén TY, tinh Bac Giang trong d6 ¢6 ndi dung: Thu héi Giay CNQSD dat LN
cua cac ho: Ong Tran Van B, Tran Vian T, Giap Van H, Tran Vin P ¢ KG do cap
trung. Nhu vay can cir Két luan ctia doan thanh tra lién nganh, Két luan s6 162/KL-CT
caa Chu tich UBND huyén thi viéc cap Gidy CNQSD dét LN cua ho Tran Van P do cap
trung la khong dam bao trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Quan diém vé viéc huy Gidy CNQSD dat cho ho anh Tran Van P ngay
24/12/2001: Nam 2013, ho anh Tran Van P da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
anh Nguyén Hitu T dién tich 5.354m* dit 1am nghiép va duoc Vian phong ding ky
quyén sir dung déat (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TY, tinh Bic
Giang) da chinh ly bién dong sang trang 4 caa Gidy CNQSDD ngay 23/4/2014. Dia
chi thura dét tai thén KG, x& N C, huyén TY, tinh Bic Giang. Thira dat trén di duoc
cap Gidy CNQSDD sb U 900889, ngay 24/12/2001 mang tén ho anh Tran Vian P.

Theo Piéu 106, Luat DAt dai nam 2013 quy dinh viéc thu hoi Giéy chimg nhan
da cap: 2. Nha nuéc thu hoi Gidy chirng nhdn dé cdp trong cdc trieong hop sau dady:
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...d) Gidy chimg nhdn da cdp khéng ding tham quyén, khéng ding doi twong sir
dung dat, khéng ding dién tich dat, khéng di diéu kién dwoc cdp, khéng ding muc
dich sir dung ddt hodc thoi han sit dung dat hodc nguon goc sir dung dit theo quy
dinh ciia phdp ludt dat dai, trir truong hop ngwoi dwoc cap Gidy chimg nhan dé da
thwe hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt theo quy
dinh ciia phdp ludt ddt dai. Nhu vay khong thé thu hoéi, hiy Gidy CNQSD dét da cap
cho ho 6ng Tran Van P ngay 24/12/2001 theo quy dinh néu trén.

* Tai ban ti khai ghi ngay 13/11/2019 va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la UBND x& N C do 6ng Nguyén Bic C
dai dién theo uy quyén trinh bay: Anh Nguyén Hitu T dang st dung dat c6 nguon goc
nhan chuyén nhwong tir ho anh Tran Van P 5.354m’d4t 1am nghiép va duoc chinh Iy
bién dong sang trang 4 ngay 23/4/2014. Tai thara K G, to ban dd KG s6 Gidy CNQSD
dat U 900889 cap ngay 24/12/2001 (khong c6 sé thira cu thé).Theo xac minh anh
Tran Van P ¢6 bién ban giao dat nim 1999. UBND x& da moi ho ba Nguyén Thi b 02
lan ra UBND x4 lam viéc dé théng béo noi dung don va Gidy to ¢6 lién quan nhung
gia dinh ba Nguyén Thi B khong ra UBND x4 lam viéc ma chi cung cap cho Truong
thon va nho Truang thon cung cap cho UBND x& Gidy CNQSD dat s6 N 868476 cap
ngay 12/12/1998 tai thira 07, t& ban dd s6 08 dién tich 22.368m* dit trong cay lau
nam mang tén ho ba Nguyén Thi B. Dién tich cap Giay CNQSDP trung véi dién tich
trén ban d6 nam 1997 ma xa N C, huyén TY, tinh Bac Giang da giao dat cho cac ho.

Can cir vao ban d6 1am nghiép cia xa N C, huyén TY, tinh Bac Giang cho thay
thira 07,TBD sb 08 c6 dién tich 22.368m?, thira dat nay hién trang c6 04 ho st dung
gom: Ho ba Nguyén Thi D, ho anh Nguyén Hixu T (nhan chuyén nhuong tir anh Tran
Vin P), ho 6ng Tran Van T va ho dng Giap Van H. Nhu vay Gidy CNQSD dat cap
cho anh Tran Vin P da cdp nam 2001 dién tich nam trong Gidy CNQSD dét cua ho
ba Nguyén Thi b (chua chinh Iy trang 4 Gidy CNQSDD cua ho ba Nguyén Thi D).
Trong téng sé dién tich 22.368m? ba Nguyén Thi B mang tén thi hién nay 6ng Tran
Vin T, 6ng Giap Vian H va anh Tran Vin P st dung 01 phan dién tich trong tong sé
22.368m* nhung chua lam thi tuc theo quy dinh, ho anh Tran Vin P tu di lam tha tuc
sang tén. Do d6 trong qué trinh st dung cac ho phia trong dé di lai duoc gia dinh ba
Nguyén Thi D tu bo dién tich caa gia dinh minh ra cho cac ho 1am 16i di nhu hién
trang (16i di dang co6 tranh chép). Gia dinh ba Nguyén Thi B danh cho cac ho di trén
con duong nay tir khi giao dat 1998 cho dén nay, nén nam 2010 khi do ban do dia
chinh d do thé hién con dudng ndy va ranh gigi cc thira dat nhu hién trang céc ho
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dang sir dung. Qua x4c minh con dudng anh Nguyén Hitu T dang di tir duong thon
vao dat cua gia dinh minh 12 gdm 03 doan, doan 1 nam gitra 6ng Tran Van H1 va ba
Nguyén Thi B, doan 2 nam giita 6ng Tran Vin H1 va 6ng Giap Van H va doan 3 Ia
6ng Giap Van H va 6ng Nguyén Hiu T tu bo dién tich 134,2 m® ra dé lam 16i di
chung. Nhu vy con duong cac ho dang di déu nam trong Gidy CNQSD dét cua ba
Nguyén Thi b.

Trong téng dién tich 22.368m*nam trong GCNQSDD cua ho ba Nguyén Thi
thuc té gdm 04 ho sir dung nhung chua 1am tha tuc, cac h di st dung con dudng nay
tir khi duoc giao cho dén nay (theo két luan cia UBND huyén nim 2005 vé viéc
thanh tra cip Giay CNQSD dat cua x& N C, huyén TY, tinh Bac Giang tir nam 1993
dén nam 2005, da kién nghi thu hoi GCNQSDBD cuia 6ng Tran Van D, anh Tran Vin
P, dng Tran Van T va 6ng Giap Van H do cép trung (Do chua chinh ly trang 4 trén
Gidy CNQSDD cua ba Nguyén Thi B). Ranh gigi cac ho da da duogc thé hién trén ban
d6 dia chinh do nam 2010. Theo quy dinh vé 16i di tai diéu 254 B luat dan su nam
2015 néu ho 6ng Nguyén Hitu T phia trong muén c6 16i di thi phai thoa thuan véi chu
st dung la ba Nguyén Thi B dong thoi phai dén bd cho ho ba Nguyén Thi D, trir
treong hop gitra hai ho co thoa thuan khéc.

Quan diém cia UBND x& N C: Trong tong dién tich 22.368m?* dét trong cay lau
nim c6 thoi han dén nam 2048 tai thira s6 07, to ban d6 s6 08 theo Gidy CNQSDD sb
N868470 mang tén ho ba Nguyén Thi B, dia chi thira dat tai thon KG, xd N C, huyén
TY, tinh Bic Giang thyuc té dén nay duogc tach ra thanh cac thua s6: 112 (dién tich
4.803,9m° do gia dinh 6ng Giap Van H si dung); 113, to ban d6 KG(dién tich
4.684,8m* do gia dinh 6ng Nguyén Hitu T sur dung); 114 (dién tich 4.193,6m? do gia
dinh ong Tran Van T sir dung) va thira s6 100 (dién tich 13.268,4m” do gia dinh ba
Nguyén Thi D str dung). Quan diém cia UBND xa N C la khi tach thira phai lam tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh va cé 16i di chung. Tai bién ban
hoa giai ngay 17/6/2019, UBND xa N C di xac dinh trong téng dién tich 22.368m?
dat trong cay 1au nam caa ho ba Nguyén Thi B thuc té gom 04 ho sir dung trén gom
gia dinh 6ng Giap Van H,anh Nguyén Hixu T,6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi D.
Thuc té cac ho sir dung con duong tranh chip nay tir khi duoc giao dat nam 1998 dén
nay (L4i di tranh chdp nay cé dién tich khoang 264m?). Ranh gidi cac ho duoc thé
hién trén ban d6 do dac dia chinh nim 2010 va c6 thé hién doc 1ap trén ban d6 nim
2010 Vvé 16i di tranh chap nay. Hién nay 16i di nay gia dinh anh Nguyén Hitu T va gia
dinh 6ng GiapVian Hién st dung. Ngoai 16i di hién trang thi gia dinh 6ng Nguyén
Hitu T khong c6 16i di nao khac. UBND xi N C, huyén TY, tinh Bic Giang xac dinh
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16i di dang tranh chap trén khong thudc dat caa UBND x& N C quan Iy. Tir nam 2015
dén nay ho gia dinh ba Nguyén Thi B khéng khiéu nai gi viéc cip Gidy CNQSDD
cua gia dinh ba Nguyén Thi B va cac ho gia dinh 6ng Tran Van HI, anh Nguyén
Hitu T, gia dinh ong Tran Vian T, gia dinh ong Giap Vian H va khong khiéu nai gi vé
161 di dang co tranh chap. UBND xa N C cung cap cho Toa 4n Gidy CNQSDD cuia hd
ba Nguyén Thi D; 01 ban phd t6 ban d do dac dia chinh ndm 2010 (Thé hién 15i di
tranh chap nay).

* Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Chi Nguyén Thi H, chi Tran Thi H,
anh Giap Van B, anh Giap Van D1, chi B3 Thi Q, anh Tran Bao L, chi Giap Thi H da duoc
Toa an triéu tap, tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung nhung chi Nguyén Thi H, chi Tran Thi
H, anh Giap Van B, anh Gidp Van D1, chi Bd Thi Q, anh Tran Bao L, chi Gidp Thi H
khong lam viéc véi Toa an, khong co v ban ghi y kién vé nhiing van dé lién quan vy &n ma
chi Nguyén Thi H, chi Tran Thi H, anh Giap Vian B, anh Gidp Van P1, chi B4 Thi Q, anh
Tran Bao L, chi Giap Thi H 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nén chiu hau qua
phép ly.

V6i ndi dung vy an nhu trén, ban an sé6 03/2020/DS - ST ngay 25/3/2020 cua Toa
an nhan dan huyén T Y, tinh Bic Giang da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 95; Diéu 106; Dicu 166; Diéu 167; diém a, diém b khoan 1
Diéu 169; khoan 1, khoan 2 Diéu 170; Diéu 190; Diéu 202; 203 cua Luat dat dai;
Diéu 245; Diéu 254; Piéu 585; Diéu 589; Piéu 357; khoan 2 Diéu 468 ciia B¢ luat
dan su; khoan 1 Diéu 5; khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a
diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 158; khoan 1 Diéu 165;
Diéu 166; diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan 2 khoan 3 Diéu 228; Diéu 229; Diéu 271;
Khoan 1 Diéu 273 ctua B luat to tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2
khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

Xur:

1. Buoc ba Nguyén Thi B, chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran Van Hlng,
anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 do ba Nguyén Thi P dai dién phai danh cho vo chdng
anh Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi Gia L mét 16i di c6 dién tich 264m? tir thira dat mang
tén ho ba Nguyén Thi P cho dén duong cong cong (dudng lién thon). Vi tri tir can: Phia
Tay Bic giap v6i duong lién thén, canh rong: 7,6m; Phia Pong Bic giap dat ho ba
Nguyén Thi D, canh dai: 4,19m+ 55,08m+3,14m; Phia Pong Nam giap dat ho ong Giap
Vin H, canh rong: 4,30m; Phia Tay Nam giap dat 6ng Tran Van HI, canh dai: 8,45m +
46,66m + 7,75m (cé so do trich do hién trang 16i di kém theo).
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2. Budc vo chéng anh Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi Gia L phai c6 nghia vu
dén bu cho ba Nguyén Thi D, chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran Vin HI,
anh Tran Vin H, chi Tran Thi H2 do ba P dai dién sé tién 51.216.000d6ng (gia tri 16i
di qua 264m°). Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an dbi
v6i khoan tién duoc tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat 13 10%/ ndm twong tmg voi thoi gian chua
thi hanh an.

3. Khong chap nhan cac yéu cau ciia ba Nguyén Thi B vé: Yéu cau huy Giay
CNQSDD s U900889 do UBND huyén Tan Yén cip ngay 24/12/2001 mang tén ho dng
Tran Vin P duogc sir dung 5354m? dt RTS thoi han sir dung dén thang 12/2049; Yéu cau
hity phan cong nhan chuyén nhuong ngay 23/4/2014 tai trang 4 cho 6ng Nguyén Hiwu T,
ba Hoang Thi Gia L cua Gidy CNQSDD s U900889 do UBND huyén Tan Yén cap ngay
24/12/2001; Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
12/9/2013 giita anh Tran Van P, chi Giap Thi H vai anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi
Gia L V& viéc chuyén quyén sir dung 5354m2 dat 1am nghiép 1a vo hiéu va giai quyét hau
qua vo hiéu.

4. Kién nghi UBND huyén TY, tinh Bac Giang chinh 1y lai dién tich dat ma 16i
di 264m’ trong Gidy CNQSDD sb: N 868470, s6 thira 7, to ban db 8, dia chi thira dat
tai: D C, xd N C, huyén Tan Yén do UBND huyén Tan Yén cip ngay 12/12/1998
mang tén ho ba Nguyén Thi P.

5. V& an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung:

Mién &n phi dan su so thim cho ba Nguyén Thi b. Tra lai anh Nguyén Hiu T
s6 tién 937.500 dong tién tam ung an phi da nop tai bién lai s6: AA/2018/0005821,
ngay 27/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TY, tinh Bic Giang.

Budc ba Nguyén Thi D phai chiu tong s tién chi phi dinh gia tai san va chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 23.664.000d6ng. Xé4c nhan ba DPang da nop
6.164.000d0ng chi phi tham dinh, dinh gid. S tién thim dinh, dinh gia con lai
17 .SO0.000déng anh Nguyén Htru T da ndp tam tng chi phi dinh gia, tham dinh budc
ba Nguyén Thi D phai trd nop tra lai cho anh Nguyén Hiru T.

Sau khi 4n so thAm tuyén anh Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi D, anh Tran Vin H1
déu khang cdo, Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang c6 quyét dinh khéng nghi sb
07/QPKNPT — VKS - DS ngay 20/3/2020 khang nghi ban an dan sy so tham sb:
03/2020/DS - ST ngay 25/02/2020 ctia Toa &n nhan dan huyén T Y, tinh Bic Giang.
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Néi dung khang cdo ciia anh Nguyén Hitu T: Dé nghi xem xét lai sb tién anh
phai dén bu cho ba Nguyén Thi D, dé nghi dinh gi4 lai dién tich dat 264m* ma anh
phai tra cho gia dinh ba Pang.

Néi dung khéng cdo ciia ba Nguyén Thi P:

- P& nghi xem xét lai phan quyét dinh budc ba va cic con phai gianh cho anh
Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L 18i di 264m? va s6 tién anh Nguyén Hiru T phai
dén bu cho ba va céc con;

- Bé nghi xem xét lai chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét tham dinh tai chd
budc ba phai chiu.

- P& nghi xem xét lai d6i v6i cac yéu cau phan t6 ctia ba trong vu an.

Noi dung khang cdo cua anh T ran Van HI1: Dé nghi xem x¢t lai dién tich 16i di
ma ba Nguyén Thi P va cic anh phai gianh cho v chong anh Nguyén Hitu T va s6
tién anh Nguyén Hiru T phai c6 nghia vu dén bu.

Néi dung khdang nghi ciia Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Giang:

- Trén cling mot dién tich dat 22.368m? UBND huyén TY, tinh Bic Giang da cap
Gidy CNQSDD cho ba Nguyén Thi B, nhung sau d6 lai cip Gidy CNQSDPD cho 04 ho,
trong d6 c¢6 ho anh Tran Vian P 1 khong ding quy dinh ciia phap luat;

- Thira dat s6 100, to ban dd s 38 cé dién tich 13.268,4m? Mot phan cua thua
dat nay anh Tran Van H di duoc cdp Gidy CNQSDD ngay 10/4/2013 1a thira sé
100/1 dién tich 3.483m% Nhung khi giai quyét vu 4n Toa an khdng tham dinh, do dac
tach phan dién tich dat anh Tran Vian H da duoc cip Gidy CNQSDP ma van xac dinh
toan bo thira dat s6 100 dién tich 13.432,6m? hién do ho ba Nguyén Thi B dang quan
ly str dung 1a khong dung.

- Do trinh ty tha tuc cdp Gidy CNQSDD cho ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Vin D,
anh Tran Vin P, 6ng Giap Van H caa UBND huyén TY, tinh Bic Giang 1a khong dung
quy dinh ctia phap luat can phai duoc xem xét cap lai.

- Viéc ba Nguyén Thi P dé nghi Toa an hiy Gidy CNQSDD s6 U 900889 do
UBND huyén TY, tinh Bic Giang cap ngay 24/12/2001 mang tén ho anh Tran Van P;
Yéu cau huy phan céng nhan chuyén nhuong ngay 23/4/2014 tai trang 4 cho anh Nguyén
Hitu T, chi Hoang Thi Gia L cua Gidy CNQSDD s U 900889 do UBND huyén TY, tinh
Bic Giang cap ngay 24/12/2001; Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngy 12/9/2013 gitra anh Tran Van P, chi Gip Thi H voi anh Nguyén Hiwu T,
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chi Hoang Thi Gia L vé viéc chuyén quyén str dung 5.354m? dat 1a vo hiéu va giai quyét
hau qua vo hiéu 1a c6 co sé dé duoc chap nhan.

- Ba Nguyén Thi B khong phai 1a nguoi dai dién theo phép luat, dai dién theo
iy quyén cua chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran Vian Hlng, anh Tran Vin H,
chi Tran Thi H2. Nhung ban an so tham quyét dinh: Budc ba Nguyén Thi B, chi Tran
Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran Van HI, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 do ba
Nguyén Thi b dai dién phai danh cho anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L mot
161 di c6 dién tich 264m? va budc anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L phai c6
nghia vu dén bl cho ba Nguyén Thi B, chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran
Vian Hlng, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 do ba Nguyén Thi D dai dién sé tién
51.216.000 dong 1a khong dung quy dinh tai Diéu 134, 135, 138 Bo luat dan su nam
2015; Piéu 85, 86 B0 luat to tung dan su.

- Giira cac duong su khdng thoéa thuan dugc véi nhau vé mac 13i suat ddi véi
s6 tién ngudi phai thi hanh an cham thi hanh &n. Ban 4n so tham tuyén: Ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an d6i véi khoan tién duoc tra cho
ngudi duoc thi han an cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1&i cua sé tién con phai thi hanh an theo
muc 130 suat 1a 10%/nam tuong Gng véi thoi gian chua thi hanh an, 1a khong dung
huéng dan tai diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan TAND tdi cao.

- Ban 4n so tham da giai quyét budc ba Nguyén Thi B, chi Tran Thi H, chi
Tran Thi H1, anh Tran Van H1, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 phai gianh cho anh
Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L mét 16i di c6 dién tich 264m?. Phan quyét dinh
cua ban an Toa an quyét dinh: Kién nghi UBND huyén TY, tinh Bac Giang chinh ly
lai dién tich m& 16i di 264m? trong Gidy CNQSDD s6 N 868470, sb thura 7, to ban dd
s6 8 dia chi thira dat tai B C, xd N C, huyén Tan Yén do UBND huyén TY, tinh Bic
Giang cap ngay 12/12/1998 mang tén ho ba Nguyén Thi B 1a khong can thiét.

- Ngoai ra ban an so tham con cé thiéu s6t: Khéng xem xét xu ly s tién
937.000d tam tng an phi anh Nguyén Hitu T da nop ngay 4/6/2019 la khdng xem xét
giai quyét hét cac van dé phai giai quyét trong vu an, khong ding quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu 266 Bo luat té tung dan su.

Dé nghi hily toan bd ban an ban an dan su so tham s 03/2020/DS- ST ngay
25/02/2020 clia Toa 4n nhan dan huyén TY, tinh Bac Giang dé giai quyét lai vu an.
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Tai phién toa phtic thim, Anh Nguyén Hiru T khong thay doi, bo sung, rat yéu
cau khoi kién; ba Nguyén Thi D do anh Tran Vin H dai dién khong thay doi, bo sung
rGt yéu cdu phan t6; anh Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi D, anh Tran Vin H1 khong
thay doi, b6 sung, rat khang céo; Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang khong thay
d6i, bo sung, rat khang nghi. Cac duong su khong thoa thuin dugce véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Anh Nguyén Hiwu T trinh bay tai phién toa phic tham: Nam 2013 anh nhan
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 1am nghiép tai thon KG, x4 N C, huyén TY,
tinh Bac Giang, Gidy CNQSDD s6 U 900889, vao s6 cip Gidy CNQSDD sb
01538/QSDD 02/QDCTH ngay 24/12/2001, tén chu st dung dat Tran Vin P, Gidy
CNQSDD ghi sé thira, s6 to ban d6 K G. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir
dung dét thi thira dat da c6 san 16i di. Theo ban d6 do v& nam 2010 c6 v& 16i di vao
thira dat anh nhan chuyén nhuong cta anh Tran Vin P. Thang 5/2019 ba Nguyén Thi
P ché gach xay chan 16i di, anh d4 khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi B gianh cho anh
mot 16i di, anh dong v tra cho ba Nguyén Thi B mot khoan tién dén bu twong tmg voi
gia tri quyén st dung dat cua 16i di. Ban an so tham di xtr budc ba Nguyén Thi D va
nhimg nguoi 1a ddng chu sir dung dat trong ho gia dinh ba Nguyén Thi P phai gianh
cho anh 16i di c6 dién tich 264m” va budc vo chdng anh phai dén bu gia tri quyén sir
dung dat 16i di 51.216.000 ddng 1a qua cao, anh khong ddng Y véi gia anh phai dén
bl theo quyét dinh cuia ban an so tham. Anh chi chap nhan dén bu theo gia cua Uy
ban nhan dan tinh Bic Giang quy dinh 1a 42.000d¢/m*. O giai doan xét xir phic tham,
Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai 161 di, két qua xem xét tham dinh
tai chd xac dinh 18i di co dién tich 262,5m? (giam 1.5m?) anh dong y. Ngoai ra doc
theo duong ranh gigi hai bén cua 16i di con cac tai san 1a cay trong thudc quyén so
hitu caa ba Nguyén Thi B gdm c6: 31 cay bach dan chu vi gbc trung binh 62cm, 02
cay xoan chu vi gbc trung binh 72cm, 01 cdy xa cir chu vi géc 120cm, 15 bui tre
mam. Nhiing tai san nay khong anh hudng dén viéc di lai, hai bén khong tranh chap,
anh dong ¥ dé ba Nguyén Thi D tiép tuc s& hitu, bao ton tai san hodc khai thac toan
bd sb cay trong hién co trén 16i di khi c6 nhu cau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi B va anh Tran
Van H la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba Nguyén
Thi b 1a vg 6ng Tran Vin D, tur khoang nam 1994 vo chéng ba da canh tac trén thira
dat 1am nghié¢p tai thon KG, xa N C, huyén TY, tinh Bic Giang. HQ gia dinh anh Tran
Vin P ¢ phia trong van di nho trén dat caa ba Nguyén Thi B. Nam 1998 ho gia dinh
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ba Nguyén Thi P di dugc Uy ban nhan dan huyén TY, tinh Bic Giang cip Gidy
CNQSDD, dién tich 16i di nam trong téng dién tich 22.368m? dat da duoc ﬁy ban
nhan dan huyén TY, tinh Bic Giang cip Gidy CNQSDD sb thira 7, t& ban dd s 8.
Trude khi gia dinh anh Tran Van P, chi Giap Thi H chuyén nhuong d4t cho anh
Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi Gia L, gia dinh ba Nguyén Thi D van cho anh Tran
Van P ¢6 16i di nho. Do anh Tran Vin P, chi Giap Thi H da chuyén nhuogng thira dat
cho anh Nguyén Hiru T nén ba Nguyén Thi B khoéng déng ¥ cho anh Nguyén Hitu T,
chi Hoang Thi Gia L di qua dat ciia ba Nguyén Thi B. Anh Nguyén Hiru T khoi kién yéu
cau ba Nguyén Thi D mo 16i di, ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén TY, tinh Bic
Giang da xét xir va quyét dinh: Budc ba Nguyén Thi D phai gianh cho anh Nguyén Hitu
T, chi Hoang Thi Gia L 16i di 264m? va budc anh Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi Gia L
dén bu cho ba Nguyén Thi P va cac dong chu sir dung dat so tién 51.216.000 dong; budc
ba Nguyén Thi B phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi dinh gié tai san;
khong chap nhan cac yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi D ba khong dong y. Dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham xem xét lai dién tich 16i di ba Nguyén Thi B phai mé cho anh
Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L 1a qua rong; xem xét lai s tién anh Nguyén Hitu T,
chi Hoang Thi Gia L phai dén bui cho ba Nguyén Thi B va cac con 1 thap, khong phu hop
vGi gia tri quyén st dung dat; dé nghi xem xét lai nghia vu ciia ba Nguyén Thi P phai chiu
chi phi dinh gi4 tai san, chi phi xem xét tham dinh tai chd va cac yéu cau phan té ciia ba
khong duoc Toa an so tham chap nhan.

Anh Tran Van HI trinh bay: Ban 4n so tham budc ba Nguyén Thi P phai gianh
cho anh Nguyén Hitu T va chi Hoang Thi Gia L 16i di 264m” 14 qua rong; ban an so
tham budc anh Nguyén Hitu T, chj Hoang Thi Gia L dén bu cho ba Nguyén Thi P va
cac dong chu st dung dét sd tién 51.216.000 dong 1a thap, khong phu hop véi gia tri
quyén sir dung dat, anh dé nghi Hoi déng xét xir phtic thAm xem xét lai.

Anh Tran Vin P trinh bay: Anh 1a chéu goi ong Tran Vian D 1a chi rudt, khoang
nam 1994 6ng Tran Vin D ban cho anh thira dat 1am nghiép tai thon KG, x& N C,
huyén TY, tinh Bac Giang, hai bén chi théa thuan miéng, khong 1am hop dong bang
van ban, sau khi mua dit anh canh tac trén dién tich dat dd mua cta ong Tran Vin D.
Nim 1996 anh lam nha sinh séng 6n dinh tir nim 1996. Trong thoi gian & tir ndm
1996 dén nam 2013 gia dinh anh di nho qua dat cta gia dinh ba Nguyén Thi P dé di
ra duong cong cong. Nam 2001 gia dinh anh dugc cap Gidy CNQSDD, tir khi gia
dinh anh duoc cap Gidy CNQSDP khong c6 ai khiéu nai tranh chap. Nam 2013 vo
chong anh chuyén nhuong thira dat cho vo chong anh Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi
Gia L véi gia chuyén nhuong 1a 350.000.000d viéc chuyén nhugng duoc chimg thuc
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tai Uy ban nhan dan xd N C, huyén TY, tinh Bac Giang. Do ba Nguyén Thi B va anh
Nguyén Hiru T ¢ tranh chdp vé 16i di, ba Nguyén Thi D yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat 1am nghiép tai thon Khang Giang, xa N C, huyén
TY, tinh Bic Giang dién tich 5354m? giita bén chuyén nhuong 14 anh va chi Giap Thi H
bén nhan chuyén nhuwong 14 anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L v hiéu anh dong ¥.
Anh ddng ¥ nhan lai 5354m” dét va tra lai anh Nguyén Hitu T 350.000.0004 (ba trim nim
muoi triéu déng), tai san cia anh Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi Gia L da phat trién thém
trén dat tir nam 2013 gdm cong trinh xay dung, cdy trong anh khong c6 nhu cau st dung,
anh Nguyén Hitu T phai tu giai quyét vé tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bac Giang trinh bay quyét dinh khdng nghi so
07/OPKNPT — VKS - DS ngay 20/3/2020: Giit nguyén quan diém khang nghi. Dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham hily toan bo ban 4n déan sy so tham sb 03/2020/DS-ST ngay
25/02/2020 clia Toa 4n nhan dan huyén TY, tinh Bic Giang. Giao hd so vu én cho Toa én
nhan dan huyén TY, tinh Bic Giang giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu ching ctr ¢ trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda, ¥ kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phét biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi B vang mit nhung da c¢6 anh Tran Van H
la ngudi dai dién theo ty quyén c6 mat; Chi Nguyén Thi H, Chi Tran Thi H, Anh
Giap Van D, Anh Giap Van P1, éng Tran Van H1, Chi B3 Thi Q, Anh Tran Bao L,
Chi Hoang Thi Gia L, Chi Giap Thi H, Chi Tran Thi H1, Chi Nguydn Thi T, Chi
Tran Thi H2, Ong Nguyén Van H— Phé truong phong Phong Tai nguyén va moi
truong huyén TY, tinh Bic Giang, 6ng Nguyén Puc C — Cong chire dia chinh x4 N
C, huyén TY, tinh Bac Giang vang mat. Viéc vang mit caa nhitng ngudi tham gia to
tung néu trén khdng anh hudng dén viéc giai quyét khang cdo, Hoi dong xét xu tién
hanh xét xir vang mit nhitng ngudi tham gia té tung trén theo quy dinh tai Diéu 296
B6 luat t tung dan su.

[2].Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua anh Nguy@n Hiru T d& nghi dinh gié lai 264m? 16i di,
anh khong dong y dén bu theo gia thyc té trén thi truong noi co tai san tranh chap ma
dé nghi dugc dén bu cho ba Nguyén Thi b theo gia do Uy ban nhan dan tinh Bic
Giang quy dinh va xét khang c&o cua ba Nguyén Thi B, anh Tran Van Hlng khang
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c4o so tién anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L phai dén bu cho ba Nguyén Thi
P va céac con cua ba Nguyén Thi b.

Hoi dong xét xtr thay: Ngay 09/9/2019, anh Nguyén Hitu T c6 don yéu cau dinh gia tai
san, ngay 12/9/2019, Toa &4n nhan dan huyén TY, tinh Bac Giang ra Quyét dinh thanh Iap
hoi dong dinh gié tai san sb 52/2019/QD- PG theo yéu cau caa anh Nguyén Hitu T, thanh
phan hoi déng dinh gié tai san gom dai dién Phong Tai chinh, ké hoach, dai dién Phong Tai
nguyén va Mbi trudng, dai dién Phong Kinh té ha tang huyén TY, tinh Bac Giang. Nhu vay
Hoi dong dinh gié tai san duoc thanh lap ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 104 cua Bo luat to
tung dan sw. Ngay 19/9/2019, Hoi dong dinh gié tai san tién hanh dinh gia dién tich 16i di
theo yéu cau cia anh Nguyén Hitu T, anh Nguyén Hitu T, anh Tran Van H 14 nguoi dai
dién theo ay quyén cta ba Nguyén Thi B déu c6 mit dé tham du thi tuc dinh gié tai san.
Két qua dinh gi4 tai san: Gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 861/QD — UBND ngay
30/12/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Bic Giang quy dinh bang gia dat trén dia ban tinh
Béc Giang giai doan 2014- 2019 tai vi trf 16i di cac bén tranh chap co gi 42.000.000d/m?;
gia thuc té chuyén nhuong trén thi trudng dia phuong tai thoi diém dinh gi: 194.000d/m”.
Anh Nguyén Hitu T dong y véi két qua dinh gia tai san caa Hoi dong dinh gia, anh Tran
Vin H khong c6 v kién gi vé két qua dinh gia tai san, cac duong sy khong ai ¢6 khiéu nai,
khong yéu cau dinh gia lai. O thu tuc xét xir phic tham, anh Nguyén Hiru T, anh Tran Vin
H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi B khong dua ra dugc ching ctir mai,
khong c6 can cir chiing minh két qua dinh gia lan dau khdng chinh xac hozc khéng phil hop
VGi gia thi truong tai thoi diém Toa an so tham giai quyét vy an. Ban an so tham bugc anh
Nguyén Hitu T phai dén bu gia tri 16i di cho cic chi sir dung dét chiu hudng quyén
194.000d0ng/m’ dat 1a dung phép luét, phu hop véi quy dinh tai Didu 254 B6 luat dan su
nam 2015, pht hop v6i hudng dan tai Nghi quyét sb 04/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong thdm phan Toa an nhan dan tdi cao. Chinh vi vy khong c¢6 co so dé chap
nhan khang céo caa anh Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi B, anh Tran Vin Hing vé s6 tién
anh Nguyén Hitu T c6 nghia vu dén bt cho ba Nguyén Thi B, chi Tran Thi H, chi Tran Thi
H1, anh Tran Van H1ng, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2.

[2.2] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi B, anh Tran Vin H1 vé xem Xét lai
dién tich 16i di phai mo cho anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L. Hoi dong xét
xt thay: Trong thoi han chuan bi xét xir phdc tham, ba Nguyén Thi D do anh Tran Van
H dai dién c6 gtii cho Tda an nhan dan tinh Bic Giang van ban trinh by bd sung ndi dung
khang céo ghi ngay 30/6/2020 v&i ndi dung: Trén phan dat 16i di gianh cho anh Nguyén
Hiru T, con ¢ 23 cdy bach dan c¢6 chu vi 30 dén 60cm giap dat ong Tran Vin Hl, trén
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phan dat giap dat cua ba Nguyén Thi B con 09 cay bach dan, 02 cdy xoan, 03 ciy bach
dan. Hoi dong xét xtr da tam ngimg phién toa dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd
xéc dinh tai san trén 16i di theo trinh bay cua ba Nguyén Thi D. Ngay 25/8/2020, Toa
4n nhan dan tinh Bic Giang tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai 16i di cac bén
tranh chdp. Khi xem xét tham dinh tai chd c6 moi 6ng Tran Van H1 14 chi sir dung
dat lién ké tham gia dé cac bén thong nhat ranh gidi gitra dat cta ho 6ng Tran Vin H1
va dat ctia ho ba Nguyén Thi B (16i di). Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
25/8/2020 xéac dinh dugc: Lbi di duoc xac dinh bang cac diém 1,2,3,4,5 trén so do;
dién tich 16i di 262,5m’ (giam 1,5m® so v6i két qua xem xét thim dinh tai chd cua
Toa an cip so tham do cac bén dwong sy thong nhit lai diém duoc xac dinh 1 ranh
gidi gitra dat ctia ho ba Nguyén Thi D v6i dat ciia ho 6ng Tran Vian H1). Vi vdy can
chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi P va anh Tran Vian Hlng. Budc ba Nguyén
Thi D va cac ddng chu str dung dat phai mé 16i di cho anh Nguyén Hiru T, chi Hoang
Thi Gia L c6 dién tich 262,5m? theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
25/8/2020.

[2.2.1] Két qua xem xét tham dinh tai chd lai cling da xac dinh duoc tai san
trén 16i di thudc quyén sé hitu ctia ba Nguyén Thi B: Doc theo duong ranh gidi cia
16i di voi dat ong Tran Van H1 1a hang rao cay tap c6 trong 24 cay bach dan chu vi
géc trung binh 62cm, 11 bui tre mam; doc theo duong ranh gidi cua 16i di hién tai véi
dat cuia ho ba Nguyén Thi P 14 hang rao cay tap co6 07 cdy cdy bach dan chu vi gbc
trung binh 62cm, 02 cdy xoan ¢ chu vi gdc trung binh 72cm, 01 ciy xa clr chu vi gbc
120cm, 04 khom tre mam. Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/8/2020 cua
Toda an nhan déan tinh Bic Giang phi hop v6i két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
19/9/2019 cia Toa 4n so tham. Hoi dong xét xir thay: Cay bach dan va cac ciy nhu ba
Nguyén Thi  trinh bay duoc trong doc theo hai bén ranh gi6i cua 16i di voi dat cua gia
dinh 6ng Tran Van H1 va ranh gidi 16i di voi dat cua ho ba Nguyén Thi D. Tai san 13 cy
trong dang ton tai trén ranh gidi ctia cac bat dong san khong lam anh huong dén qua trinh
di lai cia anh Nguyén Hiru T, anh Nguyén Hitu T di lai ciing khong anh huong dén tai san
la cc cy trong trén ranh giéi 16i di. Anh Nguyén Hitu T va anh Tran Vian H 1a nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi P déu thira nhan cac tai san 1a cay trong hai bén ria
161 di 1a tai san thudc quyén so hitu ctia ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Hitu T di c6 y kién
tai ban ty khai bd sung ngay 29/7/2020 ddng ¥ dé ba Nguyén Thi D thu hoach, khai thac
hoic bao ton tai san trén 16i di déu khong anh hudng dén 16i di. Miac du ¢ giai doan xét xtr

so tham cac duong sy khéng ai co yéu cau giai quyét, cac duong su ciing khong c6 tranh
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chip vé tai san 13 cay trong trén ranh gidi 16i di, ndi dung nay cac duong su khong khang
c4o, Vién kiém sat khong khang nghi. Hoi dong xét xtr thiy Toa an cip so thim co thiéu
sot, khi giai quyét budc ba Nguyén Thi D mé 16 di cho anh Nguyén Hiru T va chi Hoang
Thi Gia L ma phét hién c6 tai san trén dat can hoi rd cac bén dwong su c6 yéu cau giai
quyét vé tai san trén dat (161 di) hay khéng dé xem xét dén nghia vu ctia anh Nguyén Hitu
T, chi Hoang Thi Gia L phai dén bu vé tai san cho ba Nguyén Thi D, nhu vy viéc gidi
quyét vu an duoc triét dé, tuy nhién do cac duong su khong c6 tranh chap vé tai san 1a cay
trong trén ranh gidi 16i di nén khong can thiét phai hiy ban an so tham dé giai quyét vé tai
san trén ranh gi6i 16i di. Truong hop anh Nguyén Hitu T sir dung 16i di gay thiét hai dén tai
san 14 cay trong ctia ba Nguyén Thi D hodc cac bén ¢ tranh chép thi giai quyét bang vu
an khac khi c6 yéu cau van bao dam duogc quyén va loi ich hop phap cua cac bén.

[3] Xét khang cao ciia ba Nguyén Thi D dé nghi xem xét lai dbi v6i cac yéu cau
phan t6: D& nghi Toa an hay Gidy CNQSDD s U900889 do UBND huyén TY, tinh Béic
Giang cip ngay 24/12/2001 mang tén ho anh Tran Van P; y&u cau hay phan cong nhan
chuyén nhuong ngay 23/4/2014 tai trang 4 Giay CNQSDD s6 s6 U900889 do UBND
huyén TY, tinh Bic Giang cip ngay 24/12/2001 dbi vé6i ndi dung anh Tran Van P chuyén
nhuong cho anh Nguy@n Hiru T, chi Hoang Thi Gia L 3554m? dat; yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2013 giira anh Tran Van P, chi Giap
Thi H véi anh Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi Gia L 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu va xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang ndi dung:
Trén cing mot dién tich dat 22.368m* UBND huyén TY, tinh Biac Giang da cip Gidy
CNQSDD cho ba Nguyén Thi B, nhung sau do lai cap Gidy CNQSDD cho 04 hd, trong
d6 c6 ho anh Tran Vin P 1a khong dung quy dinh cia phap luat; ba Nguyén Thi B dé nghi
hiy Gidy CNQSDP s6 U900889 do UBND huyén Tan Yén cap ngay 24/12/2001 mang
tén ho anh Tran Van P; yéu cau hay phan cong nhan chuyén nhuong ngay 23/4/2014 tai
trang 4 cho anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L cua Gidy CNQSDD s6 U900889 do
UBND huyén Tan Yén cap ngay 24/12/2001; yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 12/9/2013 giita anh Tran Van P, chi Gidp Thi H vai anh Tuan, chi
LAm v& viéc chuyén quyén st dung 5.354m? dt la vo hiéu va giai quyét hau qua vo hiéu
14 c6 co s dé duoc chap nhan. Hoi dong xét xir thay:

[3.1] Vé viéc cap Gidy CNQSDD cho ho anh Tran Vian P, yéu cau hay Giay
CNQSDD s6 U900889 cap ngay 24/12/2001 cho ho 6ng Tran Vin P thiy: Viéc ba
Nguyén Thi D c6 y kién cho riang dién tich dat 22.368m?* theo Gidy GCNQSDD sb N
868470, sd thira 7, to ban d6 8, dia chi thura dat tai; B C, x4 N C, huyén TY, tinh Bac
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Giang muc dich sir dung dung dat: Trong cdy lau nim, do UBND huyén TY, tinh Bic
Giang cap ngay 12/12/1998 mang tén ho ba Nguyén Thi B bao gém ca dién tich dat
cua 04 ho: Ho ba Nguyén Thi B 13.268,4m? ho 6ng Giap Van H 4803,9m?; ho anh
Tran Van P 4684,8m? ho 6ng Tran Van T 4193,6 m? (Theo ban d6 do dac nim 2010)
1a khong co co sd. Vi, theo gidy to dang ky dat dai cua cac ho Tran Vian B(chong ba
Nguyén Thi B), ho ng Tran Van T, ho anh Tran Van P, ho 6ng Giap Vian H do
UBND x& N C, huyén TY, tinh Bac Giang cung cip ngay 11/2/2020 thi nim 1998 ho
Tran Vian D(chong ba Piang), ho 6ng Tran Van T, ho 6ng Giap Van H, ndm 1999 ho
anh Tran Van P da dugc 1ap bién ban ranh gisi nhan dat 1am nghiép (giao nhan dat)
d6i vai dién tich dat trén ma cac ho hién nay van dang quan Iy st dung tai: B C, thon
KG, x4 N C, huyén TY, tinh Bic Giang va cac ho nay tu ky giap ranh voi nhau. Bén
nam 2000 cac ho ndy ty 1am don xin ding ky quyén st dung dat va ho anh Tran Vian
P duwoc UBND huyén TY, tinh Bic Giang cip Gidy CNQSDD sé U900889 ngay
24/12/2001 14 dtng trinh ty, thu tuc, tham quyén theo Piéu 24; Diéu 36 Luat dat dai
1993. Ké tir nam 1996 anh Tran Vin P dén & trén thira dat thuoc to ban d6 KG, xa N
C, huyén TY, tinh Bic Giang dén nim 1998 anh Tran Vian P xay dung nha & nhung
6ng Tran Van D ba Nguyén Thi B va céc thanh vién trong ho gia dinh déng chu st
dung thtra dat khong ai 6 y kién phan doi, khdng cé tranh chap gi, dén nam 2001 anh
Tran Van P dugc cap Gidy CNQSDD sé U 900889 thuc té cac ho Tran Vin B (chong
ba Nguyén Thi D), ho 6ng Tran Van T, ho anh Tran Van P, ho 6ng Giap Vian H da
dugc Nha nudc giao dat tir nam 1998 va cac ho sinh song, ty xay dung cong trinh
kién cb nha cira trén dat, sir dung dat riéng, cd khuén vién riéng, ho ba Nguyén Thi D
séng gan gia dinh cac ho nén ho gia dinh ba Pang biét ma khong khiéu nai viéc
chiém dat, cap Gidy CNQSDPD, chuyén nhugng nhu trinh bay caa UBND x4 N C,
huyén TY, tinh Bac Giang. Tong dién tich cac ho theo ban d6 do dac nam 2010 la
26.950.7m’ thi 04 ho ciing vuot s dién tich 22.368m” ma ba Diang trinh bay. Nén 1i
trinh bay cua ba Nguyén Thi B vé dién tich dat 22.368m? cap triing bao gom dién tich
dat ctia 04 ho trong d6 c6 ho caa anh Tran Van P 1a khong c6 co sé. Thyc té dién tich
ho ba Nguyén Thi B quan ly, st dung 1a 13.268,4m” (Ban d6 do dac 2010) hoic
13.432,2m” (13.168,2m* thuc té + 264m?* 16i di (1a dién tich theo tham dinh ngay
19/9/2019) Sau khi dwgc cap Gidy CNQSDD thi ho anh Trin Vin P da chuyén
nhuong cho anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L nén truong hop ho anh Tran
Vin P duoc cip Gidy CNQSDD khoéng diing dbi tugng, khong ding dién tich, khong
du diéu kién...thi ciing khong dugc thu hdi Gidy CNQSDD cua ho anh Tran Van P 12
phu hop diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai. Tai ban tu khai b6 sung ngay 30/6/2020
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dai dién Uy ban nhan dan huyén TY, tinh Bic Giang da c6 quan diém: Sau khi c6 két luan
s6 162 KL — CT ngay 07/10/2005 nhung Uy ban nhan dan huyén Tan Yén khong thu hoi
Gidy CNQSDP di cip cho cic duong su vi cac duong su khdng o tranh chap mat khac
dién tich dat da duoc cac duong sy sinh séng on dinh ¢ khudn vién riéng. Vi vay ban an
so tham khong hay Gidy CNQSDP s6 U900889 do UBND huyén TY, tinh Bic Giang cap
ngay 24/12/2001 cho hd éng Tran Van P 1a phi hop muc 4 phan Il Giai dap sb: 02/GP —
TANDTC ngay 19/9/2016 cia Toa an nhan dan tdi cao.

[3.2] Xét yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/9/2013 gitra anh Tran Van P, chi Giap Thi H véi anh Nguyén Hitu T, chi Hoang
Thi Gia L vé viéc chuyén quyén sir dung 5354m* dat 1am nghiép 1a vo hiéu, giai
quyét hau qua hop ddng vo hiéu, yéu cau huy phan céng nhan chuyén nhuong tai
trang 4 cua Gidy CNQSDD vao ngay 23/4/2014 cho anh Nguyén Hitu T, chi Hoang
Thi Gia L thdy: V& hinh thic hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/9/2013: Ngay 12/9/2013 tai UBND x4 N C, huyén TY, tinh Bic Giang, bén
chuyén nhuong 1a anh Tran Van P, chi Giap Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1
anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L cung ky Hop ddng chuyén nhuwong quyén
s dung dat ngay 12/9/2013 va dugc UBND x& N C, huyén TY, tinh Bic Giang
chung thuc ngay 12/9/2013 theo Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
12/9/2013, chiing thuc sb: 57, quyén sé6 01CT-SCT/HPCN nén hop ddng nay tuan
thu vé& hinh thirc theo quy dinh cua phép luat, phi hop cac Piéu 689 Bo luat dan su
nam 2005 (1a van ban quy pham phap luat c6 hiéu luc tai thoi diém céc bén ky két
hop d6ng).

Vé noi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2013: Ho
anh Tran Vian P dugc cap Gidy CNQSDPD s6 U900889 do UBND huyén TY, tinh Bac
Giang cip ngay 24/12/2001, ngay 12/9/2013 anh Tran Vin P, chi Gidp Thi H d3 cung
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Nguyén Hiu T, chi Hoang
Thi Gia L 1a bén nhan chuyén nhuong. Tai san chuyén nhuong 1a dién tich 5354 m?
dat RTS, thira dat KG, to ban d6 KG theo Gidy CNQSDP. Viéc cac bén chuyén
nhwong cho nhau dién tich 3554 m? dat RTS nay cd ndi dung, tai san chuyén nhuong
phap luat khong cam, hai bén chuyén nhuong cho nhau tu nguyén va duoc co quan
c6 tham quyén chang thuc hop phép. Thuc té sau khi nhan chuyén nhuong dat thi anh
Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L da thanh toan day du (cac bén khdng cd tranh
chap vé nghia vu), nhan ban giao Gidy CNQSDD, quyén sir dung dat, so hitu tai san
trén dat va xay dyng, ton tao phat trién tai san trén dat. Bén ngay 23/4/2014 anh
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Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L duoc dinh chinh trang 4 Gidy CNQSDD trén va
dugc cdng nhan quyén sir dung dét 1a ding phap luat. Cac bén da tuan tha hinh thic,
noi dung, nghia vu thanh toan, nhan ban giao Gidy CNQSDD, tai san chuyén nhuong
cua hop dong phu hop cac Diéu 690, 692, 697, 698, 699, 701, 702 BLDS 2005. Nén
Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngdy 12/9/2013 giita bén chuyén
nhuong 13 anh Tran Van P, chi Gidp Thi H va bén nhan chuyén nhuong la anh
Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L khong bi vo hiéu. Mat khac ngay 24/12/2001
anh Tran Van P duoc cAp GCNQSDD ba Nguyén Thi B va cac ddng chu sir dung
khac ciing khong phan d6i, khdng c6 ai khiéu nai vé viéc anh Tran Van P duoc cap
Gidy CNQSDD; ngay 12/9/2013 anh Tran Vin P chi Giap Thi H chuyén nhwong cho
anh Nguy&n Hiru T, chi Hoang Thi Gia L thira dét dién tich 5354m? tai s thira va to
ban d6 KG, xd N C, huyén TY, tinh Bac Giang, anh Nguyén Hitu T chuyén dén sinh
sbng, phat trién thém cong trinh xay dung trén dat ba Nguyén Thi B va cac dong cha
str dung c6 biét nhung ciing khong c6 ai phan ddi, diéu d6 chung to ba Nguyén Thi B
va cac dong chu sir dung dat da thira nhan quyén sir dung thira dat thudc vé anh Tran
Vin P va chi Gidp Thi H. Khi nhan chuyén nhuong dat cia anh Tran Van P anh
Nguyén Hitu T hoan toan khdng biét cé viéc cip Gidy CNQSDD cho anh Tran Vin P
chong 18n dién tich dat caa ho ba Nguyén Thi B da duoc cap trude do, nhu vay anh
Nguyén Hixu T nhan chuyén nhuong dat cua anh Tran Van P 1a hoan toan ngay tinh
nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat caa anh Nguyén Hiru T véi anh
Tran Van P khdng vo hiéu. Ban an so tham khdng chap nhan yéu cau phan té caa ba
Nguyén Thi P 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy nim
2015 va tinh than tai muc 2 phan 11 vé dan sy cua Giai dap s6: 64/ TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua TANDTC. Do khong chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi b vé
tuyén bd hop ddng vo hiéu nén ban an so tham khéng chap nhan yéu cau cua ba
Nguyén Thi b vé giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu 1a ¢6 can ct, dung quy dinh
tai Didu 116, Diéu 117 cta Bo luat dan sy. Trudng hop ba Nguyén Thi b thay quyén va
loi ich hop phép cua ba bi xam pham, gay thiét hai cho ba thi ba Nguyén Thi B ¢6 quyén
yéu cau cha thé cd 15i dan dén giao dich duoc xac 1ap gita anh Nguyén Hiru T va anh
Tran Van P duoc xac 1ap phai boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 Bo
luat dan sy va duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cia phép luat té tung dan su
khi ba Nguyén Thi B ¢6 yéu cau.

[4] Xét khang céo cua ba Nguyén Thi B vé xem xét lai chi phi dinh gi4 tai san,
chi phi xem xét tham dinh tai chd ba phai chiu. Hoi dong xét xir thdy: Anh Nguyén
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Hitu T d3 nop tién tam ang chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gié tai
san vao cac ngay: Ngay 09/9/2019, ngay 12/9/2019, ngay 01/10/2019, téng sb tién
anh Nguyén Hitu T d nop tam @ng 1a 17.500.000d (mudi bay triéu ndm trim nghin
ddng) (bat luc s6 130,131,506); ngay 21/01/2020 ba Nguyén Thi B nop tam tng sb
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 8.000.000d (tam triéu dong) (but luc sb 423).
Toa &n nhan dan huyén TY, tinh Bic Giang da tién hanh thanh 1ap Hoi ddng dinh gia
tai san va tién hanh xem xét tham dinh tai chd va d chi phi nhu sau: Ngay 19/9/2019
chi cho Hoi ddng dinh gia tai san 1.500.000d (mét triéu nam tram nghin déng), ngay
26/9/2019 chi tra cho don vi thuc hién dich vu do dac, vé so d6 s6 tién 16.000.000d
(mudi sau triéu ddéng), ngay 11/02/2020 chi xem xét thim dinh tai chd sd tién
1.500.000d (mot triéu nam tram nghin dong), ngay 14/02/2020 chi tra phi trich do s
tién 4.664.000d (bon tridu sau tram sau muoi tu nghin déng). Tong sé tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san da chi: 23.664.000d (hai muoi ba
triéu sau traim sau muoi tu nghin ddng). Do yéu cau khéi kién ctia anh Nguyén Hiru T
dugc chap nhén, yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi B khong duoc chap nhan nén ba
Nguyén Thi D phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai
san theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 cua Bo luit td tung dan sy, ban an so tham
tuyén budc ba Nguyén Thi P phai chiu 23.664.000d (hai muoi ba triéu sau trim sau
muoi tu nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[5] Xét noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang:

[5.1] Thira d4t s6 100, t& ban db sb 38 c6 dién tich 13.268,4m? mot phan cua thira
dat ndy anh Tran Van H da duoc cip Gidy CNQSDD ngay 10/4/2013 1a thia s6 100/1
dién tich 3.483m?, nhung khi giai quyét vu an Toa 4n khong thim dinh, do dac tach phan
dién tich dat anh Tran Van H da duoc cip Gidy CNQSDP ma van xéac dinh toan bo thia
dat s6 100 dién tich 13.432,6m” hién do ho ba Nguyén Thi B dang quan ly sir dung la
khéng dung; do trinh tu thii tuc cip Gidy CNQSDBD cho ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Vin D,
anh Tran Van P, 6ng Giap Van H ciia UBND huyén TY, tinh Bac Giang khéng ding quy dinh
caa phép luat can phai dugc xem xét cap lai.

Hoi dong xét xtr thay: Trong vu &n nay anh Nguyén Hitu T khoi kién yéu cau ba
Nguyén Thi B mé 16i di, 16i di anh Nguyén Hiru T yéu cau ba Nguyén Thi B mo nam & vi tri
phia tdy nam cua thtra dat s6 100, to ban d6 s6 38 thudc quyén quan Iy sir dung cua ba
Nguyén Thi B con phan dién tich ba Nguyén Thi b tach ra dé cap Gidy CNQSDD cho anh
Tran Vin H c6 sb thira 100/1 dién tich 3.483m? nam & vj tri phia dong bac cua thira dét, viéc
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ma 16i di thudc vé phan dat ba Nguyén Thi B dang quan 1y, str dung khéng anh hudng dén
dién tich dat thudc quyén quan Iy str, dung caa anh Tran Van H nén khéng can thiét phai do
dac tach phan dat anh Tran Van H d4 duoc cap Gidy CNQSD dat ma cin cir VAo céc tai lidu,
ching ctr khac van bao dam giai quyét vu an ding phap luat.

[5.2] Vé trinh tu cip, tha tuc cip Gidy CNQSDD cho ba Nguyén Thi B, dng Tran Vin
P, anh Tran Van P, dng Giap Van H cia UBND huyén TY, tinh Bic Giang khong ding quy
dinh ctia phap luat, can xem xét cap lai. Hoi dong xét xtr thiy: Céc duong sy trong vu n khong
ai c0 y kién dé nghi cap lai Gidy CNQSDBD; quan diém cia Uy banh nhan dan huyén TY, tinh
Bac Giang tai ban ty khai bo sung ngay 30/6/2020, 6ng Nguyén Van Hla nguoi dai dién theo
1y quyén cia UBND huyén TY, tinh Bic Giang néu rd: Ngay 07/10/2005, Chu tich Uy ban
nhan dan huyén TY, tinh Bac Giang c6 két luan sb 162/KL - CT két luan viéc thanh tra viéc xét
va cap Giay CNQSDD, viéc giao dat caa Uy ban nhan dan x& N C, huyén TY, tinh Bic Giang
trong d6 6 ndi dung: Thu hdi Gidy CNQSDP Iam nghiép cua cac ho: Tran Van B, Tran Vin
T, Giap Van H, Tran Van P & KGdo cap tring. Viéc thu hdi Gidy CNQSDBD ciia cac ho trong
d6 c6 ho anh Tran Vian P 13 chua thuc hién vi ly do: Thyc té cac ho Tran Van D (tac ho ba
Nguyén Thi B), ho 6ng Tran Van T, ho anh Tran Van P, ho ng Giap Van H déu da 1am don
xin dng ky quyén sir dung dat va va di duoc nha nudc giao sir dung dt thuc té, duoc cap Gidy
CNQSDBD céc dién tich dat riéng biét tir ndm 1998, cac ho sinh séng, xay dung cong trinh, nha
ctra trén dat, sir dung dat hién trang riéng, c6 khudn vién riéng, ho ba Nguyén Thi B sbng gan
cac ho ndy nén ho ba Nguyén Thi D biét ma khong khiéu nai viéc chiém dét, cap Gidy
CNQSDD chuyén nhuong. Néu cac ho c6 tranh chap s& khai kién ra Toa 4n dé xéac dinh tai
san, cong trinh, nha ctra cia ai hodc hoic ¢ 1an chiém dat cua nhau theo hién trang hay khong,
dé Uy ban nhan dan huyén Thuc hién ding ky cap Gidy CNQSDD theo ban &n c6 hiéu hc.
Nhur vay, sau khi 6 két luan s6 162/KL — CT cac duong su van sir dung dat 6n dinh, khéng cd
tranh chap nén viéc giai quyét vu an theo don khoi kién ciia anh Nguyén Hiru T ma khéng thu
hdi Gidy CNQSDD di cap cho cac duong su dé cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
van khéng anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa cac duong sur, khong anh huong dén
viéc giai quyét vu an.

[6] Xét noi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang cac noi
dung: Ban an so tham quyét dinh: Budc ba Nguyén Thi D, chi Tran Thi H, chi Tran Thi
H1, anh Tran Van Hlng, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 do ba Nguyén Thi D dai dién
phai danh cho anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L mét 16i di c6 dién tich 264m?;
budc anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L phai c6 nghia vu dén bl cho ba do ba
Nguyén Thi B, chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran Van H1, anh Tran Van H, chi
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Tran Thi H2 do ba Nguyén Thi b dai dién s6 tién 51.216.000 déng va nghia vu chiu I4i do
cham thi hanh an theo mic 13i suat 14 10%/ndm tuong (g véi thoi gian chua thi hanh an;
“Kién nghi UBND huyén TY, tinh Béc Giang chinh 1y lai dién tich mé 16i di 264m? trong
Gidy CNQSDD s6 N 868470, s6 thira 7, to ban d6 so 8 dia chi thira dét tai D C, xa N C,
huyén T Y do UBND huyén TY, tinh Bac Giang cap ngay 12/12/1998 mang tén ho ba
Nguyén Thi B”; Hoi ddng xét xir thay:

[6.1] Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu &n thi ba Nguyén Thi DB khéng phai la
nguoi dai dién theo phap luat, dai dién theo ty quyén caa chi Tran Thi H, chi Tran Thi
H1, anh Tran Van H1, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 nhung tai phan quyét dinh cua
ban &n so tham da quyét dinh: Budc ba Nguyén Thi B chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1,
anh Tran Van H1ng, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 do ba Nguyén Thi b dai dién phai
danh cho anh Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi Gia L mét 16i di co dién tich 264m* va budc
anh Nguyén Hiu T, chi Hoang Thi Gia L phai c6 nghia vu dén b cho ba Nguyén Thi B
chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran Van H1ng, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2
do ba Nguyén Thi b dai dién s6 tién 51.216.000 dong 1a khong ding quy dinh tai Diéu
134, 135, 138 B6 luat dan sy nim 2015; Diéu 85, 86 Bo luat td tung dan su.

[6.2] Giita cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé muac 18i suat doi
V6i s6 tién nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an. Ban 4n so tham tuyén: Keé tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4an d6i véi khoan tién duoc
tra cho nguoi duoc thi han 4n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat 1a 10%/nam tuong ung véi thoi gian chua thi hanh 4n, 1a
khong dtng huéng dan tai diém b khoan 1 Biéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan TAND tdi cao.

[6.3] Ban &n so tham quyét dinh budc ba Nguyén Thi B, chi Tran Thi H, chi
Tran Thi H1, anh Tran Vin H1ng Hong, anh Tran Van H, chi Tran Thi H2 phai danh
161 di cho anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L. Khi ban &n c6 hiéu luc thi cac co
quan to chiic, ca nhan c6 lién quan thi hanh theo quyét dinh cua ban an. Phan quyét
dinh cua ban an Toa an quyét dinh “Kién nghi UBND huyén TY, tinh Bic Giang
chinh Iy lai dién tich mo 16i di 264m* trong GCNQSDD s N 868470, s6 thira 7, to
ban d6 s6 8 dia chi thira dit tai B C, xd N C, huyén TY, tinh Bic Giang do UBND
huyén TY, tinh Biac Giang cip ngay 12/12/1998 mang tén ho ba Nguyén Thi B” 1a
khong can thiét ma cac duong su c6 nghia vu diang ky dét dai theo quy dinh tai Diéu
95, PBidu 171 Luat dat dai.

30



Nhitng noi dung Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang d3 khang nghi néu
trén 1a c6 can ctr. Tuy nhién quyét dinh cua ban an so thim vé nhiing noi dung nay
khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy Toa an Cip so
tham can rat kinh nghiém.

[7] V& an phi dan su so tham: Ban 4n so tham khdng c6 ndi dung xi ly sb tién
937.000d tam ¢ng &n phi anh Nguyén Hitu T da nop ngay 4/6/2019 trong phan quyét
dinh cua ban 4n nhung ngay 18/3/2020 Toa 4n cép so tham da c6 Quyét dinh sua
chita bd sung ban an so tham sé 03/2020/QD — SCBSBA Vi ndi dung: “Tra lai anh
Nguyén Hitu T s tién 937.5004 tién tam tng an phi”. Noi dung Toa an cip so tham
stra chita ban an phi hop voi Bidu 268 B luat té tung dan su.

Tt nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir thiay khéng c6 c6 cin ctr dé chap nhan
khang cao ctia anh Nguyén Hitu T; c¢6 can dé chap nhan mot phan khang céo cua ba
Nguyén Thi P va anh Tran Van H1ng; c6 can cit dé chap nhan mot phan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang. Khong can thiét phai hay ban an so tham
nhu noi dung khang nghi cuia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang ma stra ban an
so tham van bao dam giai quyét vu an dung phap luat, bao dam quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su.

[8] An phi dan sy phdc tham: Do stra ban 4n so tham nén anh Nguyén Hitu T, ba
Nguyén Thi B, anh Tran Van H1ng, khdng phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

[9] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Qué trinh xét xir phlic tham, Hoi ddng
Xét xir dd tam ngung phién toa dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd dé xac dinh tai
san con ton tai trén 161 di. Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/8/2020 xéac dinh
dugc co tai san 1a cac cay trong con ton tai trén 16i di, phu hop véi y kién cua ba
Nguyén Thi B vé cac thong tin vé tai san cia ba co trén 16i di, y kién cua ba Nguyén
Thi B 1a ¢6 1a c6 can ct. Do anh Tran Van H da nop tién tam wng chi phi xem xét
tham dinh tai chd nén anh Nguy&n Hitu T phai chiu sé tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd ngay 25/8/2020 s6 tién 1.600.000d (Mot triéu sau tram nghin dong) dé tra lai
cho anh Tran Van H.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; khoan 6 Piéu 313; Piéu 148 Bo luat to
tung dan su;
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Khéng chap nhan khang cdo cia anh Nguyén Hiru T.

Chap nhan mot phan khéng céo ctia ba Nguyén Thi B, anh Tran Van H1.

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang.

Stra ban &n dan su so tham s6: 03/2020/DS - ST ngay 25/02/2020 cta Toa an nhan
dan huyén T 'Y, tinh Bic Giang.

Can cr vao khoan 1 Piéu 5; khoan 3, khoan 9 Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35;
diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 85; Diéu 86; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 158;
khoan 1 Diéu 165; Diéu 166; diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan 2 khoan 3 Dicu 228; Diéu
229; Diéu 296 cua Bo luat td tung dan su. Khoan 3 biéu 688; Diéu 689; biéu 691; biéu
692 Biéu 697; Dicu 698; Diéu 699; Piéu 700; Biéu 701; Diéu 702 ciia Bo luat dan sy nim
2005. Bicu 116; Picu 117; Biéu 133; Diéu 134; Diéu 135; Picu 138; Diéu 245; Diéu 246;
Diéu 247; Diéu 248; Piéu 254; Diéu 357; khoan 2 Diéu 468; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia
B6 luat dan su nam 2015. Diéu 95; Diéu 166; Diéu 167; diém a, diém b khoan 1 Diéu 169;
khoan 1, khoan 2 Diéu 170; Diéu 171, Diéu 190; Diéu 202; 203 ciia Luat dat dai. Diém d
khoan 1 Diéu 12; khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hdi.

Xr:

1. Budc ba Nguyén Thi B, chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran Van H1,
anh Tran Vian H, chi Tran Thi H2 phai danh cho vo chong anh Nguyén Hitu T, chi
Hoang Thi Gia L mot 16i di ¢ dién tich 262,5m? tir thira dat mang tén ho ba Nguyén
Thi P cho dén duong cong cong. Dién tich 16i di 1a duong gip khic dugc tinh tir
diém s6 1 (1a goc birc tuong gach ba Nguyén Thi P xay 1am ranh giéi véi dudng
thon) qua diém sd 2, diém s 3 diém s6 4, diém s6 5 va tir diém s 5 tré vé diém sb 1.
Vi trf t&r can: Phia tdy bac gidp v6i duong lién thon canh tir diém sb 1 dén diém sb 2
c6 s6 do 7,25m; phia tdy nam giap dat 6ng Tran Van H1 tir diém s6 2 dén diém s6 3
canh dai gém cac doan: 8,45m + 46,66m + 7,75m; phia dong nam giap dat ho ong
Giap Van H, tir diém s6 3 dén diém sb 4 c6 s6 do 4,30m; phia dong bac gidp dat ong
Giap Van H va dit ho ba Nguyén Thi D tir diém s6 4 dén diém sb 5 va tir diém s 5
trg vé diém s6 1 ¢o sd do gém cac doan 3,14m + 55,08m +4,19m (co so do hién

trang 10i di theo két qua xem xét tham dinh tai ché ngdy 25/8/2020 kém theo ban dn).

2. Budc vo chong anh Nguyén Hiru T, chi Hoang Thi Gia L phai c6 nghia vu dén bu
cho ba Nguyén Thi B, chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, anh Tran Van H1, anh Tran Van H,
chi Tran Thi H2 s6 tién 50.925.000d6ng (gié tri 16i di qua 262,5m?). K& tir ngay c¢6 don yéu
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cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n déi véi khoan tién tra cho nguoi duoc thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sudt quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 B lut dan sy.

3. Khong chip nhan cac yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi D vé: Yéu cau huy
Gidy CNQSDDP s6 U900889 do UBND huyén TY, tinh Bic Giang cap ngay
24/12/2001 mang tén ho dng Tran Vin P duoc sir dung 5354m2 dat RTS thoi han st
dung dén thang 12/2049; Yéu cau hay phan céng nhan chuyén nhuong ngay
23/4/2014 tai trang 4 cho anh Nguyén Hiu T, chi Hoang Thi Gia L cua Giay
CNQSDD s6 U900889 do UBND huyén TY, tinh Bac Giang cip ngay 24/12/2001;
Khong chap nhan yéu cau phan to cta ba Nguyén Thi B vé yéu cau tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2013 gitta anh Tran Vian P, chi
Giap Thi H véi anh Nguyén Hitu T, chi Hoang Thi Gia L vé viéc chuyén quyén st
dung 5354m? dat 1am nghiép 12 vo hiéu va giai quyét hau qua vé hiéu.

4. Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi té tung:

Mié&n &n phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi D.

Tra lai anh Nguyén Hixu T 937.500 dong tién tam Gmg an phi di nop tai bién lai
s6: AA/2018/0005821, ngay 27/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén TY,
tinh Bac Giang.

Budc ba Nguyén Thi D phai chiu tong s tién chi phi dinh gi4 tai san va chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 23.664.000déng. Xac nhan ba Nguyén Thi P di ndp
6.164.000 d6ng. Ba Nguyén Thi B con phai ndp sb tién con thiéu 1a 17.500.000d
(mudi bay triéu nim trim nghin déng). SO tién chi phi dinh gia tai san, chi phi xem

xét thAm dinh tai chd thu cia ba Nguyén Thi B duoc tra lai cho anh Nguyén Htru T.

Budc anh Nguyén Hitu T phai chiu 1.600.000d tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd ngay 25/8/2020. S tién chi phi xem xét tham dinh tai chd thu cua anh
Nguyén Hitu T dugc tra lai cho anh Tran Vin H.

5. An phi dan sy phuc thim: Anh Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi B, anh Tran
Vin H1ng khong phai chiu tién 4n phi dan sy phuc tham. Hoan tra anh Nguyén Hiru
T 300.0004d (ba trim nghin ddng) tién tam tmg an phi dan sy phuc thim anh Nguyén
Hiru T ndp tam ung theo bién lai s6 AA/2018/0006246 ngay 10/3/2020 cia Chi cuc

thi hanh an dan sy huyén TY, tinh Bic Giang; hoan trd anh Tran Van H1 300.000d
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(ba trim nghin dong) tién tam Gmg 4n phi dan su phuc thdm anh Tran Vin H1 d3 ndp
theo bién lai s6 AA/2018/0006244 ngay 10/3/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén TY, tinh Bic Giang.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lyat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén TY; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- Chi cuc THADS huyén TY;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Xuan Thao
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