TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 04/2026/HNGD-PT
Ngay: 05-02-2026

V/v chia tai san chung sau ly hon.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii tog phién toa: ~ Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ong Lai Vin Tung
Ong Nguyén Btrc Thiy

- Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Thu Huong - Thu ky Toa &n nhan dan tinh

Ninh Binh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba

Tran Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2026, tai tru s&, Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n hon nhan gia dinh thy 1y s6 27/2025/TLPT-HNGD

ngay 30 thang 10 nam 2025.

Do ban an hon nhan gia dinh s6 06/2025/HNGD - ST ngay 29/9/2025 cua

Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6 40/2025/QD-PT ngay 10

thang 12 nam 2025, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Lé Thi Thanh N, sinh nam 1975.
Noi cu tri: S6 nha B, duong Q, to I, phuong T, tinh Ninh Binh.
2. Bi don: Anh Nguyén Khanh T, sinh nim 1972;
Noi thuong tra: s6 A, ngd C, dudng L, phudng D, thanh phd Ha Noi;

Noi tam tra: S6 nha 237, duong Quang Trung, t6 9, phudng Trung Son, tinh

Ninh Binh
3. Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Khanh T 1a bi don trong vu an.



Tai phién toa c6 mat chi N, anh T.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 10 thang 3 ndm 2025 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don chi Lé Thi Thanh N trinh bay: Nam 1991 chj két hon véi
anh Nguyén Khanh T, hai bén ti do tim hiéu va dang ky két hon tai Uy ban nhan
dan (UBND) x4 Q, huyén N, tinh Ninh Binh. Nam 2024 vo chong ly hon, tai quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé 12/2024 ngay 19/4/2024 cta Toa an thanh
phé T, tinh Ninh Binh giai quyét vé viéc Ly hon va nudi con chung, ddi voi tai
san chung hai bén chua yéu cau Toa an giai quyét.

Péi voi tai san chung do hai bén khong tu giai quyét nén nay chi lam don dé
nghi giai quyét tai san chung bao gom: Quyén sir dung dat, tai thira dat s6 34, to
ban d6 s6 10, lap nam 1999, dia chi: s6 B, duong Q, t6 I, phuong T, tinh Ninh
Binh, dién tich 296m? dat , gdm 150m? dat & va 146m? dat vuon, trén dat c6 2 can
nha 3 ting x4y dung trén dat. Nguyén don yéu cau chia doi tai san theo dung quy
dinh cua phap luat.

* Bi don anh Nguyén Khanh T trinh bay: Qua trinh két hon vai chi Lé Thi
Thanh N, nhu chi N trinh bay vé viéc két hon va giai quyét ly hon 1a dung. Riéng
vé tai san ma chi N yéu cau, anh khong nhat tri, vi day 1a tai san cia anh mua vao
nam 2008, trude khi ding ky két hon véi chi N vao ngay 18/3/2024; con vé thoi
gian chung séng trudc hon nhan chi N khong dong gop ndo vao viéc mua, hay stra
chira ngo61 nha. Toan bo s6 tién mua nha 1a do anh trai, me dé, vay ban b¢ cling
nhu tai san riéng ctia anh dé mua nha. Tong s6 tién mua nha va sira chira hét 865
triéu dong. Anh T x4c dinh d6 13 tai san riéng cua anh, khong dong ¥ véi yéu cau
chia d6i nhu chi N dé nghi. Tai phién hop kiém tra chimg cir va hoa giai anh T d¢
nghi, theo két qua dinh gia tai sain ma Hoi dong dinh gia da dinh, tai san duoc chia
theo ty 1é anh dugc hudong 70% gia tri nha va dat, con chia cho chi N dugc hudng
30% gia tri nha va dat.

* Theo chtng thu tham dinh gia s6 435/2025/0518 ngay 25/8/2025 cua Cong
ty c6 phan T2. Gia tri quyén st dung dat, thira dat s6 34, to ban d6 s6 10; dia chi
s6 nha B, duong Q, t6 I, phudng T, tinh Ninh Binh 14 2.699.600.000d (trong d6
dat & 150m? c6 gia 2.685.000.000d; dat vuon tri gia 14.600.000d). Tai san trén
dat tri gia 1.948.785.000d trong dé trong gidy phép 1.214.516.000d; xay ngoai
gidy phép 734.269.000d. Tong tai san nha va dat: 4.648.400.000d.

* Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 06/2025/HNGD - ST ngay 29/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Ninh Binh da quyét dinh:



Cin clr vao céc cac Diéu 33, Dicu 34, diu 59, Diéu 62 clia Luat Hon nhan
va gia dinh; Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su; Cac khoan 1 Diéu 28, Piéu 39,
Diéu 147 cua Bo luat TS tung Dan su; Diéu 99 luat Dat dai nam 2014; Diéu 26,
Piéu 31 va Piéu 37 Luat dit dai nam 2025. Nghi quyét s6: 326/2016/ UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1 V& chia tai san chung 13 quyén st dung dat:

1.1 Phan chia cho anh Nguyén Khanh T dugc quyén sir dung thira dat c6 dién
thira dat c6 dién tich 144.6m? (trong d6 104,5m? ODT va 40.1m2CLN) ¢6 cac canh
nhu sau: Phia Bac tiép giap voi phan dt ting thém ngoai phap 1y bam mit duong
Quéc Lo 1A chiéu rong 2,0m; tiép giap dat ba T1 7,06m; phan dat ngoai phap ly
1,44m; Phia Tay tiép giap voi dat ba T1 9,20m; tiép giap v6i dat ngoai phéap ly
2,90m; Tiép giap vai dat ba D (N1) dai 26,08m; va tiép giap phan dat ngoai phap
Iy 2.06m Phia Pong tiép giap v4i dat ngoai phap 1y ranh thoat nudc lan luot
9,25m; 5,74m:; tiép giap dét chia cho chi N 19,46m; Phia Nam tiép giap voi dat
chia cho chi N rong 7,80m; tiép giap dat ngoai phap 1y va duong N rong 3m.

Trén dat c6 cong trinh xay dung gdm: Mot nha ba tang sé 1 va mot nha ba
tang s6 2 nam trong dién tich phap 1y cong véi mot phan ba tang sd 1 va nha ba
tang s6 2 nam ngoai dién tich phap 1y phan tuong bao gidp v6i dat ba D (N1)
4,80m?3; san lat gach do 64,70m% tudong bao tiép giap dudng N 0,21m?; cay Mit
duong kinh than 25cm, duong kinh tan 3m, cao 5m. Tong tri gia tai san la
3.788.700.000 dong.

1.2. Phén chia cho chi Lé Thi Thanh N dugc quyén st dung thira dat c6 dién
thira dat co dién tich 151,4m? ( trong d6 45.5m? dat OTD va 105,9m? CLN) c6 ti
can nhu sau: Phia Bac giap dat anh T ¢6 chiéu rong 7.80m; Phia Pong giap rinh
thoat nudc 19,42m; Phia Tay giap dat anh T dai 19,46m; giap dat ngoai phap ly
2,06m; Phia nam giap dat luu khong ra dudng N rong 8m. Trén dit c6 2 cdy mit
c6 duong kinh than 25cm, duong kinh tan 3m cao 5m; cong ra vao; tudng bao
tiép gidp v6i ranh nude ong D dang sir dung 5,18m?; san 1at gach, tudng bao, canh
cong ¢ tri gia: 859.700.000d6ng.

2. Vé thanh toan tién chénh léch vé tai san: Budc anh Nguyén Khanh T thanh
toan tién chénh léch vé tai san cho chi N so tién 1.464.500.000d0ng (Mot ty bon
trdm siu muoi tu triéu nam trim nghin déng).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén chi phi té tung, 4n phi, quyén khang céo
cua cac duong su.

* Ngay 09/10/2025, anh Nguyén Khanh T c6 don khang c4o toan bd ban an
so tham dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét vé ngudn goc tai san duoc hinh
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thanh trude khi anh va chi N ding ky két hon nén diy khong phai 1a tai san chung
ctia vo chdng ma chi 13 tai san chung theo phan dong gop giita anh va chi N. Viéc
chia d6i tai san cho anh va chi N 1a khong hop 1y. Toa an cip so thim chia cho
chi N phén dat vudng vén va & ngoai mit duong con chia dit cho anh & bén trong
nhung anh lai phai thanh toan tién chénh léch cho chi N 1a khong hop 1.

* Tai phién toa chi N va anh T ty nguyén thoa thuin dugc voi nhau vé viée
giai quyét toan bd vu an. Cu thé nhu sau:

Giao cho chi Lé Thi Thanh N duoc quyén st dung va so hitu toan bo tai san
chung ctia vo chong 1a thira dat s6 34, to ban d6 s6 10, dia chi sd B, duong Q, t6
I, phuong T, tinh Ninh Binh, dién tich 296m? (trong dé 150m? dit ODT va 146m?
ddt CLN) tri gia 2.699.600.000d va cac tai san gan lién v6i dat (cong trinh xay
dung, vit kién triic, cdy xanh) tri gia 1.948.785.000d. Tong gia tri tai san 1a
4.648.400.0004.

Chi Lé Thi Thanh N c6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Khanh T
50% gia tri tai san chung 1a 2.324.200.000d

(4.648.400.000d x 50% = 2.324.200.0004)
Trong thoi han 01 (mot) tudn ké tir ngay 05/02/2026, chi C Lé Thi Thanh N

c6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Khanh T toan bd sd tién
2.324.200.0004 (hai ty, ba trim hai muoi bdn triéu, hai trim nghin dong)
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh ding quy dinh ctuia B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: Xét viéc thoa thuan cia cac duong su 13 hoan toan tu nguyen,
khong trai phap luat va dao duc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Piédu
300 B luat to tung dan sy, stra ban an dan su so tham theo huéng cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay.
[1] V& t6 tung:
Pon khang céo ctia anh Nguyén Khanh T 14 hop 18 va 1am trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa cac duong sy déa thoa thuan dugc voi nhau vé
viée giai quyét toan bo vu an. Cu thé:
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Giao cho chi Lé Thi Thanh N duoc quyén st dung va s& hiru toan bo tai san
chung cua vo chéng 1a thira dét sb 34, to ban do sb 10, dia chi sb B, duong Q, to
I, phuong T, tinh Ninh Binh, dién tich 296m? (trong dé 150m? dat ODT va 146m?
ddt CLN) va cac tai san gin lién voi dat (cong trinh xdy dung, vit kién triic, cdy
xanh) c6 tong tri gia 1a 4.648.400.000d. Chj Lé Thi Thanh N ¢6 trach nhiém thanh
toan cho anh Nguyén Khanh T 50% gia tri tai san chung véi sd tién 1a
2.324.200.000d (hai ty, ba trim hai muoi bon triéu, hai trim nghin d6ng), trong
thoi han 01 (mot) tudn ké tir ngay 05/02/2026.

Ngoai ra cac duong su khong thoa thudn gi khac, khong yéu cau giai quyét
van dé gi khac.

[3] Xet thay vi¢c thoa thuén cua cac duong sy la hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dic xa hoi nén Hoi dong xét
XU ra ban an phuc tham sira ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su.

[4] V& 4n phi: Chi N va anh T phéi ndp 4n phi dan sy so tham, anh T phai
ndp an phi dan sy phic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t Diéu 300 Bo luat TH tung dan su, stta ban an dan su so tham s
06/2025/HNGD - ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Ninh
Binh.

1. Cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su nhu sau:

Giao cho chi Lé Thi Thanh N duoc quyén st dung va s¢ hitu toan bo tai san
chung cua vo chéng 1a thira dét sb 34, to ban do sb 10, dia chi s6 B, duong Q, to
I, phuong T, tinh Ninh Binh, dién tich 296m? (trong d6 150m? dat ODT va 146m?
ddt CLN) va céc tai san gan lién voi dat (cong trinh xdy dung, vt kién triic, cdy
xanh) c6 tong tri gia 1a 4.648.400.000d. Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
AD 661400 do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Ninh Binh (cil) cdp ngay
29/12/2008, tén ngudi st dung Nguyén Khanh T va Lé Thi Thanh N.

Chi Lé Thi Thanh N c6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Khanh T
50% gié tri tai san chung la 2.324.200.000d (hai ty, ba tram hai muoi bon triéu,
hai trim nghin dong), trong thdi han 01 (mot) tuan ké tir ngay 05/02/2026.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh dn theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.



3. Cac duong su lién hé voi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé ké khai,
dang ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban an va
quy dinh cua phép luat.

4. An phi: Can ctr khodn 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an;

- Chj Lé Thi Thanh N phai nop 78.484.000d an phi dan su so tham, dugc
d6i trir sd tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 33.100.000d theo bién lai s6 0000544
ngay 21/4/2025 ctia Chi cuchanh an dan su thanh phd T, tinh Ninh Binh (nay 1a
Thi hanh 4n déan sy tinh Ninh Binh). Chi N con phai nop 45.384.000d (bon muoi
1am triéu, ba trim tdm muoi tu nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Anh Nguyén Khanh T phai nop 78.484.000d an phi dan su so tham, va
300.000d an phi dan sy phiic tham, dugc ddi trir s tién tam (mg an phi da ndp 1a
300.000d theo bién lai s 0001505 ngay 09/10/2025 ciia Thi hanh 4n dan su tinh
Ninh Binh. Anh T con phai ndp 78.484.000d (Bay muoi tam triéu, bn traim tdm
muoi tu nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén &n./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 — Ninh Binh;

- THADS tinh Ninh Binh;

- Cac duong su; (Dé. ky)

- Luu hd so vu an; VT.

Nguyén Tién Diing



