TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 125/2019/DS-PT
Ngay: 09 - 8 - 2019 )
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Cdc Tham phdn: 1. Ba Tran Thi Phuong

2. Ong Nguyén Vin Bang
o Thu ky phién toa: Ong Truong Xuan Hai - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh

Pik Lak
- Dgi dign Vign kié’qz sdt nhéan ddn tinh ik Ldk tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién

Ngay 09 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét

xtr phuc thdm cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 40/2019/TLPT-DS ngay 22
thang 01 nam 2019 vé: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 25/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 83/2019/QP-PT ngay
19 thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc Tr, sinh nam 1962; cung tri: Nha sb 27,
thon P, xa EK, huyén P, tinh Pik Lik (C6 mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi Ngoc Tr: Ong
Lé Cong T, sinh nam 1964. Pia chi: S6 30 N, phudng T, thanh phd B, tinh Pik
Lak (C6 mat).

- Bi don: Ong Db Van B, sinh nim 1954 (Vang mit); ba Pinh Thi T, sinh
nam 1956 (C6 mait); cung dia chi: Nha s6 29, thon P, xa EK, huyén P, tinh Pk
Lik.



Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba T: Luat su Phan Ngoc N,
Vin phong luat su T — Poan Luat su tinh Pak Lk (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng P6 Van B: Ba Pinh Thi T,
sinh nim 1956. Dja chi: Nha sb 29, thon P, xd EK, huyén P, tinh Dk Lik (C6
mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pao Ngoc Bich T, sinh nam 1985 (Véng mat);

2. Chi Bao Ngoc Bich T1, sinh nam 1990 (Véng mat);

3. Anh PBao Ngoc Tran H, sinh nim 1995 (folng mat);

Cung dia chi tai: Nha s6 27, thon P, x4 EK, huyén P, tinh Pik Lik.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Pao Ngoc Bich T, Pao Ngoc Bich T1,
Pao Ngoc Tran H: Ong Lé Cong T, sinh nim 1964. Pia chi: S6 30 N, phudng
T, thanh phé B, tinh Pak Lak (C6 mat).

4. Anh B4 Phi T, sinh nam 1983 (Vang mat);

5. Anh D6 Phi S, sinh ndm 1985 (Ving mat);

6. Chi D6 Thi Phuong T, sinh nim 1986 (Vrfmg mat);

Cung dia chi tai: Nha s6 29, thon P, x4 EK, huyén P, tinh Dik Lik.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia D6 Phi T, P6 Phi S va P6 Thi Phuong
T: Ba Dinh Thi T, sinh nam 1956. Dia chi: Nha sb 29, thon P, x4 EK, huyén P,
tinh Pak Lak (C6 mat).

7. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Dak Lik. Pia chi: 305 G, thi tran A,
huyén P, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Y, chtrc vu: Chu tich UBND huyén

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia UBND huyén P: Ong Nguyén Xuan H,
chtrc vu: Truong phong tai nguyén va moi truong huyén P. Dia chi: 305 G, thi
tran A, huyén P, tinh Pak Lak (C6 don xin xét xir vang mat).

- Ngwoi lam chirng:

1. Ba Lau My L, sinh nam 1969. Dja chi tai: Nha s 45, thén P, x& EK,
huyén P, tinh Pak Lak (Vang mat);

2. Ong Vy Tran K, sinh nim 1954. Pia chi tai: thén P, xa EK, huyén P,
tinh Pak Lik (Vang mit);



3. Ong Luu T. Dia chi: thén P, x4 EK, huyén P, tinh Pik Lak (Ving mit);
- Ngwoi khang cdo: Ba Dinh Thi T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 10/10/2017 ciia nguyén don ba Tran Thi
Ngoc Tr va qua trinh tham gia t6 tung ngwoi dai dién theo iy quyén nguyén
don ba Tran Thi Ngoc Tr 14 6ng Lé Cong T trinh bay:

Vao ngay 24 thang 11 nam 1989 va vao ngay 10 thang 12 nam 1992, vo
chéng ong Pao Ngoc P (da chét ngay 10/10/2012), ba Tran Thi Ngoc Tr ¢6
nhan chuyén nhuong nha &, dat gia cu va dat vuon cua gia dinh 6ng Nguyén
Vin T, ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi Ngoc H. Gidy to
mua ban nhan chuyén nhuong duoc viét tay, vao thoi diém mua ban thi gidy to
mua ban dat gilta cac bén c6 v& so d6 cua thira dat, trong d6 c6 dién tich dat
tranh chap hién nay trang khdp voi so dd dat tong thé do co quan Nha nude co
tham quyén lap, v&).

Pén nim 1996, o6ng Pao Ngoc P (chéng ba Tr) lam thu tuc ding ky ké
khai va duoc Nha nude cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H 080016,
vao s cap gidy ching nhan quyén str dung dit s6 143003 QSDB/CH do UBND
huyén P cap ngay 22 thang 10 nim 1996 mang tén ho 6ng Pao Ngoc P ¢0 s6 to
ban d6 01, s thira 104, dién tich 400m®, dat khu dan cu, thoi gian sir dung on
dinh. Dién tich thuc t& khi do dac 1a 480m* nhung khi cdp gidy chuing nhan
quyén st dung dat do da trir di phan dién tich cua 16 gi6i an toan giao théng Ia
80m* (giap véi qudc 16 26) nén trén gidy ching nhan quyén st dung dat con lai
chinh thuc 1a 400m®. Gia dinh ba Tr dé sir dung 6n dinh tir d6 dén nay va khong
c6 tranh chap.

Nam 1997, vo chong ba Tr, 6ng B 1am nha (nay 13 nha sé 27 Thon P, xa
EK, huyén P, tinh Pak Lak), khi 1am nha gia dinh c6 chira lai mot duong luong
cd dién tich 36,5m” (trong do6: chiéu ngang trude 1,95m; chiéu ngang sau 01m;
chiéu dai: 24,5m) dé lam 16i thoat hiém phong khi c6 chay n6 va lay anh sang
thién nhién vao nha. Tuy nhién, dén thang 7/2017 dién tich dat nay bi gia dinh
ong P4 Vin B, ba Pinh Thi T lan chiém sir dung, xay tudng bit duong ludng
cta gia dinh ba Tr, mac du ba Tr c6 dén nha ong B, ba T nhiéu 1an dé doi lai
duong ludng nhung 6ng B, ba T khong chiu tra cho ba Tr.

Sau nhiéu 1an giri don nho UBND xi EK giai quyét nhung khong thanh.
Nay, ba Tr khai kién dé nghi Toa 4n budc vo chong 6ng B, ba T phai tra cho ba
Tr phan dién tich dat 1an chiém.



Vi vay, dé nghi Toa an budc ong D6 Van B vaba Dinh Thi T phai tra lai
toan bo dién tich 14n chiém cho ba Tr 1 30,40m* c6 tir can cu thé nhu sau: Phia
Bic giap thira dat s6 105 ¢ canh dai 2,15m; Phia Nam giap thira dat s6 121 ¢o
canh dai 1,14m; Phia Tay giap dat nha ong H co6 canh dai 18,52m; Phia Pong
giap dat nha 6ng D, ba Tr (thra dat s6 104) c6 canh dai 18,48m va budc éng B
va ba T thao d& toan bo cong trinh xay dung trai phép trén dién tich dat noi trén,

* Bj don ba Pinh Thi T (dong thoi ba T 1a ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don 6ng P& Vin B; dai dién iy quyén ciia ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh D3 Phi T, anh P4 Phi S va chi P Thi Phwong T) va
qua trinh 1am viéc tai Toa 4n ciia ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don
6ng B, ba T truéc diy la 6ng L& Thanh N déu khai:

Vao ngay 20/7/1989 6ng Db Vin B cung 6ng Pinh T ¢6 mua chung mot
thira dat cua 6ng Nguyén Vian Thao ¢ thon P, x4 EK, huyén P, tinh Pak Lak c6
chiéu rong 8m, chiéu dai 80m voi gia 500.000 dong, trén dat co nha van lop ton
va ¢ vi tri nhu sau: Phia Péng gidp nha 6ng Nguyén Vin T; Phia Nam giap
ranh vuon ba H; Phia Bic giap duong quéc 16 26.

Viéc nhan chuyén nhuong thira dat trén duoc cac bén lap thanh van ban
ngay 20/7/1989 va duoc UBND xa EK, huyén P xac nhan ngay 21/7/1989. Ong
T da ban giao dét theo thuc dia cho ong Pinh T va 6ng B theo chiéu rong hai
bén do vao thoi diém nam 1989 1a 8m, chiéu dai 1a 80m kéo thang tir trudc ra
sau. Sau khi nhan chuyén nhuong, nhan dat va nha cii thi 6ng Dinh T clng con
ré 6 Van B va con gai Pinh Thi T cai tao lai nha, tir nha van lop ton cii sang
nha xay phia trudc co lop ngdi va dong van dé sinh séng lam an. Vao ngay
26/12/1991 6ng Pinh T da chuyén nhuong lai mot phan dién tich dat cua ong
Tra trong thira dat trén cho con ré Pd Vin B va con gai Dinh Thi T véi gia 03
cdy 08 chi vang. Vo chong ong B, ba T tiép tuc st dung phan nha dat nay dé o
va budn ban.

Sau khi cac co quan Nha nudc quan 1y vé dat dai do dac, thong ké viéc sir
dung dat cta cac ho dan thi gia dinh ong B, ba T dugc UBND huyén P cip
Quyét dinh s6 37/QD-UB ngay 08/02/1993 véi ndi dung giao cho 6ng S Vin B
hién ¢ tai xd EK dién tich dit 478m?, trong d6 dat & 400m?, dat lam kinh té gia
dinh 78m? (chiéu dai 58,2m, chiéu rong 8,2m) va c6 vi tri nhu sau: Phia Pong
giap nha 6ng Dao Ngoc D (dit nay 1a caa 6ng Nguyén Vian T cho con 1a éng C
va 6ng C ban cho 6ng D). dat co tir can: Phia Tay giap nha 6ng T; Phia Nam
giap nha ba Vi Thi P 1a vo 6ng H; Phia Bic giap dudng qudc 16 26. Dién tich dat



nay gia dinh ong B, ba T d3 sir dung 6n dinh, lién tuc tir thang 7 nam 1989 dén
nay.

Ngay 22/10/1996 gia dinh 6ng B, ba T dwoc UBND huyén P cép
GCNQSDD s6 H 049814 véi dién tich 280m?, thudc thira dat sb 105, to ban dd
s6 01. Viéc do dac dé duoc cép GCNQSDD vao nam 1996 1a do can bd Nha
nudce thue hién, gia dinh 6ng B, ba T khong do dac; 6ng B, ba T lam theo hudng
dan ké khai ctia can bo dé dugc cdp GCNQSDD. Vo chong 6ng B, ba T van
nghi GCNQSDD di cap dung hién trang st dung dat vao thoi diém nam 1996
nén tiép tuc st dung dat ma khong kiém tra do dac lai dién tich dat dang str dung
c6 ding nhu GCNQSDD ghi nhan khong.

Vao thang 9 nam 2017, ba Tr duc tudong lam ctra gidp v6i phan dudng
ludng cua gia dinh 6ng B, ba T va cho rang duong ludng 12 16i thoat hiém, 1a dat
cuaba Tr.

Nay ba Tran Thi Ngoc Tr khi kién dé nghi Toa an budc vo chong éng B,
ba T tra lai phan dién tich dat 30,40m? va budc thao d& toan bo cong trinh xay
dung trén dién tich dat trén dé tra lai dién tich dat 30,40m? cho ba Tr 14 khéng c6
cin ct, vi 6ng B, ba T khong 14n chiém dét cua ba Tr.

* Qua trinh tham gia td tung dng Lé COng T 14 nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Pao Ngoc Bich T, chi
Pao Ngoc Bich T2, anh Piao Ngoc Tran H (1a cic con ciia ong Pao Ngoc P
v6i ba Tran Thi Ngoc Tr) trinh bay:

Chi Pao Ngoc Bich T, chi Pao Ngoc Bich T1, anh Pao Ngoc Tran H
ddng y voi don khoi kién ctia ba Tran Thi Ngoc Tr.

* Ngwoi dai dién ciia nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén P, 6ng Nguyén Xuan H trinh bay:

Nam 1995 S¢ dia chinh tinh Pak Lak tién hanh do dac thanh 1ap ban dd
dia chinh x4 EK va da duoc phé duyét vao thang 11 nam 1995, sau d6 ban d6
dugc ban giao vé UBND huyén P, UBND xa EK dé tién hanh ké khai ding ky
tap trung, cAp gidy CNQSDD cho nhan dan cta xa EK. Trong d6, c6 cac thira
dat s6 104, 105 clia to ban d6 s6 01, toa lac tai x3 EK. Cu thé: thira dat s6 104, to
ban dd s6 01, dién tich 400m? dugc UBND huyén P cép cho ho 6ng Pao Ngoc D
theo GCNQSDD s6 H 080016 vao ngay 22/10/1996; thira dat s6 105, to ban d6
s6 01, dién tich 280m? dugc UBND huyén P cép cho hg ong bd Van B theo
GCNQSDD s6 H 049814 vao ngay 22/10/1996.



Tai thoi diém cAp GCNQSDD cho ho 6ng Pao Ngoc D va ho éng DS Vin
B thi cin c&t vao ban dd dja chinh dugc S¢ dia chinh tinh Pék Lik do dac nam
1995 va di dugc co quan c6 thim quyén thdm dinh phé duyét. V& trinh ty, tha
tuc cdp GCNQSDD s6 H 080016 cua ho ong Pao Ngoc P va sé H 049814 cua
ho 6ng D4 Vian B vao ngay 22/10/1996 1a dung véi quy dinh tai thoi diém cip
GCNQSDD. Cu thé:

- Ngay 05/4/1996, 6ng Dao Ngoc B c¢o6 don xin ding ky va cép
GCNQSDD d6i véi thira dat s6 104, t& ban d6 sb 01, dién tich 400m?; muc dich
st dung khu dan cu, dia chi thtra dat tai x4 EK, co y kién ctia Hoi déng dang ky,
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat xa EK 1a dong ¥ cap.

- Ngay 05/4/1996, ong Pd Vian B ¢6 don xin ding ky va cip GCNQSDD
d6i v6i thira dat s6 105, to ban db s6 01, dién tich 280m?; muc dich sir dung khu
dan cu, dia chi thura dat tai x4 EK, c6 y kién ctua Hoi dong dang ky, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat xa EK 1a dong ¥ cap.

- Ngay 01/7/1996, UBND x& EK c6 thong bao vé viéc cong khai ho so
dang ky rudng dat.

- Ngay 01/7/1996, UBND x& EK c6 bién ban xét cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, kém theo danh sach céc ho du diéu kién cip GCNQSDD dé
nghi UBND huyén phé duyét.

- Ngay 10/7/1996, Hoi dong ding ky rudng dat xa EK co bién ban vé viéc
két thiic cong khai ho so dang ky ruong dat xa EK.

- Ngay 08/9/1996, Phong dia chinh huyén P c6 to trinh s6 09 TT/RD vé
viéc phé duyét cip gidy ching nhan quyén sir dung dit tai xa EK c6 danh sach
kém theo, trong d6 c6 ho dng Pao Ngoc D va ho 6ng D6 Vin B.

- Ngay 02/10/1996, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 168 QD/UB
vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 danh sach kém theo, trong d6
c6 ho 6ng Pao Ngoc D va ho ong Pd Vin B.

Qua trinh thiét lap ho so cép GCNQSDD, UBND huyén P thuc hién ding
trinh tu thu tuc luat dinh. Trong thoi gian xét duyét hé so UBND xa EK di tién
hanh thong bao va tiép nhan cac truong hop khai bao thém hodc khiéu nai, tuy
nhién UBND xa khong tiép nhan viéc khai b4o hodc khiéu nai caa ho ong bb
Vin B. Pong thoi trong ndi dung cta thong bao “nhitng ruéng dat khéng bi
khiéu nai sé thuéc quyén sir dung ciia nguoi dwoc ghi tén trong cdc sé sach dia
chinh ciia hé so dang ky ruéng dat nay”. Do d6, viéc ho ong BS Vian B khdng
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khai bao va khong khiéu nai dén UBND xa EK nén UBND huyén P khong c6 co
so xem xét lai tai thoi diém cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vay,
viéc UBND huyén P cép gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H 080016 cho
ho 6ng Pao Ngoc P vao ngiy 22/10/1996 va GCNQSDD sé H 049814 cho ho
ong Do Vin B vao ngay 22/10/1996 1a ding theo céc trinh ty, thu tuc duogc quy
dinh tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngwoi 1am ching ba Lau My L 1a cha dat
lién ké véi thira dat 104, to ban do s6 01, toa lac tai xi EK, ba Liu My L
khai:

Nam 1991 ba L mua 16 dat thudc thira s6 116, to ban dd s6 01, dién tich
410m? cta ba Pd Thi P, toa lac tai thon P, X4 EK. Sau khi mua xong thi nam
1993 gia dinh ba L lam nha va sinh sdng trén thira dit ¢ mua tir d6 cho dén nay.
Thira dat ba L giap véi thira dat cia ba Tr va 6ng B, ba T. Qua trinh sinh sdng
thi khong thay ba Tr tranh chap v6i ai. Pén nam 2017, gia dinh ba Tr (thia dat
104) vé6i gia dinh ong B, ba T (thira dat s6 105) xay nha va gia dinh 6ng B, ba T
d3 xay trén mot phan dat cia gia dinh ba Tr. Trude thoi diém hai bén xay ra
tranh chap phan dién tich dat ma gia dinh ba Tr giap voi dat ba L thi thay gia
dinh 6ng B, ba T dung lam duong dé di thong qua dién tich dat thira sd 121, to
ban do s6 01 cua gia dinh ba Vi Thi P. Sau nay dugc biét 1a gia dinh ba T, 6ng B
da mua lai cta ba Vi Thi P, 6ng H. Qua trinh st dung gia dinh ba Tr, 6ng b ¢0
cho gia dinh ong B, ba T di nho trén dién tich dat ma ba Tr khoi kién hay khong
thi ba L khong biét.

* Tai bién ban lay 1oi khai ngudi lJam chirg 6ng Vy Tran K 1a thon
truéng thon P, x4 EK, éng Vy Tran K khai:

Ong K sinh séng tai thén P, xa EK, huyén P, tinh Dk Lik tir naim 1973,
ong lam thon trudng thon P, xa EK tir nam 2001 cho tdi nay.

Nam 1996, Nha nude chu truong cap gidy ching nhin quyén st dung dat
cho nhan dén trong d6 c6 nhan dan cia x4 EK. Vao thoi diém d6, 6ng K va ho
ong B4 Vian B, ho 6ng Pao Ngoc D (chong ba Tr) ciing nhu cac hd dan khéc
déu di ké khai dang ky va da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Gia
dinh 6ng D, 6ng B st dung dat cua minh 6n dinh, khong c6 tranh chap. Pén
thang 7 nam 2017 thi xay ra tranh chdp, tai thoi diém Ban tu quan thon va dia
chinh x3 kiém tra va 14p bién ban thi tai dién tich dét tranh chdp thiy hai gia
dinh cung dang xdy dung, dong thoi thay gia dinh 6ng B xay 1én 02 buc tuong
tai duong ludng. Ngoai ra tai thoi diém 1ap bién ban kiém tra khong thay c6 bé
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cAu vé sinh nhu hién nay ma Toa an 13p bién ban tham dinh tai chd. Theo giéy
chung nhan quyén st dung dat duogc cép va so dd dia chinh cta hd ong D, ho
ong B thi théy dién tich dat dang tranh ché\p 1a thudc ho ong D.

Tai ban 4n dan sy so' thim s6: 25/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018
ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pk Lik da quyét dinh:

- Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 DPiéu 165,
Diéu 166, diém c khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, Diéu 220, khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Biéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung déan sy;

- Ap dung Piéu 163, Diéu 164, Didu 166, Piéu 175, Piéu 176 ciia Bo luat
dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 1 Piéu 12; Piéu 166; khoan 1 Diéu 170; Diéu 202;
khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va Lé phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhin don khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Ngoc
Tr.

1. Budc 6ng B4 Vin B, ba Pinh Thi T phai thio d& toan bo tai san di xay
dung trén dién tich d4t 30,40m’ va tra lai cho ba Tran Thj Ngoc Tr dién tich dat
30,40m*. Dt c6 tir can:

- Phia Bic giap thira dat s6 105 c6 canh dai 2,15m;

- Phia Nam giap thira dat s6 121 c¢6 canh dai 1,14m;

- Phia T4y giap dat nha 6ng Hung c6 canh dai 18,52m;

- Phia Pong giap dat nha 6ng D - ba Tr (thira dat s6 104) c6 canh dai
18,48m.

Ba Tran Thi Ngoc Tr khong phai hoan tra gia tri cc tai san dugc tao dung
trén dién tich dat 30,40m* cho 6ng B, ba T.

Cong nhéan ba Tran Thi Ngoc Tr duoc quyén su dung dién tich dat
30,40m? nim trong téng dién tich dat 370,59m2 do dac thuc té. Pé nghi ba Tran
Thi Ngoc Tr lién hé vdi co quan co tham quyén dé diéu chinh dién tich dét theo

ding dién tich dat dang stir dung thuc té, khi ban an c6 hiéu luc phap luat
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2. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau phan té dé ngay 27/11/2017 cia bi
don ba Binh Thi T do vao ngay 03/4/2018 bi don ba Pinh Thi T c¢6 don xin rit
don yéu cau phan t6.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don ba Pinh Thi T dé ngay
20/11/2018. Ba Binh Thi T duoc quyén khéi kién béng mot vu an dan su khac.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thAm con tuyén vé an phi, va quyén yéu cau thi hanh
an, quyén khang céo cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14/12/2018 ba Binh Thi T khang c4o toan bd ban an so tham theo
hudng bac don khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim nguyén don giit nguyén noi dung khai kién, bi
don ba Binh Thi T gilt nguyén ndi dung don khang cao.

Pai dién theo ty quyén cho ba Tr 1a éng L& Cong T cho riang: Phan dién
tich dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cia gia dinh ba Tr, phu hop véi
gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ho 6ng B, ba Tr. Do d6, dé nghi
Toa 4n budc ong PO Vin B va ba Dinh Thi T phai thdo d& toan b tai san duge
x4y dung trén dién tich dat 30,40m” va tra lai cho nguyén don ba Tran Thi Ngoc
Tr dién tich dat 30,40m® ma ong P& Vin B va ba Dinh Thi T di lan chiém va
hién 6ng B, ba T dang quan ly, str dung.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T cho rang: Phan dién
tich dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cia gia dinh ba T, gia dinh ba T
quan 1y, sir dung tir nam 1989 cho t&i nay, nim 1993 UBND huyén P cap Quyét
dinh s6 37/QD-UB ngay 08/02/1993 véi ndi dung giao cho ong B dién tich dat
478m? (chiéu dai 58,2m, chiéu rong 8,2m). Nam 1996 gia dinh ong B, ba T duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 280m?, vi thoi diém ké
khai hoan canh kinh té khé khan nén gia dinh 6ng B, ba T chi ké khai xin cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i dién tich 280m?. Tuy nhién, phan
dién tich con lai 6ng B, ba T van quan 1y, st dung on dinh tir d6 dén nay va xay
dung mot s6 cong trinh trén phan dit tranh chap. Do d6, yéu cau khoi kién cia
nguyén don 13 khong c6 cin ct, dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo don khai
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu
quan diém:

- V& td tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Hoi dong xét xir, CAC
dwong su dd chap hanh dang quy dinh cta B6 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Qua phan tich, danh gia 161 khai ciia cac duong su, tai lidu



chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik xac
dinh khang cdo ctia bi don ba Pinh Thi T 13 khong ¢ cin cir dé chap nhan. Dé nghi,
Hoi déng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan su, Khong chép nhan
don khang céo cta ba Dinh Thi T - Giit nguyén ban 4an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s¢ xem xét ddy du cac tai liéu
chimg ct, 101 trinh bay cta cac duwong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Xét ndi dung khang co cia ba Pinh Thi T, Hoi dong xet xu thiy rang

Ngudn goc thira dat dang tranh chip: Ngay 20/7/1989 ong P4 Vin B
(chong ba T) cung 6ng Pinh Tra c6 mua chung mot thira dt ctia 6ng Nguyén
Vin Thao ¢ thén Phude Hoa 1, xa EK, huyén P, tinh Pak Lak c¢6 chiéu rong 8m,
chiéu dai 80m véi gia 500.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, nhan dat va
nha cii (nha véan lop ton) thi 6ng Pinh T cung con ré P4 Vin B va con gai Pinh
Thi T cai tao lai nha, tor nha van lgp ton cli sang nha xay phia trude co lop ngoi
va dong van dé sinh séng 1am an. Sau khi cac co quan Nha nude quan 1y vé dat
dai do dac, théng ké viéc su dung dit cta cac ho dan thi gia dinh 6ng B, ba T
duoc UBND huyén P cip Quyét dinh s6 37/QD-UB ngay 08/02/1993 véi noi
dung giao cho 6ng P Vin B hién ¢ tai x4 EK dién tich dat 478m® trong d6 dit
& 400m?, dit 1am kinh té gia dinh 78m?, chiéu dai 58,2m, chiéu rong 8,2m. Vao
nim 1996, Nha nudc tién hanh cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) tap trung cho cac ho gia dinh trén dia ban huyén P. Theo d6, ngay
22/10/1996 gia dinh 6ng B, ba T dugc UBND huyén P cip GCNQSDD sé H
049814 v¢i dién tich 280m’, thugc thira dét s 105, to ban d6 s6 01.

Tuy nhién, theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 H 049814 do
UBND huyén P cip cho gia dinh ba T, 6ng B dién tich 280m* (8m x 35m),
nhung thuc té hién nay ba T, 6ng B dang quan 1y, stir dung c6 tong dién tich dat
305,92m? (8,21m x 37m). Toan b hd so xin cép gidy ching nhin quyén sir dung
dat 1a do 6ng B diang ky ké khai nhung don ké khai xin cdp GCNQSDD thé hién
dién tich xin cap 280m* (8m x 35m).

Ba T can cir vao Quyét dinh s6 37/QD-UB ngay 08/02/1993 véi noi dung
giao cho ong PO Vin B hién & tai x3 EK dién tich dat 478m?, trong do dat &
400m?, dat lam kinh té gia dinh 78m? (c6 chiéu dai 58.2m, chiéu rong 8,2m)
nhung sau khi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 049814 ngay
22/10/1996 cho gia dinh 6ng B, ba T thi quyét dinh sé6 37/QD-UB ngay
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08/02/1993 di bj thu hoi. Mit khac, theo quyét dinh s6 37/QD-UB va theo gidy
sang nhuong trudc day giita ong B v6i 6ng Nguyén Van T thé hién phan dién
tich dat cua ong B, ba T 1a mot hinh chit nhat vudng virc chir khong c6 thém
phan dit dang tranh chap va thuc té theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
H 049814 ngay 22/10/1996 cip cho gia dinh 6ng B, ba T thi thay trich luc ban
d 1a hinh chir nhat, cac goc canh déu thiang va khong c6 phan dudi phia sau.

Ba T cho ring phan dt néu trén ba quan 1y, st dung 6n dinh tir trude cho
dén nay dung dé 1am duong di nhung khong ai c6 ¥ kién gi, gia dinh ba T xay
tuong, lop mai, xay tolet thi thdy khong cé can ctr. Boi 18, khi xay tuong, lop
mai ton thi cic bén xay ra tranh chép, theo bién ban lam viéc ngay 15/8/2017
tai Uy ban nhan dan xd EK va bién ban hoa giai ngay 18/8/2017 tai Uy ban
nhan dan x& EK thi 6ng Nguyén Vin B (chong ba T) di dong ¥ thdo d& toan b
btrc twong di xdy va mai lop ton nhung xin ba Tr di nho, dong thoi Uy ban
nhan dan x& EK xé4c dinh dat dang tranh chip 1a cta gia dinh ba Tran Thi Ngoc
Tr. Ngoai ra, theo 10i khai cta ong trudong thon thé hién vao thang 7/2017 khi
doan kiém tra ctia Uy ban nhan dan xa lam viéc x4c dinh noi dat dang tranh
chéap 1a khong co toi let (bon cau vé sinh). Nhu vay, bon cau vé sinh dugc 1am
sau nay va phu hop véi 101 khai cia ba Tr. Con vé dng thoat nude thi cac bén
xac nhan 1a do gia dinh ba T dat, khi dat ba T c6 xin gia dinh ba Tr.

Mit khac, ngudn gdc thira dit ctia gia dinh ba Tr, 6ng D nhan chuyén
nhuong tir nam 1989 (6 gidy to mua ban nhan chuyén nhuong duoc viét tay va
so d6 thira dit kém theo gidy chuyén nhuong), dién tich thira dat 480m° Dén
nam 1996, 6ng Pao Ngoc P (chong ba Tr) di lam thu tyc dang ky ké khai xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén P cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 080016 ngay 22 thang 10 nim 1996
cho ho ong Dao Ngoc D ddi véi thira dat s6 104, t& ban d6 01, dién tich 400m?,
trong trich luc ban do c6 thé hién phan dat dang tranh chip giira ba Tr vai ba T.
Khi Nha nuéc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat di trir di phan dién tich
cua 16 giéi 12 80m* nén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit con lai chinh
thirc 1a 400m°. Gia dinh ba Tr, dng B quan 1y, st dung 6n dinh tir khi chuyén
nhuong cho dén nam 1997 thi 1am nha, khi 1am nha c6 chira lai mot duong
ludng c6 dién tich 30,4m? (trong d6: chiéu ngang phia trudc 2,15m:; chiéu ngang
phia sau 1,14m; chiéu dai 18,5m) dé lam 16i thoat hiém phong khi c6 chay n6 va
ldy 4nh sang vao nha, dién tich gia dinh ba Tr st dung 1a phu hop vdi gidy
chung nhan quyén sir dung dét da duoc cap.

Ngoai ra, dai dién phong Tai nguyén va moi truong huyén P xac dinh
trinh tu cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ca hai ho déu tuan tha dung
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quy dinh ctia phap luat, trong thoi gian xét duyét hd so khong cé khiéu nai, tranh
chap. Do d6, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba Tr, ong P
va 6ng B, ba T 1a ding trinh ty, thi tuc duge quy dinh tai thoi diém cép gidy
chting nhan quyén st dung dat. Hon nira, tai bién ban xac minh ngay 25 thang
10 ndm 2018, dai di¢n UBND xa EK cung cép theo so dd (trich luc ban dé) dia
chinh ctia UBND x4 EK t& ban d6 sb 01 thé hién phan dién tich dat dang tranh
chéap 13 ndm trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua gia dinh éng D, ba
Tr.

Pong thoi, qua bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa an va trich do
dia chinh thira dat cia Cong ty TNHH do dac - Tu van nong 1am nghiép B, thi
thay hién trang thira dat cia 6ng B, ba Tr c6 chiéu dai dén hét dat 1a 55,87m va
chiéu dai dat cua 6ng B, ba T 1a 37,07m, trong khi d6 phan dat dang tranh chép
giita cac bén nam ¢ phia sau lung dat ctia ong B, ba T va giap voi chiéu dai phia
Pong song song véi dat caa 6ng D ba Tr, phia Tay giap dat cua ong H, dién tich
dat tranh chap chi ¢6 chiéu rong 2,15m va 1,14m (kéo dai dén hét dat cua ba Tr),
dién tich dat tranh chap nay nam trong gidy ching nhan quyén st dung dét cta
6ng D, ba Tr ma hién nay gia dinh ba T sir dung dé lam duong di vao thira dat
phia sau (16 dat khac) ctia ba T, con ba Tr sir dung dé 1am 16i thoat hiém phong
khi ¢6 chay no va lay anh sang vao nha.

Tir phén tich va nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir xét thay khong c6 cin
ctr dé chap nhan don khang céo cua bi don ba Pinh Thi T, gitt nguyén ban 4n so
tham.

[2]. Viéc Toa an cap so tham khong thy 1y yéu cau phan to cta bi don ba
Pinh Thi T dé ngay 20/11/2018 1a ¢ cin ci. Vi ba Pinh Thi T nop don phan t6
sau khi m& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai ngay 08/11/2018. Ba Binh Thi T duoc quyén khoi kién bang mot vu an
dan su khac.

[3]. Viéc Toa an cip so tham tuyén budc ong DS Van B, ba Pinh Thi T
phai thao d& toan bo tai san di xdy dung trén dién tich 30,40m?. Tuy nhién,
khong néu cu thé gdm céc tai san gi 1a thiéu sot nén can bo sung.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd ¢ cap phuc tham:

S tién chi phi xem xét tham dinh tai chd & cép phiic tham 02 1an va chi
phi hét sb tién 2.500.000 ddng, ba Pinh Thi T ndp tai Toa an 3.000.000 dong, sd
tién con lai 500.000 déng va da tra lai cho ba T. Ddi véi sb tién nay do Toa an
cap phuc thim khong chap nhan don khang céo ctiia ba T nén ba T chiu sb tién
nay va duoc khau trir s6 tién da ndp. Nhu vay, ba T d3 ndp xong.

[5]. An phi dan su phtic thim: Ba DPinh Thi T 1a ngudi cao tudi thudc
truong hop dugc mién ndp tién an phi dan sy phuc tham theo diém d khoan 1
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Piéu 12 cta nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
[7]. Cac quyet dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015;

Khong chap nhan don khang céo ctia ba Pinh Thi T — Giit nguyén ban an
so tham sé 25/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Dak Lak.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi Ngoc
Tr,

1. Budc ong D6 Vin B, ba Pinh Thi T phai tra lai cho ba Tran Thi Ngoc
Tr dién tich 30,40m’ toa lac tai thdn P, x& EK, huyén P, tinh Dik Lik theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H 080016, sd t& ban do: 01, sb thua
104 do UBND huyén P cip ngay 22 thang 10 naim 1996 mang tén ho 6ng Dao
Ngoc D, dat c6 tir can nhu sau:

- Phia Béc giap thira dat s6 105 ciia ba Pinh Thi T, 6ng DS Van B chiéu
rong 2,15m;

- Phia Nam giap thira dat s 121 cia ba Pinh Thi T, 6ng DS Vin B chiéu
rong 1,14m;

- Phia T4y giap dat nha ong Nguyén Vin H c6 canh dai 18,52m;

- Phia Pong giap thira dat s6 104 ciia ong Pao Ngoc D, ba Tran Thi Ngoc
Tr ¢6 canh dai 18,48m.

(Theo trich do dia chinh thira dat cia Cong ty TNHH do dac - Tu van
nong lam nghiép D ngay 24/10/2018).

2. Budc 6ng DS Vin B, ba Dinh Thi T phai thao d& toan bd tai san da
xay dung trén dién tich dat 30,40m” néu trén gdm: 01 bé cdu vé sinh xi ming
(cao 30cm, rong 52cm, dai 72cm) va dugce chan boi mot buc tudng xay rong
72cm, cao 1,46m, tuong xay gach 10 cm; 01 blrc tuong xay ap vao tuong nha
ctia ba Tran Thi Ngoc Tr ¢6 chiéu dai 18,48m, doan cao nhat cta tuong 4,52m,
doan thap nhat cia tudng cao 3,17m, tudong day 10cm; 01 buc tudng giap dat
ciia 6ng Nguyén Van H chiéu dai 18,52m; doan cao nhit cua tudng 4,52m,
doan thap nhét cta tudng 3,17m, tudng day 10cm; 01 mai che xa gb gb, lop
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ton cli ¢6 dién tich 18,52m x 2,15m; 01 nén ldng xi mang trong toan bd dién
tich 30,40m.

@ng D6 Vin B, ba Dinh Thi T tu chiu chi phi thdo d& toan b tai san da
xdy dyng trén dién tich dat néu trén va ba Tran Thi Ngoc Tr khong phai hoan tra
gia tri céc tai san cho dng Do Vin B, ba Pinh Thi T.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau phan té dé ngay 27/11/2017 cia bi
don ba Binh Thi T do vao ngay 03/4/2018 bi don ba Pinh Thi T c6 don xin rit
don yéu cau phan t6.

4. Khong thu 1y yéu cau phan t6 cia bi don ba Pinh Thi T d& ngay
20/11/2018 véi 1y do ba Dinh Thi T ndp don phan t6 sau khi mé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtirng ctr va hoa giai ngay 08/11/2018. Ba
Pinh Thi T dugc quyén khoi kién bang mot vu an dan su khac.

5. Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia:

- Bugc bi don 6ng D6 Van B, ba Dinh Thi T phai hoan trd lai cho ba Tran
Thi Ngoc Tr s6 tién 6.500.000 dong (Sau triéu nim tram ngan dong) tién chi phi
cho viée do dac, xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san & cép so' tham.

- Ba Binh Thi T phai chiu 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim ngan dong)
chi phi xem xét tham dinh tai chd & cdp phtc tham va ba T d3 nop xong.

6. V¢ an phi:

- An phi dén sy so thim:

+ Bj don 6ng D6 Vin B, ba Dinh Thi T dugc mién nop tién an phi dan su
so tham.,

+ Hoan tra lai cho ba Tran Thi Ngoc Tr s tién 912.500 dong (Chin trim
mudi hai ngan ndm trim déng) tién tam tmg 4n phi ma ba Tran Thi Ngoc Tr d3
ndp (do dng Lé Cong T ndp thay) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P theo
bién lai thu s6 AA/2016/0002428 ngay 27 thang 10 nam 2017.

+ Hoan tra lai cho ba Pinh Thi T so tién 300.000 dong (Ba trim ngan
déng) tién tam ung an phi ma ba Pinh Thi T da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén P theo bién lai thu s6 AA/2017/0001493 ngay 27 thang 11 nam 2017.

- An phi dan su phuc tham: Ba Dinh Thi T dugc mién ndp an phi dan su
phuc tham.

7. Céc quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Ning; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Krong Pic;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Y Phi Kbuor

15



