TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 20/2021/DS-PT

Ngay: 21-01-2021

VIV tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Hong Mai

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Sang

Ong Pham Vin Tam

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Btic Pang, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 21 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan
tinh Tay Ninh xét xu phuc tham cong khai vy an thy 1y so: 266/2020/TLPT-DS
ngay 03 thang 11 ndm 2020 v€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 68/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2020, cta Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 327/2020/QD-PT
ngay 08 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Trung L, sinh nam 1975 va ba Huynh Thi C, sinh
nam 1975; cung cu tra tai: T6 5, ap 2, xa SN, huyén TC, tinh Tay Ninh; vang
mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba C, 6ng L: Anh Vuong Son H, sinh nam
1984; Qu tra tai: SO 3/64, ap TP, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh (theo van ban
uy quyén ngay 10/9/2020); c6 mat.

- Bi don: Ong Vii Van D, sinh nam 1978 va ba Tran Bich P, sinh nim
1980; cung cu tru tai: To 4, ap 2, xa SN, huyén TC, Tay Ninh; ba P vang mat.

_ Nguoi dai dién hop phdp cia ba P: Ong Vi Vin D (theo vin ban uy
quyén ngay 27/12/2019); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Vin
Sang, Luat su cua Cong ty Luat TNHH BK — Chi nhdnh T4y Ninh; c6 mat.
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- Nguroi khdng cdo: Ong Vil Van D, ba Tran Bich P 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 04 thang 11 nam 2019 va loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Vao ngdy 26/6/2019, vo chong ong ba co6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit cua vo chdng 6ng D, ba P phan dét véi dién tich 4.000 m?
trong téng dién tich dat 10.059.8 m? thudc thira sb 46, t& ban d6 sb 56, dat toa
lac tai: Ap 2, xa SN, huyén TC, tinh Tay Ninh. Dét chuyén nhuong co chiéu
ngang 46 m, dai 87 m, gia 345.000.000 dong, vo chdng ong di giao du tién cho
ong D, ba P. Viéc chuyén nhugng c6 1am gidy tay do mot minh 6ng B Ky tén va
chi 1ap 01 ban do ong ba gitr.

Ngay 24/7/2019, hai bén lam lai 01 gidy tay sang nhuong dat c6 vo chf}ng
ong ba va vo chong 6ng D ky tén, ndi dung thoéa thudn chuyén nhugng giong
nhu gidy thdéa thuan ngay 26/6/2019.

Pén thang 9/2019, khi can bd Vian phong ding ky dat dai tinh TAy Ninh -
Chi nhanh huyén TC xuéng tién hanh do dac thi xay ra tranh chap do vo chong
ong D, ba P khong thyc hién do dién tich dat co chiéu ngang 46 m, chiéu dai 87
m nhu d3 théa thuan ma chi do cho vo chong 6ng ba phan dat chiéu rong khoang
36 m, chiéu dai khoang 114 m.

Nay, 6ng ba khéi kién yéu cau 6ng D, ba P phai thyc hién viéc chuyén
nhuong dat co chiéu ngang la 46 m, chiéu dai la 87 m nhu dé thoa thuan, khong
yéu cau gi thém.

Bi don - 0ng Vii Van D la trinh bay:

Théng nhat nhu 10i trinh bay cta nguyén don vé viéc thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dét. Riéng vé thoa thuan chiéu ngang chiéu dai phan dat
ong khong thong nhat vi khi thoa thuan chuyén nhugng hai bén khong thoa
thuan chiéu ngang, chiéu dai, chi thoa thuan vé dién tich va t& can dat chuyén
nhuong; 6ng c6 dua ban photo gidy chimg nhan quyén str dung dit ciia ong cho
Y chdng 6ng L xem. Ly do khéng thoa thuan ro chiéu ngang, chiéu dai trong
gidy tay mua ban 1a vi llc d6 trén dat 6ng co trong cdy mi nén khong do dac
duogc, nhung co thoa thuan bang 16i n6i 14 chiéu dai 1a 87 m cong thém may hang
cao su nira nhung khong ndi ro 1a bao nhiéu cay, ong L, ba C cho 6ng cao mu
thém 02 ndm nira.

Pén khoang thang 9/2019, can by Van phong dang ky dat dai tinh Tay
Ninh, Chi nhanh huyén TC xudng d€ do dat thi hai bén xay ra tranh chap vé
chi€u ngang va chiéu dai dat.

To glay tay lap ngay 26/6/2019, do 6ng L& Chau T (anh rudt ctia 6ng D)
viét dum, gidy ndy c6 ghi chiéu ngang 13 46 m x dai 87 m 1a do 6ng D ghi thém.

Vo chdng 6ng chi dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng L,
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ba C phan dat v6i chiéu ngang 13 36,3 m x chiéu dai 110,23 m.

Bén chinh G1ay ching nhén quyén sir dung dat hién nay do vo chong ong
L gitt vi vg chdng 6ng L dua tién cho & ong dé lay gidy chung nhan quyén st dung
dat thé chap tor ngan hang D4t tranh chap hién nay ong khong thé chip cho co
quan, t6 chirc, ¢4 nhan nao.

Tai Ban dn ddn sw so' tham soé: 68/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020,
cua Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tdy Ninh, da quyeét dinh:

Chép nhén yéu cau khéi kién coa ong Lé Trung L, ba Huynh Thi C d6i
véi 6ng Vi Van B va ba Tran Bich P vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cac ngay 26/6/2019, ngay 24/7/2019.

, Budc ong Vi Van D, ba Trél} Bich P, 0ng L‘é Trung L, bé, Huynh Thi C
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay
26/6/2019 va ngay 24/7/209 cu thé gém:

01 phén dat dién tich 4.000 m , nam trong tong dién tich dat 10.059,8 m
thira dat so 46, to ban d6 sb 56; tai ap 2, xa SN, huyén TC, tinh Tay Ninh; glay
chtng nhan s6 CS00757 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cip
ngay 19/6/2017 cho 6ng Vii Vian P va ba Tran Bich P dung tén, co tir can:
Huéng Pong giap duong dat dai 46,45 m; hudng Tay gidp phan dﬁt con lai cua
thira 46 ctua ong D, ba P dai 36,01 m + 10,45 m; hudéng Nam giap thira 52 cua
ong Lé Vian Tho dai 87,78 m; hudng Bic giap thira 46 phan dat con lai ctia ng
D, ba P dai 84,52 m (c6 so db kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén,
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua
phép luat.

Ngay 12-10-2020, ong b, ba P c6 don khang cdo yéu cau cp phuc thAm
stra an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

~Ngay 14-10-2020, Vién kiém sat nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh c6
Quy¢t dinh khang nghi s6 06/QDKNPT, dé nghi cap phic thdm huy ban an so
tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Tuy giita
cac bén khong thoa thuan cu thé chiéu ngang va chiéu dai 1a bao nhiéu nhung
hai bén déu thira nhan dién tich va t& can, cin clr vao ti can va dién tich thi sé ra
dugc chiéu ngang va chiéu dai; hudng Tay ghi giap dat cua ong D la thua 47,
day 1a tai san riéng ctia 6ng D, thira 46 13 tai san chung ciia vo chong ong P giap
thira 47 nghia 1a phai ghi giap dat con lai cua 6ng D, ba P; dién tich chuyén
nhuong 14 4000 m? nhung ban 4n tuyén vé chleu ngang va chiéu dai khong du
dién tich tach thura lam anh huong dén quyén loi cua 6ng D. Trén thuc té sir
dung, néu thuc hién theo quyét dinh cta ban an tach thira thi s& gay kho khin
cho chi Phuong vé 16i di sau nay bdi chi con lai mdt phén rat nho, dé)ng tho1 ban
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an tuyén nhu vay thi s& 1an sang phan dit cta ba Thién. Hop dong ngay 26-6-
2019 chi minh ong D ky tén trong khi d6 quyén sir dung dét 13 tai san chung cua
vo chong 6ng B, theo quy dinh Diéu 502 ctia Bo luat Déan sy thi hop dong nay
v6 hiéu do vi pham vé hinh thtrc. Can cir Didu 404 B¢ luat Dan sy, toa an phai
xem xét theo y chi cua 6ng b, ba P. Nay 6ng D yéu cau khong tiép tuc thuc hién
hop dong va dong ¥ tra thém mot phan tién 131 cho nguyén don theo quy dinh.

- Y kién cia nguoi dai dién vy quyén cia nguyén don: Viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong la co that, ddng thoi bi don dd nhan du tién va giao gidy chimg
nhén quyén st dung dat cho nguyén don de thue hién thu tuc sang tén. Viéc sang
nhuong 1a dat trbng khong phai dit co trong ciy cao su, d& nghi khong chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don, tiép tuc cho luu théng hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh T ay Ninh:

+ V& thi tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Cac
duong sy chip hanh dung theo quy dinh cta B luit T tung dan su.

+ Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308, Piéu
309 cua Bo luat T6 tung dan sy, chap nhan khang cao ctua bi don, chap nhan
khang nghi cia Vién ki€ém sat nhan dan huyén TC; stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Phan dit tranh chap vo chong 6ng P chuyén nhuong cho vo chdng dng
L c6 dién tich theo thoa thuan 1a 4.000 m” thuge thira dat s6 46, t& ban d6 s6 56,
toa lac tai ép 2, xa SN, huyén TC, tinh Tay Ninh, cé ti can: Huéng Pong giap
duong dat; huéng Tay giap dat anh Po; huéng Nam giap dat ong Tho; hudng
Bic giap dat con lai cua anh D9.

[2] Thira dat s6 46 ma ong L nhén chuyén nhuong cé chiéu ngang mat tién
giap duong la 92,39 m. Ong L cho rang hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat
chiéu dai hét phan dat trong mi la 87 m, con ong D cho rang thoa thuan chuyén
nhuong chiéu dai hét dat thira 46 13 110,23 m gom dét trong mi va thém 02 hang
Cao su, nhung glay tay chuyén nhu:orng ngay 26-6-2019 va 24-7-2019 déu chi thé
hién dién tich, vi tri, tir c4n va gia chuyén nhuong phan dat, khong bén nao dua
ra tai liéu chung ctr chirng minh cho 101 trinh bay ctia minh.

[3] Thuc t, ong D ¢6 02 thra giap nhau, 01 thura dét trdng cao su (thia
47) va 01 thua dat trong mi (thu:a 46). Tuy nhién, phan dét trong cao su lan sang
phan dat tréng mi, nén chiéu dai thtra 46 con lai la 87,78 m, chiéu dai thuc té
gan bang v6i chiéu dai thé hién trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cua dng
D, cu thé: Chiéu dai thira 46 chia 02 doan, doan thtt 1 dai 87,87 m (trong cay
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mi), doan thir 2 dai 22,36 m (c6 cao su trong nim 2009); giita 2 doan c6 ranh 13
hang cay tram.

[4] Ong D thira nhan hai bén thong nhat chuyén nhuong dat theo don vi
dién tich mét vudng, chua thoa thuin chiéu ngang, chiéu dai vi dat ciia 6ng dang
trdng mi, hai bén s& xac dinh chiéu dai, chiéu ngang thira dat khi 6ng thu hoach
xong cay mi. Do d6, viéc 6ng D cho rang hai bén thoa thuin chuyén nhuong ca
phan dit c6 cao su, chiéu dai hét thira 46 1a khong phu hop véi hién trang dat tai
thoi diém chuyén nhuong.

[5] Bén canh d6, xét vé gia dat thuc té chuyén nhuong tai dia phuong tai
thoi diém xét xtr so tham dbi voi toan bo thira 46 cua ong P duoc dinh gia 1a
600.000.000 dong/ha, trong khi gid dat chuyén nhuong giita cic bén I
345.000.000 d6ng/4000 m® twong dwong 862.500.000 dong/ha 1a co sy chénh
léch rat 16n, diéu nay thé hién gifta cac bén thoa thuan chiéu ngang 46 m nhu
nguyén don trinh bay 1a c6 can ctr.

[6] Mat khac, ngoai viéc chuyen nhuong dat cho vo chong 6ng L ba C,
ong B con chuyén nhuong phan ké tiép cho ba Thién cung thoi gian; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng D ba P v6i ba Thién ciing chi ghi
dién tich, khong ghi chiéu ngang, chiéu dai. Ba Thién cling di khoi kién 6ng P
v6i 1y do twong tu nhu 6ng L; ba Thién xac dinh khi chuyén nhuong, 6ng P
cling théng nhat chiéu dai 1a 87 m.

[7] Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thdy cap so tham nhan
dinh gitra cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat co chiéu ngang 46,45 m, chiéu
dai 87,78 m 1a phu hop véi thuc té, phu hop voi y chi cua cac bén thé hién trong
qua trinh xac 1ap va thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat; cap
so tham tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a ding
vo1 quy dinh tai Diéu 124, 398, 404 cta Bo luat Dan su. Do do, Khong c6 co sé
chap nhén khang co cta bi don va quan diém cta ngudi bao vé quyén va lgi ich
hop phap cua bi don; khong c6 can cir chdp nhan khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh.

[8] An phi phtic tham dan su: Ong B, ba Phuong phai chiu do khang cao
khong duoc chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T6 tung dan su;

’ C,én clr vao cac Diéu 129, 398, 404 cuia Bo luat D?n su; Diéu 27, 29 Ng}li
quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an:

1. Khong chap nhan khang cdo cta 6ng Vit Van B, ba Tran Bich P.
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Khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén TC, tinh
Tay Ninh.,

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé: 68/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020, cia Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh:

Chép nhn yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Trung L, ba Huynh Thi C doi
véi 6ng Vi Vin B va ba Tran Bich P.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra ong Vi Van
D, ba Tran Bich P, Gng Lé Trung L, pé Huynh Thi C do6i voi phﬁ}n dﬁlt dién tich
4.000 m?, nam trong tong dién tich dat 10.059,8 m” thudc thira dat s6 46, to ban
do s 56; tai ap 2, xa SN, huyén TC, tinh Tay Ninh; gidy ching nhén so
CS00757 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay 19/6/2017
cho 6ng Vi Van B va ba Tran Bich P diung tén, ¢ tir can:

Huéng Pong giap dudong dat dai 46,45 m;

Huéng Tay giap phan dat con lai cua thira 46 cta 6ng D, ba P dai 36,01 m
+ 10,45 m;

Hudng Nam gidp thira 52 cua ong Lé Van Tho dai 87,78 m;

_ Hudng Bic giap thira 46 phan dét con lai ciia ong B, ba P dai 84,52 m (c6
so do kem theo).

2. Vé an phi, chi phi t6 tung khéc:

2.1. V& an phi dan su so tham:

Ong Vil Van B, ba Tran Bich P phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ong Lé Trung L, ba Huynh Thi C khong phai chiu an phi déan sy so tham;
hoan tra lai cho ong L, ba C so tién 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tmg
an phi so tham da np tai bién lai thu s6 0000049 ngay 02/12/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén TC, tinh Tay Ninh.

22 An phl’ dan sy phic tham: ong D phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong, dugc khau trir tai Bién lai thu s6 0001168 ngay 12-10-2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén TC, tinh Tay Ninh

2.3. Chi phi té tung khéc:

Vé chi phi giam dinh: Ghi nhén 6ng Vi Van D ty nguyén chiu 2.000.000
(hai tri¢u) dong.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Ong Vil Vin D, ba Tran Bich P phai
chiu 9.000.000 (chin tri¢u) dong, do ba C, 6ng L da tam ung xong nén 6ng D, ba
P ¢c6 nghia vu tra lai cho 6ng L, ba C s6 tién 9.000.000 (chin triéu) dong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6,
Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hidu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TC;

- Chi cuc THADS huyén TC;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céc duong su;

- Luu ho so; (d3 k)
- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai






