TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 188/2025/DS-PT
Ngay: 28 — 4 — 2025
VIV Yéu cdu xdc dinh di san thira
ké; quyén dwoc huong di san thira
ké: kién doi tai san va tranh chcfp
hop dong chuyén nhiong quyén sie
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hi dong xét xiv ph(c thdm gém c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén S§ Thanh, ba Lé Thi Thanh Huyén

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba B6 Thi Minh Chi — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Pak Lak

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pak Lak: Ong Nguyén Chi Hiéu —
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Pak Lak tién hanh
xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sd 21/2025/TLPT-DS ngay
06/01/2025 vé “Yéu cdu xdc dinh di san thira ké; quyén dwoc hwong di san thiva ké;
kién doi tai san va tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” do c6
khang céo cua bi don ba H R1 ddi v6i Ban an so thim sd 60/2024/DS-ST ngay
28/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lik. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 111/2025/QDPT-DS ngay 03/3/2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s 142/2025/QD-PT ngay 01/4/2025, gita:

1. Nguyén don: Ba H N1, sinh nam 1979 (vang mat); Dia chi: Bubn U, thi
tran K, huyén K, tinh Dik Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nong Vian N2, sinh nam 1960 (c6 mit);
Pia chi: T6 dan phé 3, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ba H R1, sinh nam 1985 (c6 mit); Dia chi: Buon U, thi trdn K,
huyén K, tinh Dk Lak.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1973 (c6 mat);
bia chi: Thon T, xa B, huyén D, tinh Pk Nong.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Y S1, sinh nam 1973; (c6 don d& nghi giai quyét vang mat)

3.2.0ng Y K1, sinh ndm 1977; (c6 don dé nghi giai quyét ving mit)

3.3.0ng Y D1, sinh nam 1997; (c6 don d& nghi giai quyét ving mat)
3.4.0Ong Y D2, sinh nam 2000; (c6 don dé nghi giai quyét ving mit)
3.5.0ng Y K2, sinh nam 2004; (c6 don d& nghi giai quyét ving mat)

Cung dia chi: Buon U, thi trin K, huyén K, tinh Dak Lak.

3.6. Ong Tran T2 (vang mat); Dia chi: T6 dan phd 4, thi tran K, huyén K, tinh
Dak Lik.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Y S2 (vang mat); Dia chi: Buon W, thi trdn K, huyén K, tinh Dak
Lak.

4.2.Ong Y B1 (viang mat) va ba H B1 (vang mit); Dia chi: Budn U, thi tran
K, huyén K, tinh bik Lik.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don bd H N1 va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng
Noéng Van N2 trinh bay:

Ong Y D3 va ba H W1 14 vo chong, c6 ngudi con duy nhét 1a ba H N1. Trong
thoi gian chung séng voi nhau, ong Y D3 va ba H W1 tao dung dugc khdi tai san
chung 13 thira dat c6 dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 4.360m?
(dién tich do dac thyuc té 1a 4.408,1m?), thudc thira dat sd 130, to ban db sd 18, dia
chi thira dit tai budn U, thi tran K, huyén K, da dugc cép Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 A 952771 ngay 11/01/1993, mang tén dng Y D3,

Ngay 20/11/2009, ba H W1 chét, khong dé lai di chiic; dén ngay 18 thang 6
nam 2015, 6ng Y D3 chét ciing khong dé lai di chic.

Sau khi dng Y D3 va ba H W1 chét, thi ba H R1 13 nguoi c6 ho hang xa voi
6ng Y D3 va ba H W1 dén chiém dung mot phan di san cua ong Y D3 va ba H W1
lai 12 dién tich dat da dugc do dac thuc té 3.380,7m? dong thoi chiém giit Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 A 952771 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
11/01/1993, mang tén 6ng Y D3. Vi vay, ba H N1 khai kién ba H R1 va yéu cau Toa
an giai quyét:



Xéc dinh ba H N1 13 ngudi dugce huong toan bo di san thira ké ctiia 6ng Y D3
va ba H W1 dé lai, gdm: Thira dat c6 dién tich theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat 4.360m? (do dac thuc té 1a 4.408,1m?), thudc thira dat s 130, to ban d6 sb 18,
dia chi thtra dét tai buon U, thi tran K, huyén K, da dugc UBND huyén K cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dit s6 A 952771 ngay 11/01/1993, mang tén 6ng Y D3.

Budc ba H R1 phai tra lai cho ba H N1 phan dién tich dat ma ba H R1 dang
chiém dung 3.380,7m? (mét phan cta thira dat s6 130, to ban d6 s6 18) 1a mot phan
di san ma 6ng Y D3 va ba H W1 & lai;

Budc ba H R1 tra lai cho ba H N1 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A
952771 ngay 11/01/1993, mang tén 6ng Y D3.

Bi don Ba H R1 va nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don 6ng Nguyén
Thanh T1 trinh bay:

Ba H R1 1a chau ho ctia 6ng 6ng Y D3; ba H R1va ba H N1 khong c6 quan hé
chi em ho hang gi vdi nhau; can cur vao s6 ho khau gia dinh; cong van sb6 40/CV-
UBND ngay 28/5/2024 vé viéc tra 16i don t6 cdo cta cong dan caa Chi tich UBND
thi Tran K va mot sd tai liéu, chimg ctr khéc co6 trong ho so vu an, thi ¢6 cin cr x&C
dinh ba H N1 1a “con” cua 6ng Y D3 va ba H W1, nhung khong xac dinh 15 con dé
hay la con nudi.

Niam 2009, ba H W1 chét, theo phong tuc tdp quan thi 6ng Y D3 vé nha 6ng
Y B1 6. Ong Y S2, ba H D1 (1a ngudi trong dong toc) dung ra phan chia cho ba H
N1 dugc quyén st dung: khoang 7000m? dét tai Nong trudng thi tran K, huyén K,
tinh Pak Lak; khoang 2000m? dat rudng khu vuc song C thi trin K; khoang 2000m?
khu vue K, thi tran K va khoang 1.100m? trong sb 4.360m?, tai thira dat s6 130, ban
dd 18, buodn U, thi tran K, huyén K. Sau khi chia, 6ng Y D3 séng tai ngoi nha san
trén dién tich dat 3.260m? trong s6 4.360m?, con gia dinh ba H N1 séng tai ngdi nha
trén phan dién tich dat 1.100m?.

Nam 2012, 6ng Y D3 cho ba H R1 dién tich dat 3.260m?, trong sb 4.360m?;
c66ng Y B1, 6ng Y S2 va ba H D1 chung kién. Ba H R1 st dung tir d6 cho dén nay.

Niam 2014, ba H R1 dén gap ba H N1 dé lay s6 ho khau gia dinh di lam bao
hiém cho Y D3 nhung s6 ho khau ba H N1 dang cim c¢b cho ong Tran T2 dé vay sb
tién 15.000.000 dong. Do khong c6 tién 14y s6 ho khau nén 6ng Y D3 phai cam Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cia 6ng Y D3 cho dng Tran T2 dé lay s6 ho khau vé

di lam bao hiém.



Trong khoang thoi gian 6ng Y D3 song v6i ba H R1, 6ng Y D3 bi bénh cho
nén ba H R1 phai vay tién chita tri cho Y D3 hét tong cong khoang 50.000.000 dong.

Niam 2015, 6ng Y D3 chét ba H R1 b6 tién ra lo mai tang cho ong Y D3 hét
khoang 69.000.000 ddng va tra cho ong Tran T2 s6 tién 15.000.000 dong dé lay Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciia 6ng Y D3 vé.

Sau khi 6ng Y D3 chét, ba H R1 nhiéu lan yéu cau ba H N1 phdi hop dé lam
thii tuc tach Gidy chting nhan quyén st dung dat nhung ba H N1 khong chiu hop tac.

Ngay 03/3/2020, ba H R1 ¢6 nho chi H R2 1ap “Bién ban vé viéc phan chia
tai san thira ké quyén str dung dat caa 6ng Y D3”, ba H N1 ¢ diém chi vao Bién ban
nay; trong Bién ban nay c6 ndi dung: Phan dién tich thira ké cho ba H R1 do khéong
c6 ai chim soc bac, chau H R1 di cham soc bac tir ndam 2010 dén khi bac méat va lo
ma chay lam md ma thi ho hang thong nhat dé cho ba H R1 thira ké dién tich con lai
3.260m?,

Ba H N1 1a con cua 6ng Y D3 va ba H W1, da duoc dong ho chia dat. Ong Y
D3 mudn giit lai 3.260m? dat dé 1am chd di lai cho dong tdc dudi su dong ¥ ciia ong
Y B1, 6ng Y S2 va ba H D1 nén da chia cho ba H R1 phan dién tich dat nay; viéc
phan chia dat ba H N1 biét va khong co y kién gi, nay lai tranh chép va khoi kién 1a
vi pham phép luat. Vi vay, ba H R1 khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
ba H N1 va dé nghi Hoi dong xét xtr cin ¢t vao “Bién ban vé viéc phan chia tai san
thira ké quyén st dung dat ctia 6ng Y D3, lap ngay 3/3/2020” dé cong nhan cho ba
H R1 dugc quyén huong di san thira ké dién tich dat 3260m? ciia 6ng Y D3 va ba H
W1 dé lai theo sy phan chia ctia dong ho.

Ngoai yéu cau trén, ngay 21/8/2023 phia bi don (ba H R1) c6 don yéu cau
phan t6 ddi v6i nguyén don, ndi dung yéu cau phan té nhu sau:

Buoc ba H N1 phai giao cho ba H R1 dién tich dat ma ba H N1 da chuyén
nhuong cho ba H R1 vao ndm 2015 1a 142,8m?, dién tich dat nay 14 mot phan cua
thira dat s6 130; to ban do sé 18; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 A952771
cap ngay 11/01/1993, mang tén 6ng Y D3, tai Bubn U, thi trin K, huyén K, tinh
Dik Lak.

Cong nhan cho ba H R1 dugc quyén sir dung dién tich dat 142,8m? do ba H
N1 di chuyén nhugng cho ba H R1.

Nhirng ngwoi lam chirng trinh bay:



-Ong Y S2 trinh bay: Me 6ng Y S2 va me 6ng Y D3 14 chj em cung me khac
cha; 6ng Y D3 chi c6 b me d¢, khong c6 bd me nudi; ong Y D3 ¢6 01 vo la ba H
W1; 6ng Y D3 va ba H W1 khong ¢6 con d¢, chi ¢6 con nudi tén la H N1; 6ng Y D3
va ba H W1 nhan nuéi ba H N1 tir khi con nho; 6ng Y D3, ba H W1 va ba H N1
cung séng v4i nhau tai ngdi nha ma hién nay ba H N1 dang ¢. Ba H R1 1a chau ho
xa voi ong Y D3, ba H R1 goi 6ng Y D3 bang bac.

Ba H W1 ciing chi c6 bd me dé, khong c6 bd me nudi; hién nay bd me cla
6ng Y D3 va ba H W1 déu da chét.

Nam 2009, ba H W1 chét. Sau khi ba H W1 chét thi 6ng Y D3 va H N1 van
¢ lai ng61 nha ma hién nay ba H N1 dang ¢. Mot thot gian sau (khong nhé thot gian
cu thé) thi 6ng Y D3 c6 sang nha ba H R1 ¢ dén khi chét; ba H R1 1a nguoi lo mai
tang cho 6ng Y Da3.

S tai san cia ba H W1 va ong Y D3 c6 trudce khi chét dé lai 1a thira dat khoang
4 sao ma hién nay dang tranh chap. Sau khi 6ng Y D3 chét thi 6ng Y S2 c6 dtng ra
chia 4 sao thanh hai phan: Phan thir nhat khoang 01 sdo giao cho ba H N1; phan thtr
hai khoang 3 sao giao cho ba H R1; 6ng chia theo phong tuc tdp quan, khéng c6 su
chtng kién, xac nhan cua chinh quyén dia phuong va ciing khong 1ap gidy to van
ban gi.

- Ong Y B1 trinh bay: Ong Y B1 c¢6 tham gia phan chia tai san cho ba H N1
va ba H R1; cac ong chi phan chia theo phong tuc tap quan chir khong co gidy to gi;
khi phan chia ciing khong c6 dai dién chinh quyén dia phuong.

Két qua do dac va dinh gid tai san nhw sau:

- Phan dién tich dat hién nay ba H R1 dang str dung theo két qua do dac thyc
té 1a 3.380,7m?

- Phan dién tich dat hién nay ba H N1 dang str dung theo két qua do dac thuc
té 1a 1.027,4m?% trong d6 c6 phan dién tich dat 142,8m? ma ba H R1 cho rang ba H
N1 da chuyén nhugng cho ba H R1.

- Gi4 tri tai san dang tranh chap:

+ Gi4 tri quyén str dung dat:

Pbi v6i phan dién tich dat 3.380,7m? ma ba H R1 dang st dung (dang tranh
chap): Theo gia nha nudc 60.000d/m? : 3.380,7m? x 60.000 ddng/m? = 202.842.000
dong.



Theo gia thi trudong tai thoi diém dinh gia 1a 150.000d/m? : 3.380,7m? x
150.000 ddng/m? = 507.105.000 ddng;

Péi voi phan dién tich dat 142,8m? ma ba H R1 cho rang ba H N1 da chuyén
nhuong cho ba H R1 (ba H R1 yéu cau phan td).

Theo gia nha nude 60.000 ddong/m? : 142,8m? x 60.000 dong/m? = 8.568.000
ddng;

Theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 150.000 dong/m? : 142,8m? x
150.000 ddng/m? = 21.420.000 dong.

+ Gia tri tai san trén dat;

Péi voi s6 tai san hién co trén phan dién tich dat 3.380,7m? ma ba H R1 dang
str dung, theo két qua dinh gia dugc tong sb tién 1a 157.931.080 dong;

Dbi voi s6 tai san hién co trén phan dién tich dat 142,8m? ma ba H R1 cho
rang ba H N1 da chuyén nhuong cho ba H R1, theo két qua dinh gia duoc tong sb
tién 1a 3.712.480 dong.

Két qua giam dinh cta Phong k¥ thuat hinh su, két luan: Dau van tay bén phai
dudi chit H R2 va trén chit H N1 tai trang 3 ctia “Bién ban vé viéc phan chia tai san
thira ké quyén sir dung dat ctia 6ng Y D3, 1ap ngay 3/3/2020” véi ddu van tay ngon
tré phai cia ba H N1 trén mau so sanh 1a ddu van tay cua cing mot nguoi.

Tai Bén dn so thim sé6 60/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 ciia Toa dn nhén
ddn huyén Krong Ndng, tinh Pdik Lik di quyét dinh:

Ap dung Diéu 26; diém a khoan I Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu 39; cdc diéu
147, 157, 158, 161, 162, 165, 166, 200, 227, 228, 229, 235, 244, 271, 273 cua B¢
ludt t6 tung dan su;

A’p dung cac diéu 633, 634, 635, 674, 675; diem a khodan 1 Piéu 676; cdc diéu
678, 685 va Diéu 733 ciia BY ludt ddn sw nam 2005 va cdc diéu 149, 169, 609, 611,
612, 613, 616, 623, 649, 650, 651, 653 va Piéu 660 ciia B ludt dan si nam 20135.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/ UBTVQHI4 ngay 30 thing 12 nam 2016
ciia Uy ban thuwong vu Quoc héi quy dinh mie thu, mién, gidm, thu, nép, quan Iy va
s dung dn phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xii:

[1]. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba H N1.

[1.1] Xdc nhédn 16 dat c6 dién tich 4.360m? (dién tich do dac thuc té la
4.408,1m?), tai budn U, thi tran K, huyén K, thuoc thia dat sé 130, to ban dé sé 18,
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theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé6 4952771, do Uy ban nhéin déan huyén K
cdp ngay 11/01/1993 cho dng Y D3 la di sin thira ké ciia 6ng Y D3 va ba H W1 dé
lai.

[1.2] Ba H N1 la nguoi dwoc quyén huwong di san thiva ké ciia dng Y D3 va ba
H W1 dé lai, gom: Quyén sit dung thira ddt sé 130, to ban do sé 18, Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat s6 A952771, do UBND huyén K cdp ngay 11/01/1993, mang
tén éng Y D3, dién tich theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat 4.360m? (dién tich
do dac thuc 16 la 4.408,1m?), dia chi thita dat tai buén U, thi tran K, huyén K, tinh
Dak Lak.

[1.3] Budc ba H R1 phdi tra lai cho ba H N1 dién tich dat 3.380,7m2, thudc
mot phcfn ctia thira dat s6 130, to ban do so 18, dia chi thira ddt tai budn U, thi tran
K, huyén K, tinh Pdk Lak. Dat cé tr cdn va tai san gcfn lien trén dat nhu dwoc thé
hién tai Bién ban xem xét tham dinh tai cho.

[1.4] Ba H R1 phdi trd cho ba H N1 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6
A 952771 ngay 11/01/1993, mang tén éng Y D3 .

[2]. Vé nghia vu ciia ba H N1.

[2.1] BA H N1 ¢6 nghia vu thanh todn lai cho ba H R1 téong sé tién
303.496.830 dong, bao gom: gid tri tai san trén dat 157.931.080 dong; gid tri cong
stkc ton tao, bdo qudn tai san la 76.065.750 dong; sé tién 15.000.000 dong (ba H R1
trd ng cho éng Tran T2); s6 tién 54.500.000 dong (ba H R1 b6 ra cham séc, lo mai
tang cho 6ng Y D3).

[2.2] BAH N1 c¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha niede c6 tham quyén dé
ké khai, ding ky quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

[3]. Pinh chi xét xir yéu cdu phdn t6 ciia bi don déi véi nguyén don.

Ngoai ra, Quyét dinh so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cédo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luéat.

Ngay 10/10/2024, bi don ba H R1 khang c4o dé nghi huy toan bd Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, y kién
nhu trinh bay trong qué trinh giai quyét tai cdp so tham. Bi don van giit nguyén noi
dung khang c&o va quan diém trinh bay. Dong thoi, cac duong su khong tu hoa giai
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phiic tham tiép tuc giai

quyét.



Dai dién Vign kiém sit nhin din tinh Pk Lik phdt biéu quan diém gidi
quyét vu dn:

- V& td tung: Viéc tuan theo phap luat ciia nhitng ngudi tién hanh té tung, cac
duong su thuc hién dung quy dinh cua B9 luat tb tung dan su. Pon khang cao ctua
ba H R1 da ndp trong thoi han luat dinh.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat TH
tung dan su, khong chap nhan khang céo ctia bi don ba H R1. Giir nguyén Ban 4n so
tham s& 60/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak
Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chtmg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
cong khai tai phién toa, can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé tb tung:

Pon khang cdo cta bi don ba H R1 da duoc ndp trong thoi han luat dinh nén
Xem Xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham 1a phu hop quy dinh ctia phép luat. Tai
cap phuc tham, nguyén don khong rit yéu cau khoi kién, bi don khong rat don khang
cdo, cac duong sy khong tu hoa giai duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé
nghi Toa an cap phic tham giai quyét.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cia bi don ba H R1 va y kién cta nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Thanh T1 thi thay:

[2.1] V& mdi quan hé gittaba H N1 vadng Y D3, ba H W1 :

Nam 2017, UBND thi tran K cép trich luc khai sinh cho ba H N1, day 1a chtng
ctr phtt hop voi két qua xac minh ctia Cong an thi tran K, phtl hop voi 10 khai cta
6ng Y S2 va phu hop véi s6 ho khau caa ong Y D3 vé viéc ba H N1 1a con clia 6ng
Y D3, ba H W1 va sbéng cung 6ng Y D3, ba H W1 tir ngay 15/5/2007 (but luc sb
195, 196, tap 1).

Do d6, can ct Piéu 651 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi hang thira ké thtr nhét
cta ong Y D3 chi c6 ba H N1, con ba H R1 1a chau ho cua 6ng Y D3 nén khong phai
1a nguoi thira ké di san cta ong Y D3.

[2.2] Vé “Bién ban vé viéc phan chia tai san thira ké ngay 03/3/2020” thi thay:
Pay 1a van ban c6 ndi dung thoa thuan phan chia cho ba H N1 dién tich 1.100m? dat
thudc thira dat sd 130 va phan chia cho ba H R1 dién tich 3.260m? dat thudc thira dat
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s6 130. Mic du tén van ban 13 “phén chia tai san thira ké” nhung do ba H R1 khdng
phai 13 nguoi thira ké di san cua 6ng Y D3, nhitng ngudi con lai ¢b tén trong bién
ban khong thudc hang thira ké thir nhat ctia ong Y D3 va bién ban nay khéng duoc
cong chimg, chimg thuc theo Piéu 57 Luat Cong chimg ndm 2014 nén bién ban nay
khong co gia tri phap 1y. Vi vay, Toa an cdp so thim tuyén ba H N1 1 ngudi dugc
hudng di san thira ké ctua ong Y D3 dbi véi thira dat s6 130 14 ¢6 co so.

[2.3] Béi voi cac v kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 1a ong
Nguyén Thanh T1:

[2.3.1] Tai Pon phan t6, ba H R1 dé nghi Toa an: Khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba H N1; Cong nhan cho ba H R1 duoc quyén str dung 3.260m? dat;
Budc ba H N1 phai giao cho ba H R1 dién tich khoang 280m? theo thoa thuin ngay
21/6/2015 giita ba H R1 va ba H N1; Cong nhan ba H R1 dugc quyén sir dung dién
tich 280m? dat ndi trén.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don 1a ong Nguyén Thanh T1 cho rang
tai phién toa so tham, ba H R1 chi rat mot phan yéu cau phan té vé viéc khong yéu
cau ba H N1 phai giao va cong nhan cho ba H R1 dién tich khoang 280m? theo thoa
thuan ngay 21/6/2015 giita ba H R1 va ba H N1, nhung Toa 4n cip so tham lai tuyén
dinh chi toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don 1a khong dtng phap luat.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi
thay trong cac yéu cau trén, chi c6 yéu cau budc ba H N1 phai giao cho ba H R1 va
cong nhan quyén st dung cho ba H R1 ddi véi dién tich khoang 280m? theo thoa
thuan ngay 21/6/2015 gitta ba H R1 va ba H N1 duoc xem 14 yéu ciu phan t6 ddi véi
nguyén don. Cac yéu cau con lai vé dé nghj khong chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don va yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho ba H R1 dbi v6i 3.260m?
1a ¥ kién trinh bay cuia bi don ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don va c6 cling
ndi dung véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Vi vy, Toa an cip so thdm tuyén
dinh chi giai quyét toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don 1a c6 can ctr, phi hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2.3.2] V& yéu cau xem xét viéc huy hoai tai san va cudng doat tai san: Day
1a n6i dung khong thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nén Hoi dong xét xur
khong xem xét yéu cau nay.

[2.3.3] V& quan hé tranh chap: Xét thdy nodi dung thoa thuan ngay 21/6/2015
1a vé viéc chuyén nhuong mot phan dit rong bang 02 hang ca phé thudc thira dat sb

9



130 nhung dong thdi cac bén ciing ¢ yéu cau giai quyét phan chia dbi voi di san cua
ong Y D3 la toan bg thira dat s6 130. Do do, Toa an cép so thAm xéc dinh quan hé
tranh chap 1a “Yéu cau xéac dinh di san thira ké; quyén duoc huong di san thira ké;
kién doi tai san va tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a phu
hop.

[2.3.4] V& Bién ban thoa thuan ngay 21/6/2025: Do tai phién toa so tham, bi
don d3 tu nguyén rut yéu cau giai quyét noi dung thoa thuén tai Bién ban nay va Toa
an cap so tham di dinh chi giai quyét nén Hoi dong xét xir cap phiic tham khong
xem xét nd1 dung trén.

[2.3.5] Y kién ong T1 cho rang can ap dung Diéu 121 Bo luat Dan su 2015 dé
xé4c dinh “Bién ban vé viéc phan chia tai san thira ké ngay 03/3/2020” dugc lap hop
phap do ¢6 su xac nhan cua budn truong. Tuy nhién, xét thiy Diéu 121 duoc ap dung
trong trudng hop nodi dung cua giao dich khong rd rang, kho hiéu, dugc hiéu theo
nhiéu nghia khac nhau nhung nhu da nhan dinh & muc [2] thi Bién ban nay thé hién
rd viée phan chia quyén str dung thira dt s6 130 nhung vé hinh thirc lai khong tuan
thu quy dinh cua phap luat vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su va khong
phtt hop v6i quy dinh phap luat vé ngudi cd quyén thira ké di san. Vi vay, y kién nay
ctia 6ng Tuan khong dugc chap nhan.

[2.3.6] V& yéu cau do dac va dinh gia lai d6i v6i dién tich dat dang tranh chép:
Xét thdy yéu cau nay da duoc Toa 4n cip so tham thyc hién theo dung trinh tu, tha
tuc, cac bén duong su déu da duogc biét va khong c6 y kién gi. Nay éng T1 tiép tuc
lam don yéu cau do dac va dinh gia lai nhung khong chimg minh dugc két qua dinh
gia lan dau khong chinh xac hodc khong phu hop véi gia thi truong noi co tai san
dinh gi tai thoi diém giai quyét vu an dan su & cap so tham nén Hoi dong xét xir
cap phuc tham khong chip nhan yéu cau nay ctia ong Tuan.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh nhu trén, nhan théy khang cao cua bi don ba
H R1 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung:

[3.1] Céng nhan viéc nguyén don ba H N1 va bi don ba H R1 mdi ngudi da
ndp 7.736.500 ddng chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san.

[3.2] Nguyén don ba H N1 phai chiu tong cong 8.500.000 dong chi phi giam
dinh dau van tay. Do bi don ba H R1 da ndp 5.000.000 dong chi phi giam dinh va
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ba H N1 d3 nop 3.500.000 ddng nén ba H N1 con phai tra lai cho ba H R1 sd tién
5.000.000 dong.

[4] Vé 4n phi:

- Nguyén don ba H N1 phai chiu 15.175.000 dong an phi dan su so thim c6
giad ngach.

- Bi don ba H R1 duoc duge mién chiu 4n phi dan sy so thim va phac thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan su;

- Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba H R1;

- Giir nguyén Ban an so tham s 60/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén K, tinh Dak Lak.

Tuyén xir:

- Ap dung Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Piéu
147; Biéu 157; Diéu 158; Diéu 161; Piéu 162; Diéu 165; Diéu 166; Piéu 200; Diéu
227; Diéu 228; Diéu 229; biéu 235; Diéu 244; Diéu 271; Biéu 273 Bo luat T6 tung
dan su;

- Ap dung Diéu 633; Piéu 634; Diéu 635; Diéu 674; Piéu 675; diém a khoan
1 Piéu 676; Diéu 678; Diéu 685; Diéu 733 Bo luat Dan su nim 2005 ;

- Ap dung Piéu 149; Biéu 169; Piéu 609; Piéu 611; Picu 612; Piéu 613; Diéu
616; Piéu 623; biéu 649; Piéu 650; Piéu 651; Piéu 653 va Piéu 660 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba H N1:

[1.1] COng nhan 16 dat c6 dién tich 4.360m? (dién tich do dac thuc té 1a
4.408,1m?), thudc thira dat s6 130, to ban d6 s 18, dia chi tai budn U, thi trdn K,
huyén K (theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé A952771, do Uy ban nhan
dan huyén K cap ngay 11/01/1993 cho 6ng Y D3) 1a di san thira ké caa 6ng Y D3
va ba H W1 dé lai.
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[1.2] Ba H N1 1a nguoi dugce quyén hudng di san thira ké ciia ong Y D3 va
ba H W1 dé lai la dién tich 4.360m? (dién tich do dac thuc té 1a 4.408,1m?), thudc
thira dat s6 130, to ban dd s6 18, dia chi tai budn U, thi tran K, huyén K (theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé A952771, do Uy ban nhan dan huyén K cip
ngay 11/01/1993 cho éng Y D3).

[1.3] Budc ba H R1 phai tra lai cho ba H N1 dién tich dat 3.380,7m?, thudc
mot phﬁn ctia thira dat sd 130, to ban dd sd 18, dia chi thira dit tai budn U, thi trin
K, huyén K, tinh Pik Lak. C6 vi tri t& can:

- Phia Bong giap dat ba H T3 dai 71,8 mét;

- Phia Tay giap duong di dai 25,8 met;

- Phia Nam giap duong di dai 74,8 mét;

- Phia Béc giap phan dat ba H N1 dang sir dung dai 49 mét va giap dat ong
Y C1 dai 27,1 mét.

(Vi tri tw cdn va kich thuoc cac canh theo két qua tham dinh tai ché cia Toa
dan va két qua do dac ciia Céng ty ¢6 phan do dac D ngay 09/11/2023).

[1.4] Ba H N1 duoc quyén so hitu s tai san trén dat gom co: 182 cay ca
phé, 23 cay bo, 43 cdy sau riéng, 06 cdy chdm chém, 01 cay khé, 02 cy keo, 01
cay xoan, 38 tru ti€u, 122 mét ludi kém P40 (cao 1,5 mét), 97 tru bé tong (tru hang
rao cao 2 mét), 01 giéng nudc. Tong gid tri tai san 1a 157.931.080 dong (mot trim
nam muoi bay triéu chin trim ba muoi mot nghin khong trim tdm muoi dong).

[1.5] Budc ba H R1 phai tra cho ba H N1 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 A952771, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 11/01/1993 cho 6ng Y
D3.

[1.6] Ba H N1 ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé ké
khai, dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luét.

[2] Budc ba H N1 c6 nghia vu thanh toan lai cho ba H R1 tong sb tién
303.496.830 dong (ba tram 1 ba triéu bon traim chin muoi sau nghin tam trim ba
muoi dong). Trong d6 gdm: Gia tri tai san trén dat 1a 157.931.080 dong (mot trim
nam muoi bay triéu chin trim ba muoi mot nghin khong trim tdm muoi dong);
Gia tri cong sirc ton tao, bao quan tai san 1a 76.065.750 dong (bay muoi sau triéu
khong trim sau muoi 1am nghin bay tram nim muoi dong); S6 tién ma ba H R1

tra no cho 6ng Tran T2 1a 15.000.000 déng (muoi 1am triéu dong); sd tién ma ba
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H R1 bo ra chim séc, lo mai tang cho 6ng Y D3 54.500.000 dong (nim muoi tu
triéu nam tram nghin ddng)

Ké tir ngay ban dn cé hiéu liec phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu cdu thi
hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi dirge
thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn
tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Diéu 468 Bé
ludt dan sw nam 2015.

[3] Pinh chi xét x{r yéu cau phan t6 ciia bi don ba H R1 d6i véi nguyén don
ba H N1.

[4] V& chi phi t6 tung:

- Cong nhan viéc nguyén don ba H N1 va bi don ba H R1 mdi ngudi da nop
7.736.500 ddng (bay triéu bay trim ba muoi sau nghin nim trim d6ng) chi phi do
dac, tham dinh va dinh gia tai san.

- Nguyén don ba H N1 phai chiu tong cong 8.500.000 dong (tam triéu nim
tram nghin dong) chi phi giam dinh d4u van tay. Do bi don ba H R1 d4 nop 5.000.000
dong (nam triéu dong) chi phi giam dinh va ba H N1 da nop 3.500.000 dong (ba triéu
nam tram nghin déng) nén ba H N1 con phai tra lai cho ba H R1 s6 tién 5.000.000
dong (nam triéu dong).

[5] V& an phi:

- Ba H N1 phai chiu 15.175.000 dong (mudi lim tridéu mot trim bay muoi lim
nghin dong) 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach, duoc khau trir vao s tién 10.000.000
dong (muodi triéu dong) tam tng an phi (do 6ng Nong Vian N2 ndp thay) tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén K theo Bién lai thu s6 60AA/2021/0009057 ngay 15/6/2022
va Bién lai thu s6 60AA/2021/0009166 ngay 02/8/2022. Nhur vay, ba H N1 con phai
nop 5.175.000 dong (ndm triéu mot trim bay muoi lam nghin dong) an phi dan sy
so tham.

- Ba H R1 dugc mién chiu 4n phi dan sy so tham va phuc thim. Hoan tra lai
cho ba H R1 sé tién 3.125.000 dong (ba triéu mot tram hai muoi 1dm nghin dong) da
ndp tam tng an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K theo Bién lai thu tam Uing
s& AA/2022/0002227 ngay 15/9/2023.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND CC tai ba Nang;

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Kréng Nang;

- Chi cuc THADS huyén K; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin di¢n tir Toa an;

- Luu ho so vu an. Nguyén Viin Hong
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