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Ban 4n s6: 326/2023/DS-PT

Ngay 03 - 7 - 2023

V/v Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, hop dong giao
khodn, bién ban thanh 1y hop dong giao
khodn vé hiéu, gidi quyét hdu qud ciia
viéc tuyén bé giao dich vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tat Nam va 6ng Nguyén Manh Tién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén cap cao tgi Ha Nji: Ba Tran Thi Ngoc
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét Xt phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 100/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 3
nam 2023, ve€ viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat, yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén sw dung dat, hop dong giao khodn, bién ban thanh Iy hop
dong giao khoan vo hiéu, gidi quyét hau qua cua viéc tuyén bo giao dich vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 08 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 7445/2023/QDPT-DS
ngay 21 thang 6 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi, gilta cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi VTT, sinh nam 1988; dia chi: Thon B, thi tran LC,
huyén CG, tinh Hai Duong. (c6 mét)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong DNP - Luat
su Van phong Luat su TDP thugc Poan Luat su tinh Hai Duong. (c6 mat)

2. Bi don: Ba HTM, sinh nam 1970; dia chi: Thon PA, xa CA, huyén CG,
tinh Hai Duong. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan:



3.1. Ong LVL, sinh nim 1964; ba PTT, sinh nim 1967 va chi VTT1, sinh
nam 1986; cung dia chi: Thon PA, xa CA, huyén CG, tinh Hai Duong.

3.2. Chi VTT2, sinh nam 1990; Hién dang cu tra tai Bai Loan.

‘ 3.3. Ba VTL, sinh nam 1948; Dia chi: Ap TX, xa BB, huy¢n CM, tinh
Dong Nai.
3.4. C)ng VVD, sinh nam 1956; ba VTL, sinh nam 1958; 6ng VVDI, sinh
nam 1960; ba VTTH, sinh nam 1968 va ba VTTHL, sinh nam 1970; cung dia
chi: Thon PA, xa CA, huyén CG, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng LVL, ba PTT, chi VTTI, chi VTT2,
ba VTL, ong VVD, ba VTL, 6ng VVDI, ba VITH va ba VITHI: Chi VTT,
sinh nam 1988; dia chi: Thon B, thi tran LC, huyén CG, tinh Hai Duong. (c6 mat)

3.5. Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) xa CA, huyén CG.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NDM - Chu tich UBND xa CA. (c6 don
xin x€t XU vang mat)
NOI DUNG VU AN
_ Nguyén don chi VTT va nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
gom chi VITI, chi VIT2, ba VIL, éng VVD, ba VIL, 6ng VVDI, ba VITH va ba
VTTH1 déu trinh bay:

Ho gia dinh 6ng LVL, ba PTT c6 6 khau gdm 6ng VVL, ba PTT, chi VTT,
chi VTTL, chi VTT2 va cu NTC (chét nim 2012). Nhiing ngudi trong hang thira
ké tht nhat ciia cu NTC géom: Ong VVL, ba VTL, 6ng VVD, ba VTL, ong
VVD1, ba VTTH va ba VTTHL.

Nam 1993, ho gia dinh 6ng LVL, ba PTT duoc chia tong sb 3.480m? dat
nong nghiép gém 7 thtra tai cac canh déng: bb, MT, MT1, CT, MD. Nam 1998,
UBND huyén CG, tinh Hai Duong da cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét
(viét tat 1a GCNQSDD) d6i voi dién tich dat nong nghiép néu trén mang tén ong
LVL, ba PTT. Thyc hién chu truong don 6 doi thira, gia dinh 6ng LVL, ba PTT
d3 don 6 doi thira thanh 02 thira, mot thira dién tich 1715m?2, mot thira dién tich
1814m? tai khu CT, thon PA, xi CA dé sir dung, nu6i trong thuy san va trong ciy
an qua.

Ngay 27/3/2020, ba HTM da ép éng LVL, ba PTT ky hop dong chuyén
nhuong toan bd dién tich dat nong nghiép néu trén véi gia chuyén nhuong 1a
50.000.000d6ng, hop dong c6 xac nhan ciia UBND xi CA. Sau khi giao két hop
dong, ba HTM khong thanh toan cho 6ng LVL, ba PTT tién nhung da cho ngudi
dén cudng ép 6ng LVL, ba PTT giao dit. Sau do, ba HTM di pha tuong bao,
chat cay ¢di, chiém gifr toan b dién tich dat nong nghi¢p néu trén.

Nguyén don va nhiing ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan déu xac
dinh thira dat trén thudc sé hitu chung cta ho gia dinh 6ng LVL, ba PTT nén



ong LVL, ba PTT khong thé ky hop dong chuyén nhuong khi khong dugc sy
dong y ctia nhitng dong s& hiru. Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép giira
ong LVL, ba PTT véi ba HTM lap ngay 27/3/2020 c6 xac nhan cia UBND xa
CA, huyén CG v0 hiéu.

Bugc ba HTM phai tra lai cho gia dinh 6ng LVL, ba PTT toan b dién tich
dat nong nghiép dang chiém gifr.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng YL, ba PTT trinh bay:
Trong khoang thoi gian dau nam 2018, ba PTT c6 vay ctia ba HTM tong s tién
1a 128.000.000ddng (vay ho anh N). Loi dung viéc 6ng, ba vay tién nén ngay
27/3/2020, ba HTM ¢ép vo chong 6ng ba phai ki vao gidy ban rudng véi gia
50.000.000d6ng nhung thuc té khong c6 viée giao tién. Sau khi ki vao gidy ban
rudng, ba HTM di cudng ép vo chong éng ba giao dat. Ba HTM da cho nguoi
pha tuong bao, chit ciy cbi, chiém giit thira dat cta gia dinh 6ng ba trai phap
luat. Ong ba ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cta chi VTT.

Bi don ba HTM trinh bay: Do ¢6 quan hé quen biét 1a nguoi cung thon; ba
PTT, 6ng LVL c6 dat van dé vay tién ciia ba. Ngay 08/7/2018, ba PTT c6 vay
ctia ba s tién 400.000.000d0ng. Ngay 08/8/2019, ba PTT c6 vay cia ba sb tién
600.000.000d6ng. Ngudn tién cho 6ng LVL, ba PTT vay 1a ctia mot minh ba. Ba
PTT c6 hen ba dén ngay 08/3/2020 sé& thanh toan tra toan bo sb tién gbc. Tuy
nhién, dén thdi han tra no, vo chéng ba PTT khong thanh toan trd ng cho ba
dugc nén c6 dat van dé chuyén nhuong dién tich 2.739m? dat nong nghiép tai
khu CT - Boi AH, thon PA, xa CA, huyén CG, tinh Hai Duong. Ba c6 hoi ba
PTT d4 hoi ¥ kién cua nhitng chu str dung khac trong thira dat nay chwa, ba PTT
no6i da hoi roi, khong ai c6 tranh chdp nén ba dong y. Ngay 27/3/2020, hai bén da
lap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép” c6 ching thyuc
cia UBND xi CA, huyén CG gia tri chuyén nhuogng ghi trong hop dong 1a
50.000.000d6ng nhung thuc chat 1a dé thanh toan khoan no ctua 6ng LVL, ba
PTT. Ba cho rang bang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat rudng nay, 6ng
LVL, ba PTT d4 thanh toan cho ba xong sb tién con ng ba.

Sau khi nhan chuyén nhuong ciia ong LVL, ba PTT, ba di cai tao vuon,
lam tuong rao, stra chita cong trinh nha o, chuong trai trén dién tich nhan chuyén
nhuong, cai tao ao, tha c4 ... Tong gia tri hét khoang 300.000.000d6ng.

Dén nay, chi VTT 1a con cta 6ng LVL, ba PTT khoi kién cho rang ba ép
ong LVL, ba PTT ky hop dong chuyen nhuong dat néu trén 1 hoan toan khong
dung. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé viéc cai tao khu ving, khi hai bén xay ra tranh chap va hoa giai tai UBND
xd CA thi ba méi bat dau cai tao xay dung. Ba da dé nghi UBND xa c6 phuong
an giai quyét nhung UBND x4 khéng dua ra duoc phuong hudng gi nén ba mai
bat dau cai tao v6i muc dich dé don dbc viée giai quyét triét dé vu viec. UBND
x4 d3 yéu cau ba ding viéc xay dung cai tao, tuy nhién, ba xac dinh viéc chuyén
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nhuong gitra hai bén da hoan thanh nén ba da tiép tuc cai tao mot sd hang muc
ctia khu ving, ba xac dinh Chu tich UBND x3 khong du tham quyén dé budc ba
dung viéc cai tao. Vi¢e cai tao cua ba la dé khu vung c6 gia tri st dung cao hon
nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Dbi voi gid tri tai san
dang c6 tranh chip do Hoi dong dinh gia xac dinh, ba khong co y kién gi.

Ngoai ra, ddi voi yéu cau vé khu ao khoan, ba xac dinh nhan khoan thau cta
UBND xa CA nén khong dong y véi yéu cau huy giao dich lién quan dén khu ao
nay cua ong LVL.

Dai dién UBND xa CA trinh bay:

7 Nérzl 19973, ho gia dinh 6ng LVL, ba PTT gém 6 khau duoc chia rudng, tiéu
chuan moi khau duoc 1 sao 9 thudc = 576m>, tong 1a 3456m?>. Nam 1998, ho gia
dinh 6ng LVL, ba PTT dugc UBND huyén CG cap GCNQSDD doi vai dién tich
3480m?2.

Ngay 27/3/2020, ong LVL, ba PTT va ba HTM dén try s UBND xa CA dé
nghi xa CA chimg thyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 38/2020
ngay 27/3/2020. Trudc khi giao két hop dong, cac bén da doc lai hop dong va tu
nguyén truc tiép ky vao hop dong trude mat can bo tu phap - ho tich. Sau khi hai
bén ty nguyén dong ¥ giao két hop ddng, UBND x3 di chimg thuc hop dong
theo trinh ty thu tyc ding quy dinh cua phap luat. Vé dién tich ghi trong hop dong
2739m? dua trén so d6 giai thira cia UBND x4 va gidy to chuyén dbi cua gia
dinh. Ly do ghi 2739m? trong hop ddng 14 do: Tong dién tich ho ong LVL, ba
PTT duogc giao gdm 1055m? tai khu DD va 2401m?, trong d6 1824m? tai khu CT
va 577m? tai khu MT. Trong qua trinh str dung, ho 6ng LVL ddi cho ho ba Yén
577m? tai khu MT giap khu CT. UBND x4 xéc dinh tong dién tich ho 6ng LVL
str dung 14 2401m? gom 1824m? tai khu CT va 577m? tai khu MT, dién tich ting
1én 1a do ho ong LVL st dung mdt phan dat cong dién cia UBND xa.

Dién tich ao giap duong bé tong dugc UBND xa CA giao khoan cho 6ng
LVL, ba PTT, dién tich theo hop dong giao khoan 1a 876m? tir nam 2016. Thang
3/2020, theo dé nghi cua 6ng LVL, ba PTT, UBND x4 va ong LVL, ba PTT da
lap bién ban thanh 1y hop dong giao khoan dién tich ao ndi trén. Ngay
01/4/2020, UBND xi CA va ba HTM ky hop dong giao nhan khoan, ba HTM
dugc stir dung dién tich ao noéi trén, muc dich tha ca tir 01/4/2020 dén 30/6/2021.
Tir ngay 01/7/2021, ba HTM tiép tuc nhan khoan thtra ao thoi han 5 nim. Dién
tich ao do dac lai 1a 770m?.

Puong di xung quanh thira dat dang c6 tranh chap déu l1a 16i di chung do
UBND xa CA quan ly.

Két qua tham dinh, dinh gia xac dinh: Tong dién tich khu chuyén doi 1a
4905m? d3 bao gom khu ao khoan va ca dudng ndi dong. Gia tri quyén sir dung
dat 1a 350.000d0ng/m?. Tong gia tri ciy trong trén dat 1a 48.880.000d6ng. Tong
gia tri cong trinh trén dat 1a 115.540.000d6ng.



Ngay 24/12/2022, ba PTT c¢6 don dé nghi Toa an tam dinh chi vu 4n dé cho
két qua giai quyét cia Cong an lién quan dén viéc ba td cdo ba HTM c6 hanh vi
cho vay ldi nang. Ong LVL c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd cac
giao dich lién quan dén thira ao khoan vo hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich
v6 hiéu. Chi VTT c¢6 don bd sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an buoc ba HTM
hoan tra nguyén trang tai san 1 ngdi nha va thtra dat 13 s¢ hitu riéng cua cu NTC
va thao d& cac hang muc d3 cai tao xay dung trai phép trén ngdi nha va thira dat
nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 08 thang 02 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong di quyét dinh:

Can ct khoan 2, khoan 3, khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147,
Diéu 158, Diéu 165 B6 luat T4 tung dan su; Diéu 116, 117, 122, 131 B6 luat Dan

su; Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an, xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién va mot phan yéu cau bo sung yéu cau khoi
kién cua chi VTT.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép ngay
27/3/2020 gitta 6ng VVL, ba PTT va ba HTM vo hi¢u.

_Budc ba HTM phai tra lai cho h¢ gia dinh 6ng VVL va ba PTT toan bo
quyén st dung dat nong nghiép va tai san trén dat, khu nha trong coi tai thon PA,
xa CA, huyén CG, tinh Hai Duong.

2. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong VVL vé viéc tuyén bd bién
ban thanh Iy hop dong giao khoan gitra UBND xa CA v6i 6ng LVL, ba PTT, hop
dong giao khoan ao gitra UBND xa CA v6&i ba HTM vo hiéu.

3. Budc hd gia dinh 6ng VVL va ba PTT, do 6ng VVL la dai dién phai tra

mot phan gia tri phan cong trinh ba HTM da cai tao xay dyng trén khu vung
chuyén doi 13 69.479.200d6ng.

Ké tir ngay ban én cé hiéu luc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn c6 don
yéu cdu thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn xong, ngwoi phdi thi hanh dn con
phdi chiu tién 1di cia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ciia B¢ ludt Dén su.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyet dinh vé an phi, chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san va quyén khang céo cua duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 20/02/2023, bi don 1a ba HTM khang c4o toan bd ban 4n so tham cia
Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Tai phién toa phac tham, bj don ba HTM gitt nguyén ndi dung khang cdo va
dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
khéng tuyén hop dong hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dit ndng nghiép
ngay 27/3/2020 gitra 6ng VVL, ba PTT va ba HTM vo6 hiu toan bo. bé nghi budc
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vo chdng ong LVL, ba PTT phai tra lai sd tién vay cta bi don 1a 01 ti déng véi
121 suat 01% trén thang va tién kién thiét trén dat 1a 300.000.000d6ng néu mudn
lay lai toan bg dién tich dat 03 da chuyén nhuong cho ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham khong chap nhan khang cao cia ba HTM, gilt nguyén ban an
dan su so thdm ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc thim cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan
khang céo ctia ba HTM, giit nguyén ban an dan sy so tham sé 04/2023/DS-ST
ngay 08 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching clt c6 trong ho so vu an; y kién trinh
bay cua cac duong sy va y kién tranh luan tai phién toa trén co sé y kién dé nghi
cua dai di¢n Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngay 20/02/2023, ba HTM c6 don khang cio toan bd ban an so tham néu
trén trong thoi han luat dinh nén duogc xem xét theo thi tuc phac tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién cia UBND x4 CA c6 don xin xét Xt ving
mat; nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan con lai khong khang céo
nhung d3 Gy quyén cho chi VTT tham gia t6 tung nén Toa an tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét ndi dung khang cdo ctia ba HTM, Hoi dong xét xir
phuc tham thay:

[2.1] Vé nguodn gbc quyén sir dat 13 d6i tuong cua hop dong cé tranh chap:
Ho gia dinh 6ng LVL, ba PTT gom 6 khau: Ong VVL, ba PTT, chi VTT, chi
VTTL, chi VTT2 va cu NTC (chét naim 2012). Nhitng nguoi trong hang thira ké
thir nhét ciia cu NTC gdm: Ong VVL, ba VTL, éng VVD, ba VTL, éng VVDI, ba
VTTH, ba VTTH1. Nam 1993, ho gia dinh 6ng LVL, ba PTT duogc chia rudng,
tiéu chuan mdi khau duoc 1 sdo 9 thudc = 576m?, tong 1a 3456m2 Nam 1998, ho
gia dinh 6ng LVL, ba PTT dugc UBND huyén CG cadp GCNQSDD d6i véi dién
tich 3480m?.

Tong dién tich ho ong LVL, ba PTT duogc giao gdbm 1055m? tai khu PP va
2401m? (trong d6 1824m? tai khu CT va 577m? tai khu MT). Trong qua trinh str
dung, ho 6ng LVL ddi cho ho ba Yén 577m? tai khu MT giap khu CT. Dién tich
dat nong nghiép trong khu ving chuyén doi 1a 2.739m2, dién tich tang 14 do ho
ong LVL sir dung mot phr:fm dat cong dién ctia UBND xa CA, huyén CG, tinh
Hai Duong.



[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép ngay
2713/2020 gitra 6ng VVL, ba PTT va ba HTM:

Ngay 27/3/2020, tai UBND xa CA, huyén CG, 6ng LVL, ba PTT va ba
HTM ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 38/2020 c6 chimg thuc
cia UBND xi CA ddi véi dién tich 2739m? dit nong nghiép, gia chuyén nhuong
la 50.000.000d6ng. Ong LVL, ba PTT c6 nghia vu ban giao cho ba HTM thira
dat tir ngay 27/3/2020.

Vé d6i tuong ctia hop ddng: Trong hop dong thé hién ddi tugng giao dich 1a
quyén st dung dat néng nghiép dién tich 2739m?2. Tuy nhién, ddi tugng cia giao
dich thyc té dugc hai bén ban giao cho nhau 1a dién tich quyén sir dung dit nong
nghiép va phan dién tich ting thém do ho ong LVL st dung dat cong dién cua
UBND x4 va khu nha trong coi trén phan dién tich nay. Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat chua thé hién diy du d6i tuong chuyén nhuong.

Vé chi thé tham gia giao dich, quyén st dung khu ving va khu nha trong
coi thudc vé ho gia dinh 6ng LVL, ba PTT gém 6 nhan khau, cu NTC 14 1 trong
6 nhan khau da chét nam 2012 khong cé di chuc dinh doat phﬁn tal san cua cu
cho ai nén phan tai san ciia cu NTC thudc quyén sé hitu chung ctia nhing ngudi
trong hang thira ké thtr nhét ciia cu NTC gém: Ong VVL, ba VTL, 6ng VVD, ba
VTL, 6ng VVDI, ba VTTH, ba VTTHL. Tuy nhién, chi thé giao két hop dong
chi c6 ong LVL, ba PTT trong khi nhiing dong s& hitu khac khong biét va ciing
khong ¢ van ban uy quyén dé ong LVL, ba PTT ky hop dong chuyén nhuong
toan bo thira dat. Ngay sau khi biét c6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, nhitng ngudi nay da co v kién khong dong y véi viée chuyén nhuong nén
xac dinh viéc chu thé ky két hop dong trong truong hop nay khong dam bao quy
dinh cua B luat Dan su vé quyén dinh doat cua nhiing déng sO hitu chung. Do
d6, viéc ba HTM khang cdo cho rang vo chong ong LVL, ba PTT c6 du tu cach
dé chuyén nhuong cho ba sb ruong dat ma Nha nude chia cho ong LVL, ba PTT
1a khong dam bao vé quyén dinh doat cta nhiing déng so hitu chung cta ho gia
dinh.

Vé gia tri hgp dong va phuong thire thanh toan: Theo Diéu 2 cta hop dong,
gia tri chuyén nhugng 13 50.000.000d6ng, phuong thirc thanh toan truc tiép bang
tién mat. Cac duong sy déu thira nhan sd tién 50.000.000d6ng khong phan dnh
gia tri hop dong, thira nhan khong c6 viéc giao nhan 50.000.000d6ng theo thoa
thuan nhu trong hop dong. Ba PTT khai, do ba ng tién ba HTM nén bi ép ky hop
dong chuyén nhuong va cho ngudi dén ép 6ng LVL, ba PTT giao dat. Ba HTM
khai, do ba PTT vay tién ctia ba theo 02 gidy bién nhan ngay 08/7/2018 va ngay
08/8/2019 (BL 268, 269) nén ky hop dong chuyén nhuong dé ddi trir ng. Hai bén
déu thira nhan khong c6 viéc giao tién chuyén nhuong. Do do, c6 can cu xac dinh



viéc xac lap hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép néu trén gitra hai bén 1a dé
che giau viéc vay muon tién.

Tir nhitng phan tich néu trén, ¢ cin ct xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat nong nghiép vi pham vé ddi tuong chuyén nhuong, chu thé
tham gia ky hop déng va vi pham quy dinh vé noi dung ctia hop ddng 1a hop dong
khong phan anh ding ¥ chi ciia cic bén vé gia va phuong thirc thanh toan. Mat
khac, ba HTM con ¢6 quan diém néu ba PTT, 6ng LVL ddng ¥ chuyén nhuong
phan ma 6ng ba nay c6 quyén dinh doat thi ba ciing khéng déng ¥ nhan chuyén
nhuong vi toan bd thira dat di duoc xdy dung thanh khu chuyén ddi, khong thé
chia nho ra dé st dung dugc. Vi vy, Toa an cap so tham da chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don chi VTT vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nong nghiép ngay 27/3/2020 vo hiéu 1a c¢6 can ctr, dung phap
luat.

[2.3] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu
131 Bo luat Dan su, khi giao dich dan sy v6 hi€u, cac bén hoan trd cho nhau
nhitng gi da nhan nén ba HTM c¢ trach nhiém tra lai ho gia dinh 6ng LVL, ba
PTT va nhitng ngudi trong hang thira ké thtr nhat ciia cu NTC toan bo khu ving
chuyén d6i va khu nha trong coi. Trong vu 4n ndy c6 cic bén déu thira nhan
khong ¢ viéc thanh todn tién theo hop dong ky két nén mic du co sy thay doi vé
gia nhung bén nhan chuyén nhugng khéng duoc nhan phan tién chénh léch khi
tinh theo ty 1¢ so tién da thanh toan.

Pdi v4i khoan tién ba HTM d3 dau tu dé cai tao, stra chira mot sb hang muc
nha trong coi, cai tao dat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan yéu cau
ba HTM cung cip cic ching cu’ lién quan dén viéc cai tao, xay du’ng khu ving
nhung ba HTM khong cung cap. Vi Vay, Toa an xéc dinh gié tri phan cong trinh
ba HTM cai tao, xay dung dya trén két qua dinh gia ctia hoi dong dinh gia tai
san. Gi4 tri phan cong trinh ba HTM cai tao xay dung thém gém: Gia tri nha
tréng coi stra chira lai vao nam 2021 1a 12.805.000d6ng; Bép va nha kho xay
dung nam 2021 gia tri 52.685.000d6ng; Lan ton phia sau gia tri 2.668.000ddng;
San bé tong phia sau xay dyng nim 2021 gia trj 11.931.000d6ng; Tudng rao +
lusi B40 gia tri 8.518.000d6ng; Ludi B40 quiy quanh vuon gia tri
10.649.000d6ng. Tong cong la 99.256.000dong. Viéc ba HTM khang cao yéu
cau vo chong ong LVL, ba PTT phai tra cho ba gia tri phan cong trinh ba HTM
cai tao, xay dung trén dat 13 300.000.000d0ng néu mudn 1y lai toan bo dién tich
dat 03 da chuyén nhuong cho ba 1a khong c6 can cir chap nhén.

Nguyén don va nhimg ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan xac dinh ba
HTM cai tao xay dung trong thoi gian cac bén c6 tranh chap va ho gia dinh 6ng
LVL da c6 don yéu cau ba HTM dimg viéc cai tao. Tuy nhién, Toa an cép so
tham x4c dinh ba PTT, 6ng LVL va ba HTM déu c6 15i khi ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Mit khac phan cong trinh ba HTM cai tao xay
dung 1am gia tang gia tri st dung ctia khu ving chuyén di, nay ho gia dinh ong
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LVL duoc st dung nén budc hd gia dinh 6ng LVL ¢6 trach nhi€ém hoan tra cho ba
HTM mot phr:in, tuong ung véi 70% gia tri phan cong trinh ba HTM da cai tao,
xay dung 1a 99.256.000 dong X 70% = 69.479.200d6ng 1a dam bao quyén loi cho
cac bén duong su va phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

[3] V& cac van dé khac:

[3.1] Béi voi yéu cau doc 1ap cua ong VVL dé nghi tuyén bd cac giao dich
lién quan dén thira ao khoan vo hiéu: Ong LVL cho rang viéc ong va ba PTT bj
ba HTM ¢ép budc phai thanh 1y hop dong giao khoan nhung khong dua ra duoc
can cur ching minh. UBND xi CA d3 ky hop dong giao khoan véi ba HTM tiép
tuc str dung dién tich ao khoan trén vao ngay 1/7/2021 nén Toa an cép so thim
khong chap nhan yéu cau ndy ctia 6ng LVL 1a ¢6 can c. Ba HTM duoc quyén
tiép tuc st dung khu ao khoan theo hop dong giao khoan di ky véi UBND x4
CA.

[3.2] Pbi véi yéu cau cua ba HTM vé viéc budc éng LVL, ba PTT phai
thanh toan tra ba s6 tién 1.000.000.000d6ng voi 14i suat 01% trén thang theo cac
gidy bién nhan ngay 08/7/2018 va 08/8/2019: Theo quy dinh tai Piéu 200 va 201
cia Bo luat T6 tung dan sy, yéu cu cia ba HTM khong thudc yéu ciu phan td
d6i v6i nguyén don ciing khong phai 13 yéu cau doc 1ap ddi voi ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan dé giai quyét trong cung vu an. Do d6 Toa 4n cap so
tham da khong xem xét giai quyét va gianh quyén khoi kién cho ba HTM trong
mot vu an dan sy khac (néu c¢6 yéu cau) dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ba la ding quy dinh cua phap luat.

[4] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Vé chi phi thim dinh, dinh gia,
ba HTM phai chiu S.OO0.000déng, chi VTIT da ndp tam ung s6 tién nay nén ba
HTM phai thanh toén tra cho chi VTT.

[5] T nhitng phén tich, nhan dinh néu trén thiy rang: Tai phién toa phuc
tham, ba HTM khong xuat trinh duogc tai li¢u, ching ctr gi méi dé ching minh
cho ndi dung khang cao nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang cao
ctia ba HTM, can gir nguyén ban an dan sy so thAm cua Tda an nhan dan tinh
Hai Duong theo dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi.

[6] Vé an phi: Do khang céo cua ba HTM khong dugc chap nhan nén ba
HTM phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n,
Xur:



[1] Khong chip nhan khang céo cua bi don ba HTM. Gitt nguyén Ban an
dan sy so tham s 04/2022/DS-ST ngay 08 thang 02 niam 2023 cta Toda 4n nhan
dan tinh Hai Duong.

[2] V& an phi: B4 HTM phai chiu 300.000d0ng an phi dan su phuc tham.
Puoc d6i trir s6 tién 300.000d0ng tam tng an phi phuc thAm ba HTM da ndp
theo bién lai thu tién s6 0003936 ngay 20/02/2023 tai Cuc Thi hanh 4n dén su tinh
Hai Duong.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi BVQLHP cua duong su;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Hai Duong;

- VKSND tinh Hai Duong;
- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Luu ho so vu an, P.HCTP.

Tran Quang Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén T4t Nam Nguyén Manh Tién Tran Quang Minh
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