TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 72/2021/DS-PT
Ngay 16 thang 12 nam 2021
Viv: “Tranh chdp hop déng
Chuyén nhuwong QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Cdc tham phén: Ong Nguyén Kim Ai

Ba L& Thi Thu Huyén

- Thw ky toa dn: Ba Phing Thi Thu Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phua Tho.

- Pai dién Vién kiém st nhan déan tinh Phii Tho: Ba Truong Thi Kim Dung
- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho tién
hanh xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y sé: 36/2021/TLPT-DS ngay
10/8/2021vé viéc “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat”.

Do ban 4n so tham s6: 08/2021/DS-ST ngay 30/6/2021 cua Toa an nhan
dan huyén P, tinh Phta Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 46/2021/QD-PT ngay
20/8/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1965; tru tai: Khu 4, x3 A,
huyén P, tinh Phu Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong H6 Vin P - Luat su, Cong ty
Luat TNHH H- Poan luét su tinh Pha Tho. Pia chi: S6 440, duong N, phuong N,
TP. V, tinh Phu Tho.

Bi don:

1. Ong Nguyén Vian Th, sinh nim 1946,

2. Ba Triéu Thi T, sinh nam 1952

Cung trua tai: T6 4, khu 4, thi trdn P, huyén P, tinh Pht Tho.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Quang H, sinh nim 1980

2. Chi Ha Thi L, sinh nam 1984;

Cung tru tai: Tb 4, khu 4, thi tran P, huyén P, tinh Pha Tho.

2. Anh Nguyén Vin C;

3. Chi Nguyén Thi Thu L1;



Cung trt tai: tru tai: T 4, khu 4, thi trdn P, huyén P, tinh Phu Tho.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van H 1a nguyén don.

(Ong H, 6ng Th, 6ng P, anh C c6 mat, Ba T, anh H, chi L, chi L1 di dugc
triéu tap hai 1an hop 18 nhung vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin H va nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp
trinh bay:

Do biét 6ng Th c6 thira dat s6 24, to ban do s6 21, dién tich 3.235,2m2 tai
dia chi khu 4, thi tran P, huyén P, tinh Pha Tho nén ong c6 nhu cau mudn mua.
Ngay 28/5/2004, 6ng va 6ng Th viét gidy viét tay thoa thuan chuyén nhuong mot
phan dat trong tong s dat trén, gdm hai méanh bén trai va bén phai nha 6ng Th, c6
tong gid tri 1a 390.000.000d (Ba trim chin muoi triéu déng), cu thé la:

- Manh dt phia bén trai ciia ngdi nha dng Th dang & (Theo huéng tir trong
nhin ra duong), chiéu dai tir duong cai 1én dén hét dat vuon, sat theo hanh lang
cong 1én nha, chidu rong dén giap nha ong ba P H, gia chuyén nhuong 1a
200.000.000d (Hai tram triéu dong). Ngay 06/7/2004 6ng di thanh toan du sb tién
ctia thtra dt nay cho dng Th.

- Ménh dt phia bén phai ngdi nha cua 6ng Th dang ¢, mdc giGi sat budng
tam, kéo xudng vudng véi duong vao khu N va 1én dinh d6i dén hét dat vuon nha
6ng Th, chiéu rong giap nha anh chi D Y, phia trén gidp nha Y H. S6 tién chuyén
nhuong miéng dat nay 1a 190.000.000d (Mt trim chin muoi triéu dong). Ong da
tra dugc 90.000.000d (Chin muoi tri€u déng), no lai 100.000.000d (Mot tram
triéu dong).

Ngay 20/8/2004, dng Th bat ong viét gidy bién nhan vay tién d6i voi sb tién
no 1 100 triéu ddng véi 13i suat 1%/thang va tra vao ngay 30 hang thang. Ong da
thanh toan 13i ctia sb tién nay dén hét thang 02/2006 tong 1a 18 triéu dong. Ngay
04/3/2006, 6ng da tra 50 triéu dong tién gdc cho dng Th, con no lai 50 triéu dong.
Dbi voi s6 tién 50 triéu con ng, ong di tra 13i cho 6ng Th dugce 03 nam (tir ndm
2006 dén nim 2009) véi sb tién 18 tridu dong. Tong 6ng tra tién 131 va tién mua
dat cho dng Th 1a 376.000.000d (Ba trim bay muoi sau triéu dong).

Tai thoi diém chuyén nhuong dat nim 2004, 6ng khong biét 6ng Th duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hay chwa va trong gidy viét tay mua ban
d4t nam 2004 thi hai bén khong thoa thuan 10 1a loai dat gi, dién tich canh thira cu
thé 1a bao nhiéu ma chi v& ban viét tay mo phong thoa thuan vi tri chuyén nhuong
tir ddu dén dau. Thoi diém chuyén nhuong dat, 6ng Th da xay dung nha & va cong
trinh phy nhu hién nay van khong thay d6i gi, vi tri nha ¢ cia 6ng Th nam ¢ gitta
va vi tri dat chuyén nhuong nam hai bén. Di véi viéc Toa an yéu cau dng xac
dinh dat chuyén nhuong 1a dat ¢ hay dét trdng cay lau nam 6ng khong xac dinh
duoc.



Ong thira nhan hai bén viét gidy ban dat dén trude nam 2009, dng Th ¢
yéu cau 6ng lam cac thi tuc dé sang tén nhung thoi diém d6 ong dang ng Ngan
hang nén so ngan hang thu mat dat. Vi thé ong thoa thuan voi 6ng Th giit ho dat,
doi khi ndo con trai ong 1y vo s& sang tén thang cho con va di dugc 6ng Th dong
y thong qua viéc dng Th van thu 13i ctia 6ng dén hét nam 2009.

Khoang thang 3/2019, 6ng va 6ng Th c6 Pon d& nghi giri UBND thi trén va
ban dia chinh huyén 1am thi tuc tach chuyén quyén st dung dat déi voi manh dat
thir hai cho 6ng, con luc nao ong tra ndt sb tién con no lai thi ban dau ong Th s
lam don chuyén quyén sir dung d6i voi manh dat thir nhat. Tai don nay 6ng Th da
ky va co xac nhan cia truong khu 4 chinh 6ng Th di thira nhan c¢6 ky don. Ong
c6 dé nghi dng Th s& khong tra 13i s6 no 50 triéu dong nita ma c6 dén thoa thuan
v6i 6ng Th s& tra lai cho 6ng Th 4m dai mat dudng twong duong véi s tién no
con lai 1a 50 triéu dong. Ban dau 6ng Th dong y nhung sau d6 khong dong y va
khong 1am thu tuc sang tén cho 6ng bat ky manh dét nao.

Tir ndm 2009 dén nam 2015 nhiéu 1an ong dé nghi 6ng Th lam thu tuc sang
tén nhung dng Th khéng dong v 1a vi pham cam két cta cac bén. Khi cac con dng
Th xay dung cac cong trinh trén dat ong déu dén dé nghi khong duoc xay dung
nhung gia dinh 6ng Th c6 tinh khong chap hanh. Do vay, 16i din dén viéc hop
d6ng khong thuc hién duoc hoan toan do dng Th. Tai thoi diém nim 2004, s tién
ong tra cho ng Th rat co gia tri, gia dinh 6ng phai di vay tién cac noi, phai tra l3i
cta sd tién d6 méi da dé tra cho 6ng Th. Ong Th sir dung s tién d6 nay lai khong
ban dat va lai cho ring sd tién ong tra 6ng Th gop vén chung xe 1am an véi ong
thua 16 khong thu hdi vén duoc dé khong chuyén giao dat chuyén nhuong cho
ong 1a anh huong nghiém trong dén quyén loi cta ong.

Nay 6ng dé& nghi Toa an céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat theo hai gidy viét tay hai bén 1ap ngay 28/5/2004; budc 6ng Th, ba T
chuyén giao dit cho ong theo dang thoa thuan chuyén nhuong.

Toda an d3 giai thich cho 6ng vé hiu qua cta hop déng vo hiéu, ong dé nghi
6ng Th, ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
viét tay ma hai bén di ky két. Trudong hop néu 6ng Th, ba T khong muén tiép tuc
thuc hién hop dong va dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu thi 6ng doéng ¥ v6i diéu kién phai tra cho ong 1.500.000.000d
(Mot ty nam tram tridu dong). Truong hop khong co tién tra thi phai cit tra cho
ong mot ph?m dién tich 15m mat duong, sau dén hét dat cua ph?ln dién tich hai
bén thoa thuan chuyén nhuong nhung chwa xay dyng cong trinh.

Déi v6i 101 trinh bay cua dng Th vé viéc 6ng Th gop tién mua chung xe 6 to
v6i ong 1a dung nhung khong lién quan dén viéc mua ban dat. Khi 1am chung
nhau, 10i thi chia con 16 thi phai chiu cht 6ng khong lira 6ng Th. Sau khi viéc
chung nhau lam an khong c6 hiéu qua thi da ban xe 6 t6 va 6ng tra 6ng Th 220
triéu dong, hién nay hai bén khong con ng nan gi. Ong xac nhan c6 thué con 6ng

3



Th 14 anh Thuyén lam lai xe nhung da thanh toan tién cong va cac khoan khac,
khong con ng gi.

Bi don 6ng Nguyén Vin Th va ba Triéu Thi T thong nhdt trinh bay:

Ong ba xac nhan 15i trinh bay ctia 6ng H vé viéc chuyén nhuong dét giira hai
bén, vé thoa thuan dién tich, vi tri va viéc ong H da tra tién, con no tién nhu ong
H trinh bay la ding.

Khi 6ng ban 02 manh dét trén cho 6ng H thi dat cta vo chong 6ng chua
dugc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bén ngay 12/8/2005 éng
dugc UBND huyén P cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 140269.

Tai thoi diém 6ng ban 02 manh dat trén cho dng H thi ba Triéu Thi T khéng
c6 mat ¢ nha, khi d6 ba T dang ¢ trong Sai G vadi con. Sau khi ban dAt va nhén sb
tién 340.000.000d, 6ng c6 ndi chuyén véi ba T va ba T co dong ¥ vé viéc ong ban
dat nhung véi diéu kién 1a 6ng H phai tra du tién va song phang. SO tién ban dat
trén 6ng H ciing khong thanh toan mot 1an ma thanh toan lam nhiéu lan.

Ong thira nhan toan bo chir viét, chir ky trong “Gidy bién nhan vay tién”, 02
ban v& kém theo Gidy ban dat, 02 Gidy ban dat dé ngay 28/5/2004, Pon dé nghi
UBND thj tran P ¢6 chit ky ctia 6ng truong khu 4 dung 1a chit ky, chir viét ciua
6ng. Ong H trinh bay tir nim 2009 dén nay c6 dén dé nghi 6ng ba lam thu tuc
sang tén la ding nhung do 6ng H vi pham thoa thuan la phai thanh toan toan bd
s6 tién 390 triéu dong trong vong 3-4 nam nén dng khong dong ¥ ban nira, tra lai
tién cho dng H.

Hién nay vo chong 6ng quan 1y, st dung dat va c6 cho vo chong anh H, chi
L (con trai va con ddu) 1am nha xuong trén dat vao nim 2016 va vo chong anh C
xdy dung quan bia dé kinh doanh vao nim 2019. Nam 2016, éng ba c6 thé chap
thira dat cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh
huyén P dé dam bao khoan tién vay 500.000.000d (Nam tram triéu dong) cho con
trai 6ng ba 1a anh Nguyén Quang H. Hién nay anh H da tra toan bo sé s¢ vay nay
va khong con no ngan hang nira.

Nay dng H khoi kién dé nghi vo chdng 6ng khong dong y, khong ban dat
cho 6ng H nita va dé nghi Toa an tuyén bd hop doéng vo hiéu. Vo chong ong
khéng c6 yéu cau phan t6 va dong ¥ tra toan bo s tién da nhan cua 6ng H 1a 340
triéu tién ban dat va 36 triéu dong tién 1ai, ngoai ra khong dong ¥ thanh toan cho
6ng H bat ky khoan nay khac. Toa an da giai thich cho 6ng vé viéc giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu, ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat,
khong ddng v tra 1di cua sd tién ong dd nhan, khong dong ¥ véi sb tién 1,5 ty
ddng hodc cit 15m mat dudng nhu 6ng H yéu cau.

Déi véi viec éng gop vén mua chung xe 6 t6 dé kinh doanh cing 6ng H va
viéc cho con ong di l4i xe cho 6ng H dén nay 6ng khong co dé nghi gi trong vu an
nay, sau nay néu co yéu cau 6ng s& khoi kién bang vu an dan sy khac.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Quang H va chi Ha
Thi L trinh bay:

Anh H la con cta 6ng Th, ba T, chi L 1a con dau. Anh chi x4ac nhéan 161
trinh bay ctia 6ng Th, ba T 1a dung.

Vao thang 6/2019, dugc su déng y cua bd me, anh chi cung xay dung mdt
nha xudng cé dién tich 170m? trén thira dt. Ngoai ra, bd me anh ciing déng ¥ cho
vo chong anh dung gidy chimg nhan quyén st dung dét cua thira dat nay tai Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thén V chi nhanh huyén P, tinh Pha Tho.
Hién nay anh d3 tra toan bo tién vay ctia Ngan hang, khong con ng nita va da xoa
thé chép.

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng H, vo chong anh khong dong y vi thoi
diém chuyén nhuong dat cho dng H 1a do mot minh 6ng Th quyét dinh, ba T va
cac con khong ai dugc biét, sau nay biét viéc chuyén nhuong nhung tit ca déu
khong ddng y. Hon nita, bd me anh da cho vo chong anh chi phan dat xay dung
nha xuong, tuy chua lam thu tuc sang tén nhung anh chi da xay dung toan bo
cong trinh nha xuong trén dat, anh chi khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Trude d6, anh H trinh bay cac cong trinh nha xudng 1a cta v chong anh
va vo chong anh H1, chi H1 dau tu va dung tén cua cong ty nhung anh khang
dinh day 1a tai san cta vo chong anh khong lién quan dén ai va khong phai tai san
ctia cong ty. Toa an c6 dé nghi anh cung cip dia chi cia anh H1, chi H1 nhung
anh khong cung cap vi khong lién quan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian C va chi Nguyén
Thi Thu Lé thong nhat trinh bay:

Anh C 1a con cua 6ng Th, ba T, chi L1 1a con diau. Anh chi xac nhan 161
trinh bay ctia 6ng Th, ba T va vo chong anh H, chi L 1a dung. Viéc 6ng Th
chuyén nhugng dit cho 6ng H dén nam 2006 ba T va cac con mdi biét. B6 me
anh c6 cho vo chong xdy mot nha quan dé ban bia tir ndm 2016 va vo chdng anh
& on dinh tir 46 dén nay. Anh chi khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia 6ng H
vi phan dét nay bd me anh da cho anh bang miéng. Anh chi dé nghi Toa an xét xtr
vang mit, khong c6 yéu cau doc lap.

Tai ban an sb: 08/2021/DS-ST ngay 30/6/2021, Toa an nhan dan huyén P,
tinh Pha Tho d3 quyét dinh:

Cin ctr cac Didu 30 Luat dat dai ndm 1993; Diéu 131, 133, 136, 139, 146,
707, 708 Bo luat dan sy 1995; khoan 1 Diéu 147 Bo luat té tung dan su; diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 31/12/2016 cua Uy ban thudng vu quc
hoi, quy dinh vé &n phi, 1é phi Toa an; tiéu muc 2.3 muc 2 phan I Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi
cao. Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H.



2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién bang
gidy ban dat dé ngay 28/5/2004 gitta 6ng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Vin Th
la vo hiéu.

3. Vé xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba
Triéu Thi T phai tra lai cho ong Nguyén Van H sé tién da nhan 1a 376.000.000d
(Ba tram bay muoi sau triéu dong) va boi thuong thiét hai cho 6ng H sd tién
154.258.191d@ (Mot tram nam muoi tu tri€u hai trdm ndm muoi tam nghin mot
trim chin muoi mét dong); tong 1a 530.258.191d (Nam trim ba muoi triéu hai
tram nim muoi tam nghin mot trim chin muoi mét dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu Iyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

- Budc 6ng Nguyén Van H phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
an phi dan su so thadm. Xac nhan ong H da ndp du tién tam ung an phi theo bién
lai thu s6 0002162 ngay 23/8/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh
Phua Tho.

- Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Van Th va ba Triéu Thi T.

- Budc ong Nguyén Vian Th va ba Triéu Thi T phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin H chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
6.900.000d (Sau triéu chin trim nghin dong).

Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an, nguyén don, bi don c¢6 mat
dugc quyén khang céao dé dé nghi Toa an nhan dan tinh Phat Tho xét xt theo thu
tuc phiic thim; bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén
khang céo ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an ddn sw thi nQuoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh dan dan sw c6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an Dan su”.

Ngay 12/7/2021 6ng H khang cao khong ddng ¥ voi quyét dinh cua ban an
so tham vi xét xir nhu vay 13 khong dung anh hudng dén quyén, loi ich hop phap
ctia 6ng. Tai phién toa ong yéu cau dinh gia lai nhung khong dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan. D& nghi dinh gia lai.

Tai phién toa phtc thim:



Ong H giit nguyén ndi dung khang cio va trinh bay: Khi mua dat cia gia
dinh 6ng Th 6ng khong biét dat di co gidy chung nhan quyén sir dung hay chura,
tuy nhién vi¢c mua ban Ia sy that, tién thi ong da tra gén hét 161, sd chua tra van
phai tra 14i. Viéc Toa an cip so tham tuyén vo hiéu toan bo ca hai gidy ban dat
ngay 28/5/2004 1a khong dung phéap luat, khong hop tinh hop 1y, bdi thira dat phia
trai nha dng Th 6ng da tra da 200 triéu ddng tir naim 2004, dén nam 2009 6ng Th
con dé nghi tach tra phan dat ndy cho dng, nhung do lic d6 ong dang no ngan
hang va vo chong dang ly hon nén chua mudn 1am thi tuc, ong néi véi dng Th cir
dé mai kia con 6ng 16n sang tén ludn cho con 6ng ciing dugc va 6ng Th dong ¥,
hang nam khi thu hoach cay trai trén dat 6ng Th con dem cho 6ng. Ong dé nghi
Toa xem xét budc dng Th phai tiép tuc thuc hién hop ddng, xong do éng Th da
cho con cai 1am nha xudng trén dat mac du 6ng da nhiéu lan c6 y kién ngan can
nhung khong duoc, nén dé tranh phirc tap 6ng dé nghi trong tong sé dat ma ong
mua cta 6ng Th theo chiéu mat dudng giao thong xom 1a 39m, nay chi yéu cau
6ng Th phai cat tra cho ong 15m chiéu mit, chiéu sau hét dat tai phan dat phia
bén trai nha 6ng Th ma 6ng da tra du tién ngay tai thoi diém mua ban nam 2004;
phan dat nay 13 dat tréng khong co nha cira, vat kién tric gi trén dat, ngoai ra
khong yéu cau 6ng Th phai tra thém phan dat nao khac hodc khoan tién nao khac.
Néu khong thi phai tra cho 6ng 1,5 ty dong boi dong tién ong da tra cho 6ng Th
thoi diém nam 2004 rat c6 gia tri, SO véi thoi diém hién nay thi hon 500 triéu ma
Tda an cip so tham tuyén budc 6ng Th phai tra cho dng khong twong xtng. Dbi
v6i gidy ban dit ghi phia bén phai nha 6ng Th Toa an quyét dinh thé nao ong
cling nhat tri. Ong khong yéu cau 6ng Th phai tra cho 6ng dat néu Toa chap nhan
hop dong ciing khong yéu cau 6ng Th phai tra lai khoan tién da nhan néu Toa an
tuyén vo hiéu hop dong.

Ong P trinh bay: Toa an cip so tham tuyén vo hiéu la khong dang quy dinh
tai tiéu muc 2.3 muyc 2 Phan II (diém b.2) Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan giai quyét
d6i v&i cac hop dong chuyén nhuong dat ky két trude ngay 01/7/2004, truong
hop nay phai céng nhan hiéu luc cta hop dong méi dung. Khi hai bén chuyén
nhuong dat cho nhau nim 2004 thi dat chua dugc cip gidy ching nhan, nhung
sau d6 nim 2005 dat di dugc cip gidy chung nhan, thuc té thi 6ng H di tra gan
hét tién ttrc 1a thyc hién trén 2/3 nghia vu nén can phai cong nhan hop dong theo
quy dinh tai Piéul29 Bo luat dan su, Nghi quyét sé 43/2014/ NQ-CP ngay
15/5/2014 va Nghi quyét s6 01/2017/NQ-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat dat dai nim 2013.

Ong Th trinh bay: Ong x4c nhan thira dat s6 24 1a dat cua vo chong ong,
ngudn gbc 1a dat thd cu, khong lién quan dén cac con 6ng. Nam 2004 6ng c6
chuyén nhugng mot phan thira dat trén cho dng H bang hai gidy ban dat ngay
28/5/2004, mot gidy ghi manh dat phia bén phai nha 6ng, mot gidy ghi phia trén
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trai nha 6ng 1a ding. Ong thira nhan da nhan 340 triéu dong tién ban dat va 36
triéu dong tién 1ai; chir viét, chir ky trong hai gidy ban dat 1a cia 6ng, chir ky
trong don dé nghi nam 2009 ciing la ctia 6ng nhung ndi dung don 1a khong dung,
bia dit; ong co thoa thuan véi 6ng H rang phai giao du tién trong 3-4 nim thi méi
lam thi tuc tach chuyén ca hai manh dt trén nhung do 6ng H khong tra du tién
nén 6ng thay d6i khong ban nira. Nam 2006 khi ba T ¢ Sai G ra c6 biét nhung
cling dong ¥; tién ban dat str dung vao viéc chung cta gia dinh d6 1a dau tu mua
xe van tai véi 6ng H muc dich phat trién kinh té gia dinh viéc nay ba T co biét va
dong y.

Anh C xé4c dinh vé dat thi khong lién quan dén vo chong anh, dat 13 cia bd
me anh nhung nim 2019 bd me anh da cho vo chong dat dé lam nha bang miéng,
tuy chua 1am thu tuc gi nhung vo chong da c6 nha cira trén dat nén khong dong ¥
yéu cau ctia 6ng H.

Kiém sat vién co quan diém: Pé nghi chap nhan hop déng chuyén nhuong
d6i v6i manh dat 888,2m?* (gidy ban dit dng Th ghi phia bén trai nha Tdi), budc
6ng Th, ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong nay. Gitt nguyén quyét dinh tuyén
v6 hiéu d6i v6i hop dong chuyén nhuong méanh dit 910m? (gidy ban dat 6ng Th
ghi phia bén phai nha T6i), nhung khong budc 6ng Th, ba T phai tra lai cac khoan
tién d& nhan cua 6ng H tir hop dong nay vi dng H khong yéu cau (Chi tiét tai bai
phat biéu Iuu hd so vu 4n).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, can cit két qud tranh
ludn cong khai tai phién t0a, y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa; Hoi dong xét
xuw nhan dinh nhu sau:

[1] Khéang céo cua 6ng H trong han luat dinh, hop 1€ dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Giao dich thé hién bang hai Gidy ban dat viét tay dé ngay 28/5/2004
gitta 6ng Nguyén Vin Th va 6ng Nguyén Vin H 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Hop ddng chuyén nhuong QSD dat duoc xac 1ap sau ngdy
15/10/1993, trudc ngay 01/7/2004 nén phap luat ap dung la Luat Pat dai nim
1993, Bo luat Dan sy nam 1995; khi giai quyét tranh chdp hop dong chuyén
nhuong nay thi 4p dung Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi dong tham phan TAND t6i cao nhu Toa an cip so thim da ap dung 1a ding.

[3] Vé noi dung khang céo xét thay:

[3.1] Ong Nguyén Vin Th str dung thira dat sé 24, to ban dd sb 21, dién
tich 3.235,2m? tai khu 4, thi trin P, huyén P, tinh Phi Tho, ngudn gbc 1a dat thd
cu. Nam 2004 6ng Nguyén Vian Th d3 viét gidy chuyén nhuong mot phan dat cho
6ng Nguyén Vian H thé hién bang hai Gidy ban dat viét tay cing ngay 28/5/2004
(BL 206,207,208,209) 1a co6 that; ba Triéu Thi T vo 6ng Th tuy khong ky gidy
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chuyén nhuong nhung biét va déng ¥, tién ban dat duoc stir dung vao viéc chung
cua gia dinh. Theo d6, 6ng Th, ba T da chuyén nhuong cho 6ng H 1.798,9m’
trong 3.235,2m° dat cia thira dat s6 24, to ban do s6 02, tai khu 4, thi tran P,
huyén P, tinh Phu Tho gém hai manh:

Mot manh c6 dién tich 888,2m” gia 200 triéu dong (Gidy ban dit 6ng Th
ghi phia bén trai nha Tai), 6ng H da tra 50 triéu ngay sau khi viét gidy va sb con
lai tra da cho 6ng Th vao ngay 06/7/2004.

M6t manh c6 dién tich 910m? gia 190 triéu dong (Gidy ban dat 6ng Th ghi
bén phai nha Téi), 6ng H di tra ngay 50 triéu dong, s6 con no lai 6ng H viét gidy
vay n¢ cho éng Th théa thuan tra 1ai 1%/thang. Ngay 9/7/2004 6ng H tra thém
cho dng Th dugc 90 triéu dong, con lai 50 triéu dong tiép tuc tra 1i, tinh dén
thang 3/2009 6ng H da tra cho dng Th 36 triéu dong tién 14i (6ng Th thira nhan).

Ngay 12/8/2005, UBND huyén P, tinh Phii Tho cép gidy ching nhan QSD
dat s6 AC 140269 dbi voi 3.235,2m* dat trén. Gidy chimg nhan QSD dat ghi
ngudi st dung 1a dng Nguyén Vin Th.

Niam 2009 6ng Th ky don dé nghi UBND thj tran P, dia chinh huyén P, tinh
Pht Tho dé nghj 1am thu tuc tach chuyén quyén sir dung dat cho dng H manh dat
bén trai nha 6ng Th (Manh 888,2m?) va cam két luc nao 6ng H thanh toan ndt sd
tién 50 triéu dong thi lam thi tuc chuyén nhuong nt manh phia bén phai nha dng
Th (manh 910m?) cho éng H (BL 205). Nhu vay, tinh dén nam 2009 6ng H d tra
dugc cho 6ng Th, ba T s6 tién mua dét 1a 340 triéu dong va 36 triéu dong tién 14i.

[3.2] Do Hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 28/5/2004 duogc ky két
tai thoi diém 6ng Th, ba T chwa duoc cip gidy chimg nhan QSD dat, khéng c6
cong ching hodc chimg thue ctia co quan Nha nudc ¢6 thaim quyén nén Toa an
cép so thim can ct Luat dat dai nam 1993, Bo luat dan sy nam 1995, tiéu muc
2.3, muc 2 Phan II Nghi quyét sb: 02/2004/NQ —HPTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD
dat dudi dang gidy ban dat ngay 28/5/2004 giita 6ng Nguyén Van Th va ong
Nguyén Vin H v hiéu.

[3.3]Xét, gi4 tri chuyén nhuong hai manh dat trén 13 390 triéu dong, dng H
da tra 340 tridu dong va 36 triéu dong tién 13i; theo Toa an cap so tham thi 6ng H
da thuyc hién duoc 96,41% gia tri cua hop dong, qud % nghia wvu
(376.000.000d/390.000.0004d x 100 = 96,41%), trong d6 6ng H con phai tra ca lai
d6i véi sb tién con no theo yéu cau cua dng Th. Dbi voi manh dit 888,2m? (Gidy
ban dat dng Th ghi phia bén trai nha T6i) 6ng H da tra da 200 triéu dong (100%
gia tri ctia hop dong) ngay tai thoi diém xéc 1ap giao dich. Pén nam 2009, sau 03
nam ké tir khi dt da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung, 6ng Th con ky
don d& nghi lam thua tuc tach chuyén quyén st dung manh dat nay cho dng H.
Diéu nay thé hién rd y tri cua 6ng Th d6 1a van dong ¥ chuyén nhuong phan dat
trén (888,2m?) cho 6ng H sau khi dit da dugc cip gidy chimg nhan nhan quyén st
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dung, theo tiéu diém b.2, diém b, tiéu muc 2.3, muc 2, Phan II Nghi quyét $0:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan t6i
cao thi viéc chuyén nhuong manh dat trén khong coi 1a hop doéng vo hiéu do vi
pham diéu kién vé gidy chiung nhan QSD dét (a.4) va chua cong ching hoic
ching thuc cia co quan nha nude ¢ tham quyén (a.6).Viéc cong nhan hop dong
cling pht hop véi Bidu 129 B6 luat dan su ndm 2015.

[3.4]Xét viéc dinh gia tai san: Khi dinh gia QSD dét (gia dat) ca hai Hoi
d6ng dinh gia tai san cap so thim va phuc thim déu cin cr Bang gia dat ban
hanh kém theo QD s6: 20/QD-UBND ngay 18/12/2019 cia UBND tinh Pha Tho
dé dinh gia nhung lai c6 hai két qua rat khac nhau ddi v6i cing mot loai ¢at CLN
(cAp so thim 365.040d/m> cip phuc thim 41.000d/m?) va chénh 1éch rat 16n so
v6i gia dat do Chi nhanh tham dinh gia va dich vu tu van V tai Phti Tho thuc
hién(1.241 .OOOd/mZ), vi tri dat lai & khu vue trung tam thi trin cla huyén, nén co
co s& cho thdy gia dat ma hai Hoi dong dinh gid tai san da dinh gia 1a chua sat v6i
gia thi truong. Mit khac, s6 tién 340 triéu dong ma ong H da tra cho ong Th, ba T
tai thoi diém nam 2004 c6 gia tri hon nhiéu so voi thoi diém hién nay bai thuc té
hién nhién 1a gia chuyén nhuong dat thoi diém nay da tang gap nhiéu lan so voi
thoi diém ndm 2004, trong khi viéc dinh gia dat dé thanh toan chénh léch vé gia
tri QSD dét lai chi cin clr bang gia dat cia UBND tinh Pha Tho ban hanh khdng
sat voi gia thi truong, nén cang thiét thoi cho dng H khi xtr Iy hau qua cua hop
ddng vo hiéu.

[3.5] Tai phién tdoa 6ng H yéu cau dng Th, ba T chi phai giao cho 6ng phan
dat c6 chidu mat duong giao thong x6m 1a 15m, chiéu sau hét dat tai manh dat
888,2m” (Gidy ban dat dng Th ghi phia bén trai nha T6i) ma ong di tra du tién
ngay tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhugng vao nam 2004; khi mua bén
c6 thoa thuan voi nhau 13 ¢6 dat & nhung khong ghi cy thé vao gidy nay yéu cau
cho dng 50m? dat & con lai 1a dit CLN dé d& bi thiét thoi, ngoai ra 6ng H khong
yéu cau 6ng Th, ba T phai tra thém phan dat hay khoan tién nao khac. D& nghj
nay ctia 6ng H ciing phu hop véi ¥ chi cua 6ng Th vé viée tach chuyén phan dat
888,2m* cho 6ng H vao nam 2009, sau khi dit dd dugc cip gidy ching nhin
quyén sir dung dat.

[3.6] Xét, theo so dd hién trang thi phan dat c6 thé tach ra trong manh dét
888,2m” ¢ chidu dai theo mit dudng giao thong x6m 1a 14m, dién tich 1a
618,5m” 1a dit tréng (khong co vat kién trac trén dat), tai phién toa 6ng H chip
nhan ddi v6i dién tich nay. Dong thoi véi dé nghi trén cua 6ng H thi 6ng Th, ba T
cling c6 loi hon boi chi phai giao 618,5m? dit (50m? dit ¢, 568,5m? dat CLN) tri
gia 307.525.2404, it hon nhiéu so v&i s6 tién 530.258.191d6ng ma 6ng Th, ba T
phai tra lai theo quyét dinh cta ban an so thAm. Mit khac, do nam 2016 6ng Th,
ba T da cho vo chong anh H, chi L (con trai va con ddu) lam nha xuéng (nha mai
t6n) trén dat (manh dit 910m?), nam 2019 cho vo chong anh C xay nha & va lam

10



noi ban bia kinh doanh (manh dit 888,2m?), néu phai thao d cac cong trinh di
xay dung trén dat s& gy thiét hai 16n vé vat chat. Tuy 18i chinh 1a & dng Th boi
mic du dd nhuong ban dat cho 6ng H 1y tién sir dung vao viéc chung cia gia
dinh r6i, nhung lai van c6 tinh cho con cai xdy dung nha cira trén dat; xong ciing
mot phan boi tai 6ng H da khong hoan thién thu tuc chuyén nhuong sau khi 6ng
Th dugc cap gidy chimg nhan QSD dat vao nam 2005 hay khi 6ng Th lam don dé
nghi tach dat chuyén nhuong cho 6ng H vao nam 2009.

[3.7] Vi vdy, dé dam bao 1& cong bang, su giang budc giita quyén loi 6ng Th,
ba T da dugc hudng vdi nghia vu ma 6ng Th, ba T phai thuc hién, tranh viéc loi
dung 10ng tin, su so hé ciia ngudi mua, quy dinh ctia phap luat con c6 nhitng bat
cap dé danh thao, xir sy trai dao dirc x4 hoi ddi véi giao dich, hop dong da ky két,
d6ng thoi van gitt duge sy On dinh, khong 1am xdo tron cudc sdng cua gia dinh
anh H, anh C, t6n trong su tu dinh doat ctia 6ng H, Hoi dong xét xtr phuc tham
chip nhan dé nghi cua dng H cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD 888,2m”
dat thé hién bang gidy ban dat dé ngay 28/5/2004 (Gidy ban dat 6ng Th ghi phia
bén trai nha Tdi), budc 6ng Th, ba T phai tiép tuc thuc hién nghia vu giao dt cho
6ng H theo hop ddng nay nhung dién tich phai giao cu thé 1a 618,5m? (trong dé
c6 50m’ dat &, 568,5m’ dat CLN). Viéc stra ban an do c6 tinh tiét méi tai phién
tda phic tham.

[3.8] Quyét dinh cia ban an so tham ddi véi Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét thé hién bang gidy ban dat dé ngay 28/5/2004 (Gidy ban dat
6ng Th ghi phia bén phai nha T6i) dién tich 910m® giita 6ng Nguyén Vin H va
6ng Nguyén Vian Th duoc giit nguyén, nhung khong budc 6ng Th, ba T phai tra
lai nhimg khoan tién (90 triéu + 50 triéu + 36 triéu dong tién 14i) da nhan tir hop
ddng nay va chénh léch gia trj QSD dat do 6ng H khong yéu cau.

[3.9] Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung ddi voi phan dat 888,2m? 1a c6 can cir duge Hoi
dong xét xtr chip nhan.

[4] An phi phic tham: Ban an so tham dugc stra theo khoan 2 Piéu 308 va
Diéu 309 ctia B luat T tung dan su nén dng H khdng phai chiu tién an phi phuc
tham.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctua B luat T6 tung dan sy nim 2015;

[1] Stra ban 4n dan su so tham sd: 08/2021/DS-ST ngay 30/6/2021 cia Toa
an nhan dan huyén P, tinh Pha Tho.

Cin ctr cac Diéu 30 Luat dat dai ndm 1993; Diéu 131, 133, 136, 139, 146,
707, 708 Bo luat dan sy 1995; khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 3,
khodn 2 Diéu 6, Diéu 129, Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; diém b khodn
3 Pidu 27 Nghi quyét sb: 326 ngay 31/12/2016 cua Uy ban thudng vu quéc hoi,
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quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an; tiéu diém b.2, diém b, tiéu muc 2.3 muc 2 phan
Il Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan téi cao. Xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian H.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién bang
gidy ban dat viét tay dé ngay 28/5/2004 (Gidy ban dat 6ng Th ghi phia bén phai
nha T6i) gilta 6ng Nguyén Vin Th va 6ng Nguyén Van H v6 hiéu. Ong Nguyén
Vin Th, ba Triéu Thi T khong phai tra lai cic khoan tién gdm: 90 triéu dong, 50
triéu dong va 36 tridu dong (tién 14i) da nhan ciia 6ng Nguyén Van H tir hop dong
chuyén nhuong dat nay va chénh 1éch gia tri QSD dat do 6ng H khong yéu cau.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién bang
gidy ban dat viét tay dé ngay 28/5/2004(Gidy ban dat 6ng Th ghi phia bén trai nha
T6i) dién tich 888,2m’ giira 6ng Nguyén Vian Th va 6ng Nguyén Van H c6 hiéu
luc phép luat. Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba Triéu Thi T phai tiép tuc thuc hién
mot phan cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay. Cu thé: Budc 6ng
Th, ba Tu c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén Vian H 618,5m® dit, trong dé co
50m? dat &, 568,5m” dat CLN (trj gia 307.525.240d), duoc ky hiéu 1a S3, theo chi
gidi: 4,5,5.1,12.1,12.4 (c6 so d6 kém theo ban an) trong 3.235,2m* dit cua thua
dat s6 24, to ban d6 s 21, tai khu 4, thi trdn P, huyén P, tinh Phai Tho, da duoc
UBND huyén P, tinh Phtt Tho cép Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC
140269 ngay 12/8/2005 cho ngudi sir dung 13 6ng Nguyén Van Th. Ong Nguyén
Vin Th, ba Triéu Thi T khong phai giao cho 6ng H thém dién tich dat nao khac
hoic mot khoan tién nao khac ngoai dién tich dat trén.

3. Ong Nguyén Vian H c6 quyén dé nghi vai UBND cép c6 thim quyén cap
Gidy ching nhan quyén st dung 618,5m* dit (Gom 50m* dat &, 568,5m” dét
CLN) theo quyét dinh ctia ban an nay. UBND cip c6 tham quyén thuc hién viéc
diéu chinh lai dién tich dat tai Gidy chimg nhan QSD dit s6 AC 140269 da cip
cho 6ng Nguyén Vian Th theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[2] An phi phtc thim: Cin cir Diéu 148 Bo luat T6 tung déan sy, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Ong Nguyén Van H khong phai chiu an phi phic thim. Hoan tra lai cho
6ng H 300.000d (ba trim nghin dong) da ndp tai bién lai thu tam Gmg an phi, 18
phi Toa an s6 0001534 ngay 27/7/2021 cia Chi cuyc THADS huyén P, tinh Phu
Tho.

[3] Cac quyét dinh khic ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pht Tho; Tham phan - Chi toa phién toa
-TAND h. P;

- Chi cuc THADS P; -~

- Cac duong sy; (da ky)

- Luu HS, AV.

Nguyén Viét Tién
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