TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 281/2023/DS-PT
Ngay: 10-8-2023
V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ba Huynh Thi Hong Véan

Cdc Tham phén: Ba Phung Thi Cam Hong
Ong Tran Trong Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran V& Quang Huy - Thu ky Toa 4n nhan dén
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s0 168/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 6
nam 2023, vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 42/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 209/2023/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ho6 Van T, sinh nim 1952.
Dia chi: S6 B Ap C, xd N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tam tra: S6 F Duong s6 B, Phuong P, Quéan I, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cua éng T: Ong Tran Trong H,
sinh nam 1988 (c6 mat).

Pja chi: S6 F Pudng B, Phuong P, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Truong Thi T1, sinh nam 1947.

Dia chi: Ap C, xi L, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia ba T1:

1. Ba Nguyén Thanh H1, sinh nim 1998 (c6 mat).



Dia chi: T6 dan phé A, thi trdn D, huyén D, tinh Lam Déng.
2. Ong Hoang Vin H2, sinh nam 1991 (c6 mat).

‘ Dia chi: S6 A.B2 chung cu E, Khu phé B, phuong P, Quan G, Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1953 (c6 mit).
Dia chi cu tra: SO B Ap C, xa N, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 F Puong s6 B, phuong P, Quan I, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cua ba T2: Ong Tran Trong H,
sinh nam 1988 (c6 mat).

Dja chi: S6 F Puong B, Phuong P, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Uy ban nhan dan xa L, huyén C, tinh Long An (vang mit).
Dia chi tru sé: Ap B, xa L, huyén C, tinh Long An.
3. Ong Ho Phong V, sinh nam 1972 (c6 mat).
Dia chi: S6 B Ap C, xa N, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh.
4. Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung huyén C, tinh Long An (ving mit).
Pia chi: Khu phé H, thi tran C, huyén C, tinh Long An.
- Nguoi lam ching:
1. Ong Huynh Trung H3, sinh nam 1972 (c6 mat).
Pja chi: S6 C Ap B, xd N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Truong Thi C, sinh nim 1948 (vang mit).
bia chi: Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.
3. Ong b6 Van P, sinh ndm 1972 (ving mat).
bia chi: Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.
- Nguroi khang cdo: Nguyén don Ong Hb Vin T va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H6 Phong V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 31/3/2021, don khoi kién b6 sung dé ngay
12/5/2022 va trong qua trinh giai quyét vu dn, éng Tran Trong H la nguwoi dai
dién theo 11y quyén cia nguyén don éng H6 Van T trinh bay:

Cac thira dat tranh chap sO 2538, 2539, cung thudc to ban dd sd 04 cua
6ng Ho Van T dugc 6ng Do Vin R chuyén nhuong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 1965/CN ngay 18/9/2003 va thira dat s6 2, thudc
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td ban dd sb 8, dién tich 404,7m* do 6ng Chau Vin G chuyén nhuong theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1973/CN ngay 02/10/2003. Sau do,
Ong T da dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An cap gléy ching nhan
quyén su dung dét so 02708/QSDD ngay 30/9/2003 voi tong dién tich la
3.904,7m? Nguon gbc sb tién nhan chuyen nhu’ong cua ong R, 6ng G la tlen
chung cua vo chong 6ng T, ba Nguyén Thi T2 va con trai 1a H6 Phong V. V& s
tién hun cu thé cua 6ng V thi 6ng T, ba T2 khong nho.

Thoi diém d6, ong T dang sinh song ¢ huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh,
do c6 ngudi gidi thiéu nén 6ng T dén x4 L, huyén C dé mua dét cia 6ng R. Dia
diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong tai nha ong R, luc d6 vo ong R 14 ba
Truong Thi C khong c6 mat.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi dén khoang dau nam 2004, 6ng V hoi
muon 6ng T ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dét trén dé xir 1y cong
viéc. Khi dua cho 6ng V thi ong T khong biét cu thé ong V dung vao viéc gi,
ﬁng T cung khong néi cho ba T2 biét viéc cho 6ng V muon giéy ching nhéan
quyén s dung dat. Do ban cong viéc kinh doanh tai Thanh phé HO Chi Minh
nén Ong T rat it khi xudng kiém tra hién trang khu dat trén. Hon nira, 6ng T mua
khu dat du dinh sau nay cho 6ng V nén 6ng T dé cho ong V trong coi, quan 1y.
Ong T xé4c nhan thinh thoang c6 xuéng Thanh that Cao dai ¢ xa L, huyén C tir
nam 1999 dén nay nhung 6ng T di vi tin ngudng va khong c6 xubng tham dat.

Pén thang 8/2020, ong V ¢d n6i cho ong T biét viéc vay 40.000.000 dong
cua ba T1 va da thé chip gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba T1. Khi do,
6ng T c6 yéu cau ong V tra tién cho ba T1 dé 13y lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Luc nay ong T ciing phat hién cac thira dat sb 2538, 2539 va thira dat
s6 2 néu trén da sang tén cho ba Truong Thi T1 theo Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 796/CN ngay 07/04/2004. Ong T xac dinh chit ky trong
hop ddng néu trén khong phai 1a chit ky cia 6ng T va két luan giam dinh cua
Phong K Cong an tinh L ciing xac dinh d6 khong phai chir ky cua ong,.

Qua trinh giai quyét, ba Truong Thi T1 cung cép gidy tay “Hop dong
mua ban dat ngay 30/12/2003” thi ong T xac dinh khong co ky va viét ho tén
vao ca hai mit ciia hop dong. Poi véi két luan giam dinh chir ky va chir viét cia
Phong K thugc Cong an tinh L va ctia Phan Vién Khoa hoc hinh sy B6 C1 tai
Thanh phd H6 Chi Minh thugc Bo C1 xé4c dinh chit ky va chir viét ho tén 14 cia
6ng T thi 6ng T khong dong y. Ong T dé nghi cin ¢t vao cac chimg ctr ¢6 trong
hd so dé xac dinh ong T khong c6 thoéa thuan chuyén nhugng véi ba T1. Boi vi,
néu dong ¥y chuyén nhuong vi sao cac bén phai ky va viét ca hai mat cta hop
dong. Pong thoi, néu cé chuyén nhuong that thi s& khong co chir ky gia trong
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét s6 796/CN ngay 07/4/2004. Ong T
khong biét vi sao ba T1 c¢6 duogc ban sao gidy chimg minh nhan dan va s6 ho
khau ctia 6ng T dugc sao y nim 2004 tai xa N, huyén N.

Do 6ng T khong thuc hién viéc mua ban cling nhu khong nhan tién tir ba
T1 nén O6ng T khong hoan tra tién cho ba T1. Pong thoi, 6ng T ciing khong c6
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yéu cau ba T1 boi thuong thiét hai. D6i v6i gi tri tai san trén dat va cac phan
khac thi do ba T1 dau tu xay dung thi ba T1 dugc hudng, 6ng T khong co yéu
cau. Do ong V 13 nguoi thoa thudn vay tién v6i ba T1 nén 6ng V co trach nhiém
tra tién cho ba T1. Hién nay, cac thura dat sd 2538, 2539 va thira dit s6 2 da bi
thu hoi theo Quyét dinh sé 11819/QD-UBND ngay 02/11/2007 cia Uy ban nhan
dan huyén C.

Do d6, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 796/CN ngay
07/04/2004 do Uy ban nhan dan xa L, huyén C, tinh Long An chtng nhin ngay
11/04/2004 dbi voi cac thira dat sd 2538, 2539, cung thude to ban d6 sb 4 va
thira dat s6 2, thudc to ban d6 sd 8 véi téng dién tich la: 3.904,7m2 gifta Ong HO
Van T v61 ba Truong Thi T1;

2. V6 hiéu hop ddng mua ban bang gidy viét tay ngay 30/12/2003 d6i voi
cac thira dat trén va gidy tay ngay 30/12/2003 (mit sau cua hop dong mua ban
bang gidy viét tay) vé viéc ong T ban cho ba T1 tong dién tich 3.904,7m* véi sb
tién 40.000.000 dong.

3. Hién nay céc thira dat tranh chap da bi thu hoi nén ong T yéu cau dugc
nhan gia tri tién boi thuong, giai phong mit bang d6i véi cac thira dat va cac hd
tro khac néu c6 theo quy dinh nhu 16 nén tai dinh cu (kém theo viéc thu hoi cac
thira dat trén).

Bi don ba Truwong Thi T1 do ba Nguyén Thanh HI, 6ng Hoang Vin H2
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Ho Van T va ba Truong Thi T1 13 hang x6m sinh song & xa N, huyén
N, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau d6, ba T1 chuyén dén xa L, huyén C dé sinh
song thi 6ng T thinh thoang c6 xubng thim nha ba T1. Khoang giita naim 2003,
6ng T xudng xa L va c6 mong mudn nhan chuyén nhuong cac thira dat cia dng
R nhung khong du tién nén 6ng T ri ba T1 hun. Theo thoa thuan thi ong P Vian
R chuyén nhugng cho 6ng HO Vin T dién tich 2.000m* dit va chuyén nhuong
cho ba Truong Thi T1 dién tich 1.904,7m thudc cac thira dat s6 2538, 2539, to
ban dd sb 4 va thira dat s6 2 thudc to ban dd sb 8, dét toa lac tai ép C,xalL,
huyén C, tinh Long An. V¢ ctia 6ng R 1a ba Truong Thi C va con ong R la B
Vin P ciing da guri tuong trinh cho Toa 4n x4c nhan su viée ndy. Theo hd so thé
hién thi thira dat s6 02 do 6ng Chau Vian G chuyén nhuong cho 6ng T nhung
thuc té thira dat trén do 6ng R sir dung va bi cdp nham cho 6ng G nén khi thoa
thuan chuyén nhuong 6ng Chau Vin G ciing dong ¥ tra lai cho 6ng R. Thoi
diém d6 do tin twong 6ng T 1a hang x6m cii va viéc tach thira dbi véi dién tich
1.904,7m? c¢6 kho khin nén ba T1 ddng v dé ong T dung tén tong dién tich
3.904,7 m?,

Pén khoang cudi nam 2003 thi 6ng T can tién nén mudn chuyén nhuong

lai cho ba T1 2.000m nén cac bén lap Hop déng mua ban dat ngay 30/12/2003

tai nha cii cia ba T1 ¢ x3 N, huyén N thé hién gia chuyén nhuong 1a 40.000.000

dong. Pong thoi, mat sau ciia hop dong thé hién 6ng T duoc quyén chudc lai
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2.000m? trong thoi han 05-06 thang néu c6 tién, thoi diém lam hop ddng co6 mat
con trai dng T la 6ng Ho6 Phong V va con trai ba T1 la 6ng Huynh Trung H3 lam
chtng va ky tén vao hop ddng, viéc giao nhan tién di xong. Hop dong nay cling
da dugc Phong K Céng an tinh L giam dinh 1a do chinh tay ong V viét noi dung
va ong T ky tén. Sau do6, ba T1 thué dich vu lam hd so chuyén nhuong. Thoi
diém lap hd so thi dng T 1a ngudi dua cho ba T1 cac ban sao y ching minh nhan
dan va s6 ho khau cta 6ng T dugc chimg thuc vao ngay 06/4/2004 tai Uy ban
nhan dan x4 N, huyén N. Cac gidy to ndy 1 gidy to nhan than cta 6ng H6 Vin T
va dugc sao y ngay tai Uy ban nhan dan xi N, noi ong T thuong tra, nén khong
mac nhién ba T1 c6 duge. Ba T1 dung cac gidy to nay de yéu cau cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, hién nay ba T1 van con luu mot ban
sao y chimg minh nhan dan va s6 ho khéu néu trén cua ong T, da giao ndp cho
Toa an.

Sau nay, ba T1 c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong thém tu 6ng R cac
thira dat khac nén da lam thu tuc hop thtra vao chung 01 gidy chimg nhan quyén
st dung dat sb D 186951 véi dién tich 1a 4.904, 7m? bao gdm cac thura 2538,
2539, 2633, 2632, va thira s0 2.

Thoi diém thoéa thudn mua ban gitta 6ng T, ba T1 v6i ong R thi ba T2
khéng c6 tham gia. Sau d6, 6ng T thoa thuan chuyén nhuong cho ba T1 thi ba
T2 cling khong co6 tham gia. Viéc chuyen nhuong quyén su dung dat 1a do ca
nhan thyuc hién nén glay chtng nhan quyén sir dung dat cip cho éng T, ba T1 ghi
ho gia dinh 1a do mAiu tai thoi diém nay.

Sau khi ba T1 nhan dat, dao ao nuodi ca thi 6ng T, ba T2, 6ng V va nhiing
ngudi con khac cua ong T khong c6 lién hé hay tranh chip gi véi ba T1 vé cac
thira dat da chuyén nhuong cho ba. Ba T1 xac dinh khong co6 cho Ong V vay tién
va nhan thé chap gidy chung nhan quyén st dung dat cac thira dat néu trén nén
ba T1 khong dong ¥ voi cac yéu cau cua ong T.

Ba T1 dé nghi Toa an cong nhéan Hop dong mua ban bang gidy viét tay
ngay 30/12/2003 (ca hai mat cua Hop dong) 1a c6 hiéu luc phap luét vi cac bén
da thoa thuan va giao nhan tién xong, 0ng T da ky tén xac nhan.

Tru’O’ng hop, Toa an tuyén vo hi¢u d6i voi hop dong chuyén nhuong thi ba
T1 y€u cau giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi€u, yéu cau ong T phai: Hoan
tra sO tién da nhan 1a 40.000.000 dong; boi thuong cho ba Tich sO tién chénh
1éch giira gia tri boi thuong cua Nha nudce so voi s6 tién 40.000.000 ddng do & ong
T 12 nguoi co 16i 1am cho hop ddéng vo hiéu. Theo Céng van so
5131/BQLDADTXD-PTQD ngay 19/10/2022 cua Ban quan 1y du an thi sd tién
bdi thuong cac thira dat 1a 1.227.310.922 ddng (bao gdm gia trj tai san trén dat
1a 146.557.922 ddng va cac khoan hd trg 14 26.484.000 dong) nén sb tién ong T
phai boi thuong 13: 1.227.310.922 dong — 146.557.922 ddng — 26.484.000 dong
- 40.000.000 dong = 1.014.269.000 dong. Pong thoi, ba T1 yéu cau dugc nhan
cac khoan hd tro khac néu co theo quy dinh nhu 16 nén tai dinh cu (kém theo
viéc thu hdi cac thira dat trén).



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé Phong V trinh bay:

Ong Ho6 Phong V 14 con trai 16n cta ba T2 va éng T. Thoi diém, cha me
ong V nhan chuyén nhuong cac thira dat sb 2538, 2539, cung thudc to ban dd sb
4 va thira dat s6 2, thude to ban do sb 8 thi ong V co biét va c6 hun mua dét
nhung 6ng V khong nhd s tién cu thé ma chi nhd vao khoan hon 10.000.000
ddng. Khi d6, ong T 1a ngudi truc tiép thoa thuan nhan chuyén nhuong va ding
tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Khoang nam 2004, 6ng V c¢6 hoi mugn ong T ban chinh gidy ching nhan
dé 1am an thi ong T ddng ¥. Sau d6, 6ng V thuong luong véi ba T1 dé muon sb
tién 40.000.000 ddng, ong V dua ban chinh gidy chimg nhan cho ba T1 giir lam
tin. Pong thoi, ong V giao cac thira dat s0 2538, 2539, cung thudc t0 ban do sO
04 va thira dat sb 02, thudc to ban do s6 08 cho ba T1 str dung dé can trir tién 1ai
cta s6 tién 40.000.000 dong V& tién 13i thi cac bén khong x4c dinh cu thé ma
chi giao dat cho ba T1 canh tac dé lay tién, duoc bao nhiéu thi ba T1 hudng. Vé
thoi gian muon tién, khi ndo ba T1 tra lai dat thi ong V tra lai sb tién 40.000.000
dong, cac bén khong thoa thuan thoi gian cu thé. Khoang 05-06 thang sau thi
6ng V c6 dén thuong luong véi ba T1 dé l1ay lai gidy chimg nhan nhung ba T1
khong dong y. Do ong V nghi 1a gidy ching nhan cta 6ng T ding tén thi ba T1
khong thé 1am gi dugc nén 6ng V dé kéo dai ma khong bao lai sy viéc véi ong
T. Pén nam 2020 khi 6ng T biét ba T1 da ding tén gidy chimg nhan thi 6ng V
moi noi Iy do giao dat. Viéc vay muon c6 lap van ban do ba T1 giit nén 6ng
khéng thé cung cap cho Toa 4n.

Do su viée da 1au nén ong V khong nhd ¢ viét ndi dung hay ky tén vao
Hop ddng mua ban dat ngay 30/12/2003 (ca hai mat) ma ba T1 cung cdp cho
Toa an nhung 6ng V xé4c dinh 6ng T khong c6 thoa thuan chuyén nhugng dat
v6i ba T1. Ong V khéng ddng ¥ véi cac két luan gidam dinh vé chit viét, chir ky
va chir viét ho tén cua ong V trong hop dong néu trén. Ong V thong nhat véi cac
yéu cau cua 6ng T va dong v tra cho ba Tich sb tién vay 1a 40.000.000 dong.
Ngoai ra, 6ng V khong c6 yéu cau chia phan hin khi mua cac thira dét trong vu
an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ban Q ¢6 van ban trinh bay:

Theo phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc Uy ban nhan dan
huyén C phé duyét tai Quyét dinh s6 10799/QD-UBND ngay 22/10/2007 va
Quyét dinh sé 15202/QD-UBND ngay 19/12/2017, ba Truong Thi T1 c¢6 dién
tich dat néng nghiép bi thu hdi 1a 22.203,7 m? (trong d6 gdm cac thira dat s6 152
dién tich 11.342m?, thira dat s6 2632 dién tich 143m? thira dit s6 2633 dién tich
857m?, thura dat sb 2538 dién tich 2.110m?, thira dat sb 2539 dién tich 1.390m?,
cung thudc t& ban dd s6 4 va thira dat sb 2 dién tich 404,7m? thira dét sb 27 dién
tich 1.698m? thira dat s6 28 dién tich 4.259m?, cung thudc t& ban dd sb 8). Hién
trang trén dat ¢6 nha & thudc du an Khu thuong mai, bi¢t thu va chung cu cao
cap (giai doan 1) véi tong sb tién 6.295.810.922 dong.

Vé ché do tai dinh cu: Ba Truong Thi T1 du diéu kién duoc mua 03 16
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nén tai dinh cu (trong d6 01 nén tai dinh cu voi don gia 300.000 dong/m” va 02
nén tai dinh cu véi don gia 600.000 ddng/m?).

Ngay 24/9/2021, ba Truong Thi T1 da nhén sd tién boi thuong, hd trg 1a
4.798.500.000 dong (trong do6 gom thura dat s6 152 dién tich 11.342m?, thira dét
s6 28 dién tich 4.259m? va thira dat s6 27 dién tich 1.698m?).

Ngay 03/3/2022, ba Truong Thi T1 tiép tuc nhan 6 tién boi thuong, ho
tro 1a 270.000.000 dong (trong do gom thira dat s6 2632 dién tich 143m? va thira
dat s6 2633 dién tich 857m?).

Nhu vy, sb tién con lai 1.227.310.922 ddng (trong d6 gdm thira dat sd
2538 dién tich 2.110m* véi sb tién 569.700.000 dong, thira dit s6 2539 dién tich
1.390m? véi sb tién 375.300.000 dong, thira dit sé 2 dién tich 404,7m?* véi sb
tién 109.269.000 dong, tién gia tri tai san trén dat 146.557.922 dong va cac
khoan hd trg 26.484.000 dong) chua chi tra bdi thudng theo Thoéng bao sb
83/TB-TLVA ngay 05/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc. S tién
trén Ban Q da 1ap thu tuc giii vao tai khoan tam giir tai Kho bac nha nudc huyén
C theo quy dinh. Sau khi c6 quyét dinh, ban an cia Toa an c6 hiéu luc phap luat
thi Ban Q s€ thuc hién theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan xd L, huyén C,
tinh Long An co van ban trinh bay:

Theo ndi dung khoi kién ctia 6ng HO Van T yéu cau vo hiéu dbi véi Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 796/CN ngay 07/4/2004 do Uy ban
nhan dan xa L, huyén C, tinh Long An x4c nhan ngay 11/4/2004 d6i voi thira dét
s6 2538, 2539, cung thudc td ban do sb 4 va thira dat s6 2, to ban d6 sb 08 thi
Uy ban nhan dan xa L d3 kiém tra hd so luu ciing nhu s6 chimg thuc vao thoi
diém trén, nhung do tinh hinh ban giao qua nhiéu thoi ki, nhiéu giai doan, ciing
nhu viéc chuyén ho so do xay dung tru s& nhiéu 1an nén hd so bj that lac khéng
thé tra ctru duge, do vay Uy ban nhan dan xi L khong c6 co s& dé xac dinh ho
so chuyén nhuong cua 6ng Ho Vin T va ba Truong Thi T1. Pé nghi Toa 4n
nhan dan huyén Can Giudc giai quyét vu viéc trén theo diing quy dinh ctia phap
luat.

Nguwoi lam chirng ong Huynh Trung H3 trinh bay:

Ong Huynh Trung H3 13 con rudt ciia ba Truong Thi T1. Vao ngay
30/12/2003, 6ng H3 ¢ ky tén vao hgp dong mua ban dat dé lam chimg viéc ong
H6 Van T cd ban cho ba Truong Thi T1 khoang 4.000m® dat voi gia la
40.000.000 ddng, ong H3 khong biét rd sd thira. Dia diém cac bén thoa thudn 13
tai nha ctia ba T1 & huyén N, Thanh phd HO Chi Minh. Thoi diém d6 c6 mit ong
T, 6ng V, ba T1 ky tén vao hop ddng va éng H3 ky tén sau cling vao hop dong.
Ong H3 chi ky tén vao mit truéc cia hop doéng. Sau khi ky tén cic bén giao
nhén tién xong. Phan dat ba T1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T thi c& nhan ba
T1 canh tac tir khi nhan chuyén nhugng dén khi bi thu hoi.

Ngueoi lam chirng ba Trwong Thi C va 6ng P4 Vin P trinh bay:
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Ba Truong Thi C 1a vo cua 6ng DS Vin R, con ong P Vin P 1a con trai
cua 6ng R. Thoi diém 6ng R con sbng thi ba C, ong P ¢4 nghe 6ng R noi lai viéc
ban dét cho 6ng T va ba T1. Viéc mua ban cu thé thi 6ng ba khong biét. Ong, ba
cam két 11 khai 1a trung thuc va yéu cdu vang mit.

Vu 4n dugc Tda an cdp so thim tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoéa thuan duoc véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc di cdn ¢t khoan 2 Piéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 96, khoan 5 Diéu
102, biéu 147, 165, 266, 271 va Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su 2015; cac
Diéu 679, Diéu 705 dén Diéu 797 va Diéu 711 cua Bo luat Dan sy 1995; khoan
2 Piéu 3, Piéu 30, Diéu 31 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 27 Luat Hon nhén gia
dinh nam 2000; An 1é s6 55/2022/AL dwoc Hoi dong Tham phan Toa an nhéan
dan toi cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va dugc cong bo theo Quyét
dinh s6 323/Qb-CAl4 thang 10 ndm 2022 ctua Chanh an Toa an nhén dan t6i
cao; Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau cua ong H6 Van T vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 796/CN ngay 07/04/2004 do Uy ban nhan dan xa
L, huyén C, tinh Long An ching nhan ngay 11/04/2004 ddi véi céac thira dat s6
2538, 2539, cung thudc to ban dd sd 04 va thira dat sb 02, thudc to ban do sé 08
v6i tong dién tich 1a: 3.904,7m’ gitra ong HO Vian T véi ba Truong Thi T1.

2. Khong chap nhén yéu cau cua ong H6 Van T v0 hiéu Hop ddéng mua
ban dat ngay 30/12/2003 ve viéc 6ng T ban cho ba T1 tong di¢n tich 3.904,7m’
v6i s tién 40.000.000 dong.

Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thé hién bang
van ban Hop dong mua ban dat ngay 30/12/2003 giita 6ng H6 Vian T va ba
Truong Thi T1 d6i véi cac thira dat s6 2538, 2539, cuing thudc t& ban do6 s6 4 va
thira dat s6 2, thudc to ban d6 sé 8 vai tong dién tich 13: 3.904,7m” 13 ¢6 hiéu luc
phap luat.

Ba Truong Thi T1 duoc nhan boi thuong, hd tro va tai dinh cu theo
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu dd duoc Uy ban nhan dan huyén can
Giudc phé duyét tai Quyét dinh sd 10799/QD-UBND ngay 22/10/2007 va Quyét
dinh s6 15202/QD-UBND ngay 19/12/2017.

Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng HO Van T va bi don ba
Truong Thi T1 thude trudong hop mién an phi.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Bén &n chua ¢6 hi¢u luc phap luét,
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Ngay 08/5/2023, nguyén don ong HO Vin T va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Hb Phong V khang cao yéu cau Ho1 ddng xét xir phiic tham
stra 01 phan ban 4n so tham, chip nhan toan b yéu cau khéi kién coa nguyen
don. Cu thé: Vo hiéu Hop d6ng mua ban dit bang gidy tay ngay 30/12/2003 d6i
v0i cac thua dat sb 2538, 2539, cung thude to ban dd sb 4 va thira dat sb 2, thudc
t& ban d6 sb 08 voi téng dién tich 3.904,7m?. Hién nay cac thira dat nay da bi
thu hoi thi 6ng T duoc nhan tién dén bu va cac quyén loi di kém khi thu hdi dat.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va khong rat khang céo.
Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac
duong su khong théa thuan dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Tran Trong H 13 nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng
Hb Van T xac dinh noi dung khang cao cho rang: Cac thira dat sb 2538,2539 va
thira dat s6 2 thudc quyén st dung hop phap cua ong T co ngudn goc nhan
chuyen nhuong cta ngudi khac. Ong T duogc cip gidy ching nhén quyén sir
dung dat dung quy dinh cua phap luat. Muc dich 6ng T mua dé cho con 13 8 ong
V. Ong V di muon gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong T dé vay tién
cua ba T1 lam é&n, kinh doanh. Ba T1 da gia mao chit ky cua 6ng T trong hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat la khong ding quy dinh cua phap luat. Ba T1 khong chimg minh dugc
coO viéc chuyen nhuong dat, giao tién va giao dat. Mit khac, day 1a tai san chung
ctia vo chong 6ng T, ba T2 nhung trong hop ddng chuyén nhuong khong co v
kién cua ba T2 14 vi pham Diéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1014. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong T.

Ong Hb Phong V trinh bay noi dung khang cao: Ong vay tién cua ba T1,
cam co dat cho ba T1 dé tru tién 1ai, gitra cdc bén khong c6 chuyén nhugng dat
nén dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién cua ong T.

Ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Khi 6ng T mua dat ba c6 dén xem dat, sau
khi mua dat ba giao cho éng V quan 1y, nhitng ndm sau d6 ba cé xubng dat va co
biét ba T1 st dung dat nhung ba nghi 1a ba T1 sir dung nho, ba c6 biét ong V
cam cd dat cho ba T1 dé vay tién. Nam 2006, ba biét nha nudc thu hoi dat nhung
ba va 6ng T khong lam thi tuc ké khai tai san khi nha nudc kiém ké tai san bi
thu hoi. Do ba khong biét viéc chuyén nhugng dat nén khong dong ¥ yéu cau
ctia ba T1. D& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua éng T.

Ong Hoang Vian H2 va ba Nguyén Thanh H1 14 ngudi dai dién theo uy
quyén cta bi don trinh bay: Ong T di chuyén nhuong thtra dat sb 2538, 2539 va
thira dt s 2 cho ba T1, ba T1 da thanh toan di tién va nhan dét canh tich tir
nam 2003 dén nay. Ong T 1a nguoi dua gidy chimg nhan quyén st dung dat, so
ho khau va ching minh nhan dan cua 6ng T dé 1am thu tuc sang tén cho ba T1.
Thoi diém nay, gidy ching nhén quyén sir dung dat ong T dung tén nén ong T
ky chuyen nhuong dat cho ba T1. Mat du, ba T2 khong ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung ba T2 hoan toan biét viéc chuyén
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nhuong va khong c6 y kién gi. Khoang nim 2006, nha nudc thu hoi dat, ba T1
lam thu tuc ké khai dat va tai san trén dat dé nhéan tién dén bu thi 6ng T, ba T2
va dng V khong co ¥ kién gi. Nay ba T2 cho rang ba khong blet 1a khong phu
hop. Gitra ba T1 va 6ng V khong co bat ky mdi quan hé vay. tién nao nén é6ng V
cho rang cam cb dat cho ba T1 dé vay tién la khong ding. Dé nghi Hoi dong xét
xt khong chip nhan khang cdo cta ong T, 6ng V. Ban an so thim khéng chip
nhan yéu cau khai kién cua ong T 1a hop tinh, hop 1y.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ctia Toa an cap phuc thim
va cac duong su chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Khang
céo ctia duong sy trong thoi han ludt dinh di diéu kién dé xem xét theo trinh ty
phtc tham.

Vé ndi dung: Ong Tran Trong H dai dién nguyén don 6ng H6 Vin T xac
dinh khong c6 thoa thuan chuyén nhuong véi ba Truong Thi T1 dbi véi cac thira
dat s6 2538, 2539 va thira dat sd 2; con viéc ba T1 st dung dat va c6 ban chinh
gidy chirng nhan quyén st dung dat caa ong T la do 6ng H6 Phong V mugn gidy
to cia 6ng T dé thé chap cho ba T1 vay 40 triéu dong tir ba T1 va giao dat cho
ba T1 sir dung dé can trir tién 14i vay. Nguoi lién quan ong H6 Phong V thng
nhat y kién ciia ong T, x4c dinh ong chi vay 40 triéu dong cta ba T1 chir khong
c¢6 chuyén nhuong dat. Bi don ba T1 khong thira nhan c6 cho dng V vay tién, ba
T1 xac dinh ong T da chuyén nhuong cac thira dat trén cho ba voi gia 40 triéu
dong, khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop déng mua ban dit gidy tay ngay
30/12/2003, c6 sy chung kién ctia 6ng V va ba da nhan dat st dung tir d6 cho
dén khi xdy ra tranh chap.

Can cr vao Két luan giam dinh s6: 328/2021/KLGD ngay 16/4/2021 cia
Phong K thuoc Cong an tinh L va Két luat giam dinh s6 4180/C09B ngay
10/11/2021 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su Bo C1 tai Thanh phé H6 Chi Minh
déu xac dinh chir viét trong Hop dong mua ban dat ngay 30/12/2003 14 chit viét
ctia ong HO Phong V va chit ky tai muc “Ngudi ban” (mit trudc va mit sau) déu
la chit ky cua 6ng T. Phia nguyén don 6ng T cling nhu nguoi lién quan la 6ng V
khong cung cap ching cr nao khac dé xac dinh co viéc vay tién cia ba T1 va
phia bi don ba T1 khong thira nhan c6 cho éng V vay tién. Do d6, cin cir vao
cac két luan giam dinh, qua trinh sir dung dét cua ba T1 va 101 khai cua cac bén
c6 co s0 xac dinh ong T co6 thoa thuén chuyén nhuong quyén str dung dét voi ba
T1 ddi voi cac thira dat s6 2538, 2539 va thira s6 2 theo Hop dong mua ban dat
ngay 30/12/2003.

Sau khi ky két hop ddng mua ban dat ngay 30/12/2003, ba T1 c6 tién hanh
lam thi tuc dang ky va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat naim 2004
theo quy dinh. Nhung phia nguyén don 6ng T khong thira nhin cé viéc chuyén
nhuong ciing nhu ky tén vao Hop dong chuyén nhuong sé 796/CN ngay
11/04/2004. Con phia bi don ba T1 xac dinh gitta ba T1 va ong T da thda thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va éng T ¢o ky tén vao Hop dong chuyén
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nhugng s6 796/CN ngay 07/04/2004 do Uy ban nhan dan xa L, huyén C, tinh
Long An chtng nhan ngay 11/04/2004 dé hoan tat thu tuc sang tén cac thira dat
tranh chdp cho ba. Tuy nhién, cin c@ vao Két luin giam dinh sb:
328/2021/KLGP ngay 16/4/2021 ciia Phong K thudc Cong an tinh L va Két luan
giam dinh s6 4180/C09B ngay 10/11/2021 ctia Phan vién Khoa hoc hinh sy Bo
C1 tai Thanh phd H6 Chi Minh déu x4c dinh chit ky trong Hop dong sb 796/CN
tai myc bén chuyén nhugng khong phai 1a chit ky cua ong H6 Vian T. Do do,
khong co co so dé xac dinh ong T co ky vao Hop dong chuyén nhuong sb
796/CN ngay 07/04/2004 nén viéc 6ng T khoi kién yéu cau vo hiéu ddi voi hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 796/CN ngay 11/04/2004 1a c¢6 can
cu.

Xet hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T va ba T1
theo gidy tay "Hop déng mua ban dat ngay 30/12/2003" do ong T ky chuyén
nhuong. Tuy rang tai thoi diém chuyén nhugng thi ba T2 (vo ong T) khong co
tham gia ky két hop dong nhung viéc ba T1 giit ban chinh gidy chiing nhan va
nhén dat st dung thuc té dé ddo ao nudi ca dién ra trong sudt mot thoi gian dai
khoang 18 nam nhung bén gia dinh 6ng T cling nhu 1a ba T2 ciling khong c6 ¥
kién gi, chi dén khi ba T1 chuan bi tién hanh nhan tién bdi thuong hd tro thi luc
nay cic bén xdy ra tranh chap. Mat khéc, tir nim 2006 Nha nudc da tién hanh
kiém ké va ban hanh quyét dinh thu hoi dat vao nim 2007 v6i quy md hon 500
ca nhan, ho gia dinh dé thuc hién dy 4n Khu thuong mai, biét thy va chung cu
cao cap, dong thoi gia dinh ong T, ba T2 theo dao Cao Pai va thuong xuyén di
1é & x4 L nén khong thé khong biét. Do d6, c6 co s cho thay ba T2 co biét viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong T va ba T1, dong thot ba T2 ciing
khéng ¢ v kién phan d6i, viéc ba T1 quan 1y st dung dat trong sudt thoi gian
dai ma khong phét sinh tranh chap, diéu nay phu hop véi ndi dung An 1& sd
04/2016/AL ngay 06/4/2016.

Xét thdy, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ong T va ba
T1 1ap ngay 30/12/2003 c6 vi pham diéu kién vé hinh thirc ctia hgp dong chuyén
nhuong do chua duogc cong chung, chu’ng thue theo quy dinh nhung cac bén da
thue hién xong nghia vu giao dat va giao tién, bén nhan dat da sir dung on dinh
nén can cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
30/12/2003 dbi voi cac thira dat s6 2538, 2539 thudc to ban do s0 4 va thura dat
s6 2, thudc to ban dd sd 8 1a phu hop véi ndi dung An 18 sb 55/2022 ngay
07/9/2022. Do d6, ong T yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong
mua ban dat ngay 30/12/2003 1a khong ¢ co s& chap nhan. D& nghi Hoi dong
xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS niam 2015, khong chap nhan khang
céo cua nguyén don 6ng HO6 Vian T va nguoi lién quan 6ng HO Phong V, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cio cia nguyén don 6ng Hb Van T va
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng HO6 Phong V dugc lam dung theo
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quy dinh tai Didu 272, 273 Bo luat :1“6 tung dan su nam 2015 nén dugc chip
nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& viéc vang mit cia dwong su: Tai phién toa, nguyén don Ong Hb
Vin T do 6ng Tran Trong H dai dién theo uy quyén; bi don ba Truong Thi T1
do 6ng Hoang Vin H2 va ba Nguyén Thanh H1 dai dién theo Gy quyén; ngudi
c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng HO Phong V, ba Nguyén Thi T2 c6 mit.
Uy ban nhan déan xi L, huyén C, tinh Long An va Ban Quan 1y dy an dau tu xay
dung huyén C, tinh Long An Vang mit, c6 vin ban trinh bay y kién luu hd so vu
an va c6 don yéu cau giai quyét ving mit. Cin ctr Didu 296 Bo luat T6 tung dan
su Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[3] V& pham vi xét xtr phtic tham:

Cac duong sy tranh chip thira dat s6 2538, 2539 cung thudc to ban dd sd
4 va thura dat s6 2 thudc to ban d6 sb 8 vai tong dién tich theo gidy chimg nhan
quyen su dung dat 1a 3.904,7m’, toa lac xa L, huyén C, tinh Long An lién quan
dén hai hop dong chuyen nhu’o*ng quyén st dung dat gom: “Hop dong mua ban
dat” bang gidy tay dé ngay 30/12/2003 va ‘Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat s6 796/CN ngay 07/04/2004 do Uy ban nhan dan x3 L, huyén C, tinh
Long An chimg nhan ngay 11/04/2004.

Ong T khéi kién yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 796/CN ngay 07/04/2004 do Uy ban nhan dan x3 L, huyén C, tinh
Long An ching nhan ngay 11/04/2004 duoc xac 1ap gitta ong T véi ba T1; vO
hiéu “Hop déng mua ban dat” bang gidy tay ngay 30/12/2003 d6i véi cac thira
dat néu trén. Hién nay, cc thira dat nay da bi thu hdi nén ong T yéu cau dugc
nhan tién dén bu va cac quyén loi kém theo khi Nha nuéc thu hoi dat.

Toa an cap so thim chdp nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyen
don vé vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 796/CN ngay
11/04/2004. Sau khi xet xu so tham, nguyén don ong Ho Van T va ngu’OI co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Phong V khang cdo yéu cau Hoi dong xet
xtr phiic thAm chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng T. Can ci Diéu 293
Bo luat T tung dan sy, Hoi dong x€t xur xem x€t trong pham vi lién quan dén
yéu cau khang cio cua duong su.

[4] Xet khang cao cua ong Hb Van T va 6ng H6 Phong V yéu cau vo hiéu
“Hop dong mua ban dat” ngay 30/12/2003 dbi véi cac thira dat s0 2538, 2539
cung thudc to ban dd s 4 va thira dit s 2 thudc to ban dd sd 8 véi tong dién
tich 1a 3.904,7m? (sau day goi tit 1a Hop dong mua ban dét ngay 30/12/2003):

[4.1] Cac duong su trinh bay thdng nhat cac thira dat s6 2538, 2539 cing
thudc t& ban dd sd 4 va thira dat s6 2 thude to ban do sb 8 toa lac x3 L, huyén C,
tinh Long An di dugc Uy ban nhin dan huyén C thu hoi theo phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu duoc Uy ban nhan dan huyén C phé duyét tai
Quyét dinh s6 10799/QD-UBND ngay 22/10/2007 va Quyét dinh s 15202/Qb-
UBND ngay 19/12/2017, do ba Truong Thi T1 dumg tén giay ching nhén quyen
str dung dat nén cac duong su tranh chap quyén sé hitu tién dén bu va cac quyén
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loi lién quan dén phan dat nay.

Trong qua trinh glal quyét vu an cac duong sy co cung cap hai hop dong
mua ban dat gom: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 796/CN (goi
tat 1a Hop dong sd 796) ngay 07/04/2004 do Uy ban nhan dan xa L, huyén C,
tinh Long An chimg nhan ngay 11/04/2004 ddi véi cac thira dat s6 2538, 2539
thudc to ban dd sb 4 va thira dat sb 2, thudc to ban dd sd 8 véi téng dién tich la:
3.904,7m? giita 6ng HO6 Van T véi ba Truong Thi T1 va “Hop dong mua ban
dat” ngay 30/12/2003 ddi véi cac thira dat trén vé viée ong T ban cho ba T1 tong
dién tich 3.904,7m” véi s tién 40.000.000 ddng.

[4.2] Xét “Hop dong mua ban dat” ngay 30/12/2003, ndi dung h0’p dong
thé hién ong T chuyén nhuong cho ba T1 dién tich 1a 3.904,7m® véi gia
40.000.000 ddng, thanh toan du mot lan.

[4.2.1] V& chu thé giao két hop dong:

Theo ho SO cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T va ba T1
thi nguon gbc dat do nhan chuyén nhuong. Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do ca nhan 6ng T, ba T1 ky nhan chuyén nhuong. Sau khi nhén chuyén
nhuong dat thi ca nhan ong T, ba T1 di ké khai, dang ky va dugc cap glay ching
nhéan quyén st dung dat. Ong T, ba T1 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
do c4 nhan nhan chuyén nhugng, khong thudc truong hop nha nudc giao quyén
sir dung dat cho ho gia dinh canh tac. Tuy nhién, do mau trung wong thoi diém
do ghi la ho ong (ba) cap dai tra ‘cho nguoi dan. Tur nhiing can ctr trén, ¢o co sO
xac dinh quyén sur dung dat 1a cap cho c4 nhan, khong phai cap cho ho gia dinh
1a phu hop Vin ban sé 3469/UBND-NC ngay 30/6/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén C xac dinh “bén nhdn chuyén nhwong déu thé hién la éng Ho Vin T
(khéng phai hé éng H6 Van T). Do ds, viéc Uy ban nhdn ddn huyén C2 gidy
ching nhdn thé hién cho ho ong Ho Van T la ¢6 sai sét”. Do gidy chimg nhan
quyén st dung dat duoc cap cho ¢4 nhan 6 ong T nén ong T co quyén cua nguoi
st dung dat theo quy dinh Piéu 73 Luat Dat dai nam 1993 (Piéu 105 Luat bat
dai nam 2003, Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013).

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 6ng Tran Trong H la
ngudi dai dién theo Uy quyén cua 6ng T xac dinh 6ng T khong c6 thoa thuan
chuyén nhuong céc thira dat s6 2538, 2539 va thira dat s6 2 cho ba T1. Chir ky
tai myc “Nguoi ban” trén Hop dong mua ban dat ngay 30/12/2003 khong phai
cua ong T (BL 316). Ong V xéc dinh khong nhé c6 viét noi dung ciia Hop dong
mua ban dat ‘ngay 30/12/2003 hay khong nhung khang dinh 6ng T khong chuyén
nhuong quyén st dung céc thira dat trén cho ba T1 (BL 309).

Theo Két luan giam dinh s6 328/2021/KLGD ngay 16/4/2021 cta Phong
K Cong an tinh L va Két luan giam dinh s6 4180/C09B ngay 10/11/2021 cua
Phan Vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd Hd Chi Minh, déu xac dinh chir ky
tai muc “Ngu:oi ban” trén Hop ddéng mua ban dat ngay 30/12/2003 1a cua 6ng Ho
Vin T, ndi dung cta hop dong 1a do 6ng Ho Phong V viét ra. Do d0, c6 du co s
xac dinh ong T va ba T1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cac thira dat s6 2538,
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2539 va thura dat s6 2 bang glay tay ngay 30/12/2003. Ong T vaong V cho rang
cam cb dat cho ba T1 de vay tién nhung khong cung cdp chimg ct nao khac dé
xac dinh co6 viéc vay tién cta ba T1 va phia bi don ba T1 khéng thira nhan co
cho dng V vay tién. Do d0, khong chip nhan trinh bay nay cta 6ng T, dng V.

[4.2.2] V& hinh thtc caa hop dong:

Ong T va ba T1 giao két hop dong vao ngay 30/12/2003 1a thoi diém B
luat Dan sy nam 1995 va Luat Dat dai ndm 1993 ¢ hiéu lyc thi hanh nén theo
quy dinh tai Di¢u 707 B9 ludt Dan sy 1995 va khoan 2 Dicu 3, Diéu 30, Diéu 31
Luat Dat dai nam 1993 thi “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi
dwoc lap thanh van ban. Viéc chuyen nhiwrong quyén sir dung dat phai dwoc phép
cua co' quan nha nuoc co tham quyén, phai dwoc lam thu tuc va dang ky tai Uy
ban nhdn dan cdp c6 tham quyén theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai”. Do
d6, Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dt ngay 30/12/2003 gitra 6ng T va
ba T1 c¢6 vi pham vé diéu kién hinh thirc caa hop dong Tuy nhién, sau khi giao
két hop dong thi ba T1 da hoan thién thi tuc chuyén quyén va di duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat vao nim 2004.

Theo ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T1 ¢6 luu hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 796/CN ngay 07/04/2004 do Uy ban
nhan dan xa L, huyén C, tinh Long An chiing nhan ngay 11/04/2004. Tuy nhién,
theo Két luan giam dinh s6 4180/C09B ngay 10/11/2021 ctia Phan Vién Khoa
hoc hinh su tai Thanh phé Hb Chi Minh thi chit ky va chit viét mang tén H6 Vin
T tai hop dong s6 796/CN khong phai cua 6ng T. Do do, chua du co so dé xac
dinh 6ng T c¢6 ky vao Hop déng chuyén nhuong s6 796/CN ngay 11/04/2004
nén Toa an cip so thim tuyén v6 hiéu hop ddng sd 796/CN 1a c6 can ctr.

Ba T1 xac dinh tha tuc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dt ba T1 nho
dich vy lam, 6ng T khong ching minh dugc ba T1 da gia mao chit ky cua o6ng T
trén Hop déng sO 796/CN nén khong chép nhén 10i trinh bay nay cua 6ng T. Mt
khac, ho so cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba T1 con €0 gidy to tuy
than cua bén chuyén nhuong 1a ong T (chimg minh nhan dan, s6 ho khau) va
nhiing glay to nay khong mac nhién ba T1 c¢6 dugc ma khong phai do 6ng T
cung cap. Do do, du Hop dong s 796/CN giira ong T va ba T1 bi vo hiéu thi
cling khong anh huéng dén y chi ciia cac bén khi thoa thuan chuyén nhugng
quyén sir dung dat theo hop dong mua ban dat ngay 30/3/2003.

[4.3] V& viéc thuc hién Hop dong mua ban dat ngay 30/12/2003:

[4.3.1] Ong H dai dién cho 6ng T xac dinh dau nam 2004 thi éng T c6
giao ban chinh gléy chtng nhan quyén sir dung dat cac thira dat dang tranh chép
cho ong V muon dé lam an. Ong T khong biét viec ong V vay tién ctia ba T1 va
thé chap ban chinh glay chtng nhan quyén st dung dat, dong thoi giao dat cho
ba T1 st dung dé trir tién 14i cho dén thang 8/2020 thi 6ng T mdi biét.

Xét thay, ong T va 6ng V trinh bay khong ding véi cac tinh tlét khach
quan cua vu an. Boi 1€, 6ng V 1a nguoi viét Hop dong mua ban dat ngay
30/12/2003, 0ng T 1a nguoi ky tén tai myuc “Nguoi ban” ¢ ca hai mat cua hop
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dong nhung lai trinh bay khong biét vé giao dich véi ba T11a v ly. Hon nia, ba
T1 da nhan dat, st dung dao ao nuoi ca, trér}g cay lau nam tor ndm 2004 dén
thang 8/2020 1a hon 16 nam khong ai tranh chap.

[4.3.2] V& phan ba T2 trinh bay cho rang thira dat s 2538, 2539 cing
thudc t& ban dd sb 4 va thira dit sd 2 thudc to ban do sb 8, téng dién tich la
3.904,7m? 1a tai san chung cia vo chdng ba nén néu 6ng T chuyén nhuong
quyén st dung dit cho ba T1 thi phai c¢6 ¥ kién cua ba.

Xét thdy, ong T nhan chuyén nhu:0’ng quyén st dung dat tir ong R va 6ng
Gla trong thoi ky hon nhén gitra 6ng T va ba T2 dang ton tai. Trong qua trinh
Toa 4n giai quyét vu an tai cAp so tham thi 6ng T, 6ng V va ba T1 déu thong
nhat xac dinh ba T2 khong c6 mit trong qua trinh cac bén thuc hién giao dich c6
lién quan dén cac thira dat dang tranh chap. Trong khi d6 ba T2 xac dinh “fir khi
ong T nhdn chuyén nhwong thi ba T2 thinh thodng cé viéc thi dén phdn dat
tranh chdp d@é tham dat” nhung “khéng biét éng V giao cho ba T1 sir dung”
(BL 310).

Tuy nhién, tai phién toa phic tham ba T2 xéac dinh ba biét ong V thé chap
dat cho ba T1 dé ong V vay tién do can vén kinh doanh; ong V giao dat cho ba
T1 st dung dao ao nudi c4, trong cay lau nam trén dat ba biét nhung nghi cho ba
T1 muon st dung nén khong c6 ¥ kién gi. Pén nim 2007, nha nudc da c6 thong
bao thuc hién kiém ké va thu hoi dat thi ba c6 biét viéc nay nhung ba va 6ng T
cling khong lam thu tuc ké khai tai san ctia minh theo quy dinh. Pén khi ba T1
lam tht tuc nhan tién dén bu dat thi 6ng T khai kién ba T1 tai Toa an nhan dan
huyén Can Giudc vao ngay 31/3/2021 va dugc Toa an moi lam viée thi ba T2
moi ¢o ¥ kién. Tir d6 cho thdy, mic du ba T2 khéng ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung ba T2 biét viéc ba T1 sir dung dat lau dai, da
ké khai tai san khi thu hdi dat, 1am anh huong dén quyén loi ciia ba nhung ba T2
khong co ¥ kién phan dbi thi co nghia 1a ba T2 dong ¥ voi giao dich nay. Diéu
nay pht hop véi ndi dung An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016.

[4.4] TUr nhimg phan tich tai muc [4.1] - [4.3] thiy rang Toa an cip so
tham xé4c dinh Hop dong mua ban dét ngay 30/12/2003 gitta 6ng T va ba T1 c6
vi pham vé mat hinh thirc ctia hop dong nhung sau khi giao ket hop dong cac
bén da thyc hién xong nghia vy, ba T1 dugc giao dat va sir dung 6 on dinh tir ndm
2004 dén khi phat sinh tranh chap nam 2021 nén ap dung An 18 s6 55/2022/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 07/9/2022
dé cong nhén hiéu luc ciia Hop dong ngay 30/12/2003 1a ¢6 can ct.

[5] Do Hop dong mua ban dit ngay 30/12/2003 giira 6ng T va ba T1 dugc
Toa an cong nhan 1a c¢6 hiéu luc phap luat nén khong c6 can clr budc ba T1 phai
tra lai cho vo chong ong T, ba T2 quyén sir dung céc thira dat sé 2538, 2539
cung thudc to bén dd s 4 va thira dit sb 2 thudc to ban dd s 8 véi téng dién
tich 1a 3.904,7m?, dit toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An. Hién nay, cac
thira dat nay da du’oc Uy ban nhan dan huyén C thu hoi theo Quyet dinh so
11819/QD-UBND ngay 02/11/2007 nén Tda an cap so tham chap nhan cho ba
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T1 dugc nhan bdi thudng, hd trg va tai dinh cu theo phuwong an boi thuong, hd
tro va tai dinh cu di duoc Uy ban nhan dan huyén C phé duyét tai Quyét dinh sb
10799/QD-UBND ngay 22/10/2007 va Quyét dinh sé 15202/QD-UBND ngay
19/12/2017 14 pha hop.

[6] Ong H) Van T va 6ng Ho Phong V khang céo nhung khong cung cap
dugc chimg cir chimg minh lam thay d6i noi dung vu an nén khong duogc chap
nhan. Chap nhén toan bo dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[7] V& an phi dan sy phac tham: Ong T khang céo khong dugc chip nhan
nén phai chiu an phi phuc thAm nhung dugc mién theo quy dinh tai Pidu 12 cta
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi
va 1¢ phi Toa an. Ong V phai chiu an phi phiic thim do yéu cau khang cao
khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo Luat TH tung dan su.
QUYET PINH

Khong chap nhan toan bo khang cao ciia ong HO Van T va 6ng Ho Phong
V.

Giir nguyén quyét dinh cua Ban an dan su so thérr} s6 42/2023/DS-ST
ngay 28 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long
An.

Cin cir khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 2 Diéu 92, Piéu 96, khoan 5 Diéu 102, Diéu 147, 148, 165, 266, 271,
273, 293, Piéu 313 cua Bo luat T tung dan su 2015; cac Diéu 679, Diéu 705
dén Diéu 797 va Piéu 711 cta B6 luat Dan su 1995; khoan 2 Diéu 3, Diéu 30,
Piéu 31 Luat Dat dai nim 1993; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000;
An 18 s6 55/2022/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao thong
qua ngay 07/9/2022 va dugc cong bd theo Quyet dinh s6 323/QD-CA ngay
14/10/2022 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao; cac Piéu 12, 26, 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cta 6ng H6 Vin T vo hiéu Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit sé 796/CN ngay 07/04/2004 do Uy ban nhan dan xa
L, huyén C, tinh Long An chimg nhan ngay 11/04/2004 d6i véi cac thira dat sb
2538, 2539 thudc to ban dd sd 4 va thira dat sb 2, thudc to ban do sb 8 véi tong
dién tich 1a: 3.904,7m? giita 6ng HO Van T véi ba Truong Thi T1.
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2. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng H6 Van T v0 hiéu “Hop d6ng mua
ban dat” ngay 30/12/2003 ve viéc ong T ban cho ba T1 tong dién tich 3.904,7m’
voi s6 tién 40.000.000 dong.

3. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién bing
van ban “Hop déng mua ban dat” ngay 30/12/2003 gitta 6ng HO6 Van T va ba
Truong Thi T1 ddi véi cac thira dat s6 2538, 2539 thudc to ban do sé 4 va thira
dat s6 2, thude to ban dd sb 8 véi tong dién tich 1a: 3.904,7m?.

Ba Truong Thi T1 duoc nhan bdi thudng hd tro va tai dinh cu theo
phuong an boi thuong hd tro va tai dinh cu di duoc Uy ban nhan dan huyén C
phé duyét tai Quyét dinh s6 10799/QD-UBND ngay 22/10/2007 va Quyét dinh
s6 15202/QD-UBND ngay 19/12/2017.

4. V& an phi dan su so thexlmz~ Nguyén don 6ng H6 Van T va bi don ba
Truong Thi T1 thudc truong hgp mién an phi.

5.Vé an phi dan sy phuic tham:

5.1. Ong H6 Vin T dugc mién toan b an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh phép luat.

5.2. Bugc ong Ho6 Phong V phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng)
khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Ung an phi phiic tham da
ndp theo Bién lai thu tién tam ing an phi s6 0012013 ngay 08/5/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An.

6. V& huéng dan thi hanh an dan su: Trong trudng hop ban an duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. V& hiéu luc cta ban an: Ban 4n phutc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac duong su; .
- Luu: An van, ho so vu an.

Huynh Thi Hong Vin
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