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~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 13/2024/Qb-PT Ba Ria- Viing Téu, ngay 14 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI1 VOI
QUYET PINH DPINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
Véi Hoi dong phiic thAim gom c6:

Thim phén - Chii toa phién hop: Ba Ly Thi Lé Thuy
Cdc Tham phdn: Ong Pao Trong Hai;
Ba Nguyén Thi Ngoc Anh.

Thu ky ghi bién ban phién hop: Ba Pham Thi Xuan Thuy — Thu ky Toa an nhan
dan tinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: C)ng Thai Quéc Bao
- Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy so tham sé 107/2024/QD-ST
ngay 05 thang 9 ndm 2024; Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau da
can clr vao diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung dan su quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” giira:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1982;

Dja chi: A Khu phé C, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 2 P, phuong T, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Thanh H:

1. C)ng Nguyén Van T, sinh nam: 1993; Dia chi lién hé: H N, phuong B, Quén
A, Thanh phé H Chi Minh.

2. Ong Phan Thanh L, sinh nim: 1982; Pia chi: B T6 A, Ap G, x4 D, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Cong ty C6 phan K

Dia chi tru sé: F N, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phép luat: ong Nguyén Vin P

2. Cong ty Co phan D

Dia chi tru s6: Qubc 16 E, xd B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Thanh L1

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Pham Dinh T1

Dia chi: A Khu phé C, phuong T, Quan A, Thanh phé Hé Chi Minh.
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Tai don khang cao ngay 12 thang 9 nam 2024 cua ong Nguyén Van T 1a nguoi
dai dién Gy quyén cua nguyén don ba Nguyen Thi Thanh H néu ly do: Toa an nhan
dan huyén X nhan dinh vy an khong thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an do c6
thoa thuan trong tai va dinh chi giai quyét vu an 1a khong c6 co sé theo ndi dung vu
viéc, ho so tai liéu cta vu 4n, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don. Vi vdy, yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau hay Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 107/2024/QD-ST ngay 05 thang 9 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén X.

NOI DUNG VU VIEC:

Cong ty Co phan K (go1 tat Cong ty K) 1a don vi duge Cong ty Co phan D (got
tat la Cong ty D) la Chu dau tu du an Khu D ky hop dong 1am don vi tu van, moi
gidi doc quyén va khao sat nhu cau thyc té mua/thué dai han san phdm bat dong san
thudc Du an.

Ba Nguyén Thi Thanh H, dng Pham Dinh T1 va Cong ty K c¢6 ky Vin ban thoa
thuén s0 NWH.BCO-B.03-07/2021/VBTT/NVH-PDT-NTTH ngay 20/11/2021 (goi
tat Van ban thoa thuan) véi ndi dung:

Cong ty K cung cap cho ba H cac dich vu: gioi thitu, tu van céac thong tin vé
san pham bat dong san thudc dy an Khu du lich sudi nudc nong B, tu van vé chinh
sach gia, chinh sach wu dai, chinh sach thuong mai ma Chu dau tu ciia dy 4n ap dung
v6i bt dong san, hd tro khach hang tham gia dang ky chon mua/thué dai han bat
dong san khi Chu dau tu da du diéu kién ban bat dong san theo quy dinh ciia phap
luat, cac cong viéc khac c6 lién quan.

Pé bao dam cho viéc ba H thuc hién cac cam két tai Van ban thoa thuan va
chtng minh ning lyc tai chinh dé ky hop dong mua ban véi Chii dau tu khi Chu dau
tu ¢6 du diéu kién ban bat dong san theo quy dinh phép luat, ba H phai dit coc cho
Cong ty K 7.375.316.399 dong dé duoc ding ky mua 01 cin nha phd lién ké c6 ma
NWH.BCO-B.03-07, dién tich dat 120 m? vi tri bat déng san thudc khu B diy 3 sd
tht ty 07, gi tri bat dong san 7.375.316.399 dong.

Tinh dén ngay 08/8/2024, ba H da dong cho Cong ty K tong sd tién
4.793.955.660 dong, trong d6 ba H ndp tién mat 1.106.297.461 dong; vay Ngan hang
TMCP T2 124 3.687.658.199 dong.

Theo hop dong, hai bén dy kién thoi gian ky hop dong mua ban voi Chi dau tu
la ngay 31/12/2022 va ¢6 thé mudn hon 6 thang (cham nhat dén 31/6/2023).

Can ct Piéu 1 Phu lyc 1 ngay 20/11/2021 dinh kém Van ban thoa thuén, Cong
ty K cam két dam bao Hop dong gitra ba H va Chu dau tw Dy an c¢6 quy dinh vé
thot han ban giao bat dong san dy kién thang 6/2024 va co6 thé som hoac mudn hon
6 thang (cham nhat dén thang 12/2024).

Tuy nhién, ba H nam thong tin du an chua xay dung gi va dén nay ba van chua
ky dugc hgp dong mua ban vai Chu dau tu. Nay, ba H khai kién yéu cau:

1.Tuyén bd Vin ban thoa thudn s6~ NWH.BCO-B.03-07/2021/VBTT/NVH-
PDT-NTTH vo6 hi¢u do gia tao, bi nham lan, bi Itra doi.
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2. Budc COng ty K hoan tra 1 1an cho ba H s6 tién 4.793.955.660 dong

3. Bugc Cong ty K va Cong ty D boi thuong tién 1ai dén 20/7/2024 la
1.208.363.386 dong.

Tai phién hop, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh trinh bay quan diém:

Qua viéc kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nay
théy rr:ing Tham phan da chép hanh ding cac quy dinh cua B9 luat T tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an. Phién hop di dugc tién hanh ding quy dinh cia
phép luat.

Vé noi dung: Toa an nhan dan huyén X cén ctr Piéu 6.5 ctia Vin ban thoa thudn
gitra ba Nguyén Thi Thanh H va Cong ty K dé ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su so 107/2024/QDST- DS ngay 05/9/2024 véi ly do “vu kién
khong thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan huyén X theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Piéu 217 cua B0 luat Té tung dan sy” 1a dung quy dinh phap luat,
khang cdo cua dai dién uy quyén nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H la khdng co
cin ct. Pé nghi giit nguyén Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an dan su sb
107/2024/QDST—- DS ngay 05/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén X.

XET THAY:

Sau khi xem xét toan bg tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
hop; nghe y kién cia DPai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh, Ho1 dong phic tham
nhan dinh:

[1]. V& thoi han khang cao:

Ngay 05/9/2024, Toa 4n nhan dan huyén X ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy s6 107/2024/QDST- DS vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.
Ngay 12/9/2024, ngudi dai dién uy quyén cua nguyén don 1a 6ng Phan Thanh L da
nhan dugc quyét dinh dinh chi trén (bt luc s6 54). Ngay 13/9/2024, Toa an nhan
dan huyén X nhan duoc don cua 6ng Nguyén Van T 1a dai dién uy quyén cua
nguyén don khang cdo Quyét dinh dinh chi s6 107/2024/QDST— DS ngay
05/9/2024. Cin cir khoan 2 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy thi khang céo con
trong han luat dinh.

[2]. NOi dung khang céo:

Xét 1y do ctia nguyén don khong chp nhan giai quyet tranh chap bang trong
tai tai Trung tam T3 (V) va dé nghi Toa 4n giai quyet theo Bleu 38 Luat Bao vé
quyén lgi ngudi tiéu diung nam 2010, Hoi dong phuc tham thay rang:

Vin ban thoa thuan s6 NWH.BCO-B.03-07/2021/VBTT/NVH-PDT-NTTH
ngay 20/11/2021 dugc ky két gitta ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Pham Dinh T1 va
Cong ty K, tai Biéu 6.5 Vin ban thoa thuan c6 quy dinh “Bdt ky tranh chdp nao phat
sinh tir va/hodc lién quan dén Van ban thoa thudn nay “Tranh chdp” sé dwoc cdc
bén thi¢n chi uu tién gzal quyet bang dam phan, thwong lwong. Truong hop khong
gidi quyét diege thi cdc bén thong nhat tranh chdp sé dwoc gidi quyét bang trong tai
tai Trung tam T3 (V) theo Quy tdc té tung trong tai ciia Trung tdm nay” .
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Xét thay giao dich dugc xac 1ap gitra ba H va Céng ty K la giao dich dan su,
do d6 ap dung cac nguyén tic co ban cua phap luat dan sy dé giai quyét tranh chap.
Tai khoan 2 Diéu 3 Bo luat Dén sy ndm 2015 quy dinh: “Ca nhéan, phap nhan xac
IGp, thyee hién, cham dirt quyén, nghia vu dan sy cua minh trén co'so ty do, tw nguyén
cam két, théa thudn. Moi cam két, théa thudn khong vi pham diéu cam ciia ludt,
khong trai dao dirc xa hoi co hiéu lyc thuc hi¢n doi véi cdc bén va phaz duoc chu
thé khdc ton trong”. Can ctr khoan 2 Piéu 2 Luat Trong tai thwong mai nam 2010
quy dinh vé thAm quyén giai quyet cac tranh chap cua Trong tai: “T; ranh chdp phat
sinh gitta cdac bén trong do it nhdt mét bén co hoat dong thuong mai” va khoan 1
Diéu 5 quy dinh v¢& diéu kién giai quyet tranh chap bang Trong tai: “Tranh chdp
dwoc gidi quyet bang Trong tai néu cdc bén c6 thod thudn trong tai. Théa thudn
trong tdi cé thé dwoc ldp triede hodc sau khi xdy ra tranh chdp”. Cong ty K 1a thuong
nhan, c6 dang ky kinh doanh, c6 hoat dong thuong mai theo Luat Thuong mai nam
2005 va giita Cong ty K va ba H c6 thoa thuan giai quyét tranh chap bang Trong tai.

Bél H da cung cap cho Toa 4n “Phiéu xac nhan tu van ngay 20/ 11/2021” (but
luc s6 12), c6 no1 dung: “Bang van ban nay, toi xac nhdn da doc can than, dwoc
nhdn vién tw vn, gidi thich, cung cdp day dii thong tin va hiéu ré toan b ndi dung
Van ban thoa thuan, cac phu luc dinh kem” va “toi cam két viéc ky Van ban thoa
thudn la hoan toan tw nguyén trén co sé hiéu ré ban chat giao dich. Truong hop
phat sinh bat ky tranh chdp, khiéu nai nao giita cdc bén thi ndi dung Vin ban théa
thudn la co s¢ dé gidi quyér”. Piéu 38 Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung quy
dinh vé hiéu luc cua diéu khoan trong tai: “T6 chitc, cd nhéan kinh doanh hang hod,
dich vu phdi théng bdo vé diéu khodn trong tai trude khi giao két hop dong va dwoc
nguoi tiéu ding chdp thudn. Truong hop diéu khodn trong tdi do t6 chire, c¢d nhdn
kinh doanh hang hoa, dich vu dwa vao hop déng theo mau hodc diéu kién giao dich
chung thi khi xdy ra tranh chdp, nguoi tiéu ding la cd nhdn cé quyén lwa chon
phurong thire gidi quyét tranh chdp kKhac”. Trong truong hop nay, Cong ty K da thong
béo vé diéu khoan trong tai cho ba H trudce khi ky Vin ban thoa thuan, ba H di tu
nguyén ky két; khi ky ba H va 6ng Pham Pinh T1 1a nguoi c6 ddy du nang luc hanh
vi theo quy dinh ctia phép luat, khong bi ép budc, lira ddi hay ap dat y chi dé ba H
phai chip nhan ky Vian ban thoa thuan, cac phu luc dinh kém.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong phuc tham xac dinh thoa thuan tai Piéu 6.5
ctia Van ban thoa thuan gitra Cong ty K va ba H 1a “trén co so tw do, tw nguyén cam
két, théa thudn” theo nguyén tic co ban duogc quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Bo luat
Dan su, khi c6 tranh chap thi thudc tham quyén giai quyét cua Trung thm T3 (V)
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Luat Trong tai thuong mai nam 2010 nhu sy lya
chon cua cac bén tir khi ky két.

Can cu Diéu 6 Luat Trong tai thuong mai nam 2010 va hudng dan tai Diéu 3
Nghi quyet 5O 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao vé huéng dan thi hanh mot s6 quy dinh Luat Trong tai thuong mai,
Toa an nhan dan huyén X ap dung diém g khoan 1 Diéu 217 caa B luat TS tung
dan su dé dinh chi giai quyét vu an la co can cir. Do do, khang cao cua 6ng Nguyén
Vin T 1a nguoi dai dién ty quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H 1a khdng
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cO co sO& chép nhan, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh 1a c6 cin cu.
Can giir nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 107/2024/QDST-
DS ngay 05/9/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” ctiia Toa an nhan din
huyén X.

[3] An phi dan su phac thdm: Vi gitt nguyén Quyét dinh dinh chi sb
107/2024/QDST- DS ngay 05/9/2024 cua Toa an nhéan dan huyén Xuyén Moc nén

cin ctr vao khoan 1 Diéu 148 B0 luat T0 tung dan su, ba H phai chiu 300.000 dong
an phi phac thAm nhung duoc trir vao tién tam Gmg an phi di tam nop.

QUYET PINH

Khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Vin T 1a nguoi dai dién ay quyén
cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H.

1. Giit nguyén Quyét dinh dinh chi s 107/2024/QDST- DS ngay 05/9/2024 vé
viéc “Tranh chap hgop dong dat coc” ciia Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Thanh H1 phai nop 300.000 dong
(ba traim ngan ddng) an phi phac tham nhung duoc trir vao tién tam Ung an phi ma
6ng T da tam nop thay theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0000989
ngay 13/9/2024 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén X. Ba H1 da ndp du an phi dan
sy phtc tham.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG PHUC THAM

_ VKSND tinh BR-VT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND huyén X;

- VKSND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X;
- Céc duong su.
- Luu: TNV, H6 so vu an.

Ly Thi Lé Thiy






