TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 175/2023/DS-PT;
Ngay: 08/5/2023;
VIV “Tranh ché‘p hop dong qhuyén
nhuong quyeén st dung dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc;

Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Hong Van -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cdng khai vu &n thu Iy sé: 17/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nim
2023 vé “Tranh chap hgp dong thué quyeén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 112/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa &n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 883/2023/QD—PT ngay
10 thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Truong NP1, sinh nam 1976;

Dia chi: 4p N, x4 P, huyén Y, tinh B;

2. Ba Phan ND2, sinh nam 1980;

Dia chi: ép A, xa P, huyén Y, tinh B.

Ong NP1 1y quyén cho ba NP2 tham gia t6 tung; ba NP2 c6 mat.

- Bi don:

1. Ong BP1, sinh nim 1964;

2. Ba Tran BP2, sinh nam 1958.

Cung dia chi: ép A, xa P, huyén Y, tinh B.

Ba BD2 uy quyén cho 6ng BP1 tham gia td tung; 6ng BD1 ¢ mit.



Nguoi khdang cdo: Bi don - 6ng BD1.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung an so tham,

Theo don khoi kién dé ngay 24/02/2021, trong qud trinh té tung tai phién
toa nguyén don ba Phan NP2 dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don ong Truwong NP1 trinh bay:

Ngay 11/6/2017, vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thude
thira 668 to ban d sé 15, dién tich 554,9m? toa lac xd P, huyén Y, tinh B cua vo
chong 6ng BP1, ba Tran BD2. Ong, ba di dugc So tai nguyén va moi trudng cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 06/10/2017. Sau khi nhan chuyén
nhuong, do chua c6 nhu cau str dung dat vo chéng ba c6 cho vo chéng ong BDI,
ba BD2 thué lai phan dat trén v6i thoi gian 02 nam, véi gid thué nam 2017 dén
nam 2018 14 7.000.000d va nam 2018 dén 2019 1a 10.000.000d. Viéc cho thué chi
thoa thuan miéng ma khong c6 1am hop ddng. Ong BP1, ba BDP2 da thanh toén
tién thué dat 02 nam day du cho 6ng ba. Sau khi hét han thué, thi 6ng ba co yéu
cau ong BP1, ba BD2 tra lai dat nhung ong BD1, ba BP2 khong tra dat. Pén
ngay 27/6/2020, dng ba tiép tuc yéu cau 6ng BD1, ba BD2 tra dit, 6ng BD1, ba
BP2 cam két 01 thang s¢ tra lai dat, ba la nguoi viét ban cam két c6 doc noi dung
lai cho ong BP1, ba BD2 nghe, sau khi doc lai bang cam két ong BP1 xin ¢ thém
03 thang nita tong cong 13 04 thang ké tir ngay 28/6/2020 thi tra dat va ba ciing
d6ng y. Thé nhung khi hét han cam két thi 6ng BD1, ba BD2 van khong tra dét
cho vo chong ba.

Khi 6ng ba nhan chuyén nhuong dat thi trén dat da co ngdi nha, nha phé
lidu ctia 6ng BP1, ba BD2, ong BP1 ¢6 thoa thuan thué lai dat 02 nim sau d6 sé
di doi tai san dé tra dat. Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay thi vo chong ba
chua dén canh tac trén dit. Do 6ng BP1 da & hét thoi han thué tir 1au ma khong
di doi tai san tra lai dit cho 6ng ba nay 6ng ba yéu cau 6ng BD1, ba BD2 di doi
toan bo tai san tra lai phan dit thudc thira 668 t& ban dd sd 15, dién tich
554,9m?, toa lac xa P, huyén Y, tinh B cho dng ba.

Ong ba ddng y két qua dinh gia ngy 03/6/2022 1am co s& giai quyét vu an.

Tai bién ldy loi khai ngay 19/7/2022 éng BP1 trinh bay:

Ong co chuyén nhuong ph?m dat c6 dién tich 554,9m? thudc thira 668 to
ban d6 s6 15, toa lac xa P, huyén Y, tinh B cho 6ng Truong NP1, ba Phan ND2
vao nim 2017. Ong d3 nhan day du tién chuyén nhuong tir ong NP1, ba ND2.
Sau khi chuyén nhuong thi 6ng c6 thué lai phan dat trén, viéc thé dat chi noi
miéng chtr khong c6 1am gidy to gi, thd han thué 1a khoang 10 ndm voi gia thué
12 9.000.000d/nam. 02 nim dau 6éng co tra tién thué cho ong NP1, ba NP2
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nhung sau d6 6ng NP1 ba NP2 khong 1y tién thué nita ma yéu cau éng tra dat.
Ong 13 nguoi ¢ uy tin, khi ¢ trén dat nguoi khac thi 6ng sé giao tra lai. Ong
dong y di doi tai san tra lai dat cho ong NP1, ba NP2 nhung cho ong thoi gian
hop 1y dé ong chuén bi tién va tim chd di doi nha chd khac.

Sau khi hoa gidi khéng thanh, Toa an nhan dan huyén Ba Tri dua vu an
ra xét xit. Tai Ban an dan su so' tham sé 112/2022/DS - ST ngay 30 thang 9 ndam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri da tuyén:

Can ctr vao cac Diéu 147, 227, 228, 273 B6 luat td tung dan su;

Can ¢t vao cac Piéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan su;

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Truong NP1, ba
Phan ND2.

Budc ong BP1, ba Tran BD2 phai di doi tai san bao gdm nha vya phé liéu
dién tich khoang 120m? két cAu coOt bé tong, mai tole kém, khong vach, nén xi
ming; nha & dién tich khoang 15m? két cau cot bé tong, mai tole kém, tuong xay
gach, t6 hoan thién khong son, nén gach bong, khong tran; mai che tién ché nén xi
ming, méi tole trang kém; cdy trong: 12 cdy xanh, 02 ciy dira nho, 02 ciy mit
ngoai ra trén dat khong con tai san ndo khac (theo bién ban tham dinh tai chd ngay
03/6/2022) mit tra lai thira dat s 668 tir ban dd s6 15 toa lac x3 An Ngii Trung,
huyén Ba Tri, tinh Bén Tre cho dng Truong NP1, ba Phan ND2 (c6 hoa db kém
theo).

2. Ong BD1, ba Tran BD2 duoc quyén luu cu trong thoi han 03 (Ba) thang
ké tlr ngay 30/9/2022 dé di doi tai san dén noi khac.

Ngoai ra ban &n con tuy@n vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/11/2022, bi don — 6ng BP1 khang céo ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don trinh bay: Phia bi don van giir nguyén yéu
cau khang cdo, yéu cau Toa an cap phic tham sta ban an so tham theo huéng
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Nguyén don van
giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giit y 4n so
tham, béac yéu cau khang cdo cua bi don. Cac duong su trinh bay khdng tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:



- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung di tuan theo dang cac quy
dinh cua phap luat té tung, nhitng nguoi tham gia t tung thuc hién ding quyén
va nghia vu quy dinh caa phép luat t6 tung.

-Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat td
tung dan sy, khdng chap nhan khang céo caa ong BP1, gitt nguyén ban an dan
sy so tham.

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chiing cir ¢ trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai Toa. Can ctr vao 10i khai, két qua tranh luan, nghi an. Xét yéu
cau khai kién va yéu cau khang cdo cua dng BP1, dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cao ctiia dng BP1 trong thoi han qui dinh va
hop 1& nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu thu tuc phac tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét céc tinh tiét, sy kién khdng phai ching minh:

Qua trinh giai quyét vu an ¢ cap so tham, nguyén don va bi don déu théng
nhét thira nhan cac bén cd thiét 1ap quan hé hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat c6 dién tich qua do dac thyc té 12 554,9m?, thudc thira
dat s6 668, to ban do s 15, toa lac tai x& P, huyén Y, tinh B. Ong BP1, ba BD2
thira nhan da nhan du tién chuyén nhuong quyén st dung dat va giao dat cho
ong NP1, ba ND2. Cac duong su khéng tranh chap ddi véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Cac bén duong sy ciing théng nhat thira nhan c6 thiét 1ap hop dong thué
tai san bang hinh thicc hop ddng miéng dbi vai phan dat tranh chap néu trén.

Tir d6, Hoi ddng xét xur cin cir vao Diéu 92 Bo luat T tung Dan sy 2015
khong can chimg minh tinh ding dan caa cac tinh tiét, sy kién néu trén.

[2.2]. Xét hinh thiic cua hop dong thué tai san, qua trinh thuc hién hop
d6ng va thoi diém két thic hop dong, Hoi ddng xét xur xét thay:

Tai Tod 4n &n cap so tham, nguyén don cho rang hop ddng thué quyén st
dung dét c6 thoi han 02 nim va di nhan du tién thué tai san. Bi don cho ring
hop dong thué tai san ¢ thoi han 10 nam véi gia thué 1a 9.000.000d6ng/nam.

Hoi dong xét xir thay rang, hinh thicc cua hop dong thué quyén sir dung
dat 1a bang miéng, khong lap thanh van ban. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu
502 Bo luat Dan su 2015 thi hop ddng vé quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh
van ban va tuan thu cac quy dinh vé hinh thic caa hop dong. Viéc cac bén thiét



lap quan hé hop d¢éng miéng la vi pham quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan sy
2015

Giita nguyén don, bi don xac dinh thoi han két thic hop dong la khac
nhau. Toa &n cap so thim di yéu cau bi don cung cap céc tai liéu, chung cir
chting minh vé thoi han caa hop dong thué theo 1oi trinh bay caa bi don nhung
bi don khong cung cip dugc. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don cung cap
cho Toa an van ban cam két ngay 27/6/2020 (am lich — tic 12 ngay 16/8/2020)
cua 6ng BP1 ¢ noi dung 6ng BD1 cam két 04 thang ké tir ngay I1ap ban cam két
sé& tra dat cho 6ng NP1. Do d6 Toa an cip so tham xac dinh ngay két thic hop
ddng thué quyén sir dung dat 13 ngay 30 thang 12 nim 2020 1a phu hop Véi
nhitng tinh tiét khach quan caa vu an.

Viéc bj don sau khi két thdc thoi han thué quyén sir dung dat khdng giao
tra lai quyén st dung dat cho nguyén don 1a vi pham quy dinh tai Diéu 482 B
luat Dan sy 2015 vé nghia vu giao tra tai san khi hét thoi han thué tai san.

[2.3]. Xét yéu cau di doi tai san nguyén don va thoi gian luu cu hop ly cua
bi don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Tai Toa an cap so tham, bj don tuy khéng dong y cho Toa an tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd d6i v&i phan dat va tai san trén dat nhung théng nhét
véi bién ban xem xét, tham dinh tai chd ma Toa 4n cong khai va dong thoi co y
chi tu nguyén di doi céc tai san ndy ma khdng yéu cau nguyén don boi hoan hay
hd tro chi phi di doi nén Toa an cap so tham ghi nhan 1a c¢6 can ci.

V& thoi han luu cu, Hoi ddng xét xir thdy rang dé tranh truong hop kéo
dai viéc thi hanh 4n va cling nham tao diéu kién cho 6ng BD1, ba BD2 tim noi
cu tra moi dé di doi tai san, Tod &n cap so tham di 4n dinh thoi han luu cu 13 03
thang tinh tir ngay Ban an co hiéu luc phap luat la phu hop véi quy dinh phap
luat va diéu kién thuc té cua cac duong su.

[3] Bi don khang cao nhung khong dua ra dugc can cir ching minh cho
y&u cau khang cao 1a c6 can cir nén khong duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4]. Tuy nhién, tinh tiét phét sinh tai phién toa phlc tham: Ba NP2 dong y
tra gia tri cAc tai san trén dat cho bi don gdm: nha vua phé liéu dién tich khoang
120m? két cau cot bé tbng, méi tole k&m, khong véch, nén xi ming; nha & dién tich
khoang 15m? két cau cot bé tong, mai tole kém, tudng xay gach, t6 hoan thién
khong son, nén gach bong, khong tran; mai che tién ché nén xi ming, mai tole
trang k&m; cay trdng: 12 cay xanh, 02 cdy dira nho, 02 ciy mit ngoai ra trén dat
khéng con tai san nao khéc (theo bién ban tham dinh tai chd ngay 03/6/2022) theo
gid ma Hoi dong dinh gia da dinh 1a 50.966.000 dong. Do d6, Toa an cap phic
tham ghi nhan su ty nguyén ndy cua nguyén don. Bi don tuy ddng y gia Hoi
ddng dinh gia da dinh nhung khong dong y s6 tién 50.966.000 ddong ma ra diéu
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kién 12 nguyén don phai dua thém, giao da 100.000.000 dong hoic 1a duoc &
thém 02 nim, yéu cau cua bi don khong co cin ctr, khong duoc nguyén don
d6ng y nén khong duoc chap nhan.

Do c6 tinh tiét phét sinh tai phién toa phuc tham vé viéc nguyén don dong ¥
tra gia tri tai san trén dat cho bi don véi so tién 1a 50.966.000 ddng. Vi vay, Hoi
dong xét xur sira mot phan ban an so tham nham dam bao quyén loi ich cla céc
bén duong su. Ong NP1, ba NP2 duoc quyén sé hitu cac tai san nay ké tir thoi
diém thuc hién xong nghia vu tra tién cho ong BP1, ba BD2.

[5]. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 phan phi
hop V&i céc tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so vu an va nhan dinh caa Hoi dong
xét xtir nén dugc chap nhan.

[6]. Do khang cdo khong dugc chip nhan nén éng BP1 phai chiu an phi
dan sy phic tham.
Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung Dén sy;

Khéng chap nhan khang céo cua 6ng BD1.

Stra mot phan Ban an déan su so tham sd: 112/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin cr vao cac Diéu 147, 227, 228, 273 B luét t6 tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan su;

Cin ctr vao Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Truong ND1, ba Phan
ND2.

Budc 6ng BP1, ba Tran BD2 phai tra lai thira dat sb 668 tir ban dd sb 15
toa lac xa P, huyén Y, tinh B cho 6ng Truong NP1, ba Phan NP2 (c6 hoa dd
kem theo).

2. Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Truong NP1, ba Phan NP2 vé viéc c6
nghia vu tra lai gia tri tai san trén dét cho ong BP1, ba Tran BD2 gém: nha vua
phé liéu dién tich khoang 120m? két cau cot bé tong, mai tole kém, khong vach, nén
xi mang; nha ¢ dién tich khoang 15m? két cdu cot bé tong, mai tole kém, tudng xay
gach, t6 hoan thién khong son, nén gach bong, khong tran; mai che tién ché nén xi
ming, méi tole trang k&m; cdy trong: 12 ciy xanh, 02 cdy dira nho, 02 ciy mit

6



ngoai ra trén dat khong con tai san nao khéac (theo bién ban thim dinh tai chd ngay
03/6/2022) véi s6 tién 1a 50.966.000 d¢ong (Nam muoi triéu chin trim sdu muoi
sau nghin déng). Ong NP1, ba NP2 duoc quyén sd hitu cac tai san nay ké tir
thoi diém thyc hién xong nghia vu tra tién cho 6ng BP1, ba BD2.

Ong BP1, ba Tran BD2 duoc quyén luu cu trong thdi han 03 (Ba) thang,
ké tir ngay 08/5/2023.

3. Chi phi té tung: Ong BP1, ba Tran BD2 phai ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng
Truong NP1, ba Phan NP2 s tién 1a 1.400.000d (mot triéu bon traim nghin
dong).

4. An phi dan su so tham khdng c6 gia ngach:

- Budc 6ng BP1 phai ndp an phi 1a 300.000d (Ba trim nghin déng). Ba
Tran BD2 dugc mién.

- Tra lai cho 6ng Truong NP1, ba Phan ND2 sé tién tam tng an phi di nop
1a 300.000d (Ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu tién sb 0007258 ngay
11/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

5. An phi dan su so tham: Ong BP1 phai chiu &n phi dan su phlc tham 1a
300.000d¢ (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién sé 0000304 ngay
09/11/2022 cua chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ba Tri.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an caa
ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, co quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7,
7a va 9 Luat thi hanh dn dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Notmhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén Ba Tri; = ’ 5 < iy

- VKSND ti};lh Bén Tre: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Cac duong su; ~ 1.

- Pﬁ(‘c)ng KTgI\ISV&THA TAND tinh; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thé Hong






