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HUYEN AN DUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 11/2022/DS-ST
Ngay 24 - 6 - 2022
V/v tranh chip hop ddng tin dung,
xtr ly tai san bado dam

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Tuan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Bui Thi Nhan

Ong P Vin Thu

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Duong, thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén An Dwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ong Lai Van Quyén — Kiém sat vién.

Nga‘ly 24 thang 6 nam 2022, tai try s0, Toa an nhan dan huyén An Duong xét
xtr 8o thdm cong khai vu an thy ly s6 49/2021/TLST- DS ngay 02 thang 11 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, yeu cau xur ly tai san bao dam” theo
Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 14/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 ndm
2022 va Quyet dinh hoan phién toa so 11/2022/QDST-DS ngay 26 thang 5 nam 2022
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (Sau déy goi tat 1a Ngan hang hodc A), dia chi
tru so: SO 21 L, phuong T, quan B, thanh ph6 Ha Noi

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngb Quéc L, dia chi: Thi
trén A, huyén A, thanh pho Hai Phong, la nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don (Quyét dinh ty quyén s6 145/UQ-NHNo.AD-TH ngay 30 thang 3 nim 2021);
cO mat.

- Bi don:

+ Anh Vi1 Van D, dja chi: Thén H, x4 H, huyén A, thanh phd Hai Phong; vang
mat.



+ Chi Vii Thi T (d4 chét)
- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

ot Ong Vii Van K va ba Tran Thi T, dia chi: Thon H, X& H, huyén A, thanh
pho Hai Phong, vang mat.

+ Anh Vii Van D, dia chi: Thon H, x4 H, huyén A, thanh phé Hai Phong, Véng
mat.

o Céc chau Vil Thi Anh N, sinh nam 2007; Vi Buc T, sinh nim 2008 va Vi
Tién T, sinh nam 2019
~ Nguoi dai dién hop phap cua cac chau Vi Thi Anh N; Vi Btc T va Vi Tién
T: Anh Vi Van b (b6 dé cac chau Ngoc, Trung, Thanh), dia chi: Thon H, xa H,
huyén A, thanh pho Hai Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai cdc ban ty khai va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang N — chi nhanh An Duong, Bic Hai Phong cép tin dung cho vo
chéng anh Vit Vian B va chi Vii Thi T theo Hop dong tin dung s6 2102-LAV-
201701219 ngay 30 thang 11 nim 2017 c6 ndi dung nhu sau: S6 tién vay
500.000.0004; thoi han vay 1a 60 thang; muc dich vay: Mua nguyén vt licu xay
dung nha &; 13i suét cho vay 11%/nam; lai suat qua han bang 150% lai suat trong
han; phuong thirc tra ng: Tra gbc 01 thang/ky, tra lai 01 thang/ky. Thyc hién hop
d6ng, Ngan hang d3 giai ngan cho anh P va chi T s tién trén vao ngay 04/12/2017.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, anh Vii Van D va chi Vii Thi T da vi
pham nghia vu tra ng dbi v6i A, dé no qua han tir ngdy 05 thang 9 ndm 2020. Tam
tinh dén ngay 24 thang 6 nam 2022, anh Vii Van D va chi Vi Thi T con du no tai
Ngan hang tong s6 tién 1a: 296.032.966d, trong d6 no gbe 13 232.010.000d; 14 trong
han: 10.003.648d; l1ai qua han: 53.725.438d; 1ai phat cham tra la: 293.880d.

Tai san bao dam cho khoan vay noi trén la quyén st dung dat 949m? va tai
san gan lién v4i dat thudc sé thira 314, to ban do s6 12, thon Ha Do, xa Hong Phong,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Pat di duoc cap Glay ching nhan quyén
str dung dat s6 BH 652609 do UBND huyén An Duong cip ngay 30/3/2012 dimg
tén chu st dung 14 Vi Vin D va Vi Thi T (theo Hop dong thé chip sb
12685/HDTC/2017 ngay 30/11/2017). Tai san da dugc dang ky giao dich bdo dam
theo quy dinh cua phap luat.

Nam 2019, chi Vii Thi T chét. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau anh D va
nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan phai c6 trach nhiém tra no s du ng
con lai cua khoan vay tin dung ctia anh D va chi T tai Ngan hang. Anh Vit Van b
nhan trd ng toan bd khoan vay tin dung ctua vg chéng (anh B va chi T) tai Ngan
hang, Ngan hang dong y. Yéu cau anh Vii Van D phai thyuc hién toan bd nghia vu
tra ng khoan vay trén cho Ngan hang, cu the, yéu cau anh Vil Vin D phai tra cho
Ngan hang tong s6 du ng con lai cia Hop dong tin dung s6 2102-LAV-201701219



ngay 30 thang 11 nam 2017 tam tinh dén ngay 24/6/2022 1a: 296.032.966d, trong d6
ng goc la 232.010.0004; 141 trong han: 10.003.648d; 1ai qua han: 53.725.438d; lai
phat cham tra 1a: 293.8804.

Anh Vii Vin P phai tiép tuc tra no 1i trén sé du no gbe con lai ké tir ngay
25/6/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd no cho A. Truong hop anh Vi Vin
b khong tra duge ng cho A thi A yéu cau phat mai tai san la quyén su dung dat
949m? va tai san géan lién véi dat thudce sb thira 314, to ban d6 s6 12, thon Ha DS, xa
Hong Phong, huyén An Duong, Hai Phong dé Ngan hang thu hoi no (Dat di duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BH 652609 do UBND huyén An Duong
cap ngay 30/3/2012 du’ng tén chu s dyng la Vi Van b va Va Thi T). S tién phat
mai tai san bao dam noi trén sau khi trir di s6 du no ctia anh D, chi T tai Ngan hang,
néu con thira s& duoc tra lai cho anh Vi Van D, néu thiéu, yéu cdu anh Vii Vin D
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang.

Tai bién ban lay 16i khai, bi don 1 anh Vii Van D trinh bay:

Vo chong anh Vii Van B va chi Vii Thi T ¢6 vay tin dung tai Ngan hang N —
Chi nhanh An Duong, Bic Hai Phong theo hop dong tin dung s6 2102-LAV-
201701219 ngay 30 thang 11 nam 2017, theo d6 anh Vi Van D la nguoi ky hop
dong v4i tu cach 12 bén vay dong thoi 1a nguoi duoc chi Vi Thi T uy quyén ky hop
dong tin dung néu trén véi Ngan hang. Theo hop dong, so tién v chong anh chi vay
tin dung tai Ngan hang va dugc Ngan hang giai ngan 1a 500.000.000d, muc dich vay
1a dé sira chita nha ¢. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a quyén str dung dat
949m? va tai san gan lién véi dat thudc sb thira 314, to ban d6 s6 12, thon Ha Do, xa
Hong Phong, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong. Pat di dugc cap Glay chung
nhan quyén st dung dat s6 BH652609 do UBND huyén An Duong cap ngay
30/3/2012 dimg tén Vii Van D va Vii Thi T. Trén dat c6 nha ¢ méi bang 01 tang va
vat kién trac khac. Hién tai, nha va dat noi trén do anh P va cic con dang quan 1y,
st dung.

Qua trinh thuc hién hop déng, VO chéng anh da tra dugc mot phﬁn noQ géc, va
mot phﬁn no 1ai. Nam 2019, vo anh 1a chi Vii Thi T chét sau khi sinh con tht ba,
kinh té gia dinh gap khé khan nén khoan vay tin dung néu trén ctia vo chong anh chi
tai ngan hang bi quéa han, anh b x4c nhan s6 no géc con lai cua vo chéng anh theo
hop dong tin dung s6 2102-LAV-201701219 ngay 30 thang 11 ndm 2017 la
232.010.000d, s no lai phat sinh trén sO du no gbce anh khong co ¥ kién. Nay Ngan
hang khoi kién yéu cau anh va nhitng ngudi co quyen lg1 nghia vu lién quan phai
thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung d3 ky, anh ¢6 quan
diém: Do céac con ctia anh con nho, bd me dé ciia chi Vii Thi T ciing gia yéu, khong
c6 diéu kién kinh té, khoan vay tin dung néu trén 1a khoan vay cia ca nhan vog chéng
anh dé thuc hién viéc stra chita nha & gia dinh. Do vay, anh P xac dinh va nhan trach
nhiém tra toan bd sb no trén cho Ngan hang. Anh P dé nghi Ngin hang xem xét
hoan canh ciia anh phai nudi con nhg, kinh té kho khan va gidn han thoi gian tra ng
cho anh. Truong hop, anh khong 1 thé tra dugc ng cho Ngan hang, Ngén hang yéu cau
phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat va cong trinh kién trac trén dat noi



trén vo chdng anh di thé chap cho Ngan hang dé thu hdi ng, anh dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban 14y 161 khai nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 1a 6ng Vi Vian
K trinh bay:

Ong Vil Vin K 13 bb dé cua chi Vil Thi T. Nam 2005, chi T két hon vé6i anh
D va vé séng cung gia dinh anh D tai thon Ha D, xa Hong Phong, huyén An Duong,
Hai Phong va c6 03 con chung 1a cac chau Vii Thi Anh N, sinh nim 2006, Vii Dtc
T, sinh ndm 2008 va Vii Tién T, sinh ndm 2019. Nam 2019, chi Vi Thi T chét. Doi
véi viée vay tin dung cua chi Vi Thi T va anh Vii Van D tai Ngan hang N, 6ng
khong biét, cling khong co lién quan gi toi khoan vay nay, ciing nhu 6ng khong 6
viéc anh P va chi T str dung tai san bao dam dé dam bao cho khoan vay noi trén tai
Ngan hang nhu thé ndo. Tir sau khi chi T chét, khoan vay tin dung ctia anh P va chi
T tai Ngan hang bi qua han, nay Ngan hang khdi kién yéu cau anh Vil Van D va
nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c¢6 trach nhiém tra no cho khoan vay
tin dung ctia anh P va chi T tai Ngan hang, 6ng c6 quan diém, do 6 6ng khong c0 lién
quan t6i khoan vay tin dung cta anh D va chi T, nén ong khong dong y thuc hién
viéc tra ng thay cho phan no cua chi T tai Ngan hang. D01 v0i tai san bao dam la
quyén sir dung dat 949m? va tai san gan lién véi dat thudc sé thira 314, to ban do so
12, thon Ha P, xd Hong Phong, huyén An Duong, Hai Phong 13 tai san cta vo
chE‘mg anh D, chi T, vo chong 6ng khong lién quan, cling tir chdi ké thira phan tai
san lién quan dén chi T. Do do, truong hop anh Vi Van D khong tra duge no cho
Ngén hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san bao dam not trén dé thu héi no, 6ng
khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Déi v6i nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 14 ba Tran Thi T, Toa an da
triéu tap hop 1¢ nhiéu lan, nhung ba T khong tham gia t6 tung theo triéu tap ctiia Toa
an va khong c6 quan diém trong vu an nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong tai phién toa phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su tir khi thu 1y cho dén phién toa, nguyén don, da chap
hanh dung quy dinh cua B6 luat Té tung dén sy; bi don va nguoi co quyén loi nghia

vu lién quan vang mat khong c6 1y do, vi pham cac quyén va nghia vu theo cac quy
dinh tai cac diéu 70, 72 cta Bo luat TH tung dan sy.

V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi phan tich danh gia ching ctr, Kiém
sat vién dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 147, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu
244 cua Bo luat T tung dén su; cac diéu 307; 317, 318; khoan 1 Diéu 351 va khoan
1 Piéu 357 Bo luat dan su; Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung 2010; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam, Nghi dinh 5O
11/2012/ND-CP cua Chinh phu stra do1 bd sung mot sd tiéu ciia Nghi dinh
163/2006/ND-CP, xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bugc anh Vi
Vin D phai thanh toan cho Ngan hang sé tién no goc va sb no 1ai phat sinh (lai trong
han, 13i qua han, 13i phat cham tra) theo hop dong tin dung da ky. Néu anh Vii Vin
P khong tra duoc no cho Ngan hang thi dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san thé
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chép 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 949m? tai thira dat
s6 314, to ban d6 s6 12, thon Ha P4, xi Hong Phong, huyén An Duong, thanh phé
Hai Phong. Pat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BH652609, do
UBND huyén An Duong cap ngay 30/3/2012 dung tén chu str dung la anh Vi Van
b va chi Vi Thi T.

V& an phi: Anh Vii Van D phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xé&t
tai phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat: bay la vu an dan sy vé viée "Tranh chap hop dong
tin dung, yéu céu xu ly tai san bao dam" nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat Té tung dén su.

[1.2] V& tu cach tham gia t tung trong vu an: Trong vu an nay, bi don 14 chi
Vii Thi T (chét nam 2019) chét trudc thot diém Toa 4n thu Iy vu an (vu an thu ly
ngay 02 thang 11 nam 2021), do do can xac dinh nhiing nguoi co lién quan dén
quyén va nghia vu cua chi Vi Thi T trong vu an nay la nhimg nguoi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan, thay d6i lai tu cach tham gia t6 tung cua nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua chi Vil Thi T (theo nhu quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur sO 14/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 nam 2022) thanh nhiing nguodi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[1.3] Vé viée xét xur vang mat duong su: Bi don va nguoi dai dién hop phap
cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (cac chau Vi Thi Anh N, Vi Pac T va
Vi Tlen T) la anh Vi Vén D, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi
T vang mat tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy
lien quan 1a dng Vil Van K vang mit va c6 quan diém xin giai quyét vang mat nén
can ci khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat
Té tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don va nhiing ngudi
¢ quyén loi nghia vy lién quan.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cu khoi kién tranh chdp hop dong tin dung ctia nguyén don:
Can cu vao 101 khai cia nguyén don, bi don va cac tai liéu chung ctr do nguyén don
cung cap di co du can cr xac dinh gitta Ngén hang, anh Vi Van b vachi Vi Thi T
¢6 quan hé tin dung theo hop ddng tin dung s6 2102-LAV-201701219 ngay 30 thang
11 nam 2017. Theo nhu tai liéu trong hd so thé hién anh Vi Van D 13 nguoi truc tiép
ky tén bén vay von trén hop dong tin dung néu trén dong thoi 1a ngudi duge chi Vi
Thi T ty quyén thay chi T ky hop ddng tin dung. Hop dong ty quyén duoc cong
chirng theo quy dinh cua phép luat.



[2.2] Xét thdy, hop df)ng trén déu duoc cac bén thong nhat thoa thuan ky két
boi nhiing nguoi ¢6 du thAm quyén va nang lyc hanh vi dan su. V& hinh thirc, noi
dung hop dong khong vi pham cac diéu cAm, khong trai phap luat va dao duc xa hoi.
Do vay cac hop dong trén 14 hop phap va 1a cin cir phap 1y phat sinh quyén, nghia
vu gitra cac bén.

[2.3] Tong sb tién Ngan hang da giai ngan cho anh Vii Van B va chi Vi Thi T
1a 500.000.000d(Nam tram triéu dong) theo phu luc hop dong tin dung $6 2102-LAV-
20170 ngay 04/12/2017. Thoi han vay 60 thang ké tir ngay ky hop d6ng tin dung. Lai
suat trong han 1a 11%/nim; 13i suét qua han bang 150% lai sudt trong han; 13i suat
phat cham tra 13i bang 5%/nam trén so 13i cham tra va thoi gian cham tra (Piéu 7 Hop
dong tin dung).

Trong qué trinh thuc hién hop déng, anh Vit Van B va chi Vit Thi T d4 vi pham
nghia vu tra ng d6i véi A, khong thanh toan no cho A theo nhu dé thoa thudn cam két
trong hop dong. Ngan hang da nhiéu lan yéu cau anh Vil Van D thuc hién nghia vu
tra ng doi voi Ngan hang nhung anh Vil Van P khong thuc hién. Bi don 1a anh Vi
Van D cling da xac nhan viéc vg chong anh c6 vay tin dung tai Ngan hang theo hop
dong tin dung néu trén 1a ding va s6 du ng goc con lai cia vo chong anh tai Ngan
hang 14 232.010.000d6ng. Tir sau khi vo anh 1a chi Vil Thi T chét, kinh té gia dinh
gip nhiéu kho khin nén anh B khong thé tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang. Nhu vay, viéc Ngan hang khai kién anh Vii Van D phai thyc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang theo nhu hop déng tin dung da ky 1a c¢6 can cu.

[2.4] Xét s6 du no con lai cua anh Vii Van D va chi Vil Thi T phai tra cho
Ngén hang: Theo Ngan hang trinh bay, tam tinh dén ngay 24/6/2022, anh Vil Van b
va chi Vii Thi T con ng Ngan hang tong sb tién 1a: 296.032.966d, trong d6 no gdc 1a
232.010.000d; 1a1 trong han: 10.003.648d; 1ai quéa han: 53.725.438d; 1ai phat cham
tra l1a: 293.880d.

Xét dbi voi sb tién no gde chua tra, 13i trén ng gbe trong han va 13 trén no
géc qua han, 1ai phat cham tra 1ai nhu trén 1a théa thuan duoc cac bén théng nhat ghi
nhan trong hop dong, cac thoa thuan nay 1a tu nguyén va phu hop voi quy dinh cia
phap luat nén can budc bi don phai tra cho Ngan hang.

[3] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chip cta nguyén don: Bé dam bao cho nghia
vu thanh toan cua anh Vii Van D va chi Vil Thi T tai Ngan hang theo hop dong tin
dung s6 2102-LAV-201701219 ngay 30 thang 11 nim 2017, anh Vi Van D va chi
Vii Thi T da ky hop ddng thé chap tai san s6 2102-LCP-20170 ngay 30 thang 11
nam 2017, cu thé: Tai san thé chép 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
c6 dién tich 949m? thudc s thira 314, t ban do s6 12, thon Ha D9, xa Hong Phong,
huyén An Duong, Hai Phong. Dat dd dugc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat
s6 BH652609, s6 vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat CH00099 do
UBND huyén An Duong cap ngay 30 thang 3 nam 2012 ding tén chu st dung la
anh Vii Van D va chi Vii Thi T. Tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Xét thay hop dong thé chap néu trén dugc thoa thudn, ky két boi nhimg
nguodi ¢6 du nang luc, tham quyén, dugc ching nhan boi co quan cong chung va
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dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat. Do vay hop ddng thé chap hop
phap va la can cu phap 1y phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén.

[5] Can cu két qua xem x¢t tham dinh tai chd cua Toda 4an x4c dinh, tai san thé
chap thudc so thira 314, to ban d6 s6 12, thon Ha Do, xa Hong Phong, ¢6 vi tri, kich
thudc hién trang str dung nhu sau:

- Phia d6ng bic giap muong dai 20,9 + 13 + 3,2 (m)

- Phia tiy bic nam giap ho ong Thao dai 22,9m

- Phia tdy nam giap ho 6ng Thuy dai 30,2m

- Phia dong nam giap ho ba Diép va duong lang dai 13,7 + 15,5 + 18,9 (m)
Dién tich thira dat 1a 949m?

Trén dat c6 tai san 1a nha ¢ gia dinh 01 ting x4y dung nam 2015, tudng gach
chi 220, mai bang bé tong cot thép, trén d6 mai doc thai lop ngdi dat nung; kich
thuoe nha: 11,26 x 9,3 + sanh 3,4 x 2 (m); nha cao 4,3m; mai thai cao 5m; khu phu
gdém c6 bép, nha vé sinh, san cong va 02 diy nha tro xay dung nam 2021, gom 01
day nha tro 05 phong, tuong gach chi 110, mai ton proximang, xa go sat, tran nhura,
kich thudc 5,5 x 16 x 3 (m) va 01 day nha tro 05 phong, tuong gach chi 110, mai ton
kém xa sat, kich thudc 5,3 x 2,9 x3 (m) x 5 phong.

Hién tai dat va toan bd cong trinh kién trc trén dat néu trén do anh Vil Van P
va cac con la cac chau Vii Thi Anh N, Vi Btc T va Vi Tién T truc ti€p quan ly, st
dung.

[7] Theo muc 1.5 Piéu 1 cta hop dong thé chip tai san néu trén, cac bén da
thoa thuan: “Phdn gid tri tang lén do sia chita, thay thé bg phdn, nang cdp tai san
ciing thudc tai san thé chap. Moi kién triic dwoc hinh thanh, xdy dung . tru’ac trong
va sau ngay ky hop dong thé chdp tai san nay déu thudc tai san thé chdp...

[8] Tai ’Dleu 4 ctia Hop dong thé chap quy dinh thoa thuin vé xtr 1y tai san
bao dam: “Bén han thuc hién nghia vu ma bén C khong ,thu’c hién hodac thuc hién
khong dung nghia vu theo cac Hop dong tin dung da ky ket...”.

[9] Anh Vii Van D va chi Vi Thi T ¢4 vi pham nghia vu tra ng di véi A. Can
ctr ndi dung thoa thuan cia cac bén da ky trong cac Hop dong thé chap néu trén thi
ngoai toan bo tai san 1a dat va cong trinh kién tric xay dung trén dat trudc khi thé
chap, céac cong trinh kién trac xay dung mai (hodc dugc sira chira lai) sau khi anh D
va chi T thé chap cho Ngan hang déu thudc tai san thé chap. Do vay yeu cau vé viéc
dé nghi co quan Nha nude co tham quyén phat mai céc tai san thé chap theo Hop
ddng thé tai san sb 2102-LCP-20170 ngay 30 thang 11 nam 2017 1&: Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat co dién tich 949m? tai thira dat sb 314, t& ban dd sd
12, thén Ha Do, xd Hong Phong, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cta Ngan
hang dua ra 13 c6 cin cir chap nhan va can xem xét tuyén phat mai tai san theo theo
dung hién trang cta tai san thé chip da dugc ching nhan quyén so hitu cia anh Vi
Van D vachi Vii Thi T.



[10] Chi Vii Thi T da chét ndm 2019, cac chau Vil Thi Anh N, Vi Btc T va
Vii Tién T (con chung cua anh P va chi T) déu con nho, bd me dé chi T (6ng Vi
Vin K va ba Tran Thi T) 1am nong nghiép, khong ¢ thu nhap, anh Vii Van P ¢6
quan diém nhan tra no toan bd du ng con lai cia vo chong theo Hop dong tin dung
s0 2102-LAV-201701219 ngay 30/11/2017. Nguyén don c6 quan diém trinh bay
d6ng ¥ viéc nhan tra no cua bi don 1a anh Vi Van b, yéu cau anh Vi Van D phai co
trach nhiém tra toan bo s6 du ng con lai tai ngan hang theo hop déng tin dung da ky
va khong yéu cau nhitng nguoi co quyén loi nghia vy lién quan phai thuc hi¢n phan
nghia vu tra ng ctia chi Vit Thi T. Xét quan diém ctia cac bén duong su 1a tu nguyén
nén chip nhan, budc anh Vil Vin D phai tra toan bd s6 du no con lai cia anh Vi
Vian D va chi Vit Thi T tai Ngan hang theo hop dong tin dung s6 2102-LAV-
201701219 ngay 30/11/2017.

[11] V& tai san thé chap 1a quyén sir dung dat 949m? va tai san gan lién v6i dat
thudc sb thira 314, to ban dd sb 12, thon Ha DJ, xa Hé)ng Phong, huyén An Duong, Hai
Phong. Pét da dugc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BH652609 do UBND
huyén An Duong cap ngay 30 thang 3 naim 2012 dimg tén anh Vii Van P va chi Vi Thi
T. Chi T da chét, hién toan bo tai san thé chap do anh P va cac con 12 Vii Thi Anh N,
Vii Bac T va Vil Tién T dang quan 1y, str dung. Nhur d phan tich & trén, céc tai san nay
thudc tai san bao dam cho khoan vay cta anh D va chi T tai Ngan hang, Chi T da chét
viéc anh Vi Van D khong thue hién nghia vu tra ng tai Ngén hang, Ngan hang yéu cau
phat mai toan bo tai san bao dam trén dé thu hdi ng 1a ¢6 can cu. Nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a 6ng Vii Van K tir chdi lién quan dén tai san thé chap néi trén va
khong co y kién vé yéu cau khai kién ctia Ngan hang vé viéc dé nghi Toa an tuyén phat
mai tai san bao dam ctia anh P va chi T tai Ngan hang, ba Tran Thi T khong c6 quan
diém dbi v6i phan tai san thé chap. Do vay, Toa an khong xem xét gidi quyét phan
quyén loi nghia vu cta nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong viée xtr Iy
tai san thé chap néu trén.

[12] V& an phi: Anh Vii Van P phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cta
phap luat.

[13] Vé quyén khang céo cia cac duong su: Cac duong su c¢6 quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, Piéu 147, khoan 1 va diém

b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Piéu 244, Diéu 266, Diéu 273
B0 luat T6 tung dan su;

- Can cir cac diéu 299, 303, 306, 307, 317, 318 khoan 1 Piéu 351; khoan 1
biéu 357 B luat dan su;

Can ¢t Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010;

Cén ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh
phu quy dinh vé Giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang
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02 nam 2012 cta Chinh pha vé stra d6i, bé sung mot sd giiéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu quy dinh vé giao dich bao dam,;

Can ctr cac diéu], 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 cua Ho1i dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot so
quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

Cin ct Piéu 6, khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1.1. Budc anh Vii Van D phai trd cho Ngan hang s0 tién tinh dén ngay 24
thang 6 nam 2022 la: 296.032.9664d, trong d6 ng goc 1a 232.010.0004d; 1ai trong han:
10.003.6484 1ai qua han: 53.725.438d; 1ai phat cham tra la: 293.880d.

Ké tir ngdy tiép theo cila ngay xét xir so tham, anh Vii Van B con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qué han cta so tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung 2102-LAV-201701219 ngay
30/11/2017 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

Truong hop trong hop dong tin dung néu trén, cac bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 1ai suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang thi lai suat ma anh Vil
Van D phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyet dinh cua Toa an cling s€
dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh cua 13i suat cia Ngan hang.

Trong truong h(rp anh Vi Van D khong thuc hién hogc thuc hlen khong dﬁy
du nghia vu trd ng d61 vai Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan su phat mai tai san bao dam la:

Quyén sir dung dat thudc sb thira 314, to ban dd sb 12, thon Ha D4, xa Hong
Phong, c6 vi tri, kich thudc hién trang sir dung nhu sau:

- Phia dong bic giap muong dai 20,9 + 13 + 3,2 (m)

- Phia tiy bac nam giap ho ong Thao dai 22,9m

- Phia tdy nam giap ho 6ng Thuy dai 30,2m

- Phia dong nam giap ho ba Diép va duong lang dai 13,7 + 15,5 + 18,9 (m)

Dién tich thira dat 1a 949m?

Trén dat c0 tai san la nha ¢ gia dinh 01 tang xay dung nam 2015, tuong gach
chi 220, mai bang bé tong cot thép, trén dé6 mai doc thai lop ngdi dat nung; kich
thude nha: 11,26 x 9,3 + sanh 3,4 x 2 (m); nha cao 4,3m; mai thai cao S5m; khu phu
gdm c6 bép, nha vé sinh, san cong va 02 diy nha tro xay dung nam 2021, gom 01
day nha tro 05 phong, tudng gach chi 110, méi ton proximang, xa go sat, trin nhya,
kich thude 5,5 x 16 x 3 (m) va 01 day nha tro 05 phong, tuong gach chi 110, mai tén
kém xa sat, kich thudce 5,3 x 2,9 x3 (m) x 5 phong.



S6 tién phat mai tai sdn bao ddm nodi trén sau khi thanh toan s6 du no tin dung
con lai cua anh Vii Van D va chi Vi Thi T tai Ngan hang néu con thira sé tra lai cho
bén thé chip 13 anh Vil Van D. Néu khong du thi anh Vil Van D phai tiép tuc tra no
cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong no.

4. V& an phi: Anh Vii Van D phai ndp 14.801.648d6ng 4n phi so tham dé sung
vao Ngan sach Nha nudc.

Tra lai cho Ngan hang N 6.000.000d tién tam tng an phi dan sy da ndp tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Duong (theo Bién lai thu tién s6 0003996
ngay 02/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong).

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngy nhan dugc ban an hoc tir ngay ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n; tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su. Thot hi€u thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- THADS huyén An Duong;

- Buong su;

- Luu: Ho so vu an, HC-TP.

Cao Van Tuan
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