TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 161/2020/DS - PT
Ngay: 15 -9 - 2020
Viv: “Yéu cau tuyén bé hop dong
ting cho quyén sir dung dat VO
hiéw”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Chung

Céac Tham phdan: Ong Hoang Kim Khanh va éng Y Phi Kbudr

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh

bak Lak.

- Pgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xi
phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6 126/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 7 ndm
2020 vé viéc “Yeéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyén su dung dat vo hiéu”.

Do ban an dan su so thém s6 07/2020/DSST ngay 12 thang 5 ndgm 2020 cua
Toa an nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Pak Lak bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra x€ét Xtr phuc tham s6: 157/2020/QD-PT ngay
03/8/2020 cua Toa an nhan dén tinh bak Lak gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Diéu H, sinh nam 1971; dia chi: buong H,
phuong T, thi xa B, tinh Pak Lak, c6 mat.

2. Bi don: C)ng Nguyén Quéc D, sinh nam 1989, Véng mat;
Ong Nguyén H1, sinh nim 1958, c6 mit;
Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961, c6 mit;

Cung dia chi: Puong H, phuong B, thi xa B, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Nguyép Quéc D: Ong To Tién K; dia
chi: Puong M, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong cong ching B;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Sy H1 - c/v: Trudong phong cong
chung B, thi xa B, tinh Pik Lik, vang mit.

Dia chi: Puong L, phuong A, thi xa B, tinh ik Lik.

4. Nguoi khang cao: Cac bi don ong Nguyén Quédc D, 6ng Nguyén H1, ba
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Nguyén Thi L.
5. Vién kiém sat khéng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Tran Thi Diéu H trinh bay:

Cin ctr theo ban an sé 27/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa 4n nhén
dan thi xd B, tinh ik Lik, quyét dinh: Budc 6ng Nguyén Qubc D va ba Nguyén
Thi Ha N phai tra cho ba sb tién 283.281.000 deng Nhung 6ng D, ba N cb tinh
kéo dai thoi gian bang viéc khang cao ban an nham muc dich tdu tan tai san bang
hinh thirc tang cho quyén str dung dat nhu sau:

Ngay 28/12/2018, ong Nguyén Quoc D lap hop dong ting cho quyén sir
dung dat s6 cong chimg 011764, thira dat 375, t& ban d6 sb 27, dién tich 212,3m?
tai phudng B, thi xd B cho bd 14 6ng Nguyén HI.

Ngay 22/2/2019, dng Nguyen HI1 Iap hop dong tang cho quyén st dung dat
s6 cong chimg 001324, thira dat 375, to ban d6 sb 27, dién tich 212,3m? tai
phuong B, thi xd B cho vo 1a ba Nguyén Thi L, ca hai hop dong cong chimg trén
1ap tai Phong cong ching B.

Nay ba H khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy 02 hop déng ting cho quyén
su dung dat noi trén do Ong D dang cOn no tién ciia ba, ma da sang tén tai san 1a
quyén st dung dat trén dé tau tan tai san.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Quéc D trinh bay:

Pbi véi khoan no gilta 6ng Nguyen Quéc D va ba H 1a quan hé vay muon,
khi vay 6ng D khong thé chap, cam c¢0 tai san nao cho ba H. Ong Nguyen Quéc D
la con cua ong Nguyen HI va ba Nguyen Thi L. Do 6ng D can tién nén 6ng H1
tang cho 6ng D thura dat s6 375, to ban d6 s6 27, dién tich 212,3m? tai phuong B,
thi xa B dé thé chap vay Ngan hang. Do lam &n thua 16 va ng 6ng H1 nén ong D
tang cho 6ng H1, hop dong ting cho khéng bi co quan c6 thim quyén ngin cam,
cac thu tyc dd duge cong chimg va dang ky sang tén ding quy dinh. Nay ba H
khai kién yéu cau hay 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 6ng D
khong dong ¥.

Bi don éng Nguyén HI trinh bay:

Nguodn gdc thira dat s6 375, to ban d6 s6 27, dién tich 212,3m? tai phuong B,
thi xa B, tinh Pak Lik 1a cua b t6i dé lai cho t6i, khoang nam 2017 t6i ¢6 cho vo
chong Nguyén Quéc D 14 con trai t6i muon dé ¢ va da dang ky quyén st dung dat
mang tén Nguyen Quéc D. Sau @6, D 1am an thét bai va dang ng toi mot khoan
tién nén vao ngay 28/12/2018, D lap hop ddng tang cho toi quyén su dung dat néu
trén. Ngay 22/02/2019, tdi lap hop dong ting cho vo toi 14 Nguyén Thi L dbi véi
thira dat ndy. Ca hai hop dong tang cho dugc lap tai Vin phong cong chimg B.

~ Nay ba H khoi kién yéu cau huy 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat trén to61 khong dong y.



~ Bidon ba Nguyén Thi L trinh bay: Toi dong y v6i y kién 6ng H1 va khong
bo sung y kién gi thém.

Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chirng B trinh
bay:

Viéc cong ching Hop dong ting cho quyén st dung dét s6 011764, quyén sb
01TP/CC-SCC/HbGD ngay 28/12/2018 gitra 6ng Nguyen Quéc D vOi ong
Nguyén H1 va Hop ddng ting cho quyén st dung dat s 001322, quyen sO
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/02/2019 giita 6ng Nguyén H1 véi ba Nguyén Thi
L theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua phép luat. Vi vay, Van phong cong
chtng B tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Tai ban an dan su so' tham s6 07/2020/DSST ngay 12 thang 5 nam 2020 ciia
Toa an nhan dan thi xa Buon Ho, tinh Dak Lak quyét dinh:

- Can cu biéu 117; Piéu 118; Piéu 119; khoan 2 Piéu 124; Diéu 407 ciia Bo
luat Dan su.

Tuyén xu:
- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Diéu H.

Tuyén bd: Hop dong ting cho Quyén sir dung dat s6 011764, quyén sd
01TP/CC-SCC/HBbGD ngay 28/12/2018 gitra 6ng Nguyen Quéc D v0i ong
Nguyén H1 va Hop dong ting cho quyén st dung dat so 001322, quyen sO
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/02/2019 giita 6ng Nguyén H1 véi ba Nguyén Thi
L duoc ky két tai phong cong ching B dbi véi thira dat 375, to ban do sé 27, dién
tich 212,3m? tai phuong B, thi xa B vo hiéu.

- Kién nghi Chi nhanh van phong déng ky dat dai thi xa B va cac co quan
nha nudc co tham quyen Ve viéc thu hoi, huy gia tri phap ly ddi véi gidy chung
nhan quyen str dung dat s6 CM 112753 do Sé tai nguyén méi truong tinh Pak
Liak cap ngay 04/01/2018 cho dng Nguyén Qudc D, ting cho ong Nguyén Hl
ngdy 28/12/2018 va ting cho ba Nguyén Thi L ngay 22/02/2019.

Vé an phi: Bi don Ong Nguyén Qudc D, Ong Nguyen HI, ba Nguyén Thi L
phai chiu 12.726.000 déng an phi dan su so tham, cu the moi nguoi phai chiu
4.242.000 d6ng. Hoan tra cho ba Tran Thi Diéu H s6 tién 300.000 déng tam tng
an phi da nop.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé tién chi phi thAm dinh tai chd va
dinh gia tai san, quyén khang c4o cho cac bén duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 25/5/2020, cac bi don ong Nguyén Quoc D, 6ng Nguyén H1, ba
Nguyén Thi L lam don khang c40 toan bd ban an so tham.

Ngay 08/6/2020, Vién truong Vién klem‘ sat nhan déan tinh Pak Lik co quyet
dinh khang nghi s6 486/QDKNPT-VKS-DS d¢ nghi Toa an nhan dén tinh Bak Lak
stra ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; CaC bi
don giir nguyén yéu cau khang cdo, dai dién Vién kiém sat giit nguyén quyét dinh
khang nghi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak:

Vé td tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Ho1 dong xét xur va cac duong su da tuan thu dung cac quy dinh ctua
phap luat t6 tung dan su.

V& noi dung vu an: Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Pak Lik dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham 4 ap dung khoan 2 Diéu 308,
khoan 1 Dleu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, chap nhan viéc thay d6i mot
phan quyet dinh khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dik
Lk va chap nhan mot phan don khang céo cta cac bi don 6ng Nguyén Qudc D,
6ng Nguyén H1, ba Nguyén Thi L - Stra ban an dan sy so tham s6 07/2020/DSST
ngay 12 thang 5 nam 2020 ciia Toa an nhan déan thi x4 Budn HO, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so vu dn, da dwoc
tham tra tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su, y kién ciia Kiém sat vién
va can cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hi dong xét xir xét thdy:

[1] Vé thi tuc t6 tung: trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Toa 4n cap so
tham di tuan tha day du va thyc hién dung quy dinh cua phap luat. Bon khang
C40 cuia C4c bi don trong han lut dinh d& ndp tién tam Ung an phi phiic tham,
Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik khang nghi trong thoi han luat dinh nén vy
an duoc giai quyét theo trinh ti phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét nguyén don yéu cau huy hop dong tang cho Quyen str dung dét so
cong chimg 011764 ngay 23/8/2018 va hop dong tang cho Quyén st dung dat sd
cong ching 001324 ngay 22/2/2019 dbi véi thira dat s6 375, to ban dd sb 27, dién
tich 212,3m? tai phudng B, thi xa B. Thi thdy, cin ¢ ban an dan su so thém )
27/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Pak Lak,
budc 6ng Nguyén Qubc D va ba Nguyén Thi Ha N phai tra cho ba H sé tién
283.281.000 dong, sau d6 6ng D, ba N khang co ban an. Trong thoi gian khang
cao, ngay 28/12/2018 ong D tdng cho 6ng H1 (la cha de¢) quyén st dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat néu trén, 18 ra 6ng Nguyen
Quéc D va ba Nguyén Thi Ha N phai co trach nhiém tra cho ba H sb tién
283.281.000 dong, tuy nhién 6ng D khong thyc hién viéc tra no cho ba H theo
ban an sb 27/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cta Tda 4n nhan dan thi xa Budn Ho
da tuyén, ma Ong D lai 1ap hop dong gia tao, tang cho tai san duy nhat noi trén
cho 6ng Nguyén H1 nham muc dich tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng cho
ba H, theo khoan 2 Piéu 124 Bo Luat dan su nén hop dong ting cho nay vo hiéu.

Hop ddng ting cho quyen su dung dat gitra ong H1 va ong D da duoc dang
ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Pén ngay 22/02/2019 dng H1 lai ting
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cho ba L thira dit noi trén tai phong Cong chimg B. Ba L 1a vo ctia 6ng H1 va la
me ctia 6ng D nén phai biét rd hop ddng ting cho gitta 6ng D va 6ng H1 1a gia tao
nhim trén tranh nghia vu véi ba H. Vi vdy, ba L 1a bén thir 3 nhung khéng ngay
tinh nén Hop dong ting cho quyén st dung dét gitta 6ng H1 va ba L 1a v6 hiéu.

Nhu vy, ban an so thdm tuyén cac hop ddng ting cho Quyén su dung dat
néu trén vo hi¢u l1a dung quy dinh phap luat.

[2.2] Theo quy dinh ctia Luét dat dai va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc xac nhan lai ndi dung bién dong trong trudng
hop thuc hién hop dong 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang
tinh chit cua quyét dinh hanh chinh ca biét, co quan, to chirc c6 tham quyén s&
thuc hién viéc dang ky bién dong trén co SO két qua giao dich c6 hi€u lyc. Cho
nén khi Toa an tuyén hop ddng ting cho quyén sir dung dat v6 hiéu thi vin phong
dang ky dat dai, co quan tai nguyen mOoi truong s€ can cu vao ban an, quyét dinh
cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyen sir dung dat phu hop véi két qua giai quyet cua Toa an. Vi vay, ban an so
tham kién nghi Chi nhanh vén phong déng ky dat dai thi xd B va cac co quan nha
nuoc co tham quyen vé viéc thu hoi, huy gia tri phap 1y dbi véi giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 CM 112753 do So tai nguyén moi truong tinh Pak Lak cap
ngay 04/01/2018 cho 6ng Nguyen Quéc D, ting cho 6ng Nguyen H1 ngay
28/12/2018 va ting cho ba Nguyén Thi L ngay 22/02/2019 1a khong can thiét.

[2. 3] V& an phi dan sy so thAm: Cac hop dong tang cho vo hiéu nén can ap
dung diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu
nop, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an, can budc bi don ong D, 6ng H1,
ba L moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham khong co gia
ngach. Nhu vay, cap SO tham budc 6ng D, 6ng H1, ba L, moi nguoi chiu an phi co
gid ngach 4.242.000 dong 1a khong ding.

Tu nhiing nhén dinh trén, Ho1 dong xét xir phic tham xet thdy can chap nhan
mét phan quyet dinh khang nghi cia Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh
bak Lak, chap nhan mot phan khang cdo cta cac bi don dng Nguyén Quéc D,
ong Nguyen H1, ba Nguyén Thi L, stra ban an dan sy so tham nhu da phan tich
trén.

Vé an phi dan su phtc thim: Do stra ban 4n so tham nén 6ng Nguyén Qudc
D, 6ng Nguyén H1, ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cén cit: Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Dicu 309 cta B luat TS tung dén sy
nam 2015; Diéu 117; Bicu 118; Dicéu 119; khoan 2 Diéu 124; Diéu 407 Bo luat
dan sy nam 2015.

- Chap nhan mot phan khang cao cua cac bi don ong Nguyén Qudc D, ong
Nguyén HI1, ba Nguyén Thi L; Chip nhan quyét dinh khing nghi so
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486/QPKNPT-VKS-DS ngay 08/6/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Dik Lik va viéc thay d6i mot phan ndi dung khang nghi tai phién toa phiic
thdm cta dai dién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik. Stra ban an dan su
so tham s6 07/2020/DSST ngay 12 thang 5 ndm 2020 cua Toa 4n nhan dén thi xa
Budn Ho, tinh Dék Lik.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Tran Thi Diéu H.

Tuyén bd: Hop dong ting cho Quyén sir dung dat s6 011764, quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2018 gitra ong Nguyen Quéc D vGi ong
Nguyén H1 va Hop ddong ting cho quyén st dung dat s 001322, quyen sO
01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/02/2019 giita 6ng Nguyén H1 véi ba Nguyén Thi
L duoc ky két tai phong cong ching B dbi véi thira dat 375, to ban do sé 27, dién
tich 212,3m? tai phuong B, thi xa B v hiéu.

2. V& tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng
Nguyén Quéc D, 6ng Nguyén H1, ba Nguyén Thi L, mdi ngudi phai chiu 500.000
d6ng. Hoan tra cho ba Tran Thi Diéu H 1.500.000 dong sau khi thu duoc ctia 6ng
D, ong H1, ba L.

3. V¢ an phi:

-NAn phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén‘ Quéc D, 6ng Nguyén H1, ba
Nguyen Thi L moi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho ba Tran Thi Diéu H s6 tién 300.000 dong tam (mg 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 0000248 ngay 11 thang 9 nam 2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su thi xa B, tinh Bak Lak.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Qudc D, dng Nguyén HI, ba
Nguyen Thi L khdng phai chiu an phi dan su phuc tham Tra lai cho Nguyen
Quéc D, ong. Nguyen H1, ba Nguyén Thi L mdi ngudi sd t1en 300.000 ddng (ba
trim nghin déng) lan hIO"[ theo bién lai thu tam tmg an phi s0 AA/2019/0005996;
AA/2019/0005998; AA/2019/0005997 ngay 29/5/2020 (déu do ba Nguyén Thi L
ndp) cua Chi cyc thi hanh 4n dén su thi x3 B, tinh Pak Lik.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Budn Ho;
- CCTHADS thi xa B;
- Cac duong su;
SRR (Pi ky)

Luu.

Nguyén Vin Chung



