
     

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 
 

Với thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thu 

Các Thẩm phán:                            Bà V  Thị Thu H  ng 

                                                        Bà Ph m Thị  im. 

Thư ký phiên tòa: Bà T  n V   u nh Ngọ  - Thư ký T   án nhân dân 

Thành phố Hồ Chí Minh. 

 Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh: Bà Nguyễn 

Thị T   uy n - Kiểm sát viên. 
 

N ày 23 thán  02 và n à  13 tháng 3 năm 2023 tại Ph n  xử án T   án 

nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh, số 131   m K  Kh i   h    phư n    n 

Thành   u n 1  Thành phố H xét xử phúc thẩm côn  kh i vụ án thụ lý 

số:600/2022/TLPT-DS, ngày 16 tháng 12 năm 2022, về việc:“Tranh ch p   i 

tài s n Qu ền sử dụn    t”. 

Do B n án dân sự sơ thẩm số:34/2022/DS-ST ngày 30-9-2022 củ  Tòa án 

nhân dân hu ện C  Thành phố Hồ Chí Minh bị khán  cáo. 

 Theo  u  t  ịnh  ư  vụ án r  xét xử phúc thẩm số:275/2023/ Đ-PT ngày 

06/02/2023 và  u  t  ịnh tạm n  n  phiên t   dân sự phúc thẩm 

số:1765/2023/      Đ-PT ngày 23/02/2023 củ  T   án nhân dân Thành phố H, 

 iữ : 
 

1. Nguyên đơn: Ôn  Hu nh Văn L1,  sinh năm 1962  C  m t .  

          Đị  chỉ:Tổ 24   p A, xã G, hu ện C, Thành phố H.  

2. Bị đơn:  à   u ễn Thị Th nh N,   sinh năm  1997  C  m t . 

          Đị  chỉ:Tổ 24   p A, xã G  hu ện C, Thành phố H.  

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3.1.  à   u ễn Thị L2,   sinh năm 1964  C  m t .  

Đị  chỉ:Ấp A, xã G, hu ện C, Thành phố H.  

3.2.  à   u ễn Thị Th nh T,   sinh năm 1986  C  m t .  

Đị  chỉ:Ấp A, xã G  hu ện C, Thành phố H.  

3.3. Ôn  Vũ Côn  Đ,   sinh năm 1989.  

          TÒA ÁN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 
 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

     Độ  lập - Tự do - H nh phú  

  n án số: 274/2023/DS-PT 

       Ngày:  13- 3 - 2023  
       V/v:“Tr nh ch p   i tài s n 

 u ền sử dụn    t ”. 
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Đị  chỉ:Tổ 24   p A, xã G  hu ện C, Thành phố H.  

Ủ  qu ền bà   u ễn Thị Th nh N  sinh năm 1997- Đại diện  C  m t . 

Cùn   ị  chỉ trên. 

  4. Người kháng cáo:  ị  ơn - Bà   u ễn Thị Th nh N. 

    NỘI DUNG VỤ ÁN: 

           Theo bản án sơ thẩm, sự việc được tóm tắt như sau: 

          Theo đơn khởi kiện và các lời khai của nguyên đơn ông Huỳnh Văn L1 

trình bày: Diện tích   t 2.865m
2
, thuộc các thử  số 53-1, 53-2, 53-3, 53-4 và 

thử    t 53-5, T  b n  ồ số 11, tại xã G, hu ện C  Thành phố H thuộc qu ền sử 

dụn  củ  ôn  theo Gi   chứn  nh n qu ền sử dụn    t số:6057/ SDĐ do Ủ  

b n nhân dân hu ện C, Thành phố H c p ngày 08/12/2003. 

 ăm 2004 ôn  cho con củ  ôn  là ôn  Hu nh Minh C1 mượn một phần 

diện tích   t kho n  100m
2
  thử    t số 53-4  tại xã G  hu ện C  Thành phố H 

 ể ôn  C1 xâ  dựn  nhà  ể  .  ăm 2018 ôn  C1 xin thêm một phần   t diện 

tích kho n  95m
2 

tại
 
thử    t nêu trên. S u     ôn  C1 cho bị  ơn là bà   u ễn 

Thị Th nh N xâ  dựn  nhà  ể   thì ôn  cũn   ồn  ý.  ăm 2020 ôn  C1 ch t 

nên ôn   êu cầu bà N tr  lại diện tích   t 95m
2 
nêu

 
trên nhưn  bà N khôn   ồn  

ý, vì cho rằn  năm 2018 ông C1  ã chu ển nhượn  phần diện tích   t này cho 

bà.  

 Ngày 21/02/2022 ông kh i kiện  êu cầu bị  ơn bà N ph i tr  lại cho ông 

diện tích   t 95m
2
  thử    t số 53-4  tại xã G  hu ện C  Thành phố H.  

Tron  quá trình thu th p chứn  cứ  ôn   êu cầu Trun  tâm Đo  ạc   n  ồ 

- S  Tài n u ên và Môi trư n  Thành phố H  o  ạc lại diện tích   t hiện bị  ơn 

  n  qu n lý  sử dụn  thì diện tích là 160,8 m
2
. Vì v    ôn   êu cầu bị  ơn ph i 

tr  lại cho ôn  diện tích   t 160,8m
2
, thử    t số 53-4  tại xã G  hu ện C, Thành 

phố H. Ôn   ồn  ý tr  lại  iá trị xâ  dựn  căn nhà mà bị  ơn xâ  dựn  là 

150.000.000  ồn   Một trăm năm mươi triệu  ồn  .  

Bị đơn  à Nguy n Thị Thanh N trình bày: à là em củ  bà   u ễn Thị 

Thanh T  bà T là vợ củ  ôn  Hu nh Minh C1 (ông C1 là con củ  ôn  Hu nh 

Văn L1).  

 ăm 2018 bà và chồn  củ  bà là ôn  Vũ Côn  Đ chu ển nhượn  phần 

diện tích   t củ  vợ chồn  ôn  C1 và bà T  diện tích n  n  6m
2
 và dài    30m

2
  

thử    t số 53-4  t  b n  ồ số 11  tại xã G  hu ện C  Thành phố H, giá 

200.000.000  ồn  (Hai trăm triệu  ồn  . H i bên khôn  l p hợp  ồn  chu ển 

nhượn  qu ền sử dụn    t. S u khi chu ển nhượn  một phần diện tích   t nêu 

trên thì vợ chồn  bà xâ  dựn  nhà như hiện trạn  hiện n    ể  . Khi chu ển 

nhượn    t và xâ  dựn  nhà thì ôn  L1 bi t và khôn  c  ý ki n  ì. Nay, ông L1 

  i lại diện tích   t nêu trên thì ôn  L1 ph i bồi thư n  cho vợ chồn  bà số tiền 

là 2.500.000.000  ồn    ồm:Chi phí s n l p  chi phí xâ  dựn  nhà và số tiền 

chu ển nhượn  phần diện tích   t trên . 
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Người có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan: 

          1.  à   u ễn Thị L2 trình bà : à là vợ củ  ôn  Hu nh Văn L1  bà c  

cùn  ý ki n củ  ôn  L1. 

         2. Ôn  Vũ Côn  Đ trình bà : Ôn  là chồn  củ  bà   u ễn Thị Th nh N  

ôn  c  cùn  ý ki n củ  bà N. 

         3.  à   u ễn Thị Th nh T trình bà : ăm 2003 bà k t hôn v i ôn  Hu nh 

Minh C1. S u khi k t hôn  b  chồn  củ  bà là ôn  L1 cho vợ chồn  bà phần 

diện tích   t n  n  6m
2
 và dài 30m

2
  thử  số 53-4  t  b n  ồ số 11  tại xã G  

hu ện C  Thành phố H.  ăm 2018 vợ chồn  bà c  con thì ôn  L1 cho thêm vợ 

chồn  bà phần diện tích   t n  n     5 m
2
  dài 30m

2
, tại thử    t nêu trên. Khi 

ông L1 cho   t thì  ôi bên khôn  l p văn b n t n  cho. S u khi ôn  L1 cho bà 

phần diện tích   t nêu trên thì cùn  năm vợ chồn  bà chu ển nhượn  cho em 

củ  bà là bà N  v i  iá 200.000.000  ồn   H i trăm triệu  ồn  . Số tiền chu ển 

nhượn  200.000.000  ồn  (H i trăm triệu  ồn   thì bà N  ã  i o cho vợ chồn  

bà.  ăm 2018 bà N xâ  dựn  nhà  ể   cho   n n  .      bà cũn  khôn   ồn  ý 

tr  phần diện tích   t n  n  5m
2
  dài 30m

2
  thử  số 53-4  t  b n  ồ số 11  tại xã 

G  hu ện C  Thành phố H cho ông L1  vì ôn  L1  ã cho vợ chồn  bà diện tích 

  t nà .  

Tại b n án sơ thẩm số:34/2022/DS-ST n à  30-9-2022 củ  T   án nhân 

dân hu ện C  Thành phố H, qu  t  ịnh:  

1. Ch p nh n  êu cầu kh i kiện củ  n u ên  ơn ôn  Hu nh Văn L1  ối 

v i bà   u ễn Thị Th nh N  về “Tr nh ch p   i tài s n là  u ền sử dụn    t”. 

 uộc bà   u ễn Thị Th nh N c  trách nhiệm tr  lại cho ôn  Hu nh Văn 

L1 diện tích   t 160,8m
2
 nằm tron  thử  số 53-4  t  b n  ồ số 11, tại xã G Gi   

chứn  nh n qu ền sử dụn    t số: Y289367 do Ủ  b n nhân dân hu ện C, 

Thành phố H c p n à  08/12/2003 (theo B n  ồ hiện trạn  vị trí củ  Trun  tâm 

Đo  ạc - S  Tài nguyên và Môi trư n  Thành phố H ngày 26/8/2022). 

Chị   u ễn Thị Th nh N c  trách nhiệm  i o lại cho ôn  Hu nh Văn L1 

toàn bộ tài s n là côn  trình xâ  dựn  trên diện tích   t 160,8m
2
 nằm tron  diện 

tích thử  số 53-4  t  b n  ồ số 11, tại xã G. Tài s n  côn  trình xâ  dựn  cụ thể 

theo Chứn  thư  ịnh  iá 2526/2022/CT n à  30/8/2022 củ  Công ty TNHH 

Thẩm  ịnh  iá V sk .  

2.Ôn  Hu nh Văn L1 c  trách nhiệm bồi thư n  cho bà   u ễn Thị 

Thanh N  iá trị tài s n  côn  trình trên   t là 150.000.000  ồn  (Một trăm năm 

mươi triệu  ồn ).   

   oài r   b n án sơ thẩm c n tuyên về án phí  chi phí tố tụn   quyền 

khán  cáo củ  các  ươn  sự và qu   ịnh về Thi hành án. 

 Ngày 06/10/2022 bà   u ễn Thị Th nh N c   ơn khán  cáo toàn bộ b n án sơ 

thẩm.  

   T i phi n tòa phú  thẩm: 
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            ị  ơn bà   u ễn Thị Th nh N khán  cáo  êu cầu T   án c p phúc 

thẩm hủ  b n án sơ thẩm  vì T   án c p sơ thẩm xét xử khôn  khách qu n  thu th p 

chứn  cứ khôn   ầ   ủ làm  nh hư n    n qu ền lợi củ  bà. 

               u ên  ơn ôn  Hu nh Văn L1 khôn   ồn  ý  êu cầu khán  cáo củ  bị 

 ơn bà N   ề n hị  iữ n u ên b n án sơ thẩm. 

             ư i c  qu ền lợi  n h   vụ liên qu n: 

    1.  à   u ễn Thị L2 c  cùn  l i trình bà  củ  ôn  L1. 

          2.  à   u ễn Thị Th nh T trình bà : à khôn   ồn  ý tr  lại diện tích   t 

tr nh ch p  vì phần   t nà   ôn  L1  ã cho bà và ôn  C1 nên ông C1 và bà m i 

chu ển nhượn    t cho vợ chồn  bà N, ông Đ. 

            3. Ôn  Vũ Côn  Đ c  cùn   êu cầu củ  bà N   êu cầu hủ  b n án sơ 

thẩm. 

  Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố H phát biểu:  

         Về tố tụn :T  khi thụ lý vụ án cho   n khi c   u  t  ịnh  ư  vụ án r  xét 

xử  Thẩm phán thực hiện  ún  theo qu   ịnh củ  pháp lu t và tại phiên tòa, Hội 

 ồn  xét xử thực hiện  ún  theo trình tự củ   ộ lu t Tố tụn  dân sự năm 2015. 

  Các  ươn  sự ch p hành  ún  theo qu   ịnh củ  phát lu t. 

  Về nội dun :T   án c p sơ thẩm vi phạm n hiêm tr n  thủ tục tố tụn  

nên  ề n hị Hội  ồn  xét xử phúc thẩm hủ  b n án sơ thẩm số: 34/2022/DS - 

ST ngày 30-9-2022 củ  T   án nhân dân hu ện C  Thành phố H  chu ển hồ sơ 

vụ án cho T   án nhân dân hu ện C  Thành phố H  i i qu  t lại theo thủ tục sơ 

thẩm. Vì v    ch p nh n  êu cầu khán  cáo củ  bị  ơn.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

          S u khi n hiên cứu các tài liệu  chứn  cứ c  tron  hồ sơ vụ án  ược thẩm tr  tại 

phiên tòa và căn cứ vào k t qu  tr nh tụn   tr nh lu n tại phiên t    ý ki n phát 

biểu củ  Viện kiểm sát  Hội  ồn  xét xử nh n  ịnh: 

         [1] Tại phiên t   phúc thẩm n à  23/02/2023 ông Vũ Côn  Đ là n ư i có 

qu ền lợi  n h   vụ liên qu n c  m t.   à  13/3/2023 ôn  Đ ủ  qu ền bà 

  u ễn Thị Th nh N  việc ủ  qu ền nà  phù hợp v i Điều 85  ộ lu t Tố tụn  

dân sự năm 2015. 

[2] Tại  ơn kh i kiện ngày 21/02/2022 nguyên  ơn ôn  Hu nh Văn L1 

 êu cầu bị  ơn bà   u ễn Thị Th nh N tr  lại một phần diện tích   t 95m
2
, 

Thử    t số:53-4 theo Gi   chứn  nh n qu ền sử dụn    t  số vào sổ: 

6057/ SDĐ/TC do Ủ  b n nhân dân hu ện C  Thành phố H c p cho hộ củ  

ông L1 n à  08/12/2003   út lục số 58 . 

Tại phiên t   sơ thẩm  ôn  L1  êu cầu bà N ph i tr  lại cho ôn  L1 diện 

tích   t 160,8m
2
 nằm tron  thử  số 53-4, T  b n  ồ số 11, tại xã G  hu ện C  

Thành phố H theo Gi   chứn  nh n qu ền sử dụn    t số:Y289367, số vào 
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sổ:6057/ SDĐ/TC do Ủ  b n nhân dân hu ện C  Thành phố H c p n à  

08/12/2003 (Theo B n  ồ hiện trạn  vị trí củ  Trun  tâm Đo  ạc - S  Tài 

nguyên và Môi trư n  Thành phố H ngày 26/8/2022). 

        [3] Tại phiên t   phúc thẩm n à  23/02/2023, ông L1 và bà   u ễn Thị 

L2 khai n uồn  ốc diện tích   t 2.865 m
2
,  Thử    t số 53-1  53 -2  53-3  53-4 và 

thử  53-5, T  b n  ồ số 11  tại xã G  hu ện C  Thành phố H thuộc qu ền sử 

dụn  củ  hộ  i   ình ôn  L1 theo Gi   chứn  nh n qu ền sử dụn    t  số vào 

sổ: 6057/ SDĐ/TC  do Ủ  b n nhân dân hu ện C  Thành phố H c p n à  

08/12/2003. Th i  iểm Ủ  b n nhân dân hu ện C  Thành phố H c p Gi   

chứn  nh n qu ền sử dụn    t nêu trên cho hộ  i   ình củ  ôn    ồm:Ông, vợ 

ôn  là bà   u ễn Thị L2 và các con củ  ôn  và bà L2   ồm:Bà   u ễn Thị 

   c M i  bà Hu nh Thị Thu      ôn  Hu nh Minh  uân, bà Hu nh Thị Thu 

Sươn   ôn    u ễn Chí Tâm và ông Hu nh Minh C1  ch t năm 2020). Ông C1 

c  vợ là bà   u ễn Thị Th nh T. Ông C1 và bà T c  03 n ư i con,  ồm:Tr  

Hu nh Thị Thú  Kiều  sinh năm 2005  tr  Hu nh Chí Trun   sinh năm 2008 và 

tr  Hu nh Gi  Hưn   sinh năm 2010. Hiện các con củ  ôn   ều   tại diện tích 

  t nêu trên. 

           à  10/3/2023 ôn  L1 nộp b n tự kh i củ  bà M i  ôn  Tâm  bà      

ôn   uân và bà Sươn , c  nội dun : “… Ch  chún  tôi là ôn  Hu nh Văn L1… 

Chúng tôi thốn  nh t  êu cầu kh i kiện của ông L1… chún  tôi khôn  c  tr nh 

ch p  ì v i ôn  L1 về v n  ề trên tron  vụ án nà   m i ý ki n củ  ôn  L1 là ý 

ki n củ  chún  tôi về diện tích   t trên…”. 

 [4] Căn cứ vào Gi   chứn  nh n qu ền sử dụn    t số:6057/ SDĐ/TC  

củ  Ủ  b n nhân dân hu ện C  Thành phố H thì thể hiện n à  08/12/2003 Ủ  

b n nhân dân hu ện C  Thành phố H c p cho hộ ôn  Hu nh Văn L1  diện tích 

  t 2.865m
2
  các thử    t số 53-1, 53-2,     53-3  53-4  diện tích   t là 968m

2
  

và thử  53-5, T  b n  ồ số 11  tại xã G  hu ện C  Thành phố H. Theo qu   ịnh 

tại Mục 1 Chươn  IV  ộ lu t dân sự năm 1995 về hộ  i   ình thì tron  trư n  

hợp nà   Tòa án c p sơ thẩm cần ti n hành xác minh tại th i  iểm  ược c p 

Gi   chứn  nh n qu ền sử dụn    t thì hộ ông L1 c  b o nhiêu nhân khẩu  ể 

 ư  nhữn  n ư i    th m  i  tố tụn  v i tư cách là n ư i c  qu ền lợi  n h   

vụ liên qu n m i   m b o qu ền lợi chính  án  củ  h . Việc Tòa án c p sơ 

thẩm khôn  xác minh và  ư  các thành viên hộ ông L1 tại th i  iểm c p Gi   

chứn  nh n qu ền sử dụn    t vào th m  i  tố tụn  v i tư cách là n ư i c  

qu ền lợi  n h   vụ liên qu n tron  vụ án nà  là vi phạm n hiêm tr n  thủ tục 

tố tụn . 

 [5] T  nh n  ịnh trên  Hội  ồn  xét xử phúc thẩm xét th  , Tòa án c p sơ 

thẩm thu th p chứn  cứ chư   ầ   ủ nên cần ph i xác minh làm r  mà Tòa án 

c p phúc thẩm khôn  thể thực hiện bổ sun   ược nên ch p nh n  êu cầu khán  

cáo bị  ơn bà   u ễn Thị Th nh N hủ  b n án sơ thẩm số: 34/2022/DS-ST 

n à  30-9-2022 củ  T   án nhân dân nhân hu ện C  Thành phố H; Chu ển hồ 

sơ vụ án cho T   án nhân dân hu ện C  Thành phố H  i i qu  t lại vụ án theo 

thủ tục sơ thẩm như  ề n hị củ  Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân Thành phố H.  
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   [6] Về nội dun : Tòa án c p phúc thẩm hủ  b n án sơ thẩm về tố tụn  

nên Hội  ồn  xét xử khôn  xem xét  ối v i phần nội dun . 

           [7] Án phí dân sự sơ thẩm: N h   vụ chịu án phí sơ thẩm  ược xác  ịnh 

lại khi  i i qu  t lại vụ án theo thủ tục sơ thẩm. 

   [8] Án phí dân sự phúc thẩm:T   án c p phúc thẩm hủ  b n án sơ thẩm 

nên bà   u ễn Thị Th nh N khôn  ph i chịu nên  ược hoàn lại 300.000  ồn  

    trăm n àn  ồn  .        

     Vì các lẽ trên; 

                                 UYẾT ĐỊNH: 

- Căn cứ kho n 3 Điều 308  Điều 310 và Điều 313  ộ lu t Tố tụn  dân 

sự năm 2015;  

- Căn cứ   hị  u  t số:326/2016/U TV H 14 n à  30/12/2016 củ  Ủ  

b n Thư n  vụ  uốc hội qu   ịnh về mức thu  miễn   i m  thu  nộp  qu n lý và 

sử dụn  án phí và lệ phí T   án. 

Tuy n xử:  

1. Ch p nh n  êu cầu khán  cáo củ  bị  ơn bà   u ễn Thị Th nh N. 

           2. Hủ  b n án sơ thẩm số: 34/2022/DS-ST ngày 30-9-2022 củ  T   án 

nhân dân nhân hu ện C  Thành phố H. 

           3. Chu ển hồ sơ vụ án cho T   án nhân dân hu ện C  Thành phố H  i i 

qu  t lại theo thủ tục sơ thẩm. 

 4.  n phí dân sự phúc thẩm: à   u ễn Thị Th nh N khôn  ph i chịu 

nên bà N  ược hoàn lại 300.000  ồn      trăm n àn  ồn   theo  iên l i thu 

tiền tạm ứn  án phí  lệ phí T   án số: AA/2021/0045921 ngày 06/10/2022 củ  

Chi cục Thi hành án dân sự hu ện C  Thành phố H. 

      n án phúc thẩm c  hiệu lực pháp lu t kể t  n à  tu ên án. 

Nơi nhận: 

- TA D Tối c o; 

- TA D c p c o tại TP.HCM; 

- VKS D c p c o tại TP.HCM; 

- VKSND TP.HCM; 

- TAND hu ện Cần Gi ;  

- Chi cục THADS hu ện Cần Gi ; 

- Các  ươn  sự;   

-  ưu hồ sơ;  

-  ưu Văn ph n .                                                                                                                               

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA     

                        
 

 

(Đã ký) 

Nguyễn Thị Thu 

 

 

 


