TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 13/2017/KDTM-PT

Ngay: 22-9-2017.

VIV tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Céac Tham phan: Ong Van Cong Dan

Ba Lé Thi Tung.
 Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Nam - Can b6 Toa &n nhan dan tinh Dak
LiK.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Léik: Ba Tran Thi Xuan Linh Bya
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22/9/2017, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Pk Lik xét xtr phic thim
cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y s6: 15/2017/TLPT-KDTM ngay
08/8/2017, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham s6 11/2017/KDTM-ST ngay 03/5/2017, ctia Toa an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 124a/2017/QD-PT ngay 18/8/2017,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NT Viét Nam; dia chi tru s¢: duong H, quan D,
Thanh Phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Théng TH — Truéng phong khach
hang Ngan hang NT Viét Nam, chi nhanh tinh Dik Lik; dia chi tru s¢: duong T , Tp
B, tinh ik Lik; c6 mit.

2. Bi don: Cong ty TT; dia chi tru so: Puong V, phuong A, thanh phd B, tinh
bk Lik.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Minh N — Giam doc; noi PKHKTT:
Phuong A, thanh phd B, tinh Pak Lik; chd ¢ hién nay: Puong H, phuong A, thanh
phé B, tinh Pak Lik; tam trG: Thon S, xd B, huyén TH, Thanh Phd Ha Noi; c6 don
xin xét xr vang mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Nguyén Minh L,
Cong ty Luat D thudc doan luat su Thanh Ph6 Ha Noi; dja chi: buong PH, phuong
TR, quan G, Thanh Phé Ha Noi; c6 mat.

3. Nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan: Ong Phan Van T; trt tai: Puong V,

quan G, Thanh Phé Ha Noi; c6 don xin xét xtr ving mit.

4. Nguoi khang céo:

4.1.Céng ty TT la bi don.

4.2.0ng Phan Vin T 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham sb 11/2017/KDTM-ST ngay 03/5/2017, caa Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt thi noi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 18/7/2016 va quéa trinh tham gia to tung nguoi dai
dién theo uy quyén cia Ngan hang NT Viét Nam (Viét tat Ngan hang) 6ng Phan
Thong T trinh bay:

Ngay 15 thang 07 nam 2010, Cong ty TT (Viét tat Cong ty) ky hop ddng tin
dung sé 5200-LAV-201007363 vay cua Ngan hang 16.000.000.000 déng, thoi han
cho vay 60 thang, 14i suat 14,5%/ nam, muc dich mua dat xay dung khéch san tai
thanh phd Nha Trang. Ky han tra ng gé¢c gom 05 ky nhu sau: Ngay 15/07/2011 thanh
toan 2.000.000.000 dong; ngay 15/07/012 thanh toan 3.000.000.000 dong; ngay
15/07/2013 thanh toan 4.000.000.000 déng; ngdy 15/07/2014 thanh toan
4.000.000.000 dong; ngay 15/07/2015 thanh toan 3.000.000.000 dong.

Ngay 15/07/2011, Cong ty dé& nghi Ngan hang diéu chinh lai ky han tra no va
duoc ngan hang diéu chinh nhu sau: Ngay 15/01/2013, thanh toan 1.500.000.000 dong
no goc va ldi suat; ngay 15/07/2013, thanh toan 3.000.000.000 dong no gbc va lai
suat; ngay 15/07/2014, thanh toan 4.000.000.000 dong ng gdc va lai suat; ngay
15/07/2015, thanh toan 7.000.000.000 dong no goc va va lai suit.

Vé 14i suat da duoc Piéu chinh theo quyét dinh s6 3234/NHNo-KHNV ngay
10 thang 5 nam 2013 cua Ngan hang.

Pé bao dam cho hop dong tin dung ngay 23/06/2010, 6ng Phan Vin T va ba
Hoang Thi Minh N ky hop dong thé chap s6 23062010/TC duoc ching thuc tai phong
Cong chung S tinh Pak Lak ngay 23 thang 06 nam 2010 va dugc dang ky giao dich
bao dam ngay 24/6/2010 tai co quan c6 tham quyén. Tai san thé chap gdom:



1.Thira dat s 27a, to ban d6 46, gidy chitng nhan quyén sé hitu nha va quyén
sir dung dat s 40001070473 do UBND Tinh Dék Lik cap ngay 28/01/2003, thay doi
quyén so hiru ngay 04/03/2009 dién tich 301 m2.

2. Thia dat sb 6, to ban dd sé 45, gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 V
450338 do UBND thanh phé BMT cép ngay 10/07/2002 thay d6i quyén sé hitu ngay
03/01/2008, dién tich 2.205 m>.

3. Thura dat s6 37, to ban do 45, giay chitng nhan quyén sir dung dat sé6 AL
602858 do UBND thanh phé BMT cap ngay 20/12/2007 thay d6i quyén sé hitu ngay
03 thang 01 nam 2008, dién tich 300,6 m?.

4. Thira dat s 5, to ban d6 sb 45, giay chang nhan quyén st dung dat s6 AL
640289 do UBND TP BMT céap ngay 07/12/2007, thay doi quyén sé hitu ngay
01/02/2008, dién tich 741,1 m>.

Téng dién tich 3.547,7 m2.

Tai san thé chap trén dat: Cum nha hang TQ tai dia chi s6: Buong H, thanh phé
B, tinh ik Lik (Gom hé théng céc nha hang téng dién tich sir dung 1.850 m? véi két
cau bé tong cét thép, cot gd, san gd, san da granit, gach men cao cap, op tran gd.. ..,
loai g st dung: gidng huong cim Xe, cam lai... va cac vat Kién trac khac trén dat)
theo gidy xac nhan quyén s nha & do UBND Phuong A ching thuc ngay 23 thang
06 nam 2010.

Ngay 18/01/2012, Cong ty da thanh toan 500.000.000 dong tién goc, du no gdc
hién tai 15.500.000.000 dong (Mudi 1am ty nim tram triéu dong). Ong T, ba N khong
hop tac véi Ngan hang trong viée xu ly tai san dam bao (Cac van ban kém theo cua
Ngan hang da gui dén Cong ty, 6ng T va ba N). Qua han Cdng ty khdng thanh toan
nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty phai thanh toan cho
ngan hang 28.136.980.589 ddng. Trong d6, no gbc 15.500.000.000 dong (Muoi lam
ty ndm trim triéu dong), no 14i tinh dén ngay 30/10/2016 1a 12.636.980.589 dong (LAi
trong han 12.022.479.904 dong, 13i qua han 614.500.685 dong) va lai phat sinh trén
s6 no gbc tir ngay 01/11/2016 dén ngay tra hét ng g theo mirc 13i thoa thuan trong
HDTD va lii suat Piéu chinh theo quyét dinh sé 3234/NHNo-KHNV ngay 10 thang
5nam 2013. Va yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a dat va tai san trén dat theo hop dong
thé chip sé: 23062010/TC ngay 23/06/2010.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin T trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 14/2/2017, 6ng T: Thira nhan c6 bao lanh bﬁng tai san cua
minh cho Cong ty TT do ba Hoang Thi Minh N vo 6ng lam giam ddc (Tai san chung
cta ong Phan Van T va ba Hoang Thi Minh N) vay Ngan hang NT Viét Nam - Chi
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nhanh tinh Pak Lik 15.500.000.000 dong gdc va 1ai suat phat sinh. Nay Ngan hang
khoi kién 6ng chdp nhan ban tai san dé tra ng cho ngan hang.

Tai ban an dan sw so thAm s6 11/2017/KDTM-ST ngay 03/5/2017, ciia Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt da quyét dinh:

Ap dung Diéu 30, Diéu 35, Diéu 227 BLTTDS; cac Diéu 342, biéu 343, Diéu
350, khoan 7 Diéu 351, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 474, Diéu715, Diéu 721BLDS;
Diéu 91 Luat td chic tin dung; Diéu 27 Phép 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan don khai kién ctia Ngan hang NT Viét Nam.

Budc Cong ty TT phai tra cho Ngan hang NT Viét Nam s6 tién: 28.136.980.589
dong, (Trong d6 tién gdc: 15.500.000.000 ddng, tién 13i 12.636.980.589 dong tinh
dén ngay 30/10/2016) va tiép tuc tra 1ai phat sinh trén sb no gbe tir ngay 01/11/2016
dén ngay tra hét no theo murc 14i thoa thuan trong HDTD di dugce Piéu chinh 13i suat
theo Quyét dinh so: 3234/NHNo-KHNV ngay 10 thang 5 nam 2013 ciia Ngan hang
TT Viét Nam.

Tai san dé dam bao thanh toan khoan no trén 1a: Toan bo tai san thé chép dat
va tai san trén dat bao gdom:

Gidy chtng nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dat s6 40001070473
do UBND tinh Dik Lk cip ngay 28/01/2003, thay d6i quyén s hitu ngay 04/03/2009
dién tich 301m?,

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 450338 do UBND thanh phd B cap
ngay 10/07/2002 thay dbi quyén s& hiru ngay 03/01/2008, dién tich 2.205 m?.

Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 AL 602858 do UBND thanh phd B cap
ngay 20/12/2007 thay dbi quyén sé hitu ngay 03 thang 01 nam 2008, dién tich 300,6
m2,

Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AL 640289 do UBND TP B cap ngay
07/12/2007, thay d6i quyén sé hiru ngay 01/02/2008, dién tich 741, 1m2,

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac duong sy theo
quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31/5/2017, Céng ty TT khang céo, ngay 03/7/2017
khang cdo bo sung, ngay 02/6/2017, dng Phan Van T khang cdo véi ciing mot noi
dung: P& nghi cip phlc tham hay toan bo ban an sé 11/2017/KDTM-ST ngay
03/5/2017, ciia Toa &n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang: Bi
don khang céo dé nghi Hoi ddng xét xur tuy@n hay ban 4n so tham vai nhiing ly do
sau: Theo gidy phép dang ky kinh doanh thi Cong ty c6 tru sé tai duong V, phuong
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A, thanh phé B, tinh Pik Lak nhung Toa 4n cép so tham xac dinh dia chi cta bi don
tai duong H, phuong A, thanh phd BMT, tinh Dak Lék 1a sai dia chi cua bi don. Vi
vay, dan dén bi don khong nhan duoc bét cir van ban nao caa Toa &n nén khong biét
dé tham gia giai quyét vu an tai Toa an, 1am anh huong dén quyén loi cua bi don; Toa
an cép so tham thyuc hién sai trinh tu tha tuc téng dat cac van ban té tung cho bi don.
Bai vi, khi Toa an khong téng dat duoc van ban té tung cho bi don, do bi don thay
d6i dia chi thi Toa an phai lap bién ban vé viéc khdng tong dat duoc va cé xac nhan
cua T6 truong to dan phd sau d6 méi tién hanh cac thi tuc niém yét cong khai nhung
Toa an cap so tham khong thuc hién; Boi véi Ngan hang 1a to chuc tin dung lién quan
tGi hoat dong doanh nghiép, nhung trong hd so vu an khong cé bt luc nao thé hién
gidy phép dang ky kinh doanh cua don vi chu quan, quy ché, ndi quy va quy trinh
hoat dong caa Ngan hang; Doi vai Chi nhanh Ngan hang thi phai cé mot mic cho vay
cb dinh, khi cho vay vuot qua muac ¢ dinh thi phai c6 théng bao chap nhan cua tru
s& chinh nhung trong hd so vu &n khéng cd; chimg thu tham dinh gia da hét hiéu luc
va khong can ctr Va0 gia thi trudng nén 1am anh hudng dén quyén loi cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan giit nguyén nodi dung khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tai phién toa:

- V& phan tha tuc tb tung: Trong quaé trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Toa an cip
so tham va phiic thAm ciing nhu cac duong sy da tuan thu day du va thyc hién ding
voi quy dinh cia Bo luét td tung dan sy.

- Vé noi dung: Khang céo bi don Cong ty va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Vian T 1a khong c6 co s6. Nén khéng chap nhan khang céo cua Cong
ty TT va 6ng Phan Vian T. Tuy nhién, ban 4n so tham khong xir Iy hop dong thé chap
va tuyén khong rd rang, nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung khoan 2
Piéu 308 cua B luat T6 tung dan su 2015, stra ban an so tham sé 11/2017/KDTM-
ST ngay 03/5/2017, ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot.

Can cir vao cdc chirng cw, tai liéu thu thdp dwoc CO trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Kiém
sat vién Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1]. Xét hop ddng tin dung s6 5200-LAV-201007363 ngay 15 thang 07 nim
2010 giita Cong ty va Ngan hang va gidy nhan no ngay 15/7/2010 ctiia Ngan hang.
HPXX thay, ngay 15/7/2010, Cong ty vay caa Ngan hang 16.000.000.000 dong. Thoi
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han vay 60 thang, 13i suat 14,5%/ nim, muc dich mua dat xay dung khéach san tai
Thanh phé Nha Trang. Ky han tra ng géc gom: Ngay 15/07/2011 thanh toan
2.000.000.000 ddng; ngay 15/07/012 thanh toan 3.000.000.000 ddng; ngay
15/07/2013 thanh toan 4.000.000.000 dong; ngay 15/07/2014 thanh toan
4.000.000.000 dong; ngay 15/07/2015 thanh toan 3.000.000.000 ddong.

Ngay 15/07/2011, Cong ty dé nghi Ngan hang diéu chinh lai ky han tra no va
duoc Ngan hang diéu chinh nhu sau: Ngay 15/01/2013, thanh toan 1.500.000.000
d6ng no gdc va i suat; ngay 15/07/2013, thanh toan 3.000.000.000 dong no goc va
13i suat; ngay 15/07/2014, thanh toan 4.000.000.000 dong no goc va lai suat; ngay
15/07/2015, thanh toan 7.000.000.000 dong ng gbc va va l4i suat.

Ngay 18/01/2012, Cong ty tra cho Ngan hang 500.000.000 dong tién goc, du
ng goc con lai 15.500.000.000 dong. Pén han theo cac phan ky tra ng nhung Cong ty
khong tra 12 d3 vi pham nghia vu. Do d6, Toa an cap so thdm chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don & c6 can ci, phu hop véi cac Piéu 471, Piéu 474, 478 , Piéu
715, Piéu 721ctia Bo luat dan sy; Pidu 91 Luat to chirc tin dung, hop dong tin dung
va phu hop v6i hop dong tin dung sé 5200-LAV-201007363 ngay 15 thang 07 nim
2010.

[2]. Xét ndi dung khang céo cia Cong ty va 6ng Phan Van T vé viéc khong
d6ng y phan 13i suat Hoi dong xét xur thay rang:

Theo bang ké tinh 1ai va ban giai trinh tinh 131 cua Ngan hang thi viéc tinh lai
suat, phan phat cham tra ciia Ngan hang 13 hoan toan phu hop voi hop dong tin dung
s6 5200-LAV-201007363 ngay 15 thang 07 nam 2010; Cong van s6 3234/NHNN-
KHNV ngay 10//5/2013 ctia Ngan hang NT Viét Nam vé quy dinh 13i suét cho vay
bang dong Viét Nam; Thong béo diéu chinh 1ai suat cho vay ctia Ngan hang ngay
30/6/2017; Piéu 676 ctua Bo ludt dan su, Pidu 91 Luat cac to chimg tin dung, hop
ddng tin dung s6 5200-LAV-201007363 ngay 15 thang 07 nam 2010. Cu thé nhu
Sau.

1. Lai vay trong han:

- Tr ngay 15/07/2010 dén ngay 17/01/2012 (552 ngay) du no 16.000.000.000
dong, 14i suat 14.5%/ Nam va lai vay duogc tinh:

16.000.000.000 d x 14,5%x 552/360 ngay = 3.557.333.333 dong.

- Ngay 18/01/2012, Cong ty TT thanh toan duoc 500.000.000 dong tién gbc,
du no tinh 13i 15.500.000.000 dong, 13i suat 13%/Nam, tinh 13i tir ngay 18/01/2012
dén 14/07/2012 (179 ngay).

15.500.000.000d x 13% x 179/360 ngay = 1.001.902.778 ddng.
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- T ngay 15/07/2012 dén ngay 12/05/2013 (302 ngay), du no tinh lii
15.500.000.000 dong, 13i suat 12.5%.

15.500.000.0004 x 12.5% x 302/360 ngay = 1.635.028.515 ddong.

- Tir ngay 13/05/2013 dén ngay 31/12/2013 (233 ngay), du no tinh lii
15.500.000.000 dong, 13i suat 11,5%/Nam.

15.500.000.000d x 11,5% x 233/360 ngay = 1.153.673.611 dong.

- Tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/10/2016 (1.034 ngay), du no tinh 1ai
15.500.000.000 dong ty dong, 14i suat 10,5%/Nam.

15.500.000.000 d x 10,5%/Nam x 1034/360 ngay = 4.675.111.111 dong .

Tong lii trong han: 12.022.479.904 dong.

2. Lai vay qua han:

Lai suat vay qua han dugc tinh trén s6 du no gbc qué han, duoc tinh trén phan
ky tra ng gdc va diéu chinh theo timg thoi diém:

- T 16/01/2013 dén 12/05/2013 (117 ngay) sd du ng gdc qua han tinh 13
1.500.000.000 dong, i sut qua han 6,25%

1.500.000.000 & x 6,25% x 117/ 360 ngay = 31.250.000 dong

- Ttr ngay 13/05/2013 dén ngay 15/07/2013 (64 ngay) s6 du no gbc qua han
tinh 1ai 1.500.000.000 d(‘A)ng, 13i suat qua han 5.75%

1.500.000.000 d x 5.75% x 64/360 ngay = 15.333.333 dong.

- T ngay 16/07/2013 dén ngay 31/12/2013 (169 ngay) sé du no gc qua han
tinh 14i 4.500.000.000 d6ng, 14i suat qua han 5.75%

4.500.000.000 & x 5.75% x 169/ 360 ngay = 121.468.750 dong.

- T ngay 01/01/2014 dén ngay 15/07/2014 (196 ngay) sé du no gbc qua han
tinh 14i 4.500.000.000d0ng, 13i suat qua han 5.25%

4.500.000.000 d x 5.25% x 196/ 360 ngay = 128.625.000 dong.

- T ngay 16/07/2014 dén ngay 15/07/2015 (365 ngay) sé du no géc qué han
tinh 14i 8.500.000.000 dong, 14i suat qua han 1,1%

8.500.000.000 d x 1,1% x 365/ 360 ngay = 94.798.611 dong.

- T ngay 16/07/2015 dén ngay 30/10/2016 (473 ngay) sé du no gbc qua han
tinh 14i 15,5 ty dong, 1ai suat qua han 1,1%.

15.500.000.000 d x 1,1% x 473/ 360 ngay = 223.024.991 dong.

Tong Lii qua han 614.500.685 dong.

Tong lii trong han va qua han:

12.022.479.904 dong + 614.500.685 dong = 12.636.980.589 dong

2. Xét khang céo cho rang chi thé chip quyén str dung dit ma khong thé chap
tai san trén dat. HDXX thdy: Tai hop dong thé chip s6 23062010/TC ngay 23/06/2010
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giita ngudi nhan thé chap 1a Ngan hang va bén thé chip 1a vo chong 6ng T, ba N. Cac
bén di thoa thuan thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cu thé:
Tai khoan 1 Diéu 1 ctia hop ddng da thé hién thé chip quyén s& hiru nha & va quyén
st dung dét s6 40001070473 do UBND tinh Dak Lik cap ngay 28/01/2003, thay doi
quyén s& hitu ngay 04/03/2009 dién tich 301 m?, va tai san gan lién véi dat 1a nha o;
tai diém 5.1 khoan 5 Diéu 1 cta hop dong thé chap thé hién tai san thé chap trén dat
gém: Cum nha hang TQ (Theo gidy x4c nhan nha & ngay 23/6/2010 va vat kién trac
tai duong H, thanh phd B). Nhu vay, ba N va 6ng T c6 thé chap quyén sir dung dét va
tai san trén dat. Doi voi khang céo cho rang tai san trén dat thudc quyén so hiru cia
nguoi khac 12 khong c6 can cir. Béi vi, theo gidy xac nhan quyén so hitu nha ¢ ngay
23/6/2010 cia UBND phuong A (BL 221), Gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & ngay 28/01/2003 ciia UBND tinh Dak Lak (BL 217) thi tai san
trén dat thudc quyén so hiru ctia vo chong 6ng T, ba N. Nén vo chong 6ng T, ba N
dung tai san cia minh dé thé chap 1a dang theo quy dinh cta phap luat.

3. Xét khang cao cho rang, khong chip nhan viéc chua dinh gia tai san dé dam
bao thanh Iy hop dong va dé nghi Toa an ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh lap
Hoi dong dinh gia tai san 1a khong phu hop. Bai 18, xtr 1y tai san di thé chap khi Cong
ty khong tra hoac tra khong du viéc dinh gia tai san thudc tha tuc thi hanh an. Toa an
chi xem xét tinh hop phap ctia hop dong thé chap nén khong can thiét phai dinh gia
tai san.

4. Xét khang cao cho rang, vi tai san thé chip thudc cing mot 16 dat nén chi
ddng ¥ thanh 1y tai san khi ban ca 16 dt, khong dong ¥ véi viée xé nho 16 dat dé thanh
ly, 1am giam gia tri 16 dat 1am anh hudng nghiém trong téi quyén va loi ich hop phap
cia Cong ty la khong phu hop. Baéi vi, viéc thanh 1y tai san la thu tuc thi hanh an,
khong thugc pham vi xét xtr cua Toa an, .

5. Xét khang cao cua bi don cho rang, Toa an cap so tham tong dat cac vin ban
t6 tung tai dai chi khac so v&i dia chi ma Cong ty da dang ky tai gidy phép ding ky
kinh doanh va hién nay, ba Hoang Thi Minh N da dang ky tam tru tai thon S, x& B,
huyén TH, Thanh Phb Ha Noi viéc xét xir vang mat khong bao dam quyén loi ich cho
Cong ty. Hoi déng xét xir thiy: Mic du, gidy phép dang ky kinh doanh Céng ty ding
ky dia chi tru s& chinh tai duong V, phuong A, thanh phd BMT, tinh Pak Lak. Tuy
nhién, tai bién ban xac minh ngay 06/12/2016 (BL 273) thé hién tai s6 59/1/6 duong
V, phuong A, thanh phdé BMT Cong ty khong con hoat dong tai dia chi trén; ba N 1a
dai dién theo phap luat ctia ciia Cong ty c6 dia chi thuong tra tai phuong A, thanh phd
BMT, tinh Pak Lik, chd & tai dia chi duong H, TP BMT. Nhu vay, Toa an cip so
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tham da tong dat cac van ban t6 tung tai dia chi duong H 1a phu hop. Khong tng dat,
niém yét tai dia chi duong V, phuong A, thanh phé BMT 1a ¢6 thiéu sét nhung khong
lam thay d6i ban chat cia vu 4n.

Xét quan diém cta Luat su 13 khong c6 can clr nén khong duoc chip nhan.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén, HDXX phuc tham can ap dung khoan 1
Diéu 308 B luat T tung dan su 2015, khéng chap nhan khang co cia Cong ty TT
va 6ng Phan Vian T, giir nguyén ban an so thim s 11/2017/KDTM-ST ngay
03/5/2017, cua Toa &n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Dik Lak.

[3] Ngoai tranh chap hop dong tin dung Ngan hang con yéu cau xir 1y tai san
thé chap nhung cap so tham khong xem xét tinh phap 1y ciia hop dong thé chap, khong
tuyén vé trach nhiém xir Iy tai san thé chap. Sau khi xét xtr so thim, cac duong su
khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi nén khéng thuéc pham vi xét xir
phuc tham. Do d6, can kién nghi Toa an cap cao tai Pa Ning xem xét theo trinh tu
giam dbc tham.

Vé an phi: Do khdng chap nhan khang céo nén Cong ty TT va ong Phan Vin
T phai chiu an phi dan su phic thim theo quy dinh phap luat.

Boi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015; ap dung Piéu 30,
Diéu 35, Diéu 227 BLTTDS; cén clr cac Diéu 342, Diéu 343, Diéu 350, khoan 7
Diéu 351, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 474, Diéu715, Diéu 721BLDS; Diéu 91 Luat t6
chtrc tin dung; Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctia Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Khoéng chép nhan khang cao cua Cong ty TT va 6ng Phan Van T, gitr nguyén
ban 4n so' tham s6 11/2017/KDTM-ST ngay 03/5/2017, cta Toa én nhén dan thanh
ph6 Budn Ma Thuét, tinh Bak Lak.

Tuyén xur: Chap nhan don khéi ki¢n ciia Ngan hang NT Viét Nam.

Budc Cong ty TT phai tra cho Ngan hang NT Viét Nam so tién: 28.136.980.589
dong (Hai muweoi tam ty, mot tram ba mueoi sdu triéu, chin tram tdm muoi ngan, ndm
tram tdm muwoi chin dong), (Trong d6 tién gbdc: 15.500.000.000 dong, tién lAi
12.636.980.589 dong tinh dén ngay 30/10/2016) va tiép tuc tra 1ai phat sinh trén sb
ng gbc tir ngay 01/11/2016 dén ngay tra hét ng theo mirc 1i thoa thuan trong HDTD



d3 duoc Diéu chinh 13i suat theo Quyét dinh sb: 3234/NHNo-KHNV ngay 10 thang 5
nam 2013 cua Ngan hang NT Viét Nam.

Tai san dé dam bao thanh toan khoan no trén 1a: Toan bo tai san thé chép dat
va tai san trén dat bao gom:

Gidy chtng nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dét s 40001070473
do UBND tinh Dik Lk cAp ngay 28/01/2003, thay d6i quyén s hitu ngay 04/03/2009
dién tich 301 m?.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V 450338 do UBND thanh phd B cip
ngay 10/07/2002 thay d6i quyén s& hiru ngay 03/01/2008, dién tich 2.205 m?.

Gidy chung nhan quyén str dung dat sé6 AL 602858 do UBND thanh phd B cap
ngay 20/12/2007 thay doi quyén s& hitu ngay 03 thang 01 nam 2008, dién tich 300,6
m2.

Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AL 640289 do UBND TP B cap ngay

07/12/2007, thay do6i quyén sohtru ngay 01/02/2008, dién tich 741, Im?.
Tai san thé chdp trén dat : Cum nha hang TQ tai dia chi s6: Puong H, thanh

phd B, tinh Pak Lik (GOm hé théng cac nha hang tong dién tich sir dung 1.850 m?
v6i két cau bé tong cot thép, cot gd, san gd, san d4 granit, gach men cao cap, 6p tran
g0...., loai gb str dung: giang huong cim xe, cam lai... va cac vat kién tric khac trén
dat ) theo gidy xac nhin quyén s¢ nha & do UBND Phuong A chtng thue ngay 23
thang 06 nam 2010.

[2] Kién nghi Toa an cp cao tai Pa Nang xem xét theo trinh tu giam ddc tham
d6i voi ban an so tham s6 11/2017/KDTM-ST ngay 03/5/2017, caa Toa an nhan dan
thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Dak Lik vé viéc chua giai quyét dbi v6i yéu cau xtr
Iy tai san thé chép.

[3] Vé an phi phtic thim: Cong ty TT va 6ng Phan Van T mdi nguoi phai chiu
2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién &n phi kinh doanh thuwong mai phtic thim va
dugc khau trir vao s tién da ndp theo cac bién lai s6 0000752 ngay 30/6/2017 va sd
0000956 ngay 28/7/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Dak Lék.

Céac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND Tp. Budn Ma Thudt;
- THADS Tp. BMT;
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- Puong su; ba ky
- Luu ho so.

Lé Thi Thanh Huyén

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vin Céng Dan Lé Thi Tung Lé Thi Thanh Huyén
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN

Vao ngay 22 thang 9 nam 2017, tai phong nghi an.
Hoi dong xét xtr phiic tham véi thanh phan Hoi dong gom co:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.
Céac Tham phan: Ong Vin Coéng Dan va ba Lé Thi Tung.

D3 tién hanh nghi 4n ho so vy 4n thy ly s6: 15/2017/TLPT-KDTM ngay
08/8/2017, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”

Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu an va su trinh bay, tranh luan va
xac nhan cua duong su tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xur thao
luan va quyét dinh nhimg van d¢é sau:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat TH tung dan sy 2015; &p dung Diéu 30,
Diéu 35, Diéu 227 BLTTDS; cin ctr cac Diéu 342, Diéu 343, Piéu 350, khoan 7
biéu 351, Piéu 355, Diéu 471, Diéu 474, Diéu715, Piéu 721BLDS; DPiéu 91 Luit t6
chtrc tin dung; Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia Cong ty TNHH thuong mai, dich vu Toan
Thinh va 6ng Phan Van Thinh, giit nguyén ban an so tham s6 11/2017/KDTM-ST
ngay 03/5/2017, ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak.

12



Tuyén xtr: Chap nhan don khéi kién cia Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

Bugc Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai dich vu Toan Thinh phai tra
cho Ngan hang néng nghiép va phat trlen nong théon Viét Nam So tién:
28.136.980.589 dong, (Trong do tién gdc: 15.500.000.000 dong, tién lai
12.636.980.589d6ng tinh dén ngay 30/10/2016) va tiép tuc tra 13i phat sinh trén s6 no
gbc tir ngay 01/11/2016 dén ngay tra hét no theo mirc 13i thoa thuan trong HDTD da
dugc Diéu chinh 14i suat theo Quyét dinh sé: 3234/NHNo-KHNV ngay 10 thang 5
nam 2013 ctua Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam.

Tai san dé dam bao thanh toan khoan no trén 1a: Toan bo tai san thé chép dat
va tai san trén dat bao gdom:

Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat s6 40001070473
do UBND tinh Dik Lak cip ngay 28/01/2003, thay d6i quyén s& hitu ngay 04/03/2009
dién tich 301 m?.

Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 V 450338 do UBND thanh phb Buén
Ma Thudt cap ngay 10/07/2002 thay doi quyén sé hitu ngay 03/01/2008, dién tich
2.205 m?,

Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AL 602858 do UBND thanh phd Buén
Ma Thudt cap ngay 20/12/2007 thay d6i quyén s& hitu ngay 03 thang 01 nam 2008,
dién tich 300,6 m?.

Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AL 640289 do UBND TP Buén Ma
Thudt cap ngay 07/12/2007, thay ddi quyén sohitu ngdy 01/02/2008, dién tich
741,1m2,

Tai san thé chip trén dat : Cum nha hang Thiang Long Hoi Quan tai dia chi sb:
185/15/11 duong Dinh Tién Hoang, thanh ph Buon Ma Thudt, tinh DékLék (g6m hé
thong cac nha hang tong dién tich sir dung 1.850 m? voi ket céu bé tong cbt thép, cot
g0, san gob, san da granit, gach men cao cap, 6p tran go , loai go sur dung: glang
huong cim xe, cam lai... va cac vat kién trac khac trén dat ) theo gidy x4ac nhan quyén
s6 nha & do UBND Phuong Tu An chig thuc ngay 23 thang 06 ndm 2010.

Biéu quyét: 3/3.

2. Kién nghi Toa an cap cao tai Pa Nang xem xét theo trinh tu giam dbc tham
d6i voi ban an so tham sb 11/2017/KDTM-ST ngay 03/5/2017, ciia Toa 4n nhan dan
thanh ph6é Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak vé viéc chua giai quyét dbi véi yéu cau xir
Iy tai san thé chéap.

Biéu quyét: 3/3.

3. V& an phi phuc thim: Coéng ty TNHH thuong mai, dich vu Toan Thinh va
6ng Phan Van Thinh moi nguoi phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién &n phi
kinh doanh thu:ong mai phuic tham va dugc khau trir vao sb tién da nop theo cac bién
lai s6 0000752 ngay 30/6/2017 va s6 0000956 ngay 28/7/2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thanh ph6 Buén Ma Thuot, tinh Dik Lak.

13



Biéu quyét: 3/3.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vin Céng Dan Lé Thi Tung Lé Thi Thanh Huyén
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