TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb 31/2023/DS-PT
Ngay 17-4-2023

V/v tranh chép kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chit toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Thu Hang

Ba Tran Thi Van Thiy

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Hdi Phong: Ba Pong Thi
Phuong Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 70/2022/TLPT-DS ngay 19
thang 10 nam 2022 vé tranh chép kién doi tai san.

Do Ban an dan sy so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén KT, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé 73/2022/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2022 va Thong bao tam ngung phién toa sé 03/2023/TB-PT
ngay 16 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Quéc K, sinh nam 1973; dia chi cu tra: Trung Hanh 5,
phuong DL, quan H, thanh ph6 Hai Phong; vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Hai L, sinh nam 1976; dia chi cu tra: Trung Hanh 5,
phuong PL, quan H, thanh ph Hai Phong; ving mat.

- Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Tién L, sinh nim
1983; dia chi cu tra: T6 15 khu Lam Khé, phuong D, quan K, thanh phé Hai
Phong — 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (Vin ban ty quyén
ngay 11/12/2020); c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi Th, sinh nam 1981; dia chi cu tri: Thon Pong Tac
2, x4 PH, huyén KT, thanh phd Hai Phong; c6 mat.



- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Thé C, sinh ndm 1984; dia chi cu tra: S6 25/18 Vinh Cat,
T6 25, phuong V, quan L, thanh ph Hai Phong; vang mat.

2. Ba Piang Thi N, sinh nim 1976; dia chi cu tri: S6 25/18 Vinh Cat, T
25, phuong V, quan L, thanh phd Hai Phong; vang mat.

3. Ong Pham Tién L, sinh ndm 1983; dia chi cu tra: T6 15 khu Lam Khé,
phuong B, quan K, thanh phé Hai Phong; ¢4 mit.

4. Ba Nguyén Thi Huong G, sinh nim 1982; dia chi cu tra: S6 16 B8O Tb
dan phé B1, phuong Cat Bi, quan Hai An, thanh phd Hai Phong; ving mit.

5. Chi Nguyén Thi Tr, sinh nim 2000; dia chi cu tri: Thon Pong Tac 2,
x4 Dai Hop, huyén KT, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

6. Anh Nguyén Quang H, sinh nim 2003; dia chi cu tri: Thon Pong Tac
2, x3 Pai Hop, huyén KT, thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Ngueoi dai dién hop phép cia chi Nguyén Thi Trang, anh Nguyén Quang
Hiéu: Ba Pham Thi Th, sinh nim 1981; dia chi cu tra: Thon Péng Téc 2, x4 Dai
Hop, huyén KT, thanh phd Hai Phong - 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban
iy quyén ngay 17/02/2022); c6 mit

- Nguoi lam chung:

1. Ong Pham Vian Thudt, sinh ndm 1972; dia chi cu trd: Thon Dong Tac
2, xa Dai Hop, huyén KT, thanh phd Hai Phong; ving mit.

2. Ba Ng6 Thi Van, sinh nam 1975; dia chi cu tra: Théon Pong Tac 2, xa
Pai Hop, huyén KT, thanh phd Hai Phong; ving mit.

3. Ong Nguyén Vin Trung, sinh nim 1975; dia chi cu tra: Thén Quan
Muc 4, xd Dai Hop, huyén KT, thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Nguroi khdng cdo: Chi Nguyén Thi Trang la ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don: Vo chong Ong Nguyén
Quéc K va Ba Nguyén Thi Hai L thda thun cung vo chéng ong Pham Tién Long
va ba Nguyén Thi Huong Giang gop sd tién 500.000.000 dong (mdi bén gop
250.000.000 dong va huong loi twong Gmg véi sd tién gop) dé mua tai san nha —
dat va thong nhat dé vo chong Ong Nguyén Qubc K, Ba Nguyén Thi Hai L ky
giao dich va dimg tén trong gidy chtimg nhan quyén sir dung dat.

Ba Pham Thi Th ¢6 chong 1a Nguyén Vian Trung va ¢6 02 con. Nam 2018
vg chong ly hon; khi ly hon khong dé nghi Toa an giai quyét vé tai san. Nam
2019, Ba Pham Thi Th ng ngan hang s tién 250.000.000 dong. Do khong co tién
tra ng nén Ba Pham Thi Th c6 vay cua 6ng Cuong va ba Nham s tién
250.000.000 ddng dé tra no ngan hang. Do khong c6 tién dé tra ng 6ng Cudng, ba



Nham nén ba d3 dong y ky hop dong chuyén nhuong nha dat caa Ba Pham Thi
Th cho 6ng Cudng, ba Nham ngay 11/4/2019 duoc vin phong cong chimg DAt
Viét cong chimg theo quy dinh. Pén ngay 06/5/2020 vo chong Ong Nguyén
Quédc K, Ba Nguyén Thi Hai L mua ctia vo chong 6ng Pham Thé Cuong va ba
bang Thi Nham dién tich dat 96m? va toan bo tai san gén lién vGi dit tai thira dat
s6 181/a, to ban dd s6 04, dia chi: Thon bong Tac, xa Pai Hop, huyén KT véi gia
tién chuyén nhuong trong hop dong 1a 75.000.000 dong, thuc té gitra hai bén 1a
500.000.000 dong. Ngay 05/10/2020 Ong Nguyén Quéc K va Ba Nguyén Thi
Hai L dugc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd Hai Phong cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s CX
432445 ngay 05/10/2020 dimg tén nguoi st dung dat 1a Ong Nguyén Qudc K, vo
la Ba Nguyén Thi Hai L dién tich dit 96m? tai thira dat s6 181/a, t& ban d6 sb 04,
dia chi: Thon Bong Téc, xa Pai Hop, huyén KT. Sau do, ong Long va ba Huong
Giang c6 dén thon Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT dé quan 1y str dung tai san
thi gdp Ba Pham Thi Th cung 02 con 1a chi Nguyén Thi Trang va anh Nguyén
Quang Hiéu dang an ¢ tai ngdi nha trén thira dat nay.

Nay 6ng ba yéu ciu Ba Pham Thi Th phai tra lai tai san 13 quyén st dung
dién tich dat 111,2m? va tai sén trén dat tai thira dat s6 181/a, td ban dd sb 04, dia
chi: Thon Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT. Ong ba sé hd trg thanh toan tra cho
Ba Pham Thi Th sb tién gia tri quyén sir dung dién tich dat 15,2m? ting thém theo
két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia 1a: 15,2m? x 2.500.000 déng/m? =
38.000.000 dong.

Trinh bay va dé nghi cia bi don: Ba c6 khbi tai san riéng 1a nha dat dién
tich 96m? tai thtra dat s6 181/a, to ban d6 sd 04, dia chi: Thén Pong Tac, x3 Dai
Hop, huyén KT da duoc UBND huyén KT cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CP 819103 ngay 21/7/2016 dtimg tén Ba Pham Thi Th. Nguén goc dién
tich dat 1a do ba duoc 6ng nodi ting cho 1am tai san riéng tir ndm 2007. Ngudn goc
ngdi nha xay dyng trén dat 1a do ba va 6ng Nguyén Vin Trung xdy dung nim
2008. Pén nam 2018 Ba Pham Thi Th va 6ng Trung ly hon, nén toan b tai san
ong Trung dé lai cho ba va cac con sir dung, s hiru, khong tranh chap gi. Ngay
11/4/2019 Ba Pham Thi Th da ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san trén dat cho vo chong ong Cuong, ba Nham, dugc vin phong cong
chting Pat Viét cong ching theo quy dinh. Gia chuyén nhuong nha dat trén hop
dong 1a 50.000.000 dong nhung thuc té ba khéng dugce nhan sd tién nay tir vo
chong 6ng Cuong, ba Nham. Ba khang dinh chir ky, chit viét trong hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay 11/4/2019 dtng 1a chix
ky, chir viét cia ba. Ban than ba c6 day du niang luc hanh vi dan sy va hiéu rang
viéc ky hop dong chuyén nhuong trén thi quyén sir dung dat va nha s& thudc vé
ong Cuong, ba Nham. Tuy nhién, ba van dong y ky hop dong trén vi: Ong Cudng
va ba c6 quan hé ho hang rudt thit (1a con ba, con di). Thoi gian nam 2019, Ba



Pham Thi Th c6 thé chap nha dat dé vay tién cho ban tai ngdn hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh DPai Hop. Pén han tra no la thang
4/2019 thi Ba Pham Thi Th con ng ngan hang sb tién 250.000.000 déng. Do
khéng ¢ tién tra ng nén Ba Pham Thi Th c6 vay cta 6ng Cuong va ba Nham sb
tién 250.000.000 dong dé tra no ngan hang. Sau khi di tit toan xong khoan vay
va x0a thé chap, Ba Pham Thi Th muén tiép tuc vay tién ngan hang dé lay tién tra
ng 6ng Cuong, ba Nham nhung khong lam tha tuc vay dugce do ba da bi vao danh
sach no xdu cua toan bd hé théng ngan hang. Do khong co tién dé tra ng 6ng
Cuong, ba Nham nén ba da dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ong
Cuong, ba Nham. Muyc dich dé chuyén quyén sir dung dit va nha sang cho ong
Cuong, ba Nham thi 6ng ba Cuong Nham méi dugce dimg tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, dé 6ng Cuong, ba Nham vay tién tai Ngan hang. Do
vay, ban chét cia viéc ky hop dong chuyén nhugng chi 1a viéc Ba Pham Thi Th
cho vo chong 6ng Cuong ba Nham muon gidy to nha va dat dé vay tién ngan
hang. Tuy nhién, sau khi 6ng Cuong, ba Nham da lam thu tuc ding tén chu s
dung dat va nha vao khoang cudi thang 4/2019 thi ba ciing khong ¢ lién lac
thong tin v&i vo chong 6ng Cuong ba Nham, hai bén ciling khong trao doi thoi
han tra no, tir 46 dén nay ba cling khong tra no dugc 6ng ba Cudng Nham sé tién
vay. Ba Pham Thi Th khang dinh toan bd noi dung ba trinh bay vé viéc cho 6ng
Cuodng, ba Nhdm muon gidy to dat va nha chi 1a thoa thuan trao d6i miéng giira
cac bén, nén Ba Pham Thi Th khong cung cip dugc cho Toa an bat cur tai lidu
chtmg ctr gi lién quan dén viéc cho muon gidy to dit va nha ¢ véi ong Cudng, ba
Nham.

Nay vo chong Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L khai kién, tai
bién ban hoa giai ngay 04/5/2022, Ba Pham Thi Th da xac dinh hi¢n tai Ong
Nguyén Qudc K Ba Nguyén Thi Hai L 1 chu st dung dat va nha & hop phap trén
gidy chirng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, duoc nhan chuyén
nhuong hop phap tir vo chong ong Cuong, ba Nham, nhung day 1a tai san ba
dugc 6ng nodi1 tang cho riéng, 1a noi ba va cac con da sinh séng 6n dinh nhiéu nim
nay, nén ba khong dong ¥ tra lai nha dat cho nguyén don va dé nghi duoc chudc
lai nha dét trén (duwoc nhan chuyén nhuong lai tir vo chong Ong Nguyén Qudc K,
Ba Nguyén Thi Hai L) véi s6 tién nhan chuyén nhuong lai 1a 700.000.000 dong.
Ba va 6ng Cudng, ba Nham s& cing c6 trach nhiém thanh toan tra s6 tién trén cho
vo chong Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L. Tuy nhién, sau d6 ong
Cuong, ba Nham khong dong gop tién chudc lai nha dit véi ba, nén tai bién ban
hoa giai lan 2 ngay 05/8/2022, ba nhén c6 trach nhiém thanh toan sd tién
700.000.000 dong cho nguyén don dé chudc lai quyén sir dung dat va nha o.
Nhung nay tai phién toa, ba thay d6i nguyén vong khong chudc lai dt va nha &,
khong ddng y tra lai quyén st dung dat va nha & cho Ong Nguyén Qudc K, Ba
Nguyén Thi Hai L. V& dién tich dat tang 15,2m? so véi dién tich dat trong gidy



chtng nhan quyén str dung dat 96m?, ba trinh bay vao thoi gian nim 2008 khi Ba
Pham Thi Th xay dung nha, c6 dugc cht thim rudt 1a vo chéng ong Thudt va ba
Van (chu str dung dat lién k&) ting cho riéng Ba Pham Thi Th mét phan dién tich
dat khoang 15m? dé Ba Pham Thi Th thiét ké bd tri xay dung cac phong trong
nha duoc rong rai. Thuc té Ba Pham Thj Th d3 s dung dién tich dat nhu hién
trang 1a 111,2m? tir khi xay dyng nha nim 2008 dén nay, nhung tai thoi diém cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a ngay 21/7/2016 va thoi diém ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha & trén dat cho 6ng Cudng, ba Nham 1a
ngay 11/4/2019 chi c6 thong tin dién tich dat ¢ 1a 96m? trong gidy ching nhan
quyén st dung dat, vi viéc ting cho giita 6ng Thudt ba Van v6i Ba Pham Thi Th
chi 1a thoa thuan miéng giita 2 bén, khong 1ap vin ban gidy to va khong thong
qua chinh quyén dia phuong quan 1y, trong qua trinh sir dung dét giita hai ho gia
dinh ciing khong xay ra tranh chap gi, nén trén gidy to chi thé hién dién tich dat &
la 96m? Nay Ba Pham Thi Th khang dinh, 6ng Thuét ba Van khong c6 yéu cau
dé nghi doi lai dién tich dat trén, nén dién tich dat ting 15,2m? thudc quyén sir
dung hop phap cua riéng ba, néu budc phai tra lai dat va nha & cho nguyén don
thi Ba Pham Thi Th yéu cau vo chong Ong Nguyén Québc K, Ba Nguyén Thi Hai
L phai c6 nghia vu hd trg thanh toan tra cho ba s tién twong dwong gia tri quyén
sir dung dat & 1a 15,2m? theo két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia xac
dinh 1a: 15,2m? x 2.500.000 dong/m? = 38.000.000 dong. Nhung tai phién toa, ba
thay doi yéu cau 1a khong nhan gia tri tién ma yéu ciu nhan bang hién vat 1a
15m? dat.

Trinh bay va dé nghi ctiia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng
Long, ba Giang: Théng nhat voi toan bo trinh bay cia nguyén don. Ngudn gbe s6
tién nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat 500.000.000 dong 1a do 6ng ba
g6p von cung vo chong Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L; hai bén da
ky bién ban thoa thuin vé viéc gop vén kinh doanh mua bit dong san, tai san
ngay 05/5/2020. Theo d6, ti 1& von gop mdi bén 1a 50% twong duong
250.000.000 d6ng; moi nguoi cung thong nhét khi 1am thu tuc trén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san trén dét, ciing nhu trén gidy chimg
nhan quyén st dung dét thi s& do vo chong Ong Nguyén Qubc K, Ba Nguyén Thi
Hai L dung tén trén gidy to. Tai cac budi hoa giai & Toa an c6 6ng Long dai dién
tham gia, Ba Pham Thi Th déu xéac dinh hién tai Ong Nguyén Qudc K Ba Nguyén
Thi Hai L 1a cha sir dung dat va nha ¢ hop phap trén gidy ching nhan quyén st
dung dt, dién tich dat 96m? tai thira dat s6 181/a, t& ban dd s6 04, dia chi: Thén
Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT duoc nhin chuyén nhuong hop phap tir vo
chdng 6ng Cuong, ba Nhiam ngay 06/5/2020 duge Vin phong cong chimg Cao
Anh Minh c¢ong chtng theo quy dinh phap luat. Sau d6 ong Long, ba Giang dén
dia chi trén dé quan 1y, sir dung tai san thi gdp Ba Pham Thij Th cung 02 con dang
an ¢ sinh song tai khoi tai san nha dat nay. Ong Long, ba Giang yéu cau Ba Pham



Thi Th di chuyén vat dung sinh hoat di chd khac, tra lai tai san 1a dt va nha ¢
cho vo chong Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L, nhung Ba Pham Thi
Th khong ddng v tra lai nha dat ma dwa ra cic phuong an dé chudc lai nha dat
(nhan chuyén nhuong lai dat va nha ¢ tir Ong Nguyén Québc K, Ba Nguyén Thi
Hai L véi gia 700.000.000 dong). Tuy nhién dén nay, Ba Pham Thi Th khong
thuc hién, c¢b tinh chiém giir st dung trai phap luat. Nay ong Long, ba Giang
théng nhit voi yéu cau khai kién cia nguyén don: Yéu cdu Ba Pham Thi Th tra
lai quyén st dung dat va nha & trén dién tich dat 111,2m? tai thira dat s6 181/a, to
ban d6 s6 04, dia chi: Thon Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT cho Ong Nguyén
Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L. Ong ba thdng nhét dé nguyén don hd trg thanh
toan tra cho Ba Pham Thi Th sé tién tuong dwong gia tri quyén st dung cia
15,2m? dat ting thém theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gid 1a: 15,2m? X
2.500.000 dong/m? = 38.000.000 dong.

Trinh bay va dé nghi ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, éng
Cuong ba Nham: Ong, ba va Ba Pham Thi Th c6 quan hé ho hang, 14 con ba con
di. Vo chong 6ng biét Ba Pham Thi Th c6 khéi tai san riéng 1a nha ¢ trén dién
tich dat 96m? tai thira dat so 181/a, to ban dd sd 04, dia chi: Thon Pong Tac, xa
Pai Hop, huyén KT di dugc UBND huyén KT cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CP 819103 ngay 21/7/2016 dung tén Ba Pham Thi Th. Thoi gian
thang 4/2019 thi Ba Pham Thi Th c6 thong tin cho vo chdng ong rang Ba Pham
Thi Th dang thé chap nha dit tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon,
chi nhanh Pai Hop, Kién Thuy, nay con ng ngan hang sd tién 250.000.000 dong.
Do dén ngay dao han ngan hang ma Ba Pham Thi Th khong c6 tién nén da hoi
vay 6ng Cuong, ba Nham sd tién 250.000.000 dong dé tra no ngan hang. Sau khi
d3 tat toan xong khoan vay va xoa thé chip, Ba Pham Thi Th khong c6 tién dé tra
ng cho vo chdng 6ng nén ngay 11/4/2019 Ba Pham Thi Th da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat cho vo chdng 6ng, do vin
phong cong chiung Pat Viét cong chimg theo quy dinh. Ong khang dinh chit ky,
chit viét trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dét
ngay 11/4/2019 dtng 1a chit ky, chir viét ciia vo chong ong va Ba Pham Thij Th.
Gia chuyén nhuong dat va nha ¢ trén Hop dong cong chimg 1a 50.000.000 dong
dé giam tién thué, trén thyuc té gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 ddng, bu trir
vao s6 tién Ba Pham Thij Th vay vog chéng ong dé tra no ngan hang, do vay, cac
bén di thanh toan tién chuyén nhuong xong. Vo chong éng dd nhan tai san 1a
quyén str dung dat va nha ¢ trén dat cuia Ba Pham Thi Th. Theo Ba Pham Thi Th
khai muc dich ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat
dé cho vo chong ong muon gidy to dat va nha & dé di vay tién ngin hang la
khong dang. Ban chat sy viée ddy 1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san trén dat, dugc thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Do vay, ngay
26/4/2019, trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s CP 819103 ngay



21/7/2016 dimg tén Ba Pham Thi Th c6 dinh chinh ndi dung Chuyén nhuong cho
6ng Pham Thé Cudng, vo 13 ba Diang Thi Nham do Vin phong ding ky dat dai
huyén KT thuc hién. Pén ngay 06/5/2020, vo chéng ong Cuong, ba Nham va vo
chong Ong Nguyén Quéc K, Ba Nguyén Thi Hai L di ban bac, thoa thuan cung
nhau ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat,
do Van phong cong chimg Cao Anh Minh cong chiing theo quy dinh phap luat.
Theo d6, v chong 6ng Cuong, ba Nham dong y chuyén nhuong quyén st dung
dat va toan bo tai san trén dat cho vo chong Ong Nguyén Québc K, Ba Nguyén
Thi Hai L v6i gia tién ghi trén hop ddng cong chimg 1 75.000.000 dong dé giam
tién thué, thuc té gia chuyén nhuong giira hai bén 1a 500.000.000 dong. Ong
Cuong, ba Nham cam két tai san 13 quyén sir dung dat va nha & trén dat nay thudc
s& hiru hop phap cia 6ng ba, khong co tranh chap, khong ting cho, chuyén
nhuong, thé chip. Ong Cudng, ba Nham da nhan du sé tién 500.000.000 dong.
Vo chong Ong Nguyén Québc K, Ba Nguyén Thi Hai L da nhan day du tai san
dién tich dat va nha & theo hop dong chuyén nhuong duge cong ching theo quy
dinh cua phap luat.

Nay vo chong Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L khai kién; ong
Cuong, ba Nham xéc dinh hién tai Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L 1a
chu str dung nha dat hop phap trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 181/a, to ban d6 sé 04, dia chi: Thon Pong Tac, xa
Dai Hop, huyén KT dang do Ba Pham Thi Th chiém gilr st dung trai phap luat,
nhung do Ba Pham Thi Th khong ddng ¥ tra lai nha dat cho vo chong Ong
Nguyén Quéc K, Ba Nguyén Thi Hai L va c6 nguyén vong mudn chudc lai dat va
nha & trén, nén tai bién ban hoa giai ngay 04/5/2022, 6ng Cuong, ba Nham da
théng nhat s& cung Ba Pham Thi Th dop gop tién dé nhan chuyén nhuong lai dat
va nha tir vo chong Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L voi s tién nhan
chuyén nhuong 13 700.000.000 déng. Tuy nhién, trach nhiém chinh thudc vé Ba
Pham Thi Th da khong thuc hién, do d6 Ba Pham Thi Th phai trd lai tai san la
quyén st dung dat va nha & cho vo chdng Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi
Hai L 1a chu st dung, s& hiru hop phap dugce phap ludt bao vé.

Trinh bay va dé nghi ciia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan, chi
Trang, anh Hiéu: Thong nhat vé6i trinh bay cta bi don. Anh chi 13 con dé¢ Ba
Pham Thi Th va hién dang sinh séng cung Ba Pham Thi Th tai nha dat trén. Nay
Ong Nguyén Quéc K, Ba Nguyén Thi Hai L khoi kién, anh chi thong nhat nhu ¥
kién ctia Ba Pham Thi Th, khong déng y tra lai dién tich d4at va nha & cho nguyen
don.

Trinh bay ctia nguoi lam chimg 6ng Thudt va ba Van: Ong ba c6 quan hé
ho hang 1a cht thim rudt cia Ba Pham Thi Th va c6 dién tich dét thd cu dang su
dung giap ranh dién tich dit & cia Ba Pham Thi Th. Thoi gian ndm 2008 khi Ba
Pham Thi Th xay dung nha, 6ng ba c6 tu nguyén tang cho Ba Pham Thi Th mdt



phan dién tich dat khoang 15m2 dé Ba Pham Thi Th thiét ké b tri xay dung cac
phong trong nha dugc rong rai, viéc tang cho chi 1a théa thuan miéng gitra 2 bén,
khéng 1ap van ban gidy to va khong thong qua chinh quyén dia phuong quan 1y.
Ong ba khong biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & giita Ba
Pham Thi Th va cac bén lién quan. Nay vo chong Ong Nguyén Quéc K, Ba
Nguyén Thi Hai L khoi kién yéu cau Ba Pham Thi Th tra lai quyén st dung dat
va nha & trén dién tich 111,2m? tai thira dat s6 181/a, t& ban d6 s6 04, dia chi:
Thén Péng Tac, xa Pai Hop, huyén KT. Ong ba Khanh Linh nhén thanh toan cho
Ba Pham Thi Th s tién tuvong duong gia tri quyén sir dung cua 15,2m? dét theo
két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia 1a 38.000.000 ddng. Quan diém cua éng
Thudt va ba Van dién tich dat da ting cho Ba Pham Thi Th khi xay dung nha thi
nay van thudc quyén st dung ciia Ba Pham Thi Th, 6ng ba khong doi lai, khong
tranh chap, khong lién quan. Ong ba khang dinh ngdi nha Ba Pham Thi Th xay
dung dén dau thi phan dat dé thudc quyén st dung hop phéap cua riéng Ba Pham
Thi Th. Viéc dng ba Khanh Linh nhan hé tro thanh toan s tién tri gia cua 15,2m?
dat 1a do Ba Pham Thi Th quyét dinh nhan hay khong nhan sb tién nay. Ong
Thudt va ba Van khong c6 y kién gi, khong doi hoi bat cir quyén loi gi trong vu
an nay, ong ba déu tir chdi tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi o
quyén loi nghia vu lién quan, dé nghi Toa an chap nhéan, khong co y kién thic
mic khiéu nai gi.

Trinh bay ciia ngudi 1am ching 6ng Trung: Ong va Ba Pham Thi Th di ly
hén ngay 30/5/2018, trong thoi gian 14 vg chong hop phap, 6ng va Ba Pham Thi
Th ¢6 cung nhau x4y dung ngdi nha trén dién tich dat 96m? 1a tai san riéng cia
Ba Pham Thi Th. Khi ly hon, 6ng khong yéu cau chia tai san chung ma dong y dé
lai nha dat cho Ba Pham Thi Th va cac con str dung. Ong khong biét viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha & trén dét gitra Ba Pham Thi Th va cac bén lién
quan. Nay Ong Nguyén Quéc K Ba Nguyén Thi Hai L khoi kién, nguyén vong
cua 6ng mong mudn Ba Pham Thi Th chudc lai dit va nha & dé cho cac con ong
st dung. Trong trudong hop Ba Pham Thi Th khong chudce lai dugc ma phai tra lai
dat va nha ¢ cho phia nguyén don thi 6ng khong yéu cau Ba Pham Thi Th phai
tra lai % gia tri ng6i nha ong da dong gop xay dung. Ong khang dinh khong co
quyén loi nghia vu lién quan gi dén vu 4n va tir chdi tham gia t6 tung véi tu cach
1a nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan, dé nghi Toa an chap nhan, khong co ¥
kién thac mic khiéu nai gi.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay
09 thang 9 nam 2022 Toa an nhan dan huyén KT, thanh phd Hai Phong di can cr
Diéu 26; khoan 1 Diéu 147; diém b khodn 2 Diéu 227; Dicu 228 ctia B9 luat T6
tung dan sy; Can co Piéu 117, 119, 164, 166, 503 cta Bo luat Dan su; Can ct
Piéu 166, 167, 168, 169, 188 cua Luat Pat dai; Can ctt khoan 1 Diéu 27 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc



hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; buéc Ba Pham Thi Th
phai tra lai quyén sir dung dét dién tich 111,2m? va nha & trén dat tai thira dat s6
181/a, to ban dd sé 04, dia chi: Thén Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT cho Ong
Nguyén Québc K va Ba Nguyén Thi Hai L. (C6 so d6 hién trang thira dat kém
theo).

2. Ong Nguyén Qubc K va Ba Nguyén Thi Hai L c6 nghia vu thanh toan
tra cho Ba Pham Thi Th sb tién twong dwong gia tri 15,2m? dat 1a 38.000.000
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia Ba Pham Thi Th cho dén khi
thi hanh an xong, thi Ong Nguyén Qudc K va Ba Nguyén Thi Hai L con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai
Dicu 357, Dicu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép ludt c6
quy dinh khac.

3. V& an phi: Ba Pham Thi Th phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham. Ong Nguyén Qudc K va Ba Nguyén Thi Hai L phai chiu 1.900.000 dong
an phi dan su so thim nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi dan su so thim
da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0001622 ngay 20/12/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén KT. Ong Nguyén Québc K, Ba Nguyén Thi Hai L con phai
chiu 1.600.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén 1di sudt néu cham thi hanh an; tuyén
quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh én.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20 thang 9 nam 2022, chi Nguyén Thi Trang
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang c&o ban an so tham, dé nghi Toa
an giai quyét stra ban an so tham vé ngdi nha trén dién tich dat 1a tai san do ong
Trung d¢é lai cho cac con &.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dong y v6i phan quyét tai
ban 4n so tham.

- Bi don giir nguyén cac trinh bay di néu tai giai doan so tham. Sau khi
xét xtr so tham bi don khong khang cdo.

- Ngudi khang céo 1a chi Nguyén Thi Trang la nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan trinh bay giit nguyén ndi dung khang céo, dé nghi xem xét quyén loi
ctia chi vi khi ly hon cha chi 14 6ng Trung da thong nhat dé lai nha cho chi va em
cua chi.

Cac duong sy khong xuét trinh thém tai liéu chimg ctr gi khac, khong yéu
cau Toa an thu thap chung ctr gi khac.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu ¥ kién:
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic thim, Tham phéan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky Toa an di chip hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan su. Cac duong su da chip hanh va thuc hién ding cic quyén va nghia vu caa
duong su quy dinh tai B§ luat T tung dan su. Quan diém cta Kiém sat vién ddi
v6i khang cdo: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khang cio cua
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Trang, stra ban an so
tham theo huong: Buoc Ba Pham Thi Th va vo ché)ng ong Cuong, ba Nham cé
trach nhiém thanh toan mdi bén 13 86.736.007 dé)ng cho chi Trang, anh Hiéu; Stra
mdc gidi theo két qua tham dinh lai; ngudi khang cédo khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip, tham quyén: Pay 1a tranh chip vé kién doi tai
san, bi don ¢6 noi cu tra tai huyén KT, thanh phd Hai Phong. Tranh chap da duoc
Uy ban nhan dan x4 Pai Hop, huyén KT, thanh phé Hai Phong hoa giai nhung
khéng thanh nén cin cr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén KT, thanh phé Hai Phong xét xu
so tham 1a dang thim quyén. Vu an c6 khang cdo nén thudc tham quyén ctia Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khang
cao trong thoi han quy dinh.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Trong vu 4n nay con c6 ong Nguyén Vin
Trung, dng Pham Vian Thudt va ba Ngo Thi Van; trong qua trinh giai quyét vu an
tai giai doan xét xtr so tham mic du cac bén duong su khong yéu cau dua ho vao
tham gia t6 tung voi tu cach 12 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, nhung Toa
an cap so tham xét thay khi giai quyét vu an nay co lién quan dén quyén loi,
nghia vu cua ho nén da dua ho vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguodi co
quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin Trung, 6ng Pham Vin
Thudt va ba Ngo Thi Van déu trinh bay va déu tir chdi tham gia to tung déan sy
trong vu 4n vi khong c¢6 quyén loi nghia vu lién quan gi trong vu an va dé nghi
Toa 4n chap nhan nén Toa an cép so tham khong dua 6ng Nguyén Vin Trung,
ong Pham Vin Thudt va ba Ngo Thi Van vao tham gia to tung voi tu cach la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Tai giai doan xét x{r phtic thAm 6ng Thudt
va ba Van thay dbi 16i khai cho rang chi cho chi Thuy dat dé chi Thuy st dung &
chtt néu Ba Pham Thi Th bén cho ngudi khéc thi 6ng ba doi lai dién tich dat da
cho. Tuy nhién, sau khi xét xtr so thim bi don 1a Ba Pham Thi Th khéng khang
c40 ban an so tham, nguyén don va nhiing ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
khac 1a 6ng Cuong, ba Nham, ong Long, ba Giang, anh Hiéu khong khang cio
d6ng nghia vai viéc Ba Pham Thi Th, 6ng Cuong, ba Nham, 6ng Long, ba Giang,
anh Hiéu chap nhan cac quyét dinh ctia ban an so tham. Xét pham vi xét xir phuc
tham thi Toa an cap phuc tham chi xem xét lai phan cua ban an so tham c6 khang
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c4o hodc c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang cdo, nén khéng chip
nhan viéc thay doi 161 khai, 161 trinh bay cua ong Trung, 6ng Thudt va ba Van.

[3] Xét khang cdo cta ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vé ngudn
gbc tai san lién quan dén tranh chap:

[3.1] Dién tich dat 96m? tai thira dat s 181/a, to ban dd sb 04, dia chi:
Thon Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT do Ba Pham Thi Th dugc 6ng ndi la cu
Pham Vin Thiém ting cho 1am tai san riéng va dén ngay 21/7/2016 Uy ban nhan
dan huyén KT cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
s6 CP 819103 ngay 21/7/2016 dimg tén chu str dung dat Ba Pham Thi Th. Qué
trinh giai quyét tai giai doan phtic thAm dng Trung cho rang qué trinh dng di lao
dong tai nudc ngoai co gui tién vé cho vo 1a Ba Pham Thi Th dé mua sdm tai san
trong d6 c6 dat, nhung 6ng thira nhan dién tich dit 96m? 1a tai san cia riéng Ba
Pham Thi Th. Cac bén khong tranh chap vé nguon gbc dién tich dat va ngudi co
quyén sir dung hop phap dién tich dat. Do vay, xac dinh dién tich dat 96m? thira
dat s6 181/a, to ban dd sd 04, dia chi: Thon Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT 1a
tai san thudc quyén st dung hop phép cua Ba Pham Thi Th nhu Toa 4n cip so
tham d4 xé4c dinh 1a ding.

[3.2] Vé dién tich dt tang thém: Theo két qua xem xet tham dinh tai chd
va dinh gia tai san ngay 05/5/2022 cta Toa an cdp so tham da xac dinh dién tich
dat hién trang 1a 111,2m? ting so vé6i dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1a 15,2m?. Ngudn gdc dién tich dat ting 15,2m? 1a do 6ng Thubt va
ba Van ho giap ranh lién ké ting cho Ba Pham Thi Th khi xdy dung nha & trén
dat nam 2008 cho bang miéng, khong thiét 1ap van ban, khong thong qua chinh
quyén dia phuwong nén khi 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 2016 cho Ba Pham Thi Th d4 khong dua dién tich nay vao gidy chimg nhén.
Nhung 6ng Thudt va ba Van déu khang dinh dién tich dat 15,2m? ting cho Ba
Pham Thi Th x4y dung nha & thuéc quyén st dung hop phap riéng ciia Ba Pham
Thi Th, nay 6ng ba déu khong doi lai, khong tranh chap, khong c6 quyén loi gi
trong vu 4n va déu tir chdi tham gia t6 tung trong vu an vdi tu cach 1a ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, pht hop véi cac tai liéu, chtng ct do chinh quyén
dia phuong cung cap. Tuy nhién, Toa an cp so tham khong xac dinh 1 dién tich
dat 15,2m? ma 6ng Thudt ba Van cho Ba Pham Thi Th ¢6 vi tri mbc gii nhu thé
nao. Theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd va so dd hién trang ngay
23/3/2023 tai giai doan xét xir phuc tham, thé hién: Dién tich dat ting thém gdém
c6 03 phan: Phan 1 mdc gidi 3-4-4a-C-3, dién tich 1,7m%; Phan 2 méc giéi C-4a-
5-6-D-C, dién tich 13,9m% phéan 3 méc gidi 1-B-A-1, dién tich 0,1m?; dién tich
giam di 01 phan: Phan 1 mdc gi6i 7-A-a’-7, dién tich 0,5m?. Nhu vay, phan dién
tich dat ting thém dung nhu Tda 4n cdp so thdm xac dinh nhung phan dién tich
dat ong Thudt va ba Van cho Ba Pham Thi Th khi xay dung nha & trén dat nam
2008 1a 13,9m? chir khong phai 14 toan bd dién tich 15,2m? nhu Toa an cip so
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thAm d3 néu. Toa an cép so thAm nhan dinh vé viéc ong Thudt ba Van cho Ba
Pham Thj Th dién tich dat dé x4y nha 1a dGng véi ¥ chi nguyén vong clia cac bén,
6ng Thudt ba Van di dinh doat quyén st dung 13,9m? dat cua minh bang viéc
tang cho quyén st dung 13,9m? dit cia minh cho Ba Pham Thi Th, day la quyén
tu dinh doat cua 6ng Thudt va ba Van. Sau khi duoc tang cho dién tich dat, Ba
Pham Thi Th da xay dung cong trinh trén toan bg dién tich dat ctia minh cling
nhu trén toan bo dién tich dat duoc tang cho va su dung 6n dinh tir ndm 2008 cho
dén nay. Nay, 6ng Thudt va ba Van thay d6i quan diém ctia minh cho ring khong
ting cho Ba Pham Thi Th nita va doi lai dién tich dit nay 1a khong phu hop va
khong duge chip nhan vi 6ng Thudt ba Van dd cham dut quyén sir dung dién tich
dat 13,9m? theo quy dinh tai Diéu 237, Diéu 238 B¢ luat Dén su.

[3.3] Vé tai san gin lién voi dién tich dat: Ngoi nha xdy dung nam 2008
trén thira dat s6 181/a, to ban dd sb 04, va phan dién tich dat 6ng Thudt va ba
Véan cho Ba Pham Thi Th la do Ba Pham Thi Th va 6ng Trung xay dung nén khi
dang ton tai quan hé hon nhan hop phap. Nam 2018 Ba Pham Thi Th va ong
Trung ly hon thi 6ng Trung dé lai toan bo tai san trén dat cho Ba Pham Thi Th va
cac con st dung, khong tranh chip. Theo Két luan dinh gia tai san ngay
29/7/2022 ctua Hoi dong dinh gia tai san trong to tung dan su thi gia tri tai san
trén dat 1a 346.944.000 dong. Nay 6ng Trung khang dinh va cam két trong trudng
hop Ba Pham Thi Th phai tra lai nha & xay dyung trén dat cho phia nguyén don thi
6ng khong yéu cau phai giai quyét viéc Ba Pham Thi Th chia gia tri ngdi nha cho
ong da dong gop xay dung, toan bo tai san trén dat thude quyén s& hitu, dinh doat
cia Ba Pham Thi Th, nén 6ng Trung tir chdi tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu
cach 1a nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Nhu vdy, c6 cin ctr xac dinh
ngudn gdc quyén sir dung dién tich dat 111,2m? va ngdi nha xay dung trén dit tai
thira dat s6 181/a, to ban dd s6 04, dia chi: Thon Pong Tac, xa Pai Hop, huyén
KT 14 tai san riéng cua Ba Pham Thi Th; Ba Pham Thi Th 1a chii thé sir dung dat
hop phép, so hitu tai san, dinh doat theo quy dinh ctuia phap luat. Do d6, nhan dinh
néu trén cta Toa an cap so thim 13 c6 co s0.

[4] Xét ¥ kién trinh bay cta bi don: Ba Pham Thi Th cho rang ngay
11/4/2019 ba tu nguyén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
dat 96m? va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 181/a, to ban d6 s6 04, dia chi:
Thén Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT cho vo chong 6ng Cudng, ba Nham muyc
dich dé vo chong 6ng Cudng, ba Nham muon gidy to dat va tai san trén dat dé
vay tién ngan hang (viéc ndy hai bén théa thuin miéng) trir vao sb tién
250.000.000 dong ba vay ctia vo chong 6ng Cuong, ba Nham trude d6. Thuc té
gia tién chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a 50.000.000 déng ba van chua dugc
nhan. Vo chong 6ng Cudng, ba Nham cho rang da tra dii cho Ba Pham Thi Th s6
tién 50.000.000 dong duoc ghi trong hop dong va trir di s6 tién 200.000.000 dong
Ba Pham Thi Th vay ng¢ chua tra. Trong qua trinh Toa an giai quyét Vu an va tai
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phién tda, Ba Pham Thi Th, vo chéng ong Cudng khong cung cip duoc tai liéu
chtng ctr gi dé chimg minh cho ndi dung néu trén. Ngoai ra, Ba Pham Thi Th
thira nhan chit ky, chit viét trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ding 1a chir ky, chir viét do Ba Pham Thi Th tu ky va viét. Do do, viée vay tién
va tra no tién vay gitta Ba Pham Thi Th véi vo chong 6ng Cudng, ba Nham néu
c6 tranh chip s& dugc xem xét giai quyét bang vu an dan su khac khi mot trong
cac bén co yéu cau.

[5] Viéc chuyén nhuong gitta Ba Pham Thi Th va 6ng Cudng ba Nham:
Ngay 11/4/2019 Ba Pham Thi Th tu nguyén ky két Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 96m? tai thira dat sb 181/a, t& ban d6 sb 04, dija chi:
Thon Bong Tac, xa Pai Hop, huyén KT cho vo chéng ong Cuong, ba Nham,
duoc van phong cong chiing DAt Viét tai dja chi sb 66, duong Pham Van Déng,
phuong Anh Diing, quan Duong Kinh, thanh phd Hai Phong cong ching theo
dung quy dinh cta phap luat. Khi ky két hop déng chuyén nhuong Ba Pham Thi
Th, ong Cudng, ba Nham déu cam két thuc hién day du quyén va nghia vu cia
minh vé ngudn gdc tai san chuyén nhuong, vé phuong thirc thanh toan, vé giao
nhan dién tich dat va tai san trén dat cing cac gidy to phap 1y kém theo. Tai thoi
diém chuyén nhugng Ba Pham Thi Th biét ba chuyén nhuong ca phan dién tich
dat da duoc 6ng Thudt ba Van cho va tai san gin lién v6i toan bo dién tich dat
néu trén déu thudc doi tugng chuyén nhuong. Pong thoi tu nguyén ban giao gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho dng Cudng ba Nham. Ong Cuong ba Nham
nhan chuyén nhuong toan bo dién tich nha dat bao gom ca phan dién tich dat
96m2 theo gidy ching nhan quyén st dung dit va phan dién tich dat Ba Pham
Thi Th dugc ting cho. Viéc ky két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, trung thyc,
khong bén ndo bi ép budc hay lira ddi, khong nham tron tranh nghia vu nao khac.
Tai thoi diém cong chimg, cac bén tham gia ky két hop dong déu minh man, day
du nang lyc hanh vi dan sy. Muc dich, ndi dung théa thuan ctia cac bén trong hop
d6ng khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao duc x3 hoi. Dén
ngay 26/4/2019 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén KT da ding ky bién
dong vé dat dai cho 6ng Cudng va ba Nham voi noi dung: “Chuyén nhwong cho
ong Pham Thé Cuong, sinh nam 1984, CMND sé 031205417 cing vo la ba Ping
Thi Nham, sinh nam 1976, CMND so 034176001112, dia chi Ngé 266 Tran
Nguyén Han, phirong Niém Nghia, qudn Lé Chadn, thanh pho Hai Phong, theo ho
so 56 00215.CN003.”; xac nhan ciia co quan c6 tham quyén ngay 26/4/2019 theo
quy dinh cua phap luat. Ba Pham Thi Th khong dua ra dugc tai liéu chirng cr nao
khac vé viéc bi ltra d6i ép budc khi ky két hop dong chuyén nhuong nay. Hinh
thire, ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat da xac dinh & trén phu hop v6i Ludt Cong ching, cac diéu 117, 119
Bo luat Dén sy; cac diéu 167, 168, 169, 188 Luat Pat dai; khong vi pham diéu
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cdm cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Do d6, hop dong chuyén nhuong
hop phép.

[6] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta vo chong 6ng Pham Thé Cudng, ba Ping Thi Nhim véi vo chong Ong
Nguyén Québc K va Ba Nguyén Thi Hai L: Ngay 06/5/2020 vo chong dng Cudng,
ba Nham tu nguyén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich
96m? va tai san gan lién voi dat tai thira s6 181/a, to ban dd s6 04, dia chi: Thon
Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT cho vo chéng Ong Nguyén Qudc K, Ba
Nguyén Thi Hai L, duoc vin phong cong chimg Cao Anh Minh cdng ching theo
quy dinh cua phép luat. Khi ky két hop dong chuyén nhu:ong, cac bén déu cam
két thyc hién day du quyén va nghia vu cta minh vé dbi tuong cua hop dong,
phuong thic thanh toan, dia diém giao nhan dat va tai san trén dat cing cac gidy
to phap 1y kém theo. Ong Cudng ba Nham chuyén nhuong toan bo dién tich nha
dat bao gém ca phan dién tich dt 96m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
va phan dién tich dat Ba Pham Thi Th duoc ting cho va cic tai san gan lién véi
toan bo dién tich dat. Viéc ky két hop dong do cac bén di tu thoa thudn, tu
nguyén, trung thyc, minh man, c6 du kha nang nhan thic, c6 nang luc hanh vi
dan sy, khong bi Itra déi ¢p budc. Muc dich, nd1 dung thoa thuan cua cac bén
trong hop dong khong vi pham diéu cdm cia phép luat, khong trai dao duc x4
hoi. Pén ngay 05/10/2020 Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L di duoc
S Tai nguyén va Moi truong thanh phé Hai Phong cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop ddéng chuyén nhuong ngay
06/5/2020 cho Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai L theo quy dinh cia
phap luat. Nhu vdy, hinh thtrc, ndi dung ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat da xac dinh o trén phu hop v&i Luat Cong
chung, céc diéu 117, 119, 221, 223 Bo luat Dan sy; cac diéu 167, 168, 169, 188
Luat Dt dai; khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi.
Do d6, hop dong chuyén nhugng hop phap.

[7] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Ong Nguyén Qubc K, Ba
Nguyén Thi Hai L da x4c 1ap quyén sir dung hop phap dién tich 96m? va tai san
gén lién voi dat tai thira s6 181/a, t& ban do sb 04, dia chi: Thon DPong Tac, xa
Pai Hop, huyén KT, thanh phé Hai Phong tir ngay 05/10/2020. Phu hop voi quy
dinh tai Diéu 450 Bo luat Dan sy vé Mua ban quyén tai san “3. Thoi diém chuyén
quyén s¢ hitu doi voi quyén tai san la thoi diém bén mua nhin dwoc gidy to vé
quyén sé hitu doi véi quyén tai san dé hodc tir thoi diém dang ky viéc chuyén
quyén sé hitu, néu phdp ludt c6 quy dinh”. Hién nay, dién tich dat va céc tai san
gan lién voi dat dang do Ba Pham Thi Th va chi Trang, anh Hiéu quan 1y st dung
nén Ba Pham Thi Th va chi Trang, anh Hiéu phéi c6 trach nhiém tra cho nguyén
don. Khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Cudng ba Nham thi toan bd
dién tich dat, ciing nhu tai san gan lién voi dat da c6 nhu hién trang hién nay. Bao
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gdm ca dién tich dat ting thém va dién tich dat 96m? trong gidy ching nhan
quyén st dung dat da chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Cuong, ba Nham va hién
nay thudc quyén sir dung hop phap ciia Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi Hai
L. Do dién tich dat hién trang ting thém so voi hop déng chuyén nhugng va gidy
ching nhan quyén str dung dat nén Ong Nguyén Quéc K, Ba Nguyén Thi Hai L
théng nhét thanh toan tra cho Ba Pham Thi Th s tién twong duong gia tri quyén
str dung ctia dién tich dét theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia cép so
thadm. Mic du tai giai doan xét xur phuc thadm xé4c dinh phﬁn dién tich dat ong
Thudt ba Van cho Ba Pham Thi Th trudc day 13,9m? nhé hon so véi xéac dinh cia
Tda an cép so thim nhung nguyén don van ty nguyén chap nhan thanh toan cho
Ba Pham Thi Th sd tién nhu da quyét dinh trong ban an so tham. Mt khac, tai
cac bién ban hoa giai ngay 04/5/2022 va ngay 05/8/2022, Ba Pham Thi Th déu
xéac dinh hién tai Ong Nguyén Quoc K va Ba Nguyén Thi Hai L 1a chi str dung
dat va nha ¢ trén dat hop phap trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung vi
day 1a tai san ba va cac con di sinh song 6n dinh nhiéu nim nay, khong tranh
chép véi ai, nén ba dé nghi dugc nhan chuyén nhuong lai dat va nha tr vo chéng
Ong Nguyén Quédc K, Ba Nguyén Thi Hai L véi sd tién nhan chuyén nhuong
dugc cac duong su thoa thuan thong nhat 1a 700.000.000 dong. Ong Nguyén
Quéc K, Ba Nguyén Thi Hai L déu déng y cho Ba Pham Thi Th dugc chudc lai
tai san. Tuy nhién, trong subt qua trinh giai quyét vu an, Ba Pham Thi Th khong
thuc hién, cd y chiém giit str dung tai san dat va nha ¢ trai phap luat khong tra lai
cho nguyén don. Tai phién toa so tham, Ba Pham Thi Th thay d6i yéu cau la dé
nghi nhan bang hién vat dién tich dat ting thém. Xét thay, ngdi nha va cac cong
trinh da xay dung trén toan bo dién tich dat 111,2m% Do dé, yéu cau cia Ba
Pham Thi Th 13 khong c6 cin c& chip nhan. Toa an cap so tham giai quyét 1 co
CO SO.

Vi vay, chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé doi tai
san 1a quyén st dung dién tich dat 111,2m? va tai san gan 1én v6i dét tai thira dat
s6 181/a, to ban dd sb 04, dia chi: Thon Pong Tac, xa Pai Hop, huyén KT. Chap
nhan tu ty nguyén ctia nguyén don thanh toan tra cho Ba Pham Thi Th sé tién
38.000.000 dong 1a gia tri quyén sir dung dién tich dat & ting thém. Nguyén don
duoc st dung dién tich tich dat tang thém 13,9m? c6 céc mbc gidi C-4a-5-6-D-C,
¢6 so d6 kém theo.

[8] Xét khang cdo cua ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Nguoi
khang céo cho rang khi cha me ly hon, mic du khong giai quyét vé tai san chung
nhung cha chi di néi miéng cho chi va em chi nha dé ¢. Tuy nhién, nhu di néu
tai phan trén, Toa 4n cap so thim xéac dinh tai san gan lién véi dat 1a tai san chung
cta 6ng Trung Ba Pham Thi Th. Nhung khi ly hén 6ng Trung Ba Pham Thi Th
khong giai quyét vé tai san chung, 6ng Trung dé lai toan b tai san trén dat cho
Ba Pham Thi Th va cac con su dung, khong tranh chap. Nay 6ng Trung khang
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dinh va cam két trong truong hop Ba Pham Thi Th phai tra lai nha & xay dung
trén dat cho phia nguyén don thi 6ng khong yéu cau phai giai quyét viéc Ba Pham
Thi Th chia gia tr1 ng61 nha cho ong da dong gop xay dung, toan b0 tai san trén
dat thudc quyén sO hiru, dinh doat cia Ba Pham Thi Th, nén 6ng Trung tur chdi
tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.
Theo Két luan dinh gia tai san ngdy 29/7/2022 cua Hoi dong dinh gia tai san
trong t6 tung dan sy thi gia tri tai san trén dat 1a 346.944.000 dong. Nay, toan bo
dién tich dit va tai san gén lién véi dat Ba Pham Thi Th da chuyén nhugng cho
6ng Cuong ba Nham, sau d6 6ng Cudng, ba Nham d3 chuyén nhuong cho Ong
Nguyén Qubc K Ba Nguyén Thi Hai L. Truong hop dng Trung, Ba Pham Thi Th,
chi Trang, anh Hiéu c6 tranh chap vé tai san gin lién véi dat s& duge xem xét
bang gia tri tai san gan lién v6i dat theo Két luan dinh gia tai san ngay 29/7/2022
ciia Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan su 1a 346.944.000 dong va s&
duoc giai quyét bang vy an dan sy khac khi c¢6 yéu cau.

[9] Nhu vy, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don 1a ¢6 can ct. Tuy nhién, dé dam bao viéc thi hanh an dbi v6i phan dién tich
dat tang thém, Hoi dong xét xtr cdp phuc tham stra mot phan ban an so thim vé
cach tuyén an.

[10] V& chi phi t6 tung: Tai giai doan xét xtr phuc thim, nguyén don, bi
don mdi nguoi da ndp 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va do vé&
lai. Yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén 18 ra bi don phai chiu toan bd
chi phi nay, nhung nguyén don tu nguyén nop khoan tién nay. Do d6, bi don phai
chiu 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va do vé, bi don da nop
du.

[10] Vé an phi dan su phic thim: Do Toa an cap phac tham stra ban an so
tham bj khang c4o nén ngudi khang cao khdng phai chiu an phi dan su phic
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Dicu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cta
Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Dicu 117, 119, 164, 166, Diéu 450, 503 cua B¢ luat Dan su; Diéu
237, Diéu 238 B luat Dan sy.

Can ctr Pidu 166, 167, 168, 169, 188 ciia Luat Dat dai;

Can ct Diéu 12, Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an,

Stra Ban 4n dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén KT, thanh phd Hai Phong.
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1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; budc Ba Pham Thi Th,
chi Nguyén Thi Trang, anh Nguyén Quang Hiéu phai tra Ong Nguyén Qudc K va
Ba Nguyén Thi Hai L dién tich dat 96m? thira dat s6 181/a, to ban do sb 04, dia
chi: Thén Péng Tac, xi Pai Hop, huyén KT, thanh phd Hai Phong c6 cac mdc
gidi C-D-A-B-2-3-C va dién tich dat 13,9m? thira dat s6 181b, to ban dd sb 04,
dia chi: Thon Pong Téc, xa Pai Hop, huyén KT, thanh phé Hai Phong, c6 cac
mdc gidi C-4a-5-6-D-C. Ong Nguyén Qudc K va Ba Nguyén Thi Hai L duogc so
hitu cac tai san gin lién voi toan bo dién tich dat néu trén.

(C6 so dd hién trang dién tich dat kem theo).

2. Ong Nguyén Quéc K va Ba Nguyén Thi Hai L thanh toan tra Ba Pham
Thi Th s6 tién 38.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia Ba Pham Thi Th cho dén khi
thi hanh an xong, thi Ong Nguyén Qudc K va Ba Nguyén Thi Hai L con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt co
quy dinh khéc.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Pham Thi Th phai chiu 3.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd va do v&; Ba Pham Thi Th da nop du.

4. V& an phi déan sy:

Ba Pham Thi Th phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su so tham. Ong
Nguyén Qudc K va Ba Nguyén Thi Hai L phai chiu 1.900.000 dong an phi dan su
so tham, nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dan su so tham da nop 1a
300.000 dong theo bién lai s6 0001622 ngay 20/12/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén KT, thanh phd Hai Phong; Ong Nguyén Qudc K, Ba Nguyén Thi
Hai L con phai ndp tiép sb tién 1.600.000 dong.

Tra lai chi Nguyén Thi Trang sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu tién
s6 0001435 ngay 29/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén KT, thanh phé
Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sur (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén KT;
- Chi cuc THADS huyén KT;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh son
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