TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Poc lip — Tu do — Hanh phiic
TiNH BAC LIEU
Ban an so: 45/2021/DSST
Ngay 21 thang 6 nam 2021
V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Thim phéan — Chii toa phién toa : Ong Tran Minh Tan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Khuu Lién Dung
2. Ba Lam Thi Nguyét H6
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thao — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Tran My Linh - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 6 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu mé& phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd
322/2020/TLST-DS ngay 21 thang 10 nim 2020 vé tranh chip hop dong tin

dung.
e Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir s6 46/2021/QDXX- DS ngay 22

thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan A

Tru s& chinh: Sé 442, Nguyén Thi Minh Khai, phuong A, quan B, thanh
phé H.

Pai dién theo phap luat: Ong P Minh T — Chtic vu: Tong giam ddc

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén B4 L — Chirc vu: Nhén vién Ngan
hang Thuong mai C6 phan A.

* Bi don: Anh Chiém Thanh T, sinh nam 1996
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Pia chi: S6 169/1, khom 2, phuong 8, thanh phé B, tinh Bac Liéu
* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ma Kim L1, sinh nam 1973.
bang ky thuong tra: Khém 1, phuong Ho Phong, thi xa G, tinh Bac Liéu.
Chd & hién nay: Nha khong s0, duong s6 15, khu dan cu Trang An, khom 1,
phuong 7, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
(Anh L va ba L1 c6 don xin vang mdt, anh T ving mdt khéng c6 Iy do)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va qua trinh tham gia 16 tung tai toa an, ngueoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don anh Nguyén Bd Lieong trinh bay:

Giira Ngan hang Thuong mai C6 phan A (Sau day goi tat 13 ngan hang) véi
anh Chiém Thanh T c6 quan h¢ tin dung, cu thé nhu sau:

1. Ngay 10/9/2019, ngan hang céap tin dung cho dng Chiém Thanh T s tién
300.000.000 dong, muc dich st dung dé bd sung vén luu dong thu mua phé liéu,
thoi han vay 06 thang ké tir ngdy giai ngan (tir 11/9/2019 dén 10/3/2020), 1i tra
hang thang va gdc tra cudi ky, 13i suat dugc cac bén thoa thuan tai cac hop dong.
Viéc cap tin dung duoc thuc hién bang vin ban, cu thé:

- Théa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung )
BLI.CN.1797.240918 ngay 25/9/2018;

- Hop ddng cip tin dung s6 BLL.CN.1801.240918 ngay 25/9/2018;

- Giai ngan bang Khé udc nhin no sé 291715519 — s6 tham chiéu
BLI.CN.1801.240918/03 ngay 10/9/2019;

Ngay 10/3/2020, khoan vay theo Khé uéc nhan ng sd 291715519 néu trén
dao han nhung anh Chiém Thanh T khong thanh toan ng vay cho ngan hang. Do
do6, tinh ké tir ngay 11/3/2020, ngan hang chuyén toan bo ng vay con lai chua
thanh toan ctia Khé udc nhan no s6 291715519 sang ng qua han.

2. Ngan hang cap thé tin dung cho anh Chiém Thanh T can ct theo:

- Gidy d& nghi cap thé tin dung ky ngay 22/3/2019 cta ong Chiém Thanh
T;

- Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua ACB;

- Cac vian ban khéac ctia 6ng Chiém Thanh T ky véi ACB vé viéc sir dung thé
tin dung;

Chi tiét nhu sau:




- S thé : 9704 1631 0065 9867

- Loai thé : ACB Express (Thé tin dung noi dia)

-Ngaycap  :01/4/2019

- Hi€u luc thé¢ : Thang 04/2021

- Han mtrc thé : 35.000.000 dong (Ba muoi lidm triéu dong).

- L& suét (trong han, qua han), phi: theo Ban céc diéu khoan va diéu kién sur
dung thé tin dung cua ACB.

Trong qua trinh str dung thé tin dung, anh Chiém Thanh T vi pham nghia vu
thanh toan theo Thong bdo giao dich hang thang va/hoac c6 khoan vay khéc tai
ngan hang (nhu néu & trén) bi chuyén no qua han nén thudc truong hop ngan
hang dugc quyén chdm dit st dung thé trude han. Vi vy, ngay 09/4/2020, ngan
hang chuyén khoan ng thé ctia anh Chiém Thanh T sang no qua han va chim dat
str dung thé trude han; ngdy 23/6/2020, ngin hang ra Théng bao chuyén ng qué
han va thu hoi no trude han toan bo ng thé chua thanh toan cta anh Chiém Thanh
T.

Tinh dén ngay 21/6/2021, anh Chiém Thanh T di tra cho ngan hang tong
cong sd tién 10.780.338 ddng, trong d6 gbe 0 dong, 1ai 10.780.338 dong va con
ng ngan hang cac khoan sau:

(Pvt: dong)
KUNN/ _ Lai Lai Phat cham| _ ;
TT] R Vén o6 7 2 Té ~
Thé tin dung on goc trong han| qua han tra lai ong cong
291715519 300,000,000 5,043,288 60,006,575| 3,068,923| 368,118,786
219704163100659867 37,387,745 -] 13,110,814 - 50,498,559
Tong cng 337,387,745(5,043,288(73,117,389| 3,068,923| 418,617,345

Khoan ng néu trén duge bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

1. Thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sé 1932,
to ban dd sd 03, dia chi: Khu dan cu Trang An, Phuong 7, thanh phé Bac Liéu,
tinh Bac Li€u thudc quyén sO hiru, st dung ctia anh Chi€ém Thanh T can ctr theo
cac hop ddng thé chap sau:

- Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 BLLBDCN.243.240918 duoc cong
chtng boi Phong cong chimg s 1, tinh Bac Liéu ngay 25/9/2018, s6 cong chimg
1829; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Bac
Liéu ngay 25/9/2018;



- Hop dong sira ddi, bo sung s6 BLL.BDCN.243.240918/SPBS-01 dugc cong
chtng boi Phong cong chimg s 1, tinh Bac Liéu ngay 28/3/2019, s6 cong chimg
483.

Tai san thé chdp duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s CD 985423, s6 vao s6 cip GCN:
CS00585 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Bac Liéu cip ngay 19/9/2016 cho
ba Chiém Thi Mén ding tén, cap nhat chuyén nhuong cho anh Chiém Thanh T
ngay 13/9/2018.

2. Thé chap tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai (nha &) tai thira
dat s6 1932, to ban dd sb 03, dia chi: Khu din cu Trang An, Phuong 7, thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu thudc quyén sO hitu cua 6ng Chiém Thanh T can ctr theo
cac hop ddng thé chap sau:

- Hop dong thé chap tai san gan lién v4i dat hinh thanh trong tuwong lai so
BLI.BDCN.245.240918 duogc cong chimg boi Phong cong ching sé 1, tinh Bac
Liéu ngay 25/9/2018, s6 cong chtng 1830;

- Hop ddng sira dbi, bd sung s6 BLLBDCN.245.240918/SPBS-01 dugc cong
chung bai Phong cong ching s6 1, tinh Bac Liéu ngay 28/3/2019, s cong chimg
482.

Mic du ngan hang d3 nhiéu 1an lién hé yéu cau thanh todn nhung anh Chiém
Thanh T van khéng thuc hién nghia vu, vi pham cac diéu khoan da thoa thuan
trong cac hop dong tin dung da ky két.

Nay ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhitng yéu cdu sau:

- Budc anh Chiém Thanh T tra ngay cho ngan hang tong sb no tinh dén ngay
21/6/2021 1a 418.617.345 ddng (Bang chit: Bon tram muoi tdm triéu sdu tram
muoi bay nghin ba tram bén muwoi lam dong), trong d6: von gbc 337.387.745
ddng, 13i trong han 5.043.288 dong, 13i qua han 73.117.389 ddng, phat cham tra
131 3.068.923 dong.

- Budc anh Chiém Thanh T con phai tiép tuc tra tién 13i qua han, phat cham tra
1ai phat sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai cac Hop dong cép tin dung, Khé udc
nhan ng, Gidy dé nghi cap thé tin dung va Ban cac diéu khoan va diéu kién sir
dung thé tin dung cta ngan hang, tinh ké tir ngdy 22/6/2021 dén ngay tra hét no.
Th ty tra ng nhu sau: von géc, phat cham tra 1ai, 1ai qua han, 1ai trong han.

- Néu anh Chiém Thanh T khong thuc hién hodc thuc hién khéng ding nghia
vu tra ng thi tai san bao dam dugc co quan c6 thim quyén xur 1y dé thu hoi no,



bao gém quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, tai san gan lién véi dat
hinh thanh trong twong lai (nha ) tai thira dat s6 1932, to ban do s6 03, dia chi:
Khu dan cu Trang An, Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu thudc quyén
sO hiru, str dung cua anh Chiém Thanh T.

Dbi v6i bi don anh Chiém Thanh T, sau khi Toa 4n thu 1y vu an da tién
hanh téng dat hop 1 cac vian ban t6 tung nhu Thong bao thu 1y, cic thong bao
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ct va hoa giai, gidy
triéu tdp nhung anh T van khong c6 ¥ kién phan hoi gi ddi v6i yéu cau cua
nguyén don; déng thoi anh T ciing khong c¢6 mat tham gia t6 tung tai Toa trong
sudt qué trinh toa an giai quyét vu an; anh T d3 dugc Toa an triéu tap xét xtr hop
1€ nhung khong c6 mat tai Toa an, nén khong co6 101 khai.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Mé Kim L1 trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A khéi kién anh Chiém Thanh T vé viéc
tranh chdp hop ddng tin dung thi gia dinh chung toi di biét sy viéc, hién nay do
khong biét T dang & dau nén chung t6i khong thé goi T vé thoa thuan voi ngan
hang, hién nay do diéu kién kinh té chung to1 gap rat nhiéu khé khan nén dé xuét
ngan hang tao diéu kién cho t6i tra dan sd no cho T va xin ngan hang giam lai
trong vu an nay. Néu T va gia dinh khong tra dugc no thi ching t6i dong y phét
mai tai san thé chap dé thu hdi no. Ngoai ra toi khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh
Bac Liéu phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat:

Toa an thu 1y gidi quyét vy 4n nay 1a dung tham quyén theo quy dinh cia
Bo luat T tung dan su. Qua trinh thu ly giai quyét vu an Toa an da tuan thu trinh
tur t0 tung dan sy. HO1 déng x€t xur tai phién tdoa hom nay thyuc hién dung trinh tu
thu tuc td tung dan su.

Vé noi dung vu an:

Chép nhan mot phan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang Thuong mai Co
phan A d6i voi anh Chiém Thanh T. Budc anh Chiém Thanh T c¢6 nghia vu
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A cac khoan ng tinh dén ngay xét xir so
tham (ngdy 21/6/2021) 14 416.215.396 dong (Bang chit: Bon tram mwoi sdu triéu,
hai tram muwoi lam nghin, ba tram chin muwoi siu dong) gébm: Ng gbc:
337.387.745 dong, 14i trong han: 5.043.288 dong, 1i qua han: 73.117.389 déng,
131 cham tra: 666.974 dong.



Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xu so tham (ngay 22/6/2021) anh Chiém
Thanh T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cua sb tién ng géc chua
thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

Truong hop anh Chi€ém Thanh T khong tra ng hodc tra khong day du sb no
néu trén thi Ngan hang Thuong mai Cb phan A ¢o quyen yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no bao gom:

Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat, tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong twong lai (nha 6) tai thira dat s6 1932, to ban do s6 03, dia chi: Khu
dan cu Trang An, khém 1, phuong 7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD 985423, sb vao s cap GCN: CS00585 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngdy 19/9/2016 cho ba Chiém Thi Mén, cip nhat
chuyén nhugng cho anh Chiém Thanh T ngay 13/9/2018.

_ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngén hang Thuong mai Co phan
A vé viéc budc anh Chiém Thanh T thanh toan so ti€n phat cham tra 1ai 2.401.949
dong.
Ngén hang Thuong mai C6 phan A va anh Chiém Thanh T phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng cik ¢6 e trong hé so vu an; quan diém ciia
vi dai dién Vién kiém sat; sau khi thao ludn, nghi an;, Hoi déng xét xur nhan thci'y.'

[1] Xét xir ving mat dwong sw: Dai dién theo ty quyén cua nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan A 1a anh Nguyén B4 Luong va ngudi cd quyén
loi nghia vu lién quan ba Ma Kim L1 c6 don xin xét xu V:fmg mat; Bi don anh
Chiém Thanh T da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat, nén Toa an xét
xtr vang mit dai dién theo Uy quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Chau, anh Chiém Thanh T va ba Mi Kim LI theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] T ham quyén giai quyét: Ngan hang Thuong mai Co phan A khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc anh Chiém Thanh T tra tién no vay. Anh T ¢6 noi
cu tru tai thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Can ¢ quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 vy an
nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Liéu.

[3] Xét yéu cdu tra s tién ng goc va ng ldi ciia Ngdn hang Thirong mai Co
phan A Chéu.



Can cu vao cdc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an, ¢6 co s& xac dinh:

3.1. Ngay 10/9/2019, ngan hang céap tin dung cho anh Chiém Thanh T s6
tién 300.000.000 dong, muc dich st dung d€ bo sung von luu dong thu mua phé
li€u, thoi han vay 06 thang ké tir ngay gidi ngan (tr 11/9/2019 dén 10/3/2020), 1ai
tra hang thang va goc tra cudi ky, 1ai suat dugc cac bén thoa thuan tai cac hop
dong. Vi¢c cap tin dung dugce thuc hién bang van ban, cu thé:

- Théa thuin vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung s
BLI.CN.1797.240918 ngay 25/9/2018;

- Hop ddng cap tin dung s6 BLI.CN.1801.240918 ngay 25/9/2018;

- Giai ngan bang Khé wdc nhan no sd 291715519 — s tham chiéu
BLI.CN.1801.240918/03 ngay 10/9/2019;

Ngay 10/3/2020, khoan vay theo Khé udc nhan ng s6 291715519 néu trén
dao han nhung anh Chiém Thanh T khong thanh toan ng vay cho ngan hang. Do
do, tinh ké tor ngay 11/3/2020, ngan hang chuyén toan bd n¢ vay con lai chua
thanh toan cua Khé udc nhan no s6 291715519 sang ng qué han 1a co6 can cu.

3.2. Ngan hang cp thé tin dung cho anh Chiém Thanh T can ci theo:

- Gidy dé nghi cap thé tin dung ky ngay 22/3/2019 ctia 6ng Chiém Thanh
T;

- Ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung ctia ngan hang;

- Cac van ban khac ctia 6ng Chiém Thanh T ky v&i ngan hang vé viéc sur
dung thé tin dung;

Chi tiét nhu sau:

- S6 thé : 9704 1631 0065 9867

- Loai thé : ACB Express (Thé tin dung ndi dia)

-Ngaycap  :01/4/2019

- Hi¢u lyc thé¢ : Thang 04/2021

- Han mtc thé : 35.000.000 dong (Ba muoi lim triéu dong).

- Lai suat (trong han, qua han), phi: theo Ban cac diéu khoan va diéu kién str

dung thé tin dung cua ACB.

Trong qua trinh stir dung thé tin dung, anh Chiém Thanh T vi pham nghia vu
thanh todn theo Thong bdo giao dich hang thang va/hodc c6 khoan vay khac tai
ngan hang (nhu néu & trén) bi chuyén no qua han nén thudc truong hop ngan
hang dugc quyén cham dut sir dung thé trude han. Vi vdy, ngdy 09/4/2020, ngan
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hang chuyén khoan n¢ thé ciia anh Chiém Thanh T sang no qua han va cham
dut str dung thé trudc han; ngay 23/6/2020, ngan hang ra Thong bao chuyén ng
qua han va thu hdi no trude han toan bd ng thé chua thanh toan ctia anh Chiém
Thanh T 1a ¢6 can cu.

Tinh dén ngay 21/6/2021, anh Chiém Thanh T di tra cho ngan hang tong
cong sd tién 10.780.338 ddng, trong d6 gbe 0 dong, 1ai 10.780.338 dong va con
ng ngan hang cac khoan sau:

(Dt dong)
KUNN/  z Lai Lai Phat cham| _ ;
TT Y L én b 2 A T3 A
Thé tin dung Von goc trong han| qua han tra lai 0N Cong
291715519 300,000,000] 5,043,288 60,006,575 3,068,923] 368,118,786
2 19704163100659867 37,387,745 - | 13,110,814 - 50,498,559
Tong cong 337,387,745| 5,043,288 73,117,389| 3,068,923(418,617,345

Hoi dong xét xtr xét thdy hop dong tin dung di duoc ky két giita ngan hang
vo1 anh T ¢6 hinh thire va nd1 dung phu hop theo quy dinh phap luat nén c6 hiéu
luc thi hanh ddi véi cac bén, yéu cau tra ng goc ciia Ngan hang 1a ¢6 cin clir nén
chap nhan, d6i voi yéu cau vé no 13i, hoi dong xét xir xét thay:

Tai cac khoan 2, 4 Diéu 8 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dén ap dung
mét sb quy dinh cua phap luat veé 13, 13i suit, phat vi pham quy dinh:

“Diéu 8. Xdc dinh Idi, ldi sudt trong hop dong tin dung tai thoi diém xét
X so’ tham

2. Taqi thoi diém xét xir so' tham, 1di, 1di sudt trong hop dong tin dung xdc
ldp ké tw ngay 01-01-2017 dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Ldi trén no goc, ldi trén ng goc qud han dwoc xdc dinh theo quy dinh tai
khoan I Diéu nay.

b) Truong hop khach hang khong tra ding han tién ldi trén no goc theo
théa thudn tai hop dong tin dung, thi phdi tra ldi chdm tra theo mirc Idi suat do t6
chite tin dung va khédch hang théa thudn nhung khéng vuot qud mie 1Gi sudt gidi
han ma phdp ludt quy dinh twong vmg véi thoi gian chdm trd 1di trén no goc
trong han.



4. Thoi gian cham tra tien laz trén no goc bat dau ké tir ngay tlep theo lién
ké ciia ngay phdi tra ldi trén no goc dén thoi diém xét xir so tham, triv truong hop
cac bén co thoa thuan khac.”

Déi véi khoan vay 300.000.000 dong, ngay phai tra 13i trén ng gdc 1a ngay
11/02/2020, ngay tra 13i trén ng gbc cho ky thanh toan tiép theo la ngay
10/3/2020. Anh T khong trd 131, vi pham nghia vu nén ngay 10/3/2020, ngan hang
da chuyén toan bd sé du ng gdc chua thanh toan ciia anh T sang no qua han. Nhu
vay, d6i v6i khoan vay ndy, ngoai viéc phai chiu i trén ng gdc (13i trong han) va
1ai trén no gdc qua han (13i qua han) thi anh T con phai tra i chdm tra cta 02 ky
1ai trong han chua thanh toan dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 21/6/2021 tuong
g véi sb tién 666.974 dong. D6i voi yéu ciu tra 13i cham tra (phat cham tra 13i)
tuong Gng véi cac ky han tra 13i bat dau tir ngay 11/4/2020 dén ngay 21/6/2021 do
da chuyén ng qua han, phap luat khong quy dinh viée tra 14i cham tra trén ng goc
qua han, yéu cau nay cta ngan hang 13 “lai chong 13i” nén khong c6 can ctr chap
nhan.

Dbi voi khoan vay thé tin dung sb tién 37.387.745 dong, xét thdy yéu ciu cua
ngan hang vé 13i suét 1a c6 cin ci nén duge chp nhan.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham (ngdy 22/6/2021) anh Chiém
Thanh T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sé tién ng goc chua
thanh to4n, theo muc 13i suat ma cac bén thoéa thuan trong cac hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan no géc.

[4] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no:

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

1. Thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 1932,
to ban dd sd 03, dia chi: Khu dan cu Trang An, Phuong 7, thanh phé Bac Liéu,
tinh Bac Liéu thudc quyén s¢ hitu, sir dung ctia anh Chiém Thanh T cin cir theo
cac hop ddng thé chap sau:

- Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 BLLBDCN.243.240918 duoc cong
chtng boi Phong cong chimg s 1, tinh Bac Liéu ngay 25/9/2018, s6 cong chimg
1829; diang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Bac
Liéu ngay 25/9/2018;

- Hop dng stra ddi, bo sung s6 BLL.BDCN.243.240918/SPBS-01 dugc cong
chirg bai Phong cong chimg s6 1, tinh Bac Liéu ngay 28/3/2019, s6 cong ching
483.



Tai san thé chap duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 985423, s6 vao s6 cip GCN:
CS00585 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Bac Liéu cip ngay 19/9/2016 cho
ba Chiém Thi Mén dimg tén, cap nhat chuyén nhuong cho anh Chiém Thanh T
ngay 13/9/2018.

2. Thé chip tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai (nha &) tai thia
dat s6 1932, to ban dd s6 03, dia chi: Khu dan cu Trang An, Phuong 7, thanh phé
Bac Liéu, tinh Bac Liéu thudc quyén sO hitu cua 6ng Chiém Thanh T can ctr theo
cac hop dong thé chép sau:

- Hop dong thé chap tai san gan lién v4i dat hinh thanh trong tuwong lai s6
BLI.BDCN.245.240918 duoc cong chimg béi Phong cong ching sb 1, tinh Bac
Liéu ngay 25/9/2018, sb cong ching 1830;

- Hop dong stra ddi, bo sung s6 BLL.BDCN.245.240918/SPBS-01 dugc cong
chung bai Phong cong ching s6 1, tinh Bac Liéu ngay 28/3/2019, s cong chimg
482.

Theo khoan 1.3 Piéu 1 cua Hop dong thé chip quyén stt dung dat sd
BLI.BDCN.243. 240918 ngay 25/9/2018 va khoan 1.3 DPiéu 1 ciia Hop dong the

chdp tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong  tuong lai s
BLI.BDCN.245.240918 ngay 25/9/2018 quy dinh vé tai san thé chap thé hién:

“...1.3 Ngodi tai san nhw mé ta néu trén, TSTC con bao gom nhung khéng
gioi han tién, tai san hinh thanh hodc phat sinh tu tai san néu trén, cu thé: (i) vat
phu, (i) hoa lgi, lgi tirc, (iii) tién, tai san dén bi do Nha nuee thu hoi ddt, trung
mua, (iv) tién, tai san den bu do bén thir ba boi thwong thiét hai doi véi tai san,
(v) s6 tién dwoc t6 chirc bdo hiém thanh todn déi véi tai san trong truong hop
phat sinh suw kién bdo hiém, (vi) tién, quyén tdi san, tai san khdc hinh thanh hodc
phdt sinh ti tai san néu tai khodn 1.1 Piéu nay.”

Pong thoi tai Piéu 8 ctia hop dong quy dinh vé viéc xir Iy tai san thé chap
nhu sau: “8.1 ACB duwoc quyén xir Iy TSTC trong cdc truong hop sau”

8.1.1 Khi nghia vu dén han ma bén dwoc ccfp tin dung khong thuc hién hoac
thue hién khéng ding, khéng ddy dii nghia vu dwege bdo dam quy dinh tai Piéu 3
Hop dong nay, bao gom ca truong hop ACB thu héi no trwée han.”

Qua xem xét, tham dinh tai chd thi toan bd tai san thé chép hién nay do ba
Mi Kim L1 (13 me rudt cia anh Chiém Thanh T dang truc tiép quan 1y va st
dung, ngoai ra khong con ai khac. Ba L1 xac dinh trong trudong hop anh T khong
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tra no hodc tra khong ddy du cho ngan hang thi ba L1 dong ¥ cho phat mai toan
b tai san thé chap dé dam bao thu hdi ng. Ngoai ra khong con ¥ kién hay yéu cau
gi khac.

Xét thiy yéu cau ctia nguyén dqn vé viéc xtr 1y tai san thé chdp dé thu hoi
no l1a ¢ co s¢ va phu hop nén dugc chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap la
600.000 dong, anh T phai chiu. Ngan hang da ndp va chi xong, anh T ¢6 nghia vu
tra lai cho ngéan hang s6 tién 600.000 dong.

[6] An phi.

Theo khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu an phi di v6i phan yéu cau
khong duoc chap nhan 1a 300.000 ddng. Ngan hang di ndp 8.908.000 dong tam
{rmg an phi theo bién lai thu s6 0007105 ngay 07/10/2020 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Bac Liéu dugc chuyén thu an phi 300.000 dong. Ngan hing
duoc hoan lai 8.608.000 déng tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé) Bac Liéu

Anh Chiém Thanh T phai chiu 20.648.616 ddng 4n phi dan su so tham ndp
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bac Liéu.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén chap nhan toan
bo.
Vi cdc lé trén, )
QUYET DINH:
Can cu vao:
- Céc khoan 3 Diéu 26; khoan 1 DPiéu 35; khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2
Diéu 227; Khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 95; diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac to chirc tin dung;

- Khoan 2, 4 Biéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng dan 4p dung mét sé quy
dinh cua phap luat vé 1i, 1i suat, phat vi pham

- Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua Ngan hang Thuong mai Co
phan A d6i véi anh Chiém Thanh T.

2.Budc anh Chiém Thanh T c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
Co phan A cac khoan no tinh dén ngdy xét xir so tham (ngay 21/6/2021) 1a
416.215.396 ddng (Bang chit: Bén tram mudi sdu triéu, hai trdam muwoi lam
nghin, ba tram chin mwoi sau dong) gébm: No gbc: 337.387.745 dong, 13i trong
han: 5.043.288 dong, 13i qua han: 73.117.389 dong, 14i cham tra: 666.974 dong.

3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thAm (ngay 22/6/2021) anh
Chiém Thanh T con phai tiép tuc chiu tién phat cham tra lai cua s6 tién 14i trong
han chua thanh toan va khoan tién 1ai qua han ctua s6 tién no goc chua thanh toan
theo murc 14i sudt ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gdc.

4. Néu anh Chiém Thanh T khong tra ng hodc tra khong day du sd ng néu
trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A c¢é quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n
dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip dé thu hdi no bao gém:

Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat, tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong twong lai (nha 6) tai thira dat s6 1932, to ban do s6 03, dia chi: Khu
dan cu Trang An, khém 1, phuong 7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD 985423, sb vao s cap GCN: CS00585 do S& Tai nguyén va Moi

truong tinh Bac Liéu cap ngay 19/9/2016 cho ba Chiém Thi Mén, cip nhat
chuyén nhuong cho anh Chiém Thanh T ngay 13/9/2018.

5. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia Ngéan hang Thuong mai Co
phan A vé yiéc budc anh Chiém Thanh T thanh toan so ti€n phat cham tra Iai
2.401.949 dong.

6. \(é chi phi tb tung: Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd tai san thé chép la
600.000 dong, anh T phai chiu. Ngan hang da ndp va chi xong, budc anh Chiém
Thanh T c6 nghia vu trd lai cho ngan hang s6 tién 600.000 dong.

7. V& an phi:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu an phi ddi véi phan yéu cau
khong duoc chap nhan 1a 300.000 ddng. Ngan hang di nop 8.908.000 dong tam
g an phi theo bién lai thu s6 0007105 ngay 07/10/2020 tai Chi cyc thi hanh an
dan su thanh phé Bac Liéu dugc chuyén thu an phi 300.000 dong. Ngan hang
duoc hoan lai 8.608.000 déng tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bac Liéu

Anh Chiém Thanh T phai chiu 20.648.616 ddng 4n phi dan su so tham ndp
tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Bac Liéu.
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Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

An xtr so tham céng khai, dwong sy vang mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc
tong dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

TOA

Noi nhén:

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND TP. Bac Liéu;

- Chi cuc THADS TP. Bac Liéu;

- Cac duong su;

- Luu.

Tran Minh Tan
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