TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban an so: 26/2024/DS - ST
Ngay: 17-06-2024. .
V/v tranh chap: "Hop dong tin dung".

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH PHUOC, TINH NINH THUAN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Poan Siru
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Quang Chinh
Ba Lé Thi Huong
Thu ky phién toa: Ong Truong Quen - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ninh
Phudc, tinh Ninh Thuan
Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Ninh Phwéc tham gia phién toa; Ba
Nguyén Hoai - Kiém st vién
Ngay 17 thang 06 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 266/2023/TLST-DS ngay 26 thang 12 nim
2023, vé viéc tranh chip: "hop dong tin dung". theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6:30/2024/QDST- DS, ngay 14-05-2024, quyét dinh hoan phién toa sb: 25, ngay
31-05-2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Thuong Tin
~ Dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén D¢ Thach Diém, Chirc danh: Tong gidm
doc.
Pia chi tru s: SO 266 - 268 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, thanh pho
Ho Chi Minh.
- Ngu’m dai dién theo uy quyén ba Pao Thi Poan Trang, giam déc Ngan hang
thuong mai co phan Thuong Tin- Chi nhanh Ninh Thuén.
- Uy quyén lai cho 6ng Pham Ngoc Vi, chuyén vién quan 1y ng - Chi nhanh Ninh
Thuan.
Pia chi try so: SO 757, dudng Thong Nhét, T.P Phan Rang - Thap Cham, Ninh
Thuén (c6 mat).
- Bj don: Vo chong: Ong Kinh Vian Quyét, sinh nim: 1982 (ving mit)
Ba Thién Thi My Toa, sinh ndm: 1989, (ving mit).
Cung dija chi: Khu phd 13, Phudc Dan, Ninh Phude, Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, ban ty khai c6 trong hé so va tai phién toa hom nay n guoi dai
dién theo Gy quyén (6ng Vi) trinh bay: Ngay 23/11/2021 ba Toéa va 6ng Quyét co
vay tin dung cua Ngén hang thuong mai c6 phan Sai Gon thuong tin - Chi nhanh
Ninh Thuén s tién no goc 450.000.000, lai suat cho vay 3 thang dau 16. 5%/mam, 1ai
suat chi ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan sau lai suat do
SacomBank x4c dinh tai thoi diém gidi ngan; lai suét ctia toan bd du ng vay do
SacomBank quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 3 thang/1an ké tir ngay giai ngan dau
tién v6i muc 13i suat do Sacom Bank xac dinh tai thdi diém diéu chinh béng 13i suét
co so tuong tmg theo thoi han vay duge niém yét tai thoi diém dléu chinh cong bién
d6 6.4%/ nam va phu hop voi quy dinh cua ngan hang nha nudce vé i suét cho vay.

Lai suit qua han 150% lai suat trong han, hinh thuc tra: 1ai tra hang thang vao
ngay 12 hang thang cho dén khi tra hét no, no gde tra cudi ky vao ngay 22/11/2023
va c¢6 bao dam: Toan bd hién trang trén dat va quyén sir dung dat thudc thira 169, to
ban do sb 26a, dién tich 590m2 toa lac khu phé 13, Phudc Dan, Ninh Phudce do
UBND huyén Ninh Phudc cp cung ngdy 19/07/2018 dé vay tién.

Nay Ngén hang thuong mai co phan Sai Gon thuong tin tinh tir thoi diém vay
cho dén ngay 08/12/2023 ba Tda va ong Quyet con ng Ngan hang thuong mai ¢o
phan Sai Gon thuong tin tdng cong ca gdc 1an 13i sd tién: 491.406.558 dong.

Trong d6: no gbc 450.000.000 dong, 13i trong han 37.648.750 dong, lai qué han
3.757.808 dong va co bao dam: Toan bd hién trang trén dat va quyén st dung dat
thudc thira 169, t& ban do s6 26a, dién tich 590m? toa lac Khu pho 13, Phudc Dan,
Ninh Phuéc do UBND huyén Ninh Phudc cap cing ngay 19/07/2018 va Ngan hang
yéu cau tir ngay 09/12/2023 phai tra 13i phat sinh theo hop dong tin dung.

Tai phién toa hom nay Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon - Thuong Tin
tinh tir thoi diém vay cho dén ngay 17/06/2024 6ng Quyét, ba Toa con no ca gbc 1an
131 s6 tién: 530.957.462 dong.

Trong d6: ng gbc 445.000.000 dong, 13i trong han 37.648.750 dong, 13i qua han
48.308.712 dong va tir ngay 18/6/2024 yéu cau tra 13i phat sinh theo hop dong tin
dung cho dén khi tra hét ng.

Tiép tuc duy tri tai san tai san thé chép 1a thira 169, t& ban dd sb 26a, dién tich
590m? toa lac Khu phé 13, Phudc Dan, Ninh Phuéc do UBND huyén Ninh Phudc
cap ngay 19/07/2018.

Bi don ba Téa trinh bay Ngay 23/11/2021 t61 va 6ng Quyét c6 vay tin dung

cua Ngén hang thuong mai c6 phan Sai Gon thuong tin - Chi nhanh Ninh Thuén s6
tién no goc 450.000.000, lai suat cho vay 3 thang dau 16. 5%/nam, lai suat chi ap
dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan sau l4i suat do SacomBank Xac
dinh tai thoi diém giai ngan; 13i suat cta toan bo du ng vay do SacomBank quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 3 thang/lan ké tir ngay giai ngan dau tién voi muc lai
suat do Sacom Bank xac dinh tai thoi diém diéu chinh bang 13i suit co sd twong theo
thoi han vay dugc niém yét tai thoi diém diéu chinh cong bién do 6.4%/ ndm va phu
hop v6i quy dinh ciia ngén hang nha nudc vé 13i suét cho vay.

Lai suit qua han 150% lai suit trong han, hinh thirc tra: 13i tra hang thang vao
ngay 12 hang thang cho dén khi tra hét no, no gde tra cudi ky vao ngay 22/11/2023
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va c6 bao dam: Toan bd hién trang trén dat va quyén su dung dét thudc thira 169, to
ban dd sd 26a, dién tich 590m2 toa lac Khu phé 13, Phudc Dan, Ninh Phudc do
UBND huyén Ninh Phudc cp cung ngdy 19/07/2018 de vay tién.

Nay Ngén hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon thuong tin tinh tir thoi diém vay
cho dén ngay 08/12/2023 t6i Toa va ong Quyet con ng Ngan hang thuong mai c6
phan Sai Gon thuong tin tdng cong ca gdc 1an 1ai sd tién: 491.406.558 dong.

Trong d6: no gbc 450.000.000 ddng, 13i trong han 37.648.750 dong, 1ai qué han
3.757.808 ddng va co bao dam: Toan b¢ hién trang trén dat va quyén st dung dat
thudc thira 169, t& ban d6 sb 26a, dién tich 590m? toa lac Khu pho 13, Phudc Dan,
Ninh Phuéc do UBND huyén Ninh Phuéc cip cling ngay 19/07/2018 va tir ngay
09/12/2023 tra 1ai phat sinh theo hop dong tin dung.

T6i x4c nhan vo chdng t6i c6 ng Ngan hang thwong mai c¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin cac khoan no trén toi dong ¥ tra no, cac khoan no trén va toi dong ¥ bao
dam tai san thé chip tai ngan hang dé tra ng va dong y tra 1ai phat sinh theo hop
ddng tin dung, nhung gia dinh t6i dang kho khin chua c6 tién tra xin tra dan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Phudc phat biéu: Qua kiém sat
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Tham phan, Hoi dong xét
xtr phién toa dan sy so tham cta Toa 4n nhan dan huyén Ninh Phudc thuc hién ding
thil tuc t6 tung tir khi triéu tap, thu ly, lay 101 khai, thu thap ching ctr, hoa giai va cac
thu tuc khéc cling dugc thuc hién day du ding quyén, nghia vu ctia duong su ké tir
khi thu Iy vu an dén truéce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Pbi véi ndi dung vu
an, dé nghi Ho1 dong xét xur &p dung B luat dan su, B luat to tung dan su tuyén xu
chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Budc bi don ong Kinh Van Quyét va ba Thién Thi My
Toa phai tra ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon - Thuong Tin tinh tir
thoi diém vay cho dén ngay 17/06/2024 ca gbc 14n i so tién: 530.957.462 dong.

Trong d6: ng gbc 445.000.000 ddng, 1di trong han 37.648.750 dong, 14i qua han
48.308.712 d6ng va 13i phat sinh theo hop ddng tin dung tir ngdy 18/6/2024 cho dén
khi tra hét no theo hop dong;

Tiép tuc duy tri tai san tai san thé chép 1a thira 169, t& ban dd s 26a, dién tich
590m? toa lac Khu phé 13, Phudc Dan, Ninh Phuéc do UBND huyén Ninh Phudc
cap ngay 19/07/2018.

Vé an phi dan su so thim: Budc 6ng Kinh Van Quyét va ba Thién Thi My Toa
phai lién dao1 chiu theo quy dinh phép luat.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon - Thuong Tin sd tién
11.828.000 dong tién tam tng 4an phi theo bién lai thu tién sd: 0001043 ngay
25/12/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ninh Phudec.

Vé chi phi tham dinh tai san: S6 tién 1.600.000 dong budc 6ng Kinh Vin Quyet
va ba Thién Thi My Toa phai chiu dé hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6
phan Sai Gon - Thuong Tin.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
10i trinh bay va két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién,
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[1] Hoi dong xét xir xét thay: Pay 13 vu kién tranh chap "hop dong tin dung c6 thé
chép tai san”

[2] V& phan thu tuc t6 tung: Toa an da tong dat cac thong bao theo thu tuc té tung
big don khong c6 mat tai Toa an dé xét xu, can ctr khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung
dan sy Hoi dong xet xur dua ra xet xu vang mit theo luat dinh; Hon nita 6ng Quyét,
ba Toa dd duoc tong dat, niém yét hop 1é cac van ban té tung nhung khong cd mit
tai phién toa 1a tu tir bd quyén loi ctia minh..

Xét yéu cau khai kién ciia Nguyén don, HDXX thdy ring:

[3] Xét hop dong tin dung sd: 202126438290, ngay 22/11/2022, théa thuin sta
doi bo sung hop dong tin dung s6: 202126438290-01 thoi han hiéu lyc tin dung dén
hét ngay 22/11/2023. s tién vay 450.000.000 dong thoi han vay 12 thang, muc dich
vay: BO sung Von chin nudi, 13i sudt 16,5% / ndm, 13i suat qua han 150% lai sut
trong han, lai suat thay d6i 3 thang/ 1an, 1ai tra hang thang vao ngay 12 ng gbc tra
cudi ky 22/11/2023 ky két gitra Ngan hang thuong mai co phan Sai Gon — Thuong
Tin véi 6ng Kinh Vian Quyét va ba Thién Thi My Toa trén co so tu nguyén, tudn thu
cac quy dinh cua phap luat vé noi dung va hinh thirc nén hop phap. Cac bén tham
gia giao dich trong hop dong c6 moi quyén va nghia vy phat sinh tir hop dong.

[3.1] Xét ng’ goc: theo trinh bay dai dién hop phéap ctia nguyén don tai phién toa,
cung cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thi qua trinh thuc hién hop dong, bi
don dd nhan du sb tién  vay 450.000.000 ddng tir Ngan hang thuong mai o phan Sai
Gon - Thuong Tin; glay nhan ng ky ngay 12/11/2022, s6 tién nhan ng 450.000.000
dong Ttr khi nhan no dén nay, bi don da tra ng gbe cho nguyén don duoc 5.000.000
ddng. Nhu vy bi don con no nguyén don sd tién no gdc 445.000.000 dong.

[3.2] Xét no ldi: Qua trinh thuc hién hop dong bi don d3 tra 14i dén ngay
11/04/2023 thi khong tra 1ai cho Ngan hang ntra, Nay Ngan hang tinh tur ngay
12/04/2023 dén ngay 17/06/2024 yéu cau ong Quyét, ba Toa phai tra 13i tong cong:
85.957.462 dong; trong do: 13i trong han 37.648.750 dong, 1i qua han 48.308.712
dong va tir ngay 18/6/2024 yéu cau tra 1ai phat sinh theo hop dong tin dung cho dén
khi tra hét no.

Xét thdy murc 13i suat hai bén da thoa thuan tai hop dong tin dung 1 phu hop véi
quy dinh ciia Luat cac t6 chirc tin dung, ong Quyét, ba Toa da vi pham nghia vy tra
13i theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 4 cua hop déng tin dung. s6 tién 1ai trong han,
131 qua han va 1ai phat sinh ma nguyén don yéu cau bi don phai tra 1a phu hop véi
thoa thuan tai Diéu 2 va Piéu 9 cua hop d6ng tin dung.

Do d6 ¢6 co so chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viée budc bi don phai tra
sO tién 445.000.000 dong no gdc, sb tién 48.308.712 ddng va tién 1ai phat sinh tir
ngay 18/06/2024 cho dén khi tra hét ng theo hop dong.

Xét hop dong thé chip tai san: sb 727/TC21, ngay 23/11/2021 di dugc dang ky
thé chép tai van phong cong ching ngay 23/11/2021. Noi dung cta hop dong xac
dinh nghia vu dugc bao dam gdém toan bd cac nghia vu tra ng cia bi don ddi véi
nguyén don.

Tai ban tu khai va tai phién toa, dai dién cho nguyén don xac dinh hop dong thé
chap nay chi bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung timg lan s
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202126438290, ngay 22/11/2022, thoa thuan sua doi bd sung hop dong tin dung sé:
202126438290-01 c6 s6 du ng gde 450.000.000 dong.

Do d6 c6 can ctr xac dinh tai san bao dam gdm: quyén st dung dat, tai san gan
lién v6i dat thude thira dat s6 169, t& ban do s6 26a, dién tich 590,0m?, toa lac tai
thon Khu ph 13, thi tran Phuéc Dan do ba Thién Thi My Toa dung tén trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo glay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha va tai san gin lién vai dat s6 phat hanh CK. 344427 do UBND huyén Ninh
Phudc cip ngay 19/07/2018.

[4] Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu
toan bd an phi so thAm.

[5] Vé an phi dan sy so tham sb tién 25.218.000 dong (da lam tron) budc 6ng
Kinh Van Quyét va ba Thién Thi My Toa phai lién d6i chiu.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai co phan Sai Gon - Thuong Tin sd tién
11.828.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu tién sb: 0001043 ngay
25/12/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ninh Phude.

V& chi phi thim dinh tai san: Sé tién 1.600..000 déng budc ong Kinh Vin Quyet
va ba Thién Thi My Toa phai chiu dé hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6
phan Sai Gon - Thuong Tin.

[6] Vé quan diém dé xuét giai quyet vu 4n cta Kiém sat vién tai phién toa c6 can
ctr, phu hop voi quan diém giai quyét vu an ctia Hoi dong xét xur, Hoi dong xét xir
chip nhan yéu cau cua Kiém sat vién.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Cian cir khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, cac Diéu 157, 158,
273 BO luat tb tung dan su 2015,

Can ctt cac Diéu 303, 307, 317, 318, 319, 320, 351B0 luat dan su nam 2015;

Can ctr cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chire tin dung.

Can ctr diém g, khoan 1, Diéu 179 Luat dat dai.

Can ctr Nghi quyét 326 UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi 1& phi Toa 4n,

Tuyén xur:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don (Ngan hang thuong mai c6 phan
Sai Gon - Thuong Tin).

Budc bi don 6ng Kinh Vin Quyét va ba Thién Thi My Téa phai lién déi tra no
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon - Thuong Tin toan bd sd tién no tinh
dén ngay 17/06/2024 tong cong ca goc 1an 14i 1a 530.457.462 dong.

Trong d6: tién gbc 445.000.000 ddng, 14i trong han 37.648.750 dong, 14i qua han
48.308.712 ddng va tir ngay 18/06/2024 tra 13i phat sinh theo hop ddng tin dung cho
dén khi tra hét no.

2.Xr 1y tai san thé chap:

2.1. Trudng hop vo chong 6ng Kinh Van Quyét va ba Thién Thi My Téa thanh
toan ddy du cac khoan ng thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon -Thuong Tin
c6 nghia vu hoan tra cho vo chong ong Kinh Vin Quyét va ba Thién Thi My Toa
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Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh CK.344427do UBND huyén Ninh Phudc cap ngay 19/07/2018.

2.2. Truong hop vo chéng 6ng Kinh Vian Quyét va ba Thién Thi My Toa khong
thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng d6i voi Ngén hang thuong
mai c¢O phan Sai Gon -Thuong Tin thi Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon -
Thuong Tin ¢c6 quyen yéu céu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén su ly tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sb 169, to
ban dd sb 26a, dién tich 590m? toa lac tai Khu phé 13, thi trdn Phudc Dan, huyén
Ninh Phude do ba Thién Thi My Toa dung tén trong gidy chimg nhan quyén su
dung dat theo glay chtng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha va tai san gin
lién voi dat s6 phat hanh CK.344427 do UBND huyén Ninh Phuéc cip ngay
19/07/2018 dé thanh toan ng ctia vo chéng ong Kinh Vin Quyét va ba Thién Thi
My Toa.

[3] Vé an phi dén sy so tham sd tién 25.218.000 dong (da 1am tron) bude dng
Kinh Van Quyét va ba Thién Thi My Toa phai lién doi chiu.

3.1 Hoan tra cho Ngén hang thuong mai co phan Sai Gon - Thuong Tin s tién
11.828.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu tién sb: 0001043 ngay
25/12/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh Phudc.

3.2 V& chi phi thim dinh tai san: Sé tién 1.600.000 dong budc ong Kinh Vin
Quyét va ba Thién Thi My Téa phai chiu dé hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai
co phén Sai Gon - Thuong Tin.

An xu cong khai so thaAm c6 mit nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cia
nguyén don; vang mit bi don. Bao cho nhiing nguoi co6 mait biét quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (17-06- -2024). Riéng nguoi vang mat dugc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat ban an theo thu tuc t6 tung
hodc niém yét ban an.

"...trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su".

Hoi thAm nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Thi Hwong; Lé Quang Chinh Doan Stru



Noi nhdn:

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén;
- VKSND huyén Ninh Phudc;
- THADS huyén Ninh Phudc

(dé thi hanh);

- Cac duong su (dé thi hanh);

- Luu.

Hi thAm nhan din

Lé Thi Hwong;

Lé Quang Chinh

Tham phan - Chii toa phién toa.

Poan Stru

Tham phan - Chi toa phién toa

Poan Stru



Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuan; Tham phan - Chu toa phién toa.
- VKSND huyén Ninh Phudc;

- THADS huyén Ninh Phudc

(dé thi hanh);

- Cac dwong sy (dé thi hanh);

- Luu. Poan Sitru



Hoi tham nhan din Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Thi Hwong; Pham Ngoc Minh Doan Stru
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuan; Tham phan - Chu toa phién toa.

- VKSND huyén Ninh Phudc;

- THADS huyén Ninh Phude

(dé thi hanh);, i

- Cac duong su (dé thi hanh);

- Luu. Doan Suru



Hoi thAm nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Thi Hwong; Pham Ngoc Minh Doan Suu
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuén; Tham phan - Chi tea phién toa.
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- VKSND huyén Ninh Phudc;

- THADS huyén Ninh Phuéce

(dé thi hanh);, 7

- C4c duong su (dé thi hanh);

- Luu. Poan Siru
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