TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHO YEN Poc lap — Tw do — Hanh phuic
TINH THAI NGUYEN

Ban dn 56:10/2024/KDTM-ST
Ngay: 18/12/2024
VIV:Tranh chdp hop dong tin dung

] NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN, TINH THAI NGUYEN

Thanh phan héi dong xét xir so' thim gom cé:

- Tham phan-Chu toa phién toa: Ba Ha Thi TH Thuy.

- Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh.

2. Ong Tran Xuan Hn.

Thur ky phién toa: Ong Cao Van Chién-Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén thanh phé Phé Yén tham gia phién toa:
Ong Pao Viét Yén- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/12/2024 va ngay 18/12/2024, tai Hoi truong xét xir Toa
an nhan dan thanh phé Pho Yén, tinh Thai Nguyén, xét xtr cong khai so tham vu an
kinh doanh thuong mai thy 1y so: 09/2024/TLST-KDTM ngay 16 thang 5 nim
2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo quyét dinh dua vu an ra xét xur
50:15/2024/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 10 nam 2024, Quyét dinh hoan phién
toa s6 11a/2024 ngay 12 thang 11 nam 2024 giita cac duong sy

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai 6 phan SG-HN (tén viét tit SHB).

Pia chi try sé: SO 77, phé THD, phuong THD, quan HK, thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Ngd TH H-Chtic vu: Tong giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Cao Minh T-Chuc vu: Giam dbc-khoi
quan 1y ng c6 van dé-SHB va Ong Nguyén Huy T-Chuc vu: Pho tong giam doc-
SHB

Ngueoi dwoe nhdn uy quyén lai: Ong Nguyén Nhu K-Giam déc Ving cap
2, Ving xir Iy no Pong Bac B9, Chién dich xur 1y ng; Ba Vil Thi TH-Chuyén
vién xtr Iy ng; 6ng Ha Pic N-Chuyén vién té tung-Khoi quan 1y va xir 1y ng c6
van dé-SHB; Ong DS Pai H-Chuyén vién quan hé khach hang doanh ng H-
SHB-chi nhanh Vinh Phtic; Ba Hoang Thi H va Hoang Anh T-Chuyén vién xtr
no (c6 mat ba H, éng T).

Bi don: CONg ty trach nhiém hitu han thuong mai T N (viét tat 1a cong ty T N).
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Pia chi: T6 dan phd H, phudng HT, thanh phd Pho Yeén, tinh Thai Nguyén.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt. Ong Nguyén Van T-Giam dbc (vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1971 (ving mat);

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1975 (vang mit);

Cung c6 dia chi tai: t6 dan phd H, phuong HT, thanh ph Phd Yén, tinh
Thai Nguyén (ba N uy quyén cho 6ng T)

Ong P4 Van C, sinh nim 1951; (d3 chét),

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng C: Ba Nguyén Thi T,
sinh ndm 1957, ba B4 Thi H, sinh nim 1978, ba P Thi H, sinh nidm 1981, ba
D6 Thi Y, sinh nim 1983, éng DS Vin T, sinh nim 1985 va ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1977).

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957;

D6 Thi H, sinh nim 1978,

Ba P Thi H, sinh nim1981,

Ong C, ba TH, ba H va ba H c6 cung dia chi tai: t6 dan phd TL, phuong
BH, thanh phd Phd Yén, Tinh Thai Nguyén.

Ba b6 Thi Y, sinh nam 1983,

Pia chi: T6 dan phd PG, phuong DT, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén.

Ong Pd Van T, sinh nam 1985,

Pia chi: to dan phd TL, phudong BH, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén
(ddng thoi 14 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng C, ba TH, ba Hao, ba Huyén
va ba Yén theo Hop dong ty quyén sé cong chung sé 213, Quyén sb 01/TP-
CC/SCC-HPGD ky ngay 24/3/2017 tai Van phong cong chung sé 2 - tinh Thai
Nguyén (c6 mat).

Ong Ha Tri H, sinh nim 1966 (c6 mat).

Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1971 (ving mat).

Cung c6 dia chi tai: T6 dan phd YM, phuong HT, thanh phdé Phd Yén,
tinh Thai Nguyén.

Ba Ha Thi Ngoc H, sinh nim 1993 (vang mit).

Dia chi tai: PBH, xa YN, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh.

Ba Ha Thi Ngoc B, sinh nam 1996 (ving mit);

Pia chi tai: t dan phd CT, phuong HT, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén.

Ong Luu Vian H, sinh nim 1993 (c6 mat);

Ba Ngo Thi P, sinh nam 1993 (ving mit);

Cung dia chi tai: T6 dan phd H, phuong HT, thanh phd Phd Yén, tinh
Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tu khai, bién ban H giai va tai phién toa nguyén

don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan SG-HN (viét tat 1a Ngan hang) T bay:
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Ngay 21/04/2020, Ngan hang TMCP SG-HN va Cong ty TNHH Thuong
mai T N (Sau day viét tat 1a Cong ty T N) dd ky Hop dong cip han muc tin
dung s6 197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 véi céc ndi dung cu thé nhu sau:
Gia tri han muc tin dung: 12.000.000.000 VND (Bﬁng chii: Muoi hai ty déng
chén). Muc dich vay vén: Cho vay b sung von luu dong phuc vu hoat dong
kinh doanh thirc an chin nuéi, THoc tha y. Thoi han duy tri han mic tin dung:
12 thang (tir ngay 21/04/2020 dén ngay 21/04/2021). Thoi han mdi khoan vay
trong han muc: dugc quy dinh cu thé tai Khé udc nhan no nhung tdi da khong
qua 05 thang/khé udc nhan ng. Lai suat vay trong han: dugc quy dinh cu thé tai
Khé uGc nhan ng. Lai sudt cham tra: theo mirc 13i suit cham tra quy dinh cua
Ngén hang tai thoi diém cham tra 13i nhung khéng vuot qua 10%/nim va duoc
tinh trén s6 du 14i cham tra twong tng véi s6 ngay thuc té cham tra 13i. Lai suét
ap dung dbi véi no gdc qua han: bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém ng géc bi qua han thanh toan va dugc tinh trén du no géc bi qua han tuong
g voi s6 ngay thuc té cham tra géc. Ngan hang da giai ngan cho cong ty T N
s0 tién 11.996.000.000d0ng thé hién cu thé qua 08 khé udc nhan no nhu sau:

Khé uwéc nhan no sd 009/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay
30/07/2020 so tién nhan no: 436.000.000d0ng, muc dich str dung von: Thanh
toan tién hang cho Cong ty TNHH Tongwei Hai Duong theo: Hop dong dai 1y
ngay 01/01/2020, xac nhan dat hang ngay 27/7/2020, ma sé G46204; thoi han
vay 05 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién 30/07/2020 dén ngay 14/12/2020; 1ai
suit cho vay 11.1%/nim trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan (LAi suét ap
dung theo QD sd: 2120/2020/QD-TGP ngay 31/07/2020); mic diéu chinh 1ai
suit cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngan,
muc 13i sut ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang lai suit co s& VND ky
han vay 05 thang cua SHB tai thoi diém diéu chinh cong voi1 bién do cho vay la
3.3%/nam; phuong thtrc giai ngan: Chuyén khoan cho nguoi thu hudng 1a Cong
ty TNHH Tongwei Hai Duong.

Khé uwéc nhan no sé 010/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay
10/08/2020 s tién nhan ng: 2.000.000.000d0ng, myc dich st dung von: Thanh
toan tién hang cho Céng ty TNHH Dinh dudng vat nudi ASEAN theo: Hop
d6ng mua ban hang hoa s 05.12.2019/TN-ASEAN ngay 05/12/2019, xac nhan
dit hang s6 08.08.2020/ASEAN-TN ngay 08/08/2020, mé sé G46204; thoi han
vay 05 thang, ké tir ngdy giai ngan dau tién 10/08/2020 dén ngay 10/01/2021; 1ai
suat cho vay 11.1%/nam trong 03 thang dau ké tir ngdy giai ngan (LAi suat ap
dung theo QD sd: 2120/2020/QD-TGP ngay 31/07/2020); mic didu chinh 1ai
suat cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngén,
mirc 13i sudt ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang i sut co s& VND ky
han vay 05 thang ctia SHB tai thoi diém diéu chinh cong voi bién do cho vay la
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3.3%/nam; phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan cho ngudi thy huong 1a Cong ty
TNHH Dinh dudng vat nu6it ASEAN.

Khé uwéc nhan no sé 011/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay
11/08/2020 s6 tién nhan no: 3.540.000.000d6ng, muc dich st dung von: Thanh
toan tién hang cho Céng ty TNHH Dinh dudng vat nudi ASEAN theo: Hop
d6ng mua ban hang hoa s6 05.12.2019/TN-ASEAN ngay 05/12/2019, xac nhan
dit hang s6 10.08.2020/ASEAN-TN ngay 08/08/2020, mé s6 G46204; thoi han
vay 05 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién 11/08/2020 dén ngay 10/01/2021; 1ai
suit cho vay 11.1%/nam trong 03 thang dau ké tir ngdy giai ngan (Lai suat ap
dung theo QP sd: 2120/2020/QD-TGP ngay 31/07/2020); mic diéu chinh 1ai
suit cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngan,
muc 13i sut ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang 1ii suit co s& VND ky
han vay 05 thang cia SHB tai thoi diém diéu chinh cong voi bién do cho vay la
3.3%/nam; phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan cho ngudi thy huong 13 Cong ty
TNHH Dinh dudng vat nu6i ASEAN.

Khé uwdc nhan no s 012/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay
14/08/2020 sb tién nhan no: 400.000.000d6ng, muc dich st dung von: Thanh
toan tién hang cho Céng ty TNHH Dinh dudng vat nudi ASEAN theo: Hop
d6ng mua ban hang hoa s 05.12.2019/TN-ASEAN ngay 05/12/2019, xac nhan
dit hang s6 13.08.2020/ASEAN-TN ngay 138/08/2020, ma sé G46204; thoi han
vay 05 thang, ké tir ngdy giai ngan dau tién 14/08/2020 dén ngay 14/01/2021; 1
suit cho vay 11.1%/nim trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan (LAi suét ap
dung theo QD sd: 2120/2020/QD-TGP ngay 31/07/2020); mic diéu chinh 1ai
suit cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngén,
muc 13i sut ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang lai suit co s& VND ky
han vay 05 thang cua SHB tai thoi diém diéu chinh cong voi bién do cho vay la
3.3%/nam; phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan cho ngudi thu huong 1a Cong ty
TNHH Dinh dudng vat nu6i ASEAN.

Khé uwéc nhan no sé 013/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay
17/08/2020 s6 tién nhan ng: 1.100.000.000d0ng, myc dich str dung vén: Thanh
toan tién hang cho Céng ty TNHH Dinh dudng vat nudi ASEAN theo: Hop
d6ng mua ban hang hoa s6 05.12.2019/TN-ASEAN ngay 05/12/2019, xac nhan
dat hang s6 13.08.2020/ASEAN-TN ngay 138/08/2020, ma s G46204; thoi han
vay 05 thang, ké tir ngdy giai ngan dau tién 17/08/2020 dén ngay 17/01/2021; 1ai
suat cho vay 11.1%/nam trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan (Lai sudt ap
dung theo QD sd: 2120/2020/QD-TGP ngay 31/07/2020); mic didu chinh 1ai
suat cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngan,
murc 13i suit ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang lii suat co s VND ky
han vay 05 thang ctia SHB tai thoi diém diéu chinh cong voi bién do cho vay la
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3.3%/nam; phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan cho ngudi thy huong 1a Cong ty
TNHH Dinh dudng vat nuéi ASEAN.

Khé uéc nhan ng sé 014/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay
01/10/2020, s6 tién nhan no: 800.000.000d6ng, muc dich st dung vén: Thanh
toan tién hang cho Cong ty TNHH SX&TM HANIC Viét Nam theo: Hop dong
mua ban hang hoa s6 08/HDMB2020 ngay 25/06/2020, hoa don VAT sb
0000030 ngay 24/9/2020, thoi han vay 05 thang, ké tir ngdy giai ngan dau tién
01/10/2020 dén ngay 01/03/2021; 1ai suat cho vay 11.1%/niam trong 03 thang
dau ké tir ngdy giai ngan (Lai suat ap dung theo QP sb: 2377/2020/QD-TGD
ngay 26/08/2020); mirc diéu chinh 13i suat cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan ké tir thoi diém giai ngan, mirc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tiép
theo bang 14i suit co s& VND ky han vay 05 thang ctia SHB tai thoi diém diéu
chinh cong voi bién do cho vay 1a 3.3%/niam; phuong thirc giai ngan: Chuyén
khoan cho ngudi thu huong 1a Cong ty TNHH SX&TM HANIC Viét Nam.

Khé wdc nhin ng s 015/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay
01/10/2020, s6 tién nhan no: 2.420.000.000d6ng, muc dich st dung vén: Thanh
toan tién hang cho Cong ty TNHH SX&TM HANIC Viét Nam theo: Hop dong
mua ban hang hoé sé 08/HPMB2020 ngay 25/06/2020, don dit hang sd 04 ngay
20/10/2020, mi sé 46204, thoi han vay 05 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién
22/10/2020 dén ngay 22/03/2021; 14i suit cho vay 10%/nim trong 03 thang dau
ké tir ngdy giai ngan (L3i suat ap dung theo QP s6: 2377/2020/QD-TGD ngay
26/08/2020); mirc diéu chinh 14i suit cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1an ké tir thoi diém giai ngan, mirc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tiép
theo bang 14i suit co s& VND ky han vay 05 thang ctia SHB tai thoi diém diéu
chinh cong voi bién do cho vay 1a 3.3%/nam; phuong thirc giai ngan: Chuyén
khoan cho ngudi thy huong 1a Cong ty TNHH SX&TM HANIC Viét Nam.

Khé wdc nhin ng s 016/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay
01/10/2020, s6 tién nhan no: 1.300.000.000d6ng, muc dich st dung vén: Thanh
toan tién hang cho Cong ty TNHH SX&TM HANIC Viét Nam theo: Hop dong
mua ban hang hoa s6 08/HPMB2020 ngay 25/06/2020, don dit hang s6 05 ngay
23/11/2020, thoi han vay 05 thang, ké tir ngdy giai ngan dau tién 25/11/2020 dén
ngay 25/04/2021; 13i sudt cho vay 10%/nim trong 03 thang dau ké tir ngdy giai
ngan (Lai sudt ap dung theo QD sb: 3065/2020/QD-TGD ngay 13/11/2020);
murc diéu chinh 14i suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi
diém giai ngan, murc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang lai suat co
s& VND ky han vay 05 thang ctia SHB tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do
cho vay 1a 3.5%/nam; phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan cho nguoi thu
huong la Cong ty TNHH SX&TM HANIC Viét Nam.

Trong quéa T thuc hién Hop dong Cong ty T N dd tra cho SHB duoc sb
tién: 4.185.283.045; trong d6 ng goc 1a 3.841.932.120 dong, no 1ai trong han la
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161.162.132 va no 13i qua han 182.188.793 dong. Do Cong ty T N vi pham
nghia vu tra no, Ngan hang chuyén toan bo cac khoan vay néu trén sang no qué
han tir ngay 25/12/2020.

Tam tinh dén hét ngay 12/12/2024, tong sb du no khoan vay néu trén 1a:
13.726.460.843 dong, trong d6 no gbc 1a: 8.154.067.880 dong, li trong han:
204.281.741 dong, 13i qua han (cdu phan 100 %) la: 3.554.391.039, 14i qua han
(cAu phan 50 %) 1a: 1.777.780.930 dong, phat cham tra 1ai 1a: 45.939.253 dong.

Pé dam bao cac khoan vay trén, 6ng T va ba N da thé chap quyén sir
dung dét va tai san gén lién véi dat Thira dat sb: 1599; To ban d6 sb: 54; Dia chi:
X& HT, huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén (nay la x& HT, thanh phd Pho Yén,
tinh Thai Nguyén); Dién tich: 3300 m?; Hinh thtc st dung: Str dung riéng; Muc
dich sir dung: Dt ¢ tai nong thon 300 m dat trong cay 1au nam 3000 m2 Hop dong
thé chdp quyén su dung dat s6 523/2019/HPTC-BTB/SHB.112700 ngay
08/10/2019 s6 cong chimg 3345 Quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD - Vin phong
cong chimg Truong Minh - tinh Thai Nguyén va cac Phu luc hop dong thé chap
dinh kém, dd duoc ding ky thé chdp quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 08/10/2020 tai Chi nhanh Van phong Déng ky dit dai thi x (nay 13 thanh phd) Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.

Ong P4 Van T 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong DS Van C va ba
Nguyén Thi T di thé chip: Thira dat s6: 163; To ban d6 sé: 117 IlIc; 1194 m?
(dat & d6 thi 805 m% dét trong cay 1au nim: 389 m? dia chi thira dat tai: Thén TL,
thi trin BH, huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén (Nay 1a t6 dan phé TL, phudng
BH, thanh phé Phé Yén, tinh Thai Nguyén). Hop dong thé chap quyén st dung
dat sb 221/2017/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 05/05/2017 sb cong chimg 349
Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD - Phong cong ching sb 2 - tinh Thai Nguyén.
D3 duoc ding ky thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
05/05/2017 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa (nay 1a thanh phd)
Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

Ong Ha Tri H va ba Nguyén Thi T da thé chip: Thira dat s6: 3157 (Lo 9);
T& ban d6 sb: 10 (40); Dién tich: 300 m? dat & tai nong thon; Dia chi thira dat tai:
X6m Yén Mé, xa HT, huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén (nay 14 t6 dan phé Yén
M&, phuong HT, thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén). Hop dong thé chép
quyén st dung dat s 225/2020/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 20/04/2020 sb
cong chimg 878 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD — Vin phong cong ching
Truong Minh - tinh Thai Nguyén. Da duoc ding ky thé chip quyén sir dung dét
va tai san gin lién v6i dat ngay 21/04/2020 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thi x4 (nay 1a thanh phd) Pho Yén, tinh Thai Nguyén theo dung quy dinh phap
luat.

Ong Luu Vin H d3 thé chap: Thira dat sé: 950, to ban dd sb: 22, dién tich:
180 m? @it ONT; vi tri thira dat: xom H, x& HT, thi xa Phd Yén, tinh Thai Nguyén
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(nay 14 t6 dan phd H, phuong HT, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén). Hop dong
thé chdp quyén su dung dat s6 369/2020/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay
15/06/2020 s6 cong chung 1461 Quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPG-Vin phong cong
ching Truong Minh-tinh Thai Nguyén. D3 duoc dang ky thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/06/2020 tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dét
dai thi x3 (nay 1a thanh phd) Pho Yén, tinh Théi Nguyén.

Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

Budc Cong ty T N phai thanh toan cho ngan hang tam tinh dén hét xét xur
lan dau l1a ngay 12/12/2024 1a: 13.726.460. 843 dong, trong d6 ng goc la:
8.154.067.880 dong, 1ai trong han: 204.281.741 ddng, 14i qua han (ciu phan 100
%) 1a: 3.554.391.039, 14i qua han (cdu phan 50 %) 1a: 1.777.780.930 dong, phat
cham tra 1ai 1a: 45.939.253 ddéng. Cong ty T N con phai chiu 14i trong han, 13
qua han va 13i phat theo quy dinh tai hop dong tin dung va theo quy dinh ctia phap
luat cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop Cong ty T N khong thuc hién hoac thuc hién khong d::iy du
nghia vu tra ng néu trén cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan
thi hanh an dan su ké bién, phat mai céc tai san thé chap dé TH hoi ng. Néu sb
tién TH dugc tir viée ban tai san bao dam khong du trd ng cho Ngan hang, thi
cong ty T N phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang cho dén khi
tat toan toan bo khoan vay.

Tai liéu, ching ¢t ching minh gom: 01 Hop dong cap han muc tin dung
s6 197/2020/HDHM-PN/SHB. 112700 ngay 21/04/2020 (Ban sao); 01 Xac nhan
du no tinh dén ngay 03/01/2024 (ban gbc); 04 Gidy ching nhan quyén si dung
dat s6 AP 863526, BU 971399, AN 933281, BU 971586 (Ban sa0).01 Vin ban
ty quyén sé 03/VBUQ-SHB.TNG ngay 04/01/2023 (ban chinh); 01 Can cudc
cong dan mang tén Nguyén Ngoc Nguyén (ban sao); 01 Khé udc nhan ng sd
015/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay 22/10/2020, Bé nghi giai ngan va
Uy nhiém chi ngay 22/10/2020 (ban sao); 01 Khé udc nhan ng sb
016/197/2020/HDHM-PN/SHB. 112700 ngay 25/11/2020, Bé nghi giai ngan va
Uy nhiém chi ngay 25/11/2020 (ban sao); 01 Khé udc nhan ng sb
014/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay 01/10/2020, Dé nghi giai ngan va
Uy nhiém chi ngay 01/10/2020 (Ban sao); 01 Khé wéc nhian no sb
009/197/2020/HDHM-PN/SHB. 112700 ngay 30/07/2020, Dé nghi giai ngan va
Uy nhiém chi ngay 30/07/2020 (Ban sao); 01 Khé wéc nhian no sb
010/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay 10/08/2020, Dé nghi giai ngan va
Uy nhiém chi ngay 10/08/2020 (Ban sao); 01 Khé wéc nhidn no sb
011/197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay 11/08/2020, Dé nghi giai ngan va
Uy nhiém chi ngay 11/08/2020 (ban sao); 01 Khé udc nhin ng sb
012/197/2020/HDHM-PN/SHB. 112700 ngay 14/08/2020, Dé nghi giai ngan va
Uy nhiém chi ngay 14/08/2020 (ban sao); 01 Khé udc nhan ng sb
013/197/2020/HDHM-PN/SHB. 112700 ngay 17/08/2020, Bé nghi giai ngan va

7



Uy nhiém chi ngay 17/08/2020 (ban sao); 01 Glay phép xdy dung sd 51 ngay
17/6/2014 (ban sao) 01 Gidy dé nghi xac nhan ddi v6i nha & chua dugc cap gidy
ching nhan quyén so hitu (ban sao); 01 Vin ban cam két dé ngay 08/10/2019
(ban photo); 01 Hop dong uy quyén ngay 08/10/2019 (ban sao); 01 Hop dong
thé chap quyén st dung dat sd 523/2019/HPTC-BTB/SHB.112700 ngay
08/10/2019, Phu luc HDPTC sé; PL 01-523/2019/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay
21/04/2020, Phy lyc HDTC sé: PL 02-523/2019/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay
22/10/2020, Pon yéu cau ding ky thé chdp QSDP va TSGL véi dat ngay
08/10/2019 (ban sao); 01 Hop ddng thé chip quyén tai san sé 530/2019/HDTC-
BTB/SHB.112700 ngay 08/10/2019; Phy Ilyc HDPTC sb: PL O0l-
$30/2019/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 21/04/2020, Phu luyc HDTC sé: PL
02-530/2019/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 22/10/2020, Pon yéu cau diang ky
thé chap QSDP va TSGL véi dt ngay 20/04/2020 (ban sao); 01 Hop dong ty
quyén ngay 24/03/2017 (ban sao); 01 Vian ban cam két dé ngay 05/05/2017 (ban
photo); 01 Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 221/2017/HPTC-
BTB/SHB.112700 ngay 05/05/2017; Phu luc HDTC sb: PL 01-
221/2017/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 06/06/2017; Phu luc HDTC sé: PL
02-221/2019/HDTC-BTB/SHB. 112700 ngay 03/04/2018; Phu luc HDTC sb: PL
03-221/2019/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 03/08/2018; Phu luc HPTC sb: PL
04-221/2019/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 22/01/2019; Phu luc HPTC sb: PL
05-221/2019/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 21/04/2020, Pon yéu cau ding ky
thé chdp QSDP va TSGL véi dat ngay 05/05/2017 (ban sao); 01 Hop dong uy
quyén ngay 20/04/2020 (ban sao); 01 Vian ban cam két dé ngay 20/04/2020 (ban
sa0);01 Hop ddéng thé chip quyén st dung dit s6 225/2020/HDTC-
BTB/SHB.112700 ngay 20/04/2020(ban sao), Pon yéu cau ding ky thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 20/4/2020 (ban pho t0).

Tai ban ty khai ngay 03/6/2024, bién ban hoa gidai bi don-Congty T N-
Ngwoi dai dién theo phdp ludt éng Nguyén Van T T bay: Céngty T N cé ding
ky doanh budn ban cam va chan nudi nén ngay 21/04/2020 Cong ty c6 ky hop
ddng tin dung sé 197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 v6i Ngan hang TMCP SG-
HN s tién v6i han muc tin dung 14 12.000.000.000d6ng nhung dugc giai ngan
s6 tién 11.996.000.000d0ng. Cu thé ngdy 30/07/2020 ky khé uéc nhan ng:
436.000.000d6ng; ngay 10/08/2020 ky khé wdc nhan no: 2.000.000.000d6ng;
ngay 11/08/2020 ky khé wéc nhan no: 3.540.000.000d6ng; ngay 14/08/2020 ky
khé nhan no: 400.000.000dong; ngay 17/08/2020 ky khé wdc nhan no:
1.100.000.000ddng; ngay 01/10/2020, ky khé wéc nhan no: 800.000.000d0ng;
ngay 01/10/2020 ky khé udc nhan no: 2.420.000.000d0ng; ngay 01/10/2020 ky
khé wdc nhan ng: 1.300.000.000d6ng. Muyc dich vay dé thanh toan tién hang cho
cong ty TNHH Tongwei Hai Duong, Cong ty TNHH Dinh dudng vat nuoi
ASEAN va cong ty TNHH SX&TM HANIC Viét Nam.

Trong qua T vay vén cong ty T N di tra cho Ngan hang sb tién
4.185.283.045; trong d6 no goc 1a 3.841.932.120 ddng, no 1di trong han la
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161.162.132 va no 13i qua han 182.188.793 d6ng. Tuy nhién sau d6 do viéc lam
an kho khin nén chua thé TH xép dé tra cho Ngan hang ngay dugc. Nay ngin
hang khoi kién yéu cau Cong ty TNHH thuong mai T N phai tra cho Ngan hang
s6 tién tam tinh hét ngay 06/10/2024 1a Tam tinh t&i hét ngay 06/10/2024 1a:
13.492.348.745 ddng (bao gdm No gbc 1a: 8.154.067.880 ddng, No 13i trong han
la: 204.281.474déng va No 1ai qua han la: 5.089.988.193 déng, l1ai cham tra 1ai:
44.010.931ddng) cong ty nhét tri, xong cong ty dé nghi Ngan hang cho cong ty
duoc tra sb tién no géc va 1ai trong han lam nhiéu 1an. Con tién no 13i qua han
thi cong ty dé nghi ngan hang xem xét mién giam cho cong ty va dé nghi ngin
hang dé cho cong ty thém 1 théng nita dé cong ty TH xép tra no cho Ngan hang.

Pé dam bao cho khoan vay cta congty T N dng T va ba N vo ong co thé
chap tai san 1a quyén sir dung dét va tai san trén dat nhu ngan hang da néu & trén
cling nhu 6ng T, 6ng H va anh H c6 dung tai san 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat cua gia dinh cac ong dé cung thé chap dam bao toan bd khoan
vay cua cong ty T N tai SHB nhu néu & trén. Trong truong hop néu cong ty T
N khong tra duoc ng cho Ngan hang thi cong ty dé nghi phat mai toan bo tai san
cta gia dinh nha 6ng T ba N trude, sau d6 méi phat mai dén tai san cua gia dinh
nha ong T va gia dinh 6ng H va nha éng H.

Tai ban ti khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa nguoi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan éng B4 Van T trinh bay: Ong 1a con dé cta 6ng DS Vian C va
ba Nguyén Thi T. B6 6ng 1a ong C di chét, trudc khi ong C chét thi ngay
24/3/2017 gia dinh dng gdm c6: ong PO Vian C, ba Nguyén Thi T, ba B3 Thi H,
ba DS Thi H, ba D6 Thi Y di c6 hop dong uy quyén cho éng voi ndi dung: cac
thanh vién trong ho gia dinh va 1 chu sir dung, s¢ hitu ctia khdi tai san gom:
Quyén sir dung dit theo "Gidy ching nhan quyén sir dung dat" s6 AND33281 do
Uy ban nhan dan huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén (nay Ia thanh phd Phé Yén)
cap ngdy 26/5/2009, vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 2519
QSDD/5216/QD-UBND: Tén nguoi st dung dat: Ho 6ng D6 Vin C va ba
Nguyén Thi T Thitra dat sé: 163 T ban do sb: 117 MI dién tich: 1194 m?; dia
chi thira dat: Thdn TL, thi tran BH, huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén (nay 12 to
dan phé TL, phuong BH, thanh Phd Yén, tinh Thai Nguyén), dat ¢ tai d6 thi:
805m?, dit trong ciy lau nim: 389m? Thoi han: 2059 Hinh thtc st dung: Sir
dung riéng Ngudn gdc str dung: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nhu nha
nuéc khong TH tién st dung dat. Tai san gin lién vé6i dat: nha xay cap IV. Ca
gia dinh d3 uy quyén cho 6ng dugc toan quyén thay mit va nhin danh thanh
vién ho gia dinh: quan 1y va st dung tai san néu trén... duoc thé chip tai Ngan
hang SHB dé dam bao cac khoan vay do 6ng quyét dinh. Sau d6 6ng di mang tai
san néu trén thé chap cho ngan hang TMCP Sai Gon- Ha Noi dé dam bao toan
bd khoan vay cho cong ty T N. Co viéc thé chap nay 13 do quen biét v6i ong T
va liic d6 gia dinh 6ng cling can tién dé kinh doanh nén c6 nhd ong T vay ké va
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dugc sir dung tong sb tién 1.200.000.000d0ng. Tur khi vay dén nay 6ng ciing
khong tra dugc gdc va 1di cho ong T. Nay ngan hang khai kién yéu cau cong ty
T N phai tra sd tién tam tinh dén ngay 12/12/2024 1a: 13.726.460.843 dong,
trong d6 ng gbc 1a: 8.154.067.880 dong, 13i trong han: 204.281.741 dong, 13i qua
han (cdu phan 100 %) 1a: 3.554.391.039, 1di qua han (cdu phan 50 %) la:
1.777.780.930 dong, phat cham tra 13 1a: 45.939.253 ddng, thi 6ng c6 quan
diém, 6ng duogc sir dung sd tién 1.200.000.000d0ng thi 6ng s& tra cho Ngan hang
1.800.000.000d va dé nghi ngan hang cho 6ng rut gidy ching nhan quyén sir
dung dat cua gia dinh. Néu cong ty T N khéng tra duoc ng ma ngan hang yéu
cau phat mai tai san dam bao thi 6ng dé nghi Ngan hang phat mai tai san cia gia
dinh nha 6ng T ba N trudc, s tién con thiéu thi ca 3 tai san con lai cung phai c6
trach nhiém tra ng va phat mai tai san cua gia dinh 6ng sau cung.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa 6ng Ha Chi H tr bay:
Do trude d6 ong c6 lam lai xe cho cong ty T N nén c6 dugc 6ng T dit van dé
cho dng T muon tai san 13 nha dat & HT dé thé chip cho khoan vay cta cong ty
T N tai ngan hang TMCP SG-HN. Ong c6 vé trao d6i va dugc vo ong 1a ba
Thanh dong y. Sau d6 6ng ba di dén Vian phong cong chimg thuc hién viéc cong
chtng, ching thuc vao hop dong thé chip tai san. Tuy nhién khi Ngan hang giai
ngan di khong bao cho gia dinh biét, 6ng khong duoc str dung khoan tién nao.
Nay ngan hang khai kién yéu cau cong ty TNHH thuong mai T N phai tra s6
tién tam tinh hét ngay 12/12/2024 1a: 13.726.460.843 dong, trong d6 no gdc 1a:
8.154.067.880 dong, 1ai trong han: 204.281.741 ddng, 14i qua han (cau phan 100
%) 1a: 3.554.391.039, 1di qua han (cdu phan 50 %) 1a: 1.777.780.930 dong, phat
cham tra 13i 1a: 45.939.253 d6ng. Thi 6ng co quan diém, trach nhiém tra no
THoc vé cong ty T N, 6ng dé nghi cong ty T N phai co trach nhiém tra ng cho
Ngén hang, dé rut gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng. Néu
cong ty T N khong tra dugc no cho Nngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai
tai san thi 6ng dé nghi phai phat mai tai san cua 6ng T va ba N trude sau d6 méi
xtr Iy dén tai san cua gia dinh 6ng.

Tai ban tu khai, bién ban H giai va tai phién toa 6ng Luu Van H T bay:
Vo 6ng trude d6 c6 lam ké toan & cong ty T N nén éng T co nhd 6ng cho dng
T muon gidy chimg nhin quyén str dung dat cua ong (dat ngudn gdc 1a do me toi
tang riéng cho 6ng) dé thé chap dam bao cho khoan vay cua Cong ty T N. Sau
d6 vo chong 6ng c6 ddng ¥ va tu nguyén dén Ngan hang dé ky két hop dong thé
chép tai san va thuc hién viéc cong chimg vao hop dong dbi voi thira dat néu
trén. Mot thoi gian sau khi thé chap 6ng c6 nhan dugc thong bao cua Ngan hang
vé viéc khoan ng cua cong ty T N qua han vé sb tién cu thé 1a bao nhiéu ong
cling khong dé . Ong khong dugce sir dung bat ki mot s6 tién nao khicongty T
N vay caa SHB. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau cong ty T N phai tra sd tién
nhu néu & trén, thi quan diém cta 6ng 1a trach nhiém tra no Thudc vé cong ty T
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N va dé nghi cong ty T N phai c6 trach rat gidy ching nhan quyén sir dung dat
néu trén cua ong veé tra lai cho 6ng. Néu cong ty T N khong tra duoc ng cho
ngan hang ma ngan hang yéu cau phat mai tai san thi dng dé nghi phai phat mai
tai san clia nha ong T trudc sau d6 méi dén tai san ciia ong.

Tai bién ban x4ac minh ngay 20/6/2024, bién ban H giai nguoi c6 quyén
loi nghia vu 6ng Nguyén Vin THat va ba Nguyén Thi Loan T bay: Dién tién
tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dét cua 6ng T 1a khong ding theo
hién trang, gia dinh 6ng ba dang sir dung mot phan dat chinh 13 phan dién tich
vuon san. Dién tich dat ndy gia dinh dng ba duoc bd me cho va gia dinh 6ng ba
van st dung dién tich dat nay tir truéc dén nay. Néu cong ty TNHH T N khéng
tra dugc ng cho Ngan hang, Ngan hang yéu ciu phat mai tai san dam cua nha
6ng T dé TH hoi no thi quan diém cua 6ng ba la khdng dong y dé cho Ngan hang
phét mai phan dién tich d4t trong san ctia gia dinh dng ba.

Tai bién ban xac minh, bién ban H giai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Ha Thi Sam T bay: Theo gidy ching nhin quyén str dung dét cta éng
T c6 mot phan dat gia dinh ba dang 1am nha va sir dung, dién tich dat trén gia
dinh ba di dugc bd me cho va di xay dung cac cong T trén dat. Néu cong ty
TNHH T N khéng tra duoc no cho Ngan hang ma Ngan hang yéu cau phat mai
tai san ciia nha ong T thi quan diém cua ba 1a khong dong y dé Ngan hang phat
mai phén dién tich gia dinh ba.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ciia Toa én nhdn déan thanh phé
Phé Yén xdc dinh:

Vé ho so phap 1y: Quyén sir dung dat va Quyén tai san gin lién theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BU 971586, s6 vao s6 cap GCN: 01795/QSDD do UBND huyén Pho Yén
(nay 1 thanh phd Phd Yén) cip cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N ngay
04/07/2014. Hién trang cu thé: Phia Bic giap duong quy hoach; Phia Nam giap
muong thoat nudc; Phia Dong giap thira s6 1633; phia Tay giap thira 949. V& tai
san trén dat c6 01 cay budi, 02 cdy mit, 01 cdy 6i va 01 cdy Hong Xiém; 01 mai
t6n trude nha chinh, khung thép+ ctra sit, xdy dung nim 2017; 01 nha 03 ting
tuong xay gach chi D220 khung bé tong ¢t thép, mai thai xay dung nim 2016.
01 tudng x4y gach chi D110 mai lop ngoi, 03 khu chudng trai tudng xay gach chi
D110 b6 tru, mai lop tén, khung thép; 01 cay roi. Hién c6 mot phan dat do ong THat
va ba Loan dang trong san.

Vé ho so phap 1y: Quyén sir dung dat va tai san gan lién theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
AN 933281 do UBND huyén Phd Yén (nay 1a UBND Thanh phd Phd Yén) cap
ngay 26/05/2009, THoc s& hitu cia ho ong P Vin C va ba Nguyén Thi T. Hién
trang cu thé: Phia Bic giap dat nha ba Thao; Phia Nam giap dat nha 6ng Lam;
Phia Pong giap rudng canh tac; phia Tay giap mot phan duong. V& tai san trén
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dat c6 01 nha 01 tang, twong xay gach chi D110 méi lop ngodi; 01 khu bép+nha vé
sinh mai lop Proximang tudng xay gach chi D110; 01 ban mai ton trudc nha
khung thép; 01 khu quay TH ngan tuong xay gach chi D110 mai lop ton; 01 khu
phong hat tuong xay gach chi D110 mai lgp ton; 02 cdy vu sira, 01 cdy Xoai, 01
cay Me, 01 cay Bang nhat; 01 cay sung.

Vé ho so phap 1y: Quyén sir dung dat va tai san gan lién theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AP 863526 do UBND huyén Phd Yén (nay 1a UBND
Thanh phd Pho Yén) cap cho ho 6ng Ha Tri Hoa sinh nim 1966 va ba Nguyén
Thi Thanh sinh nam 1971 ngay 18/06/2009. Hién trang cu thé: Phia Bic giap
dudng quy hodch; Phia Nam gidp muong nudc; Phia Pong giap 16 sb 8; phia Tay
giap 16 s6 10. V& tai san trén dat c6 01 nha hai ting dién tich san 195 m?, 01 nha
cap 4 xay gach lop mai ngoi (ba gian); 01 gian nha lop ton lién v6i nha cép 4, 01
mai vom trén dién tich san gach khung sat; 01 mai ton phia trudc ctra nha chinh;
01 mai ton lop doc cong, san vao nha, 01 cong sat, 03 gian nha tro lop ton.

Vé ho so phap 1y: Quyén sir dung dat va tai san gan lién theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BU 971399 do UBND huyén Phé Yén (nay 1a UBND Thanh phd Phd Yén), sb
vao so cap GCN: 01821/QSDP/8835/QD-UBND cap cho 6ng Luu Vin H sinh
nam 1993 ngay 24/09/2014. Hién trang cu thé: Phia Bac gidp dudng quy hoach;
Phia Nam giap muong thoat nuéc; Phia Pong giap thira sé 1633; phia Tay giap
thira 949. V& tai san trén dét c6 01 cay budi, 02 cay mit, 01 cay 6i va 01 cdy Hong Xiém.

Phén tranh luan: Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc Cong ty
T N phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang khoan no theo Hop dong tin
dung theo han mtrc s6 197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 tam tinh dén ngay
12/12/2024 1a: 13.726.460.843 ddng, trong d6 no goc 13: 8.154.067.880 dong, l4i
trong han: 204.281.741 dong, 14i qua han (cau phan 100 %) l1a: 3.554.391.039,
1ai qua han (cAu phan 50 %) 1a: 1.777.780.930 dong, phat cham tra 13i 1a: 45.939.253
dong.

Cong ty T N con phai chiu lai trong han, 1ai qua han va 1ai phat theo quy
dinh tai hop dong tin dung va theo quy dinh cua phap luat cho dén khi thanh toan
xong.

Truong hop Cong ty T N khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du
nghia vu tra ng néu trén cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan
thi hanh an dan sy ké bién, phat mai cac tai san thé chép dé TH hoi no. Néu sd
tién TH dugc tir viéc ban tai san bao dam khong du tra no cho Ngan hang, thi
cong ty T N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi
tat toan toan bo khoan vay.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dat Ngan hang xin chiu toan
b chi phi nay khong yéu cau cong ty T N phai chiu.
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Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan dng H, 6ng THan, 6ng H néu
quan diém xac dinh c¢6 viéc thé chép tai san nhu néu & trén. Tuy nhién dé nghi
trong trudng hop phat mai tai san thi dé nghi phai phat mai tai san thé chap cia
6ng T vaba N trudc, néu con thiéu mai xtr Iy dén tai san thé chap cua ho.

Céc bén khong tranh luan, dbi dap gi them.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé Phé Yén phdt biéu quan diém:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phan duoc
phan cong thy 1y giai quyét vu 4n da thyc hién ding, day di quy dinh tai Piéu
26,35,39 B9 luat t6 tung dan sy (viét tat 1a BLTTDS) vé tham quyén thu 1y;
Diéu 68 vé xac dinh tu cach tham gia tb tung; Diéu 96, 97 BLTTDS vé xéc
minh, Thu thap, giao nhan ching c; Piéu 195, 196 BLTTDS vé viéc thu ly,
giao nhan Thong bao thu Iy vu an cho Vién kiém sat va duong su; Diéu 203 vé
thoi han chudn bj xét xtr; Diéu 205, 208, 209, 210, 211 BLTTDS vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Héi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: DA
tuan theo dung cac quy dinh ctia BLTTDS vé viéc xét xtr so thdm vu 4n.

Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia nguwoi tham gia té tung déan suw trong
qQU& T gidi quyét vu dan, ké tir khi thu Iy cho dén triede thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an: Tu khi thy ly vu &n va tai phién toa hdm nay nguyén don, nguoi co
quyén va nghia vu lién quan dng H, 6ng T, anh H da thyc hién dung quy dinh
cua phap luat, nhitng ngudi con lai chua thyc hién ding quy dinh cua phép luat.

Y kién giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr cac Didu 30,35,
39,146,147,227, 228, 271,273 cia Bo luat TH tung dan sy; Diéu 116, 117, 118,
119, 463,466,357,468 clia B luat dan sy ndm 2015; Diéu 90,91,95 Luét céc to
chirc tin dung; Diéu 126, 128, 175, khoan 2 Piéu 179 Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét 01/2019; Thong tu s6 39/2016; An 1& s6 08/2016; Nghi quyét 326/2016 ngay
30/12/2016 cuia UBTVQH 14 quy dinh vé mire TH, mién, giam, TH, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xir: Chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang TMCP SG-HN di v6i éng Congty T N.

Vé tién no goc, ldi trong han, ldi qud han, phat chdm tra ldi: Bude Cong
ty T N phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang sé tién no tam tinh dén ngay
12/12/2024 1a: 13.726.460.843 dong, trong d6 no gbe 1a: 8.154.067.880 dong, l4i
trong han: 204.281.741 dong, 14i qua han (cau phan 100 %) l1a: 3.554.391.039,
Iai qué han (cAu phan 50 %) 1a: 1.777.780.930 dong, phat cham tra 13 1a: 45.939.253
dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay 12/12/2024 Cong ty T N con phai tiép tuc
chiju khoan tién 13i suét qua han phat sinh thém, theo muc lai sudt ma cac bén
thoa Thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa Thuan diéu chinh 14i sudt cho vay
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theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s&
duoc diéu chinh cho phi hop vai sur diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty T N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu thanh todn no cho Ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n cé tham quyén tién hanh xac minh, ké bién, thu giit, phat mai tai san
thudc quyén so hiru/str dung cua nhitng nguoi da thé chap dé thu hdi khoan ng
cho Ngan hang.

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang tu nguyén chi phi xong va khong yéu cau
giai quyét nén khong dit ra viéc xem xét, giai quyét.

Vé an phi: Bugc Cong ty T N chiu toan bo tién an phi c6 gia ngach theo
quy dinh ctia phap luat dé ndp ngan sach Nha nudc. Hn tra lai tién tam Ung an
phi cho Nguyén don Ngén hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n duoc thim
tra tai phién toa, trén co s& két qua tranh luan tai phién toa, HDXX xét théy:

[1]. Vé tha thy 1y don khai kién: Ngay 19/02/2024 Nguyén don ndp don
khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd Phd Yén sau d6 c¢6 don xin tam ding
dén ngay 10/5/2024 nguyén don dé nghi tiép tuc thu 1y don khai kién. Toa &n ra
Thong bao cho nguyén don ndp tién tam ung an phi. Ngay 16/5/2024 nguyén
don giao ndp bién lai ndp tién tam Gng an phi, cing ngay Toa an thy 1y vu an,
dam bao ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 191 cua Bo luat td tung dan sy.

[2]. V& thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan sy nim
2015 thi: “Thoi hiéu khéi kién tranh chdp hop dong la 03 nam ké tir ngay nguoi
c6 quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich ciia minh bi xdm pham” .
Ngan hang da nop don khai kién dén Toa an yéu cau Cong ty T N phai tra tién gbc
(khong tinh thoi hiéu), tién I4i van trong thoi han.

[3]. V& quan hé phap luat-Tham quyén giai quyét vu an va ap dung phap
luat: Pay 1a vu 4n vé “tranh chap hop ddng tin dung” giita nguyén don SHB véi
bi don Cong ty TNHH T N c6 dia chi thé hién trén gidy phép diang ky kinh
doanh: Xém (nay 14 t6 dan phd) Hanh, xd (nay 1a phuong) HT, thi xa (nay 1a
thanh phd) Phé Yén, tinh Thai Nguyén. Nguyén don, bi don déu c6 ding ky kinh
doanh va c6 muyc dich loi nhuén (cin cr vao hop dong tin dung thi muc dich vay
von cla Cong ty TNHH T N la “Bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh cua cong ty”, nén xac dinh la vu an “Kinh doanh thuong mai”. Can ctr Diéu
30, 35, 39 B luat t6 tung dan su. Thoi diém cac bén xéc 1ap quan hé tin dung thi
B6 luat dan sy nam 2015 Ludt céc to chuc tin dung nam 2010 va Luat dét dai nam
2013 ¢0 hiéu luc phap luat nén ap dung cac quy dinh cua cac B0 luat néu trén dé giai
quyét vu an.

14



[4]. Vé su Véng mat cua duong su: Tai phi€n toa hom nay bi don cong ty T
N nguoi dai dién thep phap luat ong Nguyén Van T, ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van T, ba N, ong T, ba L va nhiing nguoi khac vang mat
déu da duoc téng dat hop 18 cac van ban tb tung nhung van vang mat khong co 1y
do. Tai phién toa nhitng nguoi c6 mat va Pai dién Vién kiém sat déu dé nghi tiép
tuc xét xtr. Can ¢t vao Diéu 227, 228 B6 lujt to tung dan sy, Toa an tiép tuc dua vu
an ra xét xtr 1a ding quy dinh cta phap ludt va cling dé bao vé quyén loi cho
nguyén don.

[5]. V& noi dung:

[5.1]. Xét Hop dong tin dung va yéu cau doi khoan tién gbc thay: Hop
dong tin dung $6:197/2020/HDHM-PN/SHB. 112700 va cac khé wdc nhan no tir
009 dén 016 néu trén thi Cong ty T N nhédn vay s tién caa Ngan hang 1a:
11.996.000.000 ddng 1a loai hop dong giai ngan nhiéu 1an theo timg don dé nghi
va khé u6c nhan no, hinh thire chuyén khoan. Hop déng tin dung va céc khé ude
nhan no chira dung ddy du cac diéu khoan co ban vé sb tién vay, 1ai suét, thoi
han vay, phuong thirc tra ng, phuong thire tinh 13i, bao dam tién vay ciing nhu
quyén va nghia vu cia cac bén, phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 117, 398,
463, 465, 466, 467, 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu 91,95 Luat cac t6 chic
tin dung. Qua T giao két Hop dong cac bén khong c6 y kién vé viéc bi lira dbi,
de doa, cudng ép nén Hop dong d ky 1a Hn toan ty nguyén. Béi vay hop dong
tin dung néu trén 13 hop phép, c6 hiéu luc phap luat, bat budc cac bén phai thi
hanh. Qua T giai quyét Nguyén don da cung cap va giao ndp cho Toa an toan
bd hd so vay von ctia Cong ty T N ¢ day du chir ky ctia bén vay tai timg trang
ctia hop dong tin dung va cac hoa don mua ban giao nhan hang gitta Cong Ty T
N va bén cung cap hang héa. Qua T giai ngan, Ngan hang di chuyén sb tién
trén thé hién qua 08 khé udc nhin no néu trén véi tong sb tién goc 1a
11.996.000.000d6ng. Qua T thuc hién hop ddng Cong ty T N di tra cho Ngan
hang duoc tong sb tién no gdc 1a 3.841.932.120 dong. Con lai 8.154.067.880
doéng cong ty T N da khong tra dugce cho Ngan hang theo dung cam két tai Hop
déng tin dung va cac khé wéc nhan ng. Khoan no da qua han to ngay
25/12/2020, Ngan hang da nhiéu lan don déc, nhac nhé nhung phia cong ty T N
van khong tra ng cho Ngan hang. Tam tinh dén ngay 12/12/2024 Congty T N
con ng Ngan hang sé tién gdc 1a 8.154.067.880 dong.

Viéc Cong ty T N khong thuc hién nghia vu tra ng gbc cho Ngan hang 1a vi
pham nghia vu ctia minh dugc quy dinh trong hop dong da ky két va cac khé udc
nhan ng, xdm pham dén quyén va loi ich cia Ngan hang. Nhu vay bén vay Cong
ty T N di vi pham nghia vu thanh toan tién gdc theo thoa thuén trong hop dong,
vi pham Piéu 466 Bo luat dan sy va Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung. Qua T
giai quyét vu an nguoi dai dién theo phap luat ctia cong ty T N 1adng T ciing da
xéac dinh tai thoi diém ky két hop dong tin dung va cac khé wdc nhin ng 6ng Hn
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toan minh man, tinh tdo, tw nguyén ky va khong bi ai ép budc, cudng ép, nén
Cong Ty T N phai hoan toan chiu trach nhiém va c6 nghia vu phai tra ng cho
Ngan hang sé tién gdc néu trén 1a ding quy dinh ctia phap luat.

[5.2]. Xét yéu cau vé doi khoan tién 13i: Tai muc A phan 4 muc 4.1 d&én
4.2 ciia Hop dong tin dung s6 s6:197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 va Khé udc
nhan ng s6 009, 010, 011, 012, 013, 014 14i suét cho vay 11.1%/nim; Khé udc
s6 015,016 14i suat cho vay 10,1%/nam trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan,
mirc diéu chinh 14i suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi
diém giai ngan, murc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang l4i suat co
s& VND ky han vay 05 thang ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong véi
bién do cho vay 1a 3.3%/nam; 13i suat qué han bang 150% lii suit trong han va
dugc ap dung d6i voi du no gbc qua han; va/hodc bang 10%/nam va dugc ap
dung ddi véi du no 13i cham trd. Viéc thoa THan 13i suét giita hai bén 1a Hn toan
tu nguyén, pht hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luét cac to chirc tin dung, Nghi
quyét 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 ctia Toa an nhan dan Tdi cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham va
Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngin hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cta t6 chirc tin dung, chi nhanh Ngéan
hang Nha nuéc d6i v6i khach hang va An 1& 08/2016. Dbi chiéu voi bang tinh
lai, tam tinh dén ngay (12/12/2024), theo hop ddng tin dung sO
$6:197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 va cac khé udc nhan no tir 009 dén 016
thi Cong ty T Nhuong con ng Ngan hang sd tién 13i trong han 1a: 13i trong han:
204.281.741 ddng, 13i qua han (ciu phan 100 %) 1a: 3.554.391.039, 14i qua han
(cAu phan 50 %) 14: 1.777.780.930 dong, phat cham tra 13i 1a: 45.939.253 dong.

Viéc tinh 13i trong han va 1ai qua han, phat cham tra 1ai cia Ngén hang la
dung thoa thuan, Ngan hang da tinh dung va du theo quy dinh cua phap luat va
dung theo thoa thuan giira cac bén nén dugc chap nhan. Nay can budc Congty T
N phai ¢ trach nhiém tra s tién 13i nhu néu trén cho Ngan hang.

[ 6] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chép.

[ 6.1]. V& hop dong thé chap:

Pé dam bao cho Hop ddng tin dung trén, ngay 08/10/2019 gitta SHB va
Ong T, ba N da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén. Theo d6
6ng T, ba N di thé chap tai san 13 Quyén str dung dat va Tai san gin lién voi dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé BU 971586, s6 vao s6 cap GCN: 01795/QSDD do UBND huyén
Ph6 Yén (nay la thanh phd Phd Yén) cap cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thi N ngay 04/07/2014; Ong Thuan: da thé chiap Quyén sir dung dat va tai san
gin lién theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat s6 AN 933281 do UBND huyén Phd Yén (nay 1a UBND
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Thanh phd Pho Yén) cap ngay 26/05/2009, thude so hiru ctia hd ong PS Vin C va
ba Nguyén Thi T; Ong H da thé chap: Quyén str dung dat va tai san gin lién theo
Gidy chimg nhan quyén stir dung dat s AP 863526 do UBND Huyén Phé Yén
(nay 1a UBND Thanh phd Ph6 Yén) cp cho ho 6ng Ha Tri H, sinh ndam 1966 va
ba Nguyén Thi T, sinh nim 1971 ngay 18/06/2009; Ong H di thé chap: Quyén sir
dung dat va tai san gin lién theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BU 971399 do UBND huyén Pho
Yén (nay la UBND Thanh phd Pho Yén), s6 vio s cap GCN:
01821/QSDD/8835/QD-UBND cép cho ong Luu Van H sinh nim 1993 ngay
24/09/2014.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nhiing ngudi lién quan: Ong T, ba
N, 6ng Thuan, 6ng H va ba T, dng H 1a chu dat déu xac dinh c6 ding ra thé chap
tai san cua chinh minh dé dam bao cho toan bd khoan vay cua cong ty T N, viéc
thé chép 1a tu nguyén va khong bi ép budc. Do vy day 1a tinh tiét khong phai
chirng minh.

Vé hinh thtrc va ndi dung cua Hop ddng thé chip: Cac bén giao két hop
d6ng tu nguyén ky két hop dong thé chép tai san, tai san thé chip da duoc ding
ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat va tai thoi diém thé chap céc thira
dat néu trén khong co tranh chap phu hop voi cac quy dinh tai Diéu 292, 293,
298, 317, 318, 319 BLDS nam 2015, tai san thé chap da duoc dang ky giao dich
bao dam. Do vay hop dong thé chap phu hop vdi cac quy dinh cta phap luat, co
hiéu luc va 1am phét sinh quyén, nghia vu ctia cac bén theo quy dinh tai Diéu
319, 401 B luat dan su.

Tir nhitng phan tich ¢ trén thdy cac dng, ba da ty nguyén mang tai san
ctia chinh minh thé chdp dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T N tai Ngan
hang 1a Hn toan ty nguyén. Hop dong thé chip di duoc cong ching theo dung
quy dinh ctua phap luat. Do vay truong hop Cong ty T N khong thanh toan duoc
khoan ng cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén, phat mai tai san thé chap 1a quyén sur dung dat va tai san trén dat
tai thwa dat trén Ia phu hop voi quy dinh tai cac biéu 116,117,119,
317,318,319,320,325 BO luat dan sy nam 2015, Thong tu lién tich )
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 cua Bo Tu Phap- Bo Tai
Nguyén va Méi Truong- Ngan hang Nha nuée Viét Nam vé “Hudng dan mot sb
van dé vé xur 1y tai san bao dam”. Nay can chip nhan toan bo yéu cau xu 1y tai
san thé chap ciia Ngan hang

Dbi voi y kién T bay cia 6ng T, ba L, ba S vé viéc: Trong gidy chung
nhan quyén st dung dat cua 6ng T, ba N duoc cap néu trén co ca phan dat ma
gia dinh 6ng T, ba L dang trong san va c6 mot phan nam trong thira 1599¢ cua
nha ba S dang sir dung c6 ngudn goc 1a do bd me dé ctia é6ng T 1a dng M va ba
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T cho 6ng T va chong ba S, nhung khi cac 6ng ba yéu cau 6ng T dua gidy ching
nhan dé 6ng ba di tach dat thi 6ng T khong dong ¥ nén dén nay chua tach duoc.
Tuy nhién dng T, ba L va ba S ba khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr gi dé
chting minh, cling nhu c4c ong ba khong dugc cdp c6 thim quyén cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat nhu cac ong ba néu. Qua T
giai quyét vu an cac 6ng ba ciing khong c6 don yéu cau doc 1ap nén khong co
cin cir dé xem xét giai quyét. Gianh quyén khoi kién bang vu an khac néu céac
ong ba c6 don khoi kién.

[7]. Vé chi phi t6 tung: Qua T giai quyét vu 4n Ngan hang da ndp tam
g chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dat so tién 1a 45.000.000d6ng. Qua
T giai quyét vu 4n di chi phi tién do dat hét 39.200.000d6ng va chi phi xem xét
tham dinh tai chd hét 5.800.000d0ng. Ngan hang ty nguyén chiu toan bo s tién
d3 chi phi nay va khong yéu cau cong ty T N phai Hoan tra, nén khong dat ra
viéc xem xét, giai quyét.

[8]. Vé én phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don
Congty T N phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai c6 gia ngach d6i voi tong
s tién gbc va 1ai phai tra cho Ngan hang, theo d6 an phi phai chiu la:
13.726.460.843 dong = (112.000.000 dong + 0,1% cua phan gia tri tranh chip
vuot 4.000.000.000 dong) = 121.726.460 dong. Hoang tra lai cho Ngéan hang s tién
tam Urng an phi da ndp.

[9]. Quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vé quan diém, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pho
Yén tai phién toa 1a ¢ can cit, phi hop v6i quy dinh ctia phap luat nén dugc chip nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ci Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
146, Diéu 147, Biéu, 227, 228, 264, 266, 269, 271, 273 Bo luat T tung dan su;

Cac Diéu 274, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 317, 318, 319, 320, 321,322,
463, 465, 466, 468 va Diéu 688 B0 luat Dan sy 2015; Diéu 91, 95 Luat cac T
chtrc tin dung ndm 2010, dugc stra ddi, bd sung nam 2017.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic TH, mién, giam, TH, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
thuong mai c¢6 phan SG-HN dbi voi bi don Cong ty trach nhiém hitu han
thuong mai T N vé viéc yéu cau tra ng s tién géc, 131 trong han, 131 qué han, phat
cham tra la1.
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1.1 Budc CoONng ty trach nhiém huu han thuong mai TN phai co trach
nhiém tra cho Ngin hang thuong mai c6 phan SG-HN s tién no gbc, 1ai trong
han, 1& qud han, phat chim tra 13 theo Hop dong tin dung han mic so
197/2020/HDHM-PN/SHB.112700 ngay 21/04/2020 va cac Khé wdc nhan no 1a
13.726.460.843 d6ng (muodi ba ty bay trim hai muoi sau triéu bén trim sau
muoi nghin tdm trim bén ba ddng), trong d6 no gdc 1a: 8.154.067.880 dong
(tdm ty mot tram nam muoi tu tri¢u khong trdm sau muoi bay nghin tdm tram
tam muoi dong), l4i trong han: 204.281.741 ddng (hai tram linh bdn triéu hai
trim tAm muoi mét nghin bay trim bdn mdt dong), 13i qua han (ciu phan 100
%) 1a: 3.554.391.039 dong (ba ty ndm traim nim muoi tu tridu ba trim chin muoi
mdt nghin khong trim ba muoi chin dong), 13i qua han (cAu phan 50 %) la:
1.777.780.930 dong (mdt ty bay trim bay muoi bay triéu bay trim tdm muoi nghin chin
trim ba muoi dong), phat cham tra 1 13: 45.939.253 dong (bén muoi 1dm triéu chin trim
ba muoi chin nghin hai trdim ndm ba dong).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr 12/12/2024 1a ngay 13/12/2024,
Cong ty trach nhiém hiru han thwong mai T N con phai tiép tuc chiu khoan tién
1di ciia s tién chua thanh toan, theo mirc 1di suat ma cac bén thoéa THan trong
hop déng va cac khé udc nhan ng cho dén khi tit toan toan bd khoan no. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa THan diéu chinh 14i suat cho vay
theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Tod 4n ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop vé6i sy diéu chinh 13i sut cia Ngan hang cho vay
cho dén khi thuc hién xong toan bg nghia vu dbi véi SHB.

1.2. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gan
lién v6i dat sé6 369/2020/HPTC-BTB/SHB/1120700 ngay 15/6/2020 sé cong
chtng 1461, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPG ngay 15/6/2020 tai Van Phong Cong
chtmg Truong Minh; Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé PLO1-530/HDTC-
BTB-SHB 112700 /HPTC ngay 08/10/2019 tai Van phong Cong chirng Truong
Minh va Phy luc hop dong: Quyén str dung dat va Quyén tai san gin lién v6i dat
theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sd BU 971586, s6 vao s6 cip GCN: 01795/QSDD do UBND huyén
Pho Yén (nay la thanh phé Pho Yén) cip cho dng Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thi N ngay 04/07/2014; Quyén sir dung dét va tai san gan lién theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 AN
933281 do UBND huyén Phd Yén (nay 1a UBND Thanh phd Phd Yén) cap ngay
26/05/2009, THoc so hitu cua hd éng DS Vian C va ba Nguyén Thi T; Quyén st
dung dat va tai san gan lién theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so AP
863526 do UBND Huyén Pho Yén (nay 1a UBND Thanh phd Phé Yén) cip cho ho
6ng Ha Tri H sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi T sinh nim 1971 ngay 18/06/2009;
Quyén st dung dat va tai san gin lién theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BU 971399 do UBND
huyén Phé Yén (nay 1a UBND Thanh phé Phd Yén), s6 vao so cip GCN:
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01821/QSDD/8835/QD-UBND cép cho 6ng Luu Vin H sinh nim 1993 ngay
24/09/2014.

1.3. Trong truong hop COng ty trach nhiém hiru han thvong mai T N
khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan no néu
trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan SG-HN c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam 1a Quyén st dung dat va Tai san gan lién véi dat tai cac thira dat
Sau:

Thira dat s6 1599, to ban d6 sd 54, dién tich 3300 m?, trong d6 dat ¢ tai
ndng thon 300 m2, dat trong cdy lau nim 3000 m?, dja chi thura dat: xom H, x& HT,
huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén (nay 13 t6 dan phé H, phuong HT, thanh phd
Phd Yén, tinh Thai Nguyén). Theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
523/2019/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 08/10/2019 sb cong chimg 3345 Quyén
s6 04 TP/CC-SCC/HPGD-Vin phong cong chimg Truong Minh - Tinh Thai
Nguyén va céc Phy luc hop dong thé chap dinh kém, da duoc diang ky thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 08/10/2020 tai Chi nhanh Van
phong Péng ky dat dai thi xa (nay 14 thanh phS) Pho Yén, tinh Thai Nguyén. Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BU 971586, s6 vao s6 cap GCN: 01795/QSDD do UBND huyén Pho Yén (nay 1a
thanh phd Phd Yén) cdp cho ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi N ngay
04/07/2014 (c6 so d6 kém theo).

Thira dat s6 163, to ban d6 s6 117 Illc, dién tich 1194 m? trong d6 dat &
d6 thi 805 m? dat trong ciy lau nam 389 m? dia chi thira dt tai: Thon TL, thi
tran BH, huyén Pho Yén, tinh Thai Nguyén (nay 1a t6 dan phé TL, phuong BH,
thanh ph6 Pho Yén, tinh Thai Nguyén). Theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat sb 221/2017/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 05/05/2017 sb cong chimg 349
Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD - Phong cong chimg sb 2 - tinh Thai Nguyén.
D3 duoc ding ky thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
05/05/2017 tai Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai thi xa (nay 1a thanh phd)
Pho Yén, tinh Thai Nguyén. Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 AN 933281 do UBND huyén Pho Yén
(nay 12 UBND Thanh phé Phé Yén) cip ngay 26/05/2009, THoc so hitu cta ho
6ng D5 Van C va ba Nguyén Thi T (c6 so do kém theo).

Thura dat s6 3157 (Lo 9), to ban d6 sb 10 (40), dién tich: 300 m? dat & tai
ndng thon; dia chi thira dat tai: Xom Yén M&, xa HT, huyén Phd Yén, tinh Thai
Nguyén (nay 1a t6 dan phd Yén M&, phuong HT, thanh ph Phd Yén, tinh Thai
Nguyén). Theo Hop dong thé chip quyén s dung dat s6 225/2020/HDTC-
BTB/SHB.112700 ngay 20/04/2020 s6 cong chimg 878 Quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD-Van phong cong chung Truong Minh - tinh Thai Nguyén. Ba dugc
dang ky thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 21/04/2020
tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa (nay la thanh phd) Pho Yén, tinh
Thai Nguyén. Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AP 863526 do UBND
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Huyén Phd Yén (nay 1a UBND Thanh phd Phd Yén) cip cho ho ong Ha Tri H
sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi T sinh nim 1971 ngay 18/06/2009 (c6 so do
kém theo).

Thira dat s6 950, t ban d6 s6 22, dién tich 180 m? dat ONT; dia chi thira
dat tai : xom H, x& HT, thi x3 Phd Yén, tinh Thai Nguyén (nay 1a to dan phd H,
phuong HT, thanh phé Phd Yén, tinh Thai Nguyén). Theo Hop ddng thé chip quyén
sit dung dat sb 369/2020/HDTC-BTB/SHB.112700 ngay 15/06/2020 s6 cong
ching 1461 Quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPG-Vin phong cong ching Truong
Minh-tinh Thai Nguyén. Pa duoc ding ky thé chdp quyén sir dung dét va tai san
gan lién v6i dat ngay 15/06/2020 tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa
(nay 14 thanh phd) Phd Yén, tinh Thai Nguyén. Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 971399 do UBND
huyén Phdé Yén (nay la UBND Thanh phé Phd Yén), s6 vao sd cap GCN:
01821/QSDD/8835/QD-UBND cép cho 6ng Luu Van H sinh nim 1993 ngay
24/09/2014 (c6 so d6 kém theo).

1.4. Toan bo sb tién TH duoc tir viée xu 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh to4n toan bo khoan no néu trén cho Ngan hang thuong mai ¢ phan SG-
HN, s tién con thira thi duoc tra lai cho cac chu sir dung dat. Truong hop so tién
TH duogc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan khoan no trén cho
Ngan hang thuong mai ¢ phan SG-HN thi Céngty T N phai c6 nghia vu tra hét
khoan no cho Ngan hang thuong mai c6 phan SG-HN.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi tién do dat hét 39.200.000d0ng; chi phi xem
xét tham dinh tai chd hét 5.800.000d6ng. Tong cong 1a 45.000.000d6ng (bdn
muoi ndm triéu dong) Ngan hang thuong mai c6 phan SG-HN di ndp tam tng
s6 tién 45.000.000d6ng (bén muoi nam triéu dong) va da chi phi hét. Ngan hang
thuong mai co phan SG-HN tu nguyén chiu toan bo s tién nay va khong yéu
cau cong ty T N phai hoan tra, nén khong dit ra viéc xem xét, giai quyét.

3. Vé an phi: Budc COng ty trach nhiém hitu han thuong mai T N phai
chiu an phi Kinh doanh thuong mai so thim c6 gia ngach 1a 121.726.460 dong
(mot trdim hai muoi mot triéu bay tram hai muoi sau nghin bon trim sau muoi dong)
dé ndp ngan sach Nha nuéc. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan SG-HN
s6 tién 60.247.000 dong (sau muoi triéu hai trim bén muoi bay nghin dong
chén) tién tam mg an phi theo bién lai TH s6 0001641 ngay 16/5/2024 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

4. Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng THan, ong H, 6ng H b&o cho biét duoc
quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don Cong ty
trdch nhiém hiru han thuong mai T N; nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
Ong T, ba N, chdu Phuong, ba TH, ba Hao, ba B Thi H, ba Yén, ba Hang, ba
Thanh, ba Ha Thi Ngoc H, ba Bich, ba Phuong, 6ng THat, ba Loan, ba Sam
vang mit tai phién toa bao cho biét dugc khang céo ban an trong han 15 ngay ké
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tor ngay nhan dugc téng dat ban an hoac ban an duogc niém yét cong khai theo quy dinh
cua phéap luat.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt
thi hanh an dén sw dioc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an,
ngueoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa THdn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh
dn, ty nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6,7a,7a va 9 cua Ludt thi hanh an dén sw duwoc sira doi, bo sung nam 2014,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi
hanh én dan su duwoc sica doi, bo sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

[ TAND tink Thii Nesyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- mn ai Nguyen; ~ ro A

- VKSND TP Phd Yén; (PA KY TEN)

- THADS TP Pho Yén;

- Cong théng tin dién tir TANDTC;
- UBND phuong HT; BH;

- Cac Puong su;

- Luu VP, hé so.

Ha Thi TH Thiy
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