TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 31/2021/DS - PT

Ngay: 15 -6 —2021

VIV tranh chap hop dong thué can
hé.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Van Hiéu.

Cdc Thiam phdn: Ba Mai Vuong Thao.

Ba Tran Thi Bé.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
DPa Nang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phoé Pa Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 6 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 07/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué cin hj”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 65/2020/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 05/2021/QP — PT ngay 09 thang 3
nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 19/2021/QPHPT — DS ngay
24 thang 3 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 24/2021/QDHPT —
DS ngiy 20 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa so:
31/2021/QDTNPT — DS ngay 19 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

—  Nguyén don: Ba L€ Thi N, sinh nam 1961.

Pia chi: dudong Y, quan H, thanh phd Pa Ning. (C6 don xin xét xir ving
mat)

—  Bi don: Cong ty TNHH MTV .

Pia chi: dudng L, quan T, thanh phd Pa Néng.

1



Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty: Ba Luong Anh T, chirc vu: Giam
déc, 12 nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty. (Co don xin xét xir ving mat).
— Nguoi khang cao: Cong ty TNHH MTV D 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, tai cdc phién hoa gidi va tai phién toa so tham,
nguyén don va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ba Lé Thi N trinh bay:

Ngay 21/11/2018 Ba Lé Thi N va Cong ty TNHH H (viét tit 1a Cong ty H)
ky két Hop déng dat coc s6: 01/2018/HPPC/K V353 vé viée dic coc thué can ho sb
A101 thudéc Du an Can ho tién ich tai dia chi Puong H, phuong B, quan H, thanh
phb Pa Ning. Sau d6, Cong ty H da chuyén giao dy an nay cho Cong ty TNHH
MTV D (viét tit la Céng ty P) nén Ba Lé Thi N da ky véi Cong ty B Hop dong
thué quyén sir dung cin ho c6 thoi han sé: 01/2019/HDT/PGV. Theo thoa thuan tai
hop dong, Cong ty B cho Ba Lé Thi N thué quyén sir dung cin ho s6 A101 tai
Puong H, phudng B, quan H, thanh phd Pa Ning thudc quyén st dung ctia Cong
ty D; thoi han thué can ho 1a 06 nim, ké tir ngay Cong ty D ban giao cin ho cho Ba
N; thoi gian nhan can ho du kién vao ngay 31/12/2019 sau khi Ba N dong du sb
tién theo hop dong, c6 thé sdém hon hoidc cham hon 60 ngay ké tir thoi diém dén
han ban giao; tong gia thué 1a 374.400.000 dong, thanh toan lam nhiéu dot quy
dinh cu thé tai Phu luc 01 kém theo hop dong. Tai Piéu 8 cuia Hop dong ciing quy
dinh Cong ty P giit nguyén cac diéu khoan thoa thuan trong hop dong dit coc Ba N
da ky véi Cong ty H cling dugce xem 1a nhitng thoa thuan rang budc quyén loi va
trach nhiém gitra Ba N va Cong ty D.

Thuc hién hop dong, Ba N di hoan thanh nghia vu thanh toan dén 95% gia
tri hop dong tuong g véi so tién 355.680.000 dong (5% con lai s& thanh toan vao
ngay ban giao cin hd) va nhiéu 1an yéu cau Cong ty D ban giao can ho theo ding
thoi han di thoa thuan. Tuy nhién, dén ngay 01/3/2020 Cong ty P van chua thuc
hién viéc ban giao can hd, nhu vay Cong ty D d3 vi pham hop dong. Theo dé, can
ctr khoan 1 Piéu 1.4 cua Hop dong dit coc di ky voi Cong ty H, trudng hop Cong
ty D vi pham thoi han ban giao cin ho, Ba N c6 quyén don phuong chdm dit hop
dong va Cong ty P phai hoan lai toan bo so tién Ba N da thanh toan va chiu phat
mot khoan tién twong duwong 30% tong gi tri hop dong. Tl dau thang 3 nam 2020,
Ba N d3 nhiéu 1an yéu cau Cong ty B chdm dut hop dong va thanh toan tién cho Ba
N.



Pén ngay 20/4/2020, Ba N va Cong ty D da lap Bién ban thoa thuan, trong
d6 c6 n6i dung: Néu Cong ty D hoan tat viéc thanh toan va thanh 1y hop dong trudce
ngay 30/4/2020 thi hai bén thoa thun sb tién phai tra 1a 375.000.000 ddng; néu
Cong ty D hoan tit viéc thanh toan va thanh 1y hop dong trudc ngay 20/5/2020 thi
Cong ty D phai tra cho Ba N s6 tién 1a 385.000.000 dong; néu Cong ty D hoan tat
viéc thanh toan va thanh 1y hop dong sau ngay 20/5/2020 thi Cong ty P phai tra
cho Ba N s tién 1a 497.000.000 dong. Tuy nhién dén nay di qua ngay 20/5/2020
Cong ty D van khong thuc hién viéc tra tién va thanh 1y hop dong cho Ba N.

Vi vy, Ba Lé Thi N khéi kién yéu cau Toa an budc Cong ty P phai tra cho
Ba N sb tién 1a 497.000.000 dong nhu di thoa thun tai Bién ban théa thuan ngay
20/4/2020.

* Bi don Cong ty TNHH MTV P khéng tham gia t6 tung, khdng cb y kién
trinh bay doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu
dn tai Toa dn cdp so tham.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia Ba Lé Thi N d6i véi Cong ty TNHH MTV B, budc Cong ty TNHH MTV P tra
cho Ba N s tién 497.000.000 dong.

* Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an dan su so tham sé6: 36/2019/DS-ST
ngay 15 thang 10 nam 2019 cia Toa dn nhdn dan qudn Hai Chéu, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

- Can ct vao cac diéu 117, 280, 472, 476, 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
cac Piéu 118, 119, 121, 122 cia Luat Nha ¢ nim 2014;

- Can clr vao Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va Diéu 273 clia
BO luat TO tung dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ba Lé Thi N d6i véi Cong ty
TNHH MTV b, X

1. Budc Cong ty TNHH MTV D phai tra cho Ba Lé Thi N sd tién 1a
497.000.000 ddng.



3. Ké tlr ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i cila s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh
tai Dicu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi dan su so
tham, quyén khang c4o va thi hanh an dan suy.

* Ngay 23 thang 12 nam 2020, Coéng ty D c¢6 don khang c4o toan bd ban an
so thim. Tai Pon trinh bay ngay 12/5/2021, Cong ty D trinh bay 1y do cua viéc
khang cao nhu sau:

1. Nguyén don khong thanh toan s tién cta dot 6: 18.720.000d 13 vi pham
Hop dong thué quyén sir dung cin ho c6 thoi han s6 01/2019/HDT/DGV. Theo hop
ddng dit coc sb: 01/2018/HDDC/KV353 thi nguyén don phai chiu phat sb tién 1a
112.320.000d, trir vao sb tién di nhan 1a 355.680.000d, con lai phai tra la
243.360.000d trir 1 chi vang SJC, va bi don chi tra khi bj don dd chuyén nhuong
dugc cho bén thir ba theo Hop dong dit coc s6: 01/2018/HDBC/KV353.

2. Noi dung bién ban thoa thuan ngay 20/4/2020 1a vo 1y, dé nghi huy bo
viéc dai dién hop phéap cia Ba Lé Thi N cua 6ng Truong Cong S, huy bo bién ban
thoa thuan gitra 6ng Truong Cong S va Cong ty .

* Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang phat
biéu ¥ kién:

Vé thu tyc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t tung tai cap
phlc tham da thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat To tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé noi dung vu 4n: dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua Cong ty
P, gitt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thi tuc té tung:

[1] Vé viéc vang mat cua cac duong su: Nguyén don 1a Ba Lé Thi N va bi
don 1a Cong ty TNHH MTV D, nguoi dai dién theo phap luat Ba Luong Anh T c0
don xin xét xur Véng mat. Can ct quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B6 luat TH tung



Dan sy, Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning tién hanh phién toa, xét xir ving mit
Ba Lé Thi N va Cong ty TNHH MTV bD.

[2] Vé viéc ong Truong Cong S tham gia té tung véi tu cach dai dién theo
iy quyén cua nguyén don Ba Lé Thi N: Ong Truong Cong S 1a luat su dai dién cua
Cong ty Luat TNHH Q c6 ky hop dong dich vu phap 1y s6 14/2020/HDDVPL/DSP
— DGV ngay 21/4/2020 v6i Cong ty B ndi dung khong lién quan dén tranh chap
cua Ba N va Cong ty B. Ngay 06/11/2020 Cong ty Luat TNHH Q da c6 van ban
cham dut hop dong dich vu phap 1y nay véi Cong ty B. Nhu vay, viée ong Truong
Cong S dai dién Ba Lé Thi N tham gia tb tung 1a khong vi pham Diéu 87 B luat
T tung Dan su, Piéu 9 Luat Luat su 2006, dugc stra ddi, bd sung bdi Piéu 1 Luat
Stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Luat sy 2012; phu hop véi quy tdc s6 15 BO
Quy tic Pao dirc va tng xir nghé nghiép Luét su Viét Nam duoc ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 201/QD-HPLSTQ ngay 13/12/2019 cta Hoi dong luat su toan
qudc. Tai Vin ban ngay 18/5/2021, Ba Lé Thi N x4c nhan khi ba uy quyén tham
gia t6 tung cho 6ng Truong Cong S ba co biét viéc ong Son dai dién ctia Cong ty
Luat TNHH Q c6 cung cép dich vu phép 1y cho Céng ty B, viéc uy quyén 1a phu
hop v6i1 ¥ chi, nguyén vong cua ba.

Vé ngi dung vu an

[4] Ba Lé Thi N va Cong ty TNHH H co ky két Hop dong sb:
01/2018/HPBC/KV353 ngay 21/11/2018 vé viéc dat coc thué cin ho sb A101
thudoc Du an Can ho tién ich tai dia chi Puong H, phuong B, quan H, thanh phé ba
Néng. Do Cong ty H chuyén giao du an cho Cong ty B nén Ba Lé Thi N ky lai
Hop dong thué quyén str dung can ho c6 thoi han sé: 01/2019/HPT/DGV voi Cong
ty . Tai hop dong thué quyén str dung can hd cic bén co thoa thuan: Cong ty B ¢6
nghia vy giao cin ho trong thoi han du kién vao ngay 31/12/2019, c¢6 thé sém hon
hodc cham hon 60 ngay, cham nhat 1a ngay 29/02/2020 (diéu 2, diéu 5.1); Ba Lé
Thi N c6 nghia vu phai tra du tién thué can hd, theo phuong thirc thoa thuin (diéu
6.1) tai phu luc sd 01 kém theo Hop dong dit coc cin ho sé 01/2018/HDT/DGV
ngay 26/5/2019.

[5] Pén han Cong ty B khong ban giao duoc cian ho theo thoa thuan. Qua
trao d6i, dai dién theo iy quyén ctia Ba N la 6ng Truong Cong S va Ba Luong Anh
T dai dién theo phap luat Cong ty D thong nhéat ky Bién ban théa thuan vao ngay
20/4/2020, theo d6: cham dut hop dong tir ngay 20/4/2020 va néu Cong ty B hoan
tat viéc thanh todn va thanh 1y hop ddng sau ngay 20/5/2020 thi Cong ty P phai tra
cho Ba N sé tién 12 497.000.000 dong.



[6] Trong qua trinh giai quyét tai cap phiic tham, Cong ty D dé nghi hity bién
ban thdéa thuan nay vi 1y do bién ban thoa thuan dugc ky khong phu hop véi noi
dung hop dong, ong Son dai dién Ba N ky bién ban 1a khong dung, Ba T dai dién
Cong ty P bi ép ky vao bién ban. Xét, Ba Lé Thi N uy quyén cho 6ng Truong
Cong S duoc dai dién ba 1am viéc v6i Cong ty P theo vin ban Gy quyén ngiy
16/3/2020 do UBND phuong Hoa Thuan Tay, quan Hai Chau, thanh ph Pa Nang
chung thuc. Theo céc tai li€u 1a tin nhéin qua dién thoai c6 ndi dung trao dbi gitra
ong Son véi Ba Luong Anh T, dai dién Cong ty D thi trudc khi 1ap Bién ban thoa
thuan vao ngay 20/4/2020, hai bén da trao doi, théng nhét thoa thuan vé noi dung
bién ban, viéc thoa thudn l1a hoan toan tu nguyén. N1 dung bién ban théa thuan
khong trai quy dinh cta phap luat, phu hop véi toan bd qua trinh thuc hién hop
d6ng gitta hai bén. Bién ban thoa thuan ngay 20/4/2020 1a c6 hiéu luc phéap luat,
theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su. Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau
ctia Ba N, budc Cong ty D phai tra cho Ba N s tién 497.000.000 dong 13 phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 280 Bo luat Dan su.

[7] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co co sé chap
nhan khang cao ciia Cong ty D, giir nguyén ban an so tham, chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia Ba N vé viéc budc Cong ty B phai tra cho ba sd tién 497.000.000
d6ng. V& y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai phién
tda phu hop v6i phan tich nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[8] V& an phi: Do khdng chap nhan khang cdo nén Cong ty D phai chiu an
phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Biéu 148, khoan 3 DPiéu 296 cua Bo luat T tung dan su;

- Diéu 117, 280 Bo luat Dan sy 2015;

- Khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vy Quédc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi toa an;

Khong chap nhan khang céo cia bi don 1a Cong ty TNHH MTV D;



Giir nguyén Ban an dan su so tham s6: 65/2020/DS-ST ngay 26 thang 11
niam 2020 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

Xur:

1. Budc Cong ty TNHH MTV D phai tra cho Ba Lé Thi N sd tién la
497.000.000 dong (Bon trdam chin mwoi bay triéu dong).

2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (ddi voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan su:
3.1. An phi so tham:

a. Cong ty TNHH MTV P phai chiu 4n phi so tham 1 23.880.000 dong.

b. Ba Lé Thi N khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho Ba Lé
Thi N s6 tién tam ung an phi dd nop 1a 11.940.000 dong theo bién lai thu sb
0009294 ngay 15/7/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau.

3.2. An phi phtc tham: Cong ty TNHH MTV B phai chiu an phi phtic tham
1a 300.000d, dugc trir vao sb tién tam tng 4n phi phic thim da ndp 1a 300.000
ddng, theo Bién lai thu s6 5258 ngay 25/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hai Chéu, thanh phé Pa Ning. Nhu vay, Céng ty TNHH MTV P di nop
xong phan an phi dan su phtc tham.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Da Néng;

- Cyc THADS TP. Pa Niang;

- Toa an nhan dan quan Hai Chau;

- Chi cuc THADS quén Héi Chau; Cao Vin Hiéu
- Luu HS.






