TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI LQC Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban an sb: 09/2021/DS-ST
Ngay: 30 - 6 - 2021

VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LOC — TINH NGHE AN
Véi thanh phan Hi dong xét xir so thim géom co:
Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Hong Thé - Tham phan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Xuan Vinh
2. Ong Lé Quang Hoa

Thu ky phién toa: ba Phan Thi Hai - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Nghi Loc —
tinh Nghé An.

Dai dién I{ién kiém sdt n{zdn dan huyén Nghi Loc — tinh Nghé An tham gia phién
toa: Ba Ho Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Nghi Loc,
tinh Ngh¢ An xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu
1y s6: 38/2019/TLST-DS ngay 30 thang 5 ndm 2019 vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu so:

21/2021/QDBXX-ST ngay 07/6/2021, Quyét dinh hodn phién toa s
20/QDBST-DS ngay 30/6/2021 gitta céc duong sy:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H - sinh nam 1963; Dia chi: xom 2 (xom 5 cii),
xa T, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. C6 mat.

2. Bi don: Ong V& Van T — sinh ndm 1964 va ba Pham Thi Th - sinh ndm
1965; xdm 2 (x6m 5 cit), xa T, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Trong Pon khdi kién dé ngay 261312019, [oi khai qud trinh chudn bi xét
Xtk va tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Thang 4/1993, ba ¢6 mua cua ong V3 Van T va ba Pham Thi Th 153m? dét
tai thira dat s6 366, to ban do s6 11 (Ban d6 299) tai xom 5 (nay 1a xom 2) xa T,
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An véi gia 6.800.000 dong, bam mat duong tinh 16
534 (nay 1a Qudc 10 48E) véi chiéu rong 1a 4,5m va chiéu dai kéo hét dat. Do la
ngudi cing x6m nén hai bén khong lam thii tyc gidy to gi, cling khong xin chinh



quyén dia phuong xac nhan. Cung trong nim 1993, sau khi mua dat, ba H da
xay 01 kiot dé ¢ va ban hang con vo chong 6ng T - ba Th thi xdy bo tuong rao
phan dinh giira dit ba H v&i dat cia vo chdng ho. Do suy nghi don gian nén
trong mét thoi gian dai ba H ciing khong yéu cau 6ng T ba Th lam thu tuc
chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat va ong T ciing da hura 1a lac nao ba
can thi 6ng s€ hop tac de chuyén quyén sur dung dat cho ba. Nam 1997, ba két
hén va chuyén vé sinh sdng vOi chong tai xa Nghi Truong, huyén Nghi Loc, tinh
Nghé An con hang ngay ba van dén kiot riéng ciia minh ban hang kiém song ma
khong nhap vao khdi tai san chung vo chéng. Ngay 10/12/1997 vo chong dng T
dugc UBND huyén Nghi Loc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao S6
cap glay 765QSDDb/422 nhung ba cling khong dé y. Nam 2002, ba ly hon va
chuyén vé sbng tai kiot ciia minh cho dén nay. Nam 2009, khi do dac ban do dia
chinh, khudn vién kiot ctia ba da dugc do riéng thanh thira 1270, dién tich
138m2. Ba di yéu cau 6ng T ba Th lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba nhung éng T cho rang do d3 1au nén khong chiu thuc hién céc
thu tuc nita. Nam 2012, khi ba x4y ngdi nha mai bang va lop dan proximang thi
Ong T da dap phan gilta bd rao ngan cach dat hai gia dinh; hién nay van con
phan bo tudng rao phia trude + phia sau cua dng T. Ngay 12/10/2013, UBND
huyén Nghi Loc cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T - ba Th
ddi voi ca phan dién tich da ban cho ba. Nam 2018, thuc hién du 4an mé rong
Qudc 16 48E, UBND huyén Nghi Loc da thu hoi 2m? trén phan dit cua ba va
trong Danh sach thu hoi dat co ghi 10 tén chu st dung dat 1a Lé Thi H. Hién
trang st dung phan dat da c6 khuon vién rd rang, cac tai san gan lién trén dat ba
da tao 1ap va sir dung tr nam 1993 cho dén nay ma ong T, ba Th khong phan dbi
gi. Trudc day, ba yéu cau Toa an hay 02 G1ay chirng nhan quyén st dung dat
nhung do Toa an nhan dan tinh Nghé An chuyén tra hd so véi 1y do khong can
huy Glay chtng nhan quyén sur dung dat nén ba ciing dong ¥ y varut yéu cau huy
Quyet dinh ca biét. Ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung 138m?” giita ba va vo chong dng T - ba Th dong thoi céng nhan
hién trang sir dung dat 136m” cho ba dé ba c6 quyén sir dung hop phap.

Vé chi phi xem xet tham dinh tai cho va dinh gia tai san: nguyén don dong
¥ chiu va khong yéu cau Toa an giai quyét.

V& 4n phi: nguyén don ciing chip nhén chiu thay cho bi don dé nhanh
chéng 1am thu tuc cip quyén sir dung dat hop phap.

- Qua trinh chudn bi xét xir ciing nhuw tai phién toa, bi don 6ng V6 Vin T va
ba Pham Thi Th khong hop tac, tir chdi nhan cc van ban t6 tung va khong tham
gia vao cac budi 1am viéc do Toa an t6 chic. Vi vay, khong thu thap dugc 10i
khai cia 6ng T, ba Th.

- Qud trinh chudn bj xét xir nhitg ngudi 1am chimg 6ng Luong Dinh Loi,
ong Lé Van Tan, ong L.é Van Cau, ba V4 Thi Van, ba V4 Thi Thuén, ba Nguyén
Thi Ngan, ba Nguyén Thi Vinh thira nhan viéc bd H mua dat ctia 6ng T ba Th tir
nam 1993 va da su dung lam nha cura cho dén nay v6i khudn vién 6n dinh tir khi
mua dat.



- Tai Bién ban hoa giai ngay 07/5/2012 do UBND xa T lap phan &nh noi
dung trinh bay cta éng V& Vian T nhu sau: "viée dat dai téi khéng lién quan, tdi
da trinh bay voi chi H. Chi da mua thi lo ma lam bia, con toi khong doi lai dat.
ma viéc chi H lam bia la do chi H, vé6i Iy do truée day t6i (T) di don chi H 1am
bia nhung chi H khdng 1am thi t6i (T) khdng lién quan dén sé dat téi ban cho chi
H."

- Két qua xem xét tham dinh tai ché VA dinh gid tai san ngay 22/7/2019
phan anh:.

136m* dat ¢ co gia 2.500.000 dong/m* co vi tri phia Pong thira 1271, Kich
thudc tir can: phia Bac giap Qudc 16 48E kich thudce 4,24m; phia Nam giap thira
dat 1285 kich thude 4,91m; phia Pong giap thta dat 1269 kich thudc 28,28m;
phia Tay giap phan dat con lai cua thira 1271 kich thude 25,27m+4,13m. Dién
tich dat da thu hdi 2m” nam phia trude phan dét tranh chap, giap Qudc 16 48E.

01 ngdi nha mai bang xay 2012 tri gid 145.763.000 doéng; 01 mai
Proximang 1am nam 2013 tri gia 1.191.000 dong; 01 bé nudc+ bé 16ng 1am nam
2013 tri gia 1.209.000 ddng; nén lang vita ximang 1am nam 2013 trj gia 545.000
d6ng; khu vuc chudng ga+nha vé sinh+01 kiot xdy nim 1993 khau hao hét
khong dinh gia; 02 doan bd rao do ctia 6ng T xAy phia trudc va phia sau dat
(khong dinh gid).

- Két qua xac minh tai UBND xa T ngay 22/8/2019 phan anh: thira dat sb
366, to ban d6 s6 11 (Ban dd 299) tai xom 5 (nay 1a x6m 2) xa T, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An 1a dat tho cu cua ong V5 Van T - ba Pham Thi Th. Ndm 1993
khi chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng T ba Th di chuyén
nhuong 1 phan cho ba H nhung khong r tri gia hop dong va ba H lam nha, sir
dung 6n dinh tir ndim 1993 dén nay. Moi nghia vu tai chinh do ba H ndp. Nam
1997, x4 lap ho so cap Gidy cho 6ng T gdm ca phan dat da ban cho ba H. Nam
2009, do dac ban do dia chinh da tach thira 366 thanh 2 thua: thira 1270 quy chil
ba H dién tich 138m?; thira 1271 quy chu dng T - ba Th 861m* nhung nam 2011,
khi thyuc hién chi truong cip doi Gidy thi do cac bén chua lam thu tuc chuyén
nhuong nén UBND huyén Nghi Loc van cap Gidy cho 6ng T - ba Th 999m?* dat
d6i voi thira 1271 (nhdp ca dién tich thira 1270 ma ba H dang sir dung). Nam
2018, khi thuc hién Dy an mé rong Québc 16 48E thi UBND huyén Nghi Loc da
thu hdi cia ba H 2m* d4t theo s6 thira 1270 ctia dit liéu do ban d6 dia chinh nén
dién tich d4t ba H con lai 1a 136m”.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc phat biéu
¥ kién theo quy dinh tai diéu 262 Bo luat t6 tung dan sy nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phén d3 tuan thu cac quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan
sy trong vi¢c thu 1y vu an, thong bao thu Iy vu &n, xac dinh quan h¢ tranh chép,
x4c minh va thu thap chtng ct, to chirc hoa giai.

Hoi ddng xét xir tudn thi dung quy dinh vé thanh phan, nguyén tic xét xi,
trinh tu t6 tung tai phién toa.

Thu ky Toa an thyc hién ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Cac duong su chép hanh nghi€m chinh quy dinh cua B luat tb tung dan su.
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- V& ndi dung: sau khi phan tich cac tinh tiét ciia vu 4n va céac tai liéu,
ching ctr c6 tai hd so, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x€t xur ap dung
Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 235; Diéu 244; Diéu 266
cua Bo luat to tung dan su; Piém b3, tiéu muyc b, myc 2.2, muc 2 phﬁn IT Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004; Diéu 166 Luat dét dai 2013 dé dinh
chi xét xur d6i véi phan yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don Ve viéc huy
Quyét dinh ca biét; chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc cong
nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 138m? dat thudc thira dat 366, to
ban d6 s6 11 tai xom 2 xa T, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An gitra ben chuyen
nhuong gitra nguyén don va bi don; cong nhén quyén sir dung 136m? dat nhu dé
xuat ctia nguyén don; chap nhan viéc nguyén don chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& tb tung:

Bi don cu trd tai xom 5 (xom 2 mai) xa T, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An
nén Toa 4n nhan dan huyén Nghi Loc thy ly giai quyet 1a dung quy dinh tai diém
¢ khoan 1 diéu 39 B6 luat td tung dan sy vé thAm quyén theo lanh thd.

Bi don 6ng V6 Van T va ba Pham Thi Th duoc triéu tap hop 1é nhiéu lan
nhung van vang mit khong c6 ly do chinh dang. Do vay, Toa an xét xur vang
mat bi don 1a dung quy dinh tai Piéu 228 B luat T tung dan su.

Céc bén tranh chap vé hop dong dan sy xéac 1ap vao nam 1993 song khong
c6 duong sy nao yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an tiép tuc gidi quyet vu an
la phu hop.

Ngay 04/10/2019, Toa an thu 1y yéu cau khai kién b sung vé viéc huy 01
phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd Seri 0191329 vao SO cip gidy
765QSDD/422 ngay 10/12/1997 do UBND huyén Nghi Loc cip cho chi sir
dung dat V& Van T va 01 phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Seri
BP225531 s6 vao Sb cap gidy CHO1562 QD/2013 ngay 12/10/1993 do UBND
huyén Nghi Loc cdp cho chi s dung V& Van T - Pham Thi Th. Ngay
20/11/2019, Toa 4n nhan dan huyén Nghi Loc ra Quyét dinh chuyén hd so vu an
1én Toa 4n nhan déan tinh Nghé An giai quyét theo tham quyén. Ngay 15/4/2021,
Tda 4n nhan déan tinh Nghé An c6 Cong van sd 25/2021/TA-DS chuyén tra lai
hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Nghi Loc giai quyét véi 1y do: khong CO
can cu dé huy Quyét dinh c4 biét. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Nghi Loc tiép
tuc giai quyét vu an 1a diing quy dinh tai Diéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau Toa an huay Quyet dinh ca biét la
hoan toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua
phap luat nén can chap nhan, dinh chi phan yéu cau nay cua nguyén don.

[2]. V& ndi dung:
[2.1]. Xét yéu cau khoi kién:

Can ctr vao 101 trinh bay cuia nguyén don, 161 khai cua nguoi lam chung,
Bién ban hoa giai ngay 07/5/2012 do UBND xa T Iap va cac ndi dung xac minh
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tai UBND x4 T thi c¢6 cin cit dé xac dinh: vao khoang thang 4 nim 1993, ba L&
Thi H ¢6 mua cua 6ng V6 Van T - ba Pham Thi Th 01 phﬁn dién tich dat vé phia
Dong cua thira 366, t& ban d6 s6 11 (Ban d6 299) tai xom 5 (nay 1a xom 2) xa T,
huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An; viéc mua ban da hoan tat mic du cac bén khong
lap Hop dong cung nhu khong thuc hién viéc dang ky tai co quan quan ly nha
nuédc vé dat dai theo quy dinh cta phap luat. Ba H di sir dung dat trén thuc té
vao muc dich x4y dung nha ctra. Mic du nguyén don trinh bay dién tich dat
chuyén nhuong 1a 153m? nhung qua két qua do dac ban dd dia chinh, xem xét
tham dinh tai chd thi chi ¢6 co s& dé khang dinh khudn vién dat ma ba H da su
dung 14 138m’ (trong d6 bao gdm 2m?” thu hoi theo Quyét dinh sé 3212/QD-
UBND ngay 27/12/2018 cua UBND huyén Nghi Loc).

Thoi diém cac bén xéac lap giao dich, phap luat khong quy dinh vé cac
truong hop vo hiéu do vi pham hinh thirc hop dong (Piéu 15 caa Phap 1énh hop
dong dan sy nam 1991) nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cac duong su khong bi vo hi¢u vé mit hinh thirc. Mic du, cac quy dinh phap luat
diéu chinh quan hé dat dai trudc ngay 15/10/1993 nghiém cam viéc mua, ban,
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung sau khi nhan chuyén nhuong dat, bén
mua da tién hanh viéc xdy dung cac cong trinh kién tric (nha cira, bép, nha vé
sinh, kiot) dé ngan cach phan dat da chuyén nhuong. Bi don ciing da thira nhan
su viéc mua ban da hoan thanh, xay bo rao va khong c6 phan ddi gi doi véi viée
xdy dung tai san cta nguyén don. Qua trinh sir dung dét cua ba H duoc co quan
quan 1y nha nudc vé dat dai thira nhan bang viéc khi 1ap Ban dd dia chinh nim
2009 di do tach 138m” dat thanh thtra 1270 1ién ké véi thira dat 1271 do 6ng T -
ba Th str dung va khi thu hdi dat, UBND huyén Nghi Loc ciing xac dinh chu st
dung dat tai thira 1270 13 ba Lé Thi H dé thong ké, thu hoi va bdi thuong theo
quy dinh (trong thoi diém thu hdi dat, tai GCNQSD dét cap dbi cho dng T - ba
Th, dién tich dat nay van dang thudc thira 1271). Ba H chap nhan véi dién tich
dat theo khuon vién hién tai. Nhu vay, cin ctr vao diém b3, tiéu muc b, muc 2.2,
muc 2 phan IT Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, Hoi dong xét xur
cong nhan giao dich chuyén nhuong 138m? dat thudc thira 366, t& ban dd sb 11
(nay thudc thira 1271, t& ban d6 so 8) gitra ba H va ong T - ba Th. Ba H duoc
quyén st dung ddi véi 138m? dat vé phia Dong thira dat s6 1271.

Do nam 2018, thuc hién du 4&n mé rong Québc 16 48E, UBND huyén Nghi
Loc da thu h61 2m’ dit nén dién tich dat thyc té ma nguyén don con duoc su
dung la 136m Nguyén don dé nghi cong nhan quyen sir dung dién tich dat thyc
té 136m” 1a phu hop nén dwgc Hoi ddng xét xir chip nhén va dinh vi trén thyc
dia nhu sau:

Phia Béc giap Qudc 10 48E kich thudc 4,24m;

Phia Nam giap thira dat 1285 kich thudc 4,91m;

Phia Dong giap thira dat 1269 kich thudc 28,28m;

Phia Tay giap phﬁn d4t con lai cua thira 1270 kich thuée 25,27m+4,13m;
[2.3]. V& cac chi phi té tung.



Nguyén don dong ¥ chiu toan b chi phi xem xétrthém dinh tai cho, dinh
gia tai san va khong yéu cau giai quyét doi vdi chi phi to tung nay nén Hoi dong
xét xr khong xem xét.

[3]. Vé an phi: do yéu cu khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién, do nguyén don d¢ nghi dugc
chiu an phi thay cho bi don nén Hoi dong xét xir chap nhan, budc ba H phai chiu
an theo luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

Piéu 26; Piéu 35; Dicu 39; Khoan 1 Dicu 147; Dicu 235; Dicu 244; Dicu
266 cua B0 luat to tung dan su.

Piém b3, tiéu muc b, myc 2.2, myc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004;

Diéu 166 Luat dat dai 2013;

Picu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

[1]. Dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khoi kién bd sung ciia nguyén
don veé viéc huy Quyét dinh ¢4 biét.

[2]. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[1.1]. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung 138m? dé}t thudc
thura dat 366, to ban do so 11 Ban do 299 (nay la thtra 1271, to ban d6 so 8 Ban
do dia chiph), tai xom 2 (x06m 5 cii) xa T, huyén Nghi Ldc, tinh Ngh¢ An gifﬁra
bén chuyén nhuong l1a 6ng Vo Van T - ba Pham Thi Th va bén nhan chuyén
nhuong la ba Lé Thi H.

[1.2]. Cong nhan ba Lé Thi H dugc quyén st dung 136m° dat thudc thira
1271, t& ban do so 8§, tai xdm 2 (x6m 5 cili) xa T, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An
c6 ranh gidi tir can nhu sau:

Phia Bac giap Qudc 16 48E kich thudc 4,24m;

Phia Nam giap thira dat 1285 kich thudc 4,91m;

Phia Dong giap thira dat 1269 kich thudc 28,28m;

Phia Tay giap phan dat con lai cta thira 1271 kich thude 25,27m+4,13m;

BaH co quyen va nghia vu lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé
thue hién cac quyén ning cua chu st dung dat theo quy dinh.

Ong T, ba Th c6 nghia vu thuc hién viéc dang ky bién dong vé dit dai theo
quy dinh cua phép luat.



[2]. Vé chi phi t6 tung: khong giai quyét.

[3]. Vé 4n phi: ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm
nhung dugc trir sb tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0005609 ngay
30/5/2019 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nghi Loc phat hanh.

[4]. Ba H c6 quyen khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ong T, ba Th ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yét.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac dwong sur; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Nghi Léoc;

- Chi cuc THADS H. Nghi Loc;

- Luu Ho so, VP.
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