TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ LACH Doc 14p — Tw do — Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 299A/2024/DS-ST
Ngay: 26/9/2024
V/v “Tranh chap hop. ddng ty
quyen hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, hop ddng vay
tai san”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ LACH, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nga.
Cdc Héi tham nhan dan:
Ong Ha Cong Tam
Ba Bui Thi Thuy Béc
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Manh Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Léach, Bén Tre tham gia phién
toa: Ba Huynh Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 26 thang 9 nam 2024, tai Hoi truong xét xir Toa
an nhan dan huyén Cho Lach, Bén Tre xét xir so thém cong khai vu an thu ly s6:
280/2023/TLST-DS ngay 21 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong iy
quyen hop dong chuyén nhieong quyen st dung dat, hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 133/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Ngoc R, sinh nim 1961. Pang ky thuong tra: Ap H,
xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong St Vin N, sinh nam:
1954; dia chi: ép T, xa L, huyén C, tinh Bén Tre. Co mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don:

Luat su Vo Tan T — Doan Luat su tinh B.

- Bi don: Ba Trwong Thi Thanh T1, sinh ndm 1988; Déang ky thuong tri:
So I' N, Phuong I, Quén C, Thanh phd HO Chi Minh. Hién nay cu tra tai: s nha B
t6 F khu phd P, thi tran P, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim
1979; dia chi: s6 nha A ép P, xa P, huyén C, Bén Tre. Véng mat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba Pham Thi P, sinh nam 1967. Dia chi: Ap A, xd A, huyén C, tinh Bén
Tre.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Pham Thi P la: Ong Ngo Van P1, sinh
nam 1982; Dia ~chi: sonha Cap T, xa T, huyén C, tin}l Bén Tre. Co rpét. ,

- Ong Dér Minh S,,sinh nam 1981; dia chi: s6 nha E khu phd C, thi tran T,
huyén C, tinh Bén Tre. Vang mat. )

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, van bdn trinh bay y kién, 10 trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la
ong St Van N trinh bay:

Trong qua trinh lam an ba R ¢ vay vén Ngan hang N4 (A1) huyén C, Bén Tre
- Phong giao dich x&@ V. Vao khoang thang 4 nam 2022 ba R c6 gap ba Truong Thi
Thanh T1 tai phong giao dich x V, Cho L, Bén Tre.

- Ngay 10 thang 06 ndm 2022, ba T1 truc tiép néi v6i ba R rang T1 hién dang
ng Ngan hang mot s6 tién, dd sap dén ngay ddo han ma chua c6 tién thyc hién, T1
yéu cau ba R gitp do cho ba muon Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cua ba R dé ba vay Ngan hang thuc hién
d4o han phan tién vay cua ba dén han phai trd. Nhung yéu cau ba R phai 1am “Hop
déng uy quyén” d6i v4i Gidy chimg nhan QSDD duoc ba R cho muon, c6 nhu thé
ba méi vay dugc tién tai Ngan hang dé thuc hién dao han. Ba R thdy ba T1 dang
gip kho nén di trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat c6 sb thira 364, to ban d6 s6 4 x4 V, dién tich 2729,0m? sd
phat hanh DC 334241; S6 vao s6 cip GCN: CS05058 do S& T4 cip ngiy
21/11/2021. Nguoi str dung dat: Ba Vo Ngoc R.

Sau d6 Ba Truong Thi Thanh T1 ty soan mau hop déng uy quyén. Sau khi
hoan tit hop déng uy quyén ba T1 truc tiép dua cho ba R ky vao hop dong uy
quyén nay, mac du ba R khong c6 doc lai ndi dung nhung tai Vin phong C yéu cau
ba R ghi “Ba R di doc hiéu va dong ¥ thi noi day méi thuc hién chimg nhan;

- Ngay 07 thang 09 nam 2022, Ba R di trao Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 so thira 363, to ban do6
s6 4 x4 V, dién tich 1387,2m? s6 phat hanh DC 334420; S6 vao s6 cap GCN:
CS05057 do S& T4 cap ngay 22/11/2021. Ngudi st dung dat: Ba V4 Ngoc R;

- Ngay 09 thang 01 nam 2023, Ba R d trao Gidy chiing nhan quyén sir dung

dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai sdn khac gan lién voi dat co so thira 373, to ban do
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s6 4 x4 V, dién tich 3164,5m? sd phat hanh DD 731662; S6 vao s6 cap GCN:
CS05400 do So T4 cap ngay 09/8/2022. Ngudi sir dung dat: Ba V& Ngoc R;

- Ngay 12 thang 01 nam 2023, Ba R di trao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dat co sb thia 369, to ban dd
s6 4 xa V, dién tich 547,3m? s6 phat hanh DD 345214; S vao s6 cap GCN:
CS05233 do So T4 cap ngay 11/05/2022. Ngudi sir dung dat: Ba V5 Ngoc R;

- Ngay 17 thang 01 nam 2023, Ba R da trao Gidy chtng nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat co sb thia 368, to ban do
s 4 xa V, dién tich 1305,1m? c6 sb phat hanh DH 959521; Sb vao s6 cidp GCN:
CS05631 do S& T4 cap ngay 15/12/2022. Nguoi st dung dat: Ba V5 Ngoc R.

Do ba T1 dang giit cac Gidy chimg nhan quyén st dung dt tén chu sir dung
dat 1a ba R (V& Ngoc R), ba T1 tu lap hop dong vay 400.000.000 ddng véi ba R.
Ba T1 noi rang: Muc dich dé gitip ba thuong luong véi nhitng chu ng di cho ba vay
nhung ba chua tra dugc. Ba R tra 10i: Ba R khong c6 tién, 1dy tién dau ma cho ba
vay. Mic du thoi diém nay ba R dang rit can mot it tién dé st dung. Ba T1 noi:
“Pé ba lap Hop dong chuyén nhuong QSDD thira 363, to ban d6 s6 4, dién tich
1387,2m? cho dng Pang Trac A, sinh nam 1979 véi gia tri chuyén nhuong hét thia
1a 450 triéu dong. Cho ba T1 vay 400 triéu dong; Con lai bao nhiéu dé lai cho ba R
str dung. Ba R dong y.

Ttr su thoa thuan nay ba T1 d3 soan san Hop dong vay: Bén cho vay V& Ngoc
R, sinh nam 1961; Bén vay ba Truong Thi Thanh T1, sinh nam 1988. S6 tién vay la
400 triéu dong; Thoi han vay 1a 06 thang, ké tir ngy 16 thang 03 nim 2022. Ngoai
ra hop ddng con ghi thoi gian tra no gdc, tra 13i hang thang...Hop dong vay da
dugc hai bén ky hoan tt. Nhung chua dugc thuc hién.

Ngay 07/09/2022, ba T1 1ap san hop déng chuyén nhuong QSDPD thira 363, to
ban d6 s6 4 x4 V cho Ping Trac A. Ba T1 yéu cau ba R phai ky tén dé 1ap thu tuc
chuyén nhuong QSDD cho DPiang Tric A, sinh nim 1979 (nguoi nay ba R chua
biét) dé c6 tién dé giao cho Trwong Thi Thanh T1 nhu hgp dong vay tién hai bén da
ky két ngay 16/03/2022.

Pén lac Hop dong chuyén nhuong QSDD véi Pang Trac A da duoc Vin
phong C cong ching sb: 8247, Quyén 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/09/2022. Ngay tai thoi diém hop dong chuyén nhuong QSDD dugc cong ching
xong, 6ng Ping Tric A tra cho ba R du 450 triéu dong véi su ¢6 mat: Trac Anh,
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Ngoc R va Thanh T1. Nhung ba T1 thuan tay nhan trudc va con néi: Vé nha ba sé
dua phan tién con lai sau khi ba nhan du tién vay. Cho dén nay ba T1 ciing khong
dua lai cho ba R s tién con lai sau khi ba da nhan du tién vay cua ba R trong viéc
thue hién chuyén nhuong thira 363 néu trén. Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba R ky voi Pang Tric A ba R khong yéu cau Toa an giai quyét vi
ba R da thoa thuan duoc.

Ngay 03/12/2022, ba Truong Thi Thanh T1 truc tiép dén gip ba R dé yéu cau
vay thém 100 triéu dong, ba R da cho ba T1 vay 100 triéu dong ngay trong ngiy
hém d6. Ba T1 tu viét Gidy vay tién, thoi han vay 13 05 ngay, tinh tir ngdy
26/11/2022, dén ngay 30/11/2022 tra, dong thoi thé chap Gidy ching nhan QSDD
cua ba Pang Thi U, sinh nam 1945, dia chi xa T, huyén T. Pén ngay 19/12/2022,
ba T1 ¢6 tra cho ba R 50 triéu déng dé nhan lai Gidy chimg nhan QSDP cua ba
Poan Thj Ul.

Tong so tién ba Truong Thi Thanh T1 vay ciia ba R 1a 500 triéu dong (tién
chuyén nhuong QSDP va vay tién mit) dén nay da qua han hop dong ma chua tra
cho ba R.

Ngay tai ngdy 20/04/2023, ba Truong Thi Thanh T1 lap “VAN BAN THOA
THUAN” véi ba R ¢6 ndi dung cu thé nhu sau: « Chung t61 théng nhét viéc tu thoa
thuan nhu sau: Bén B (Truong Thi Thanh T1, sinh ndam 1988) c6 tam gilt 05
GCNQSDBD thudc cac thira dat gom:

1. Thira dat s6 373, to ban d s6 4, dién tich: 3164,5m?;

2. Thira dat sb 368, to ban do so 4, dién tich: 1305,1m?;

3. Thira dat s6 369, to ban d6 s6 4, dién tich: 547,3m?;

4. Thura dat s6 363, to ban d6 sb 4, dién tich: 1387,2m?;

5. Thira dat s6 364, t& ban do s6 4, dién tich: 2729,0m?.

Tat ca cac thira dat trén déu toa lac tai xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nay chiing t6i théng nhdt nhw sau: Sau thoi gian 08 thdng ké tir ngay ky van
ban thod thudn bén B sé tra lai tat cd gidy OSDP cho bén A (V6 Ngoc R) va dong
thoi lam thi tuc chuyén nhwong QSDD lai cho bén A” ...



Hién nay c6 mot s ngudi dén tai gia dinh ba R yéu ciu ba R giao dat. Ly do
dat cua ba R dang quan 1y st dung nhitng ngudi yéu cau nay di duogc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac géin lién véi dat.

Nhung sy viéc khong ngimg lai tir két qua “VAN BAN THOA THUAN” 1ap
ngay 20/04/2023. V&i muc dich ctia ba T1 chiém doat toan bd Gidy chimg nhan
QSDD cua ba R ma ba T1 dang giir, ba T1 da thuc hién nhiéu thu doan ba R khéng
hé hay biét. Cu thé nhu sau:

Dén cubi thang 04/2023, Nguyén Ngoc N1 yéu cau ba R thuc hién thu tuc
chuyén nhuong QSDD mdt phan thira 373 hoan tat va giao dat cho phia Nguyén
Ngoc N1 sir dung nhu hai bén di giao wéc. Ba R tryc tiép gip ba Truong Thi
Thanh T1 phai giao ngay lai Gidy chiig nhan QSDP thira 373, to ban d6 sb 4, x&
V dé 1ap hd so chuyén nhuong theo quy dinh cho Nguyén Ngoc N1. Ba T1 cho biét
thira dat 373, to ban d6 s 4, dién tich 3164,5m?, x V ba di chuyén nhuong QSDD
cho Nguyén Hong N2, sinh nam 1978, dia chi thanh phd B, tinh Bén Tre.

Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 373 to ban d6 sé
4 x& V mic du da bi Treong Thi Thanh T1 ngang nhién thuc hién chuyén nhuong
cho Nguyén Hong N2, sinh nam 1978, nhung ba R khong yéu cau Toa an giai
quyét vi ba R di tu thoa thuan dugc.

Ngoai ra ba Truong Thi Thanh T1 di chuyén nhuong quyén st dung dat thira
364, t& ban dd sb 4 x& V, dién tich 2729,0 m? cho ba Pham Thi P, sinh nim 1967.
Pia chi: Ap A, x3 A, huyén C, tinh Bén Tre. Pd dugc S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh T4 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat c6 sd phat hanh DD 990097, sé vao s6 cip GCN:
CS05499 ngay 10/10/2022, tén ngudi sir dung dat Pham Thi P. Ba R biét duoc su
viéc nay do phia ba P dén nha ba R yéu cau ba R giao dét theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ma ba duoc
cap c6 tham quyén cap theo quy dinh phap luat cho ba sir dung.

Nay ba R yéu cau Toa an nhan dan huyén Chg Lach xem xét:

- Budc ba Truong Thi Thanh T1 tra lai cho ba R 500 triéu déng ba da vay cia
ba R 02 1an ngay 07/09/2022 va ngay 03/12/2022. Ba R khong yéu cau tinh 14i;

- Huy céc hop ddng uy quyén giita bén uy quyén 1a V5 Ngoc R, sinh nim
1961. Cin cudc cong dan sb 083161010723 do Cuc Cl1 vé TTXH cdp ngay
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12/8/2021; Pia chi: Ap H, xa V, huyén C, tinh Bén Tre véi bén dugc uy quyén
Truong Thi Thanh T1, sinh ndm 1988. Cin cudc cong dan sb 080188000382 do
Cuc Céanh sat PKQL cu trd va DLQG vé dan cu cép ngay 16/02/2017; Dia chi
thuong tri: 9 N, phuong I, Quan C, thanh phé H sau:

1. Hop ddng uy quyén lap ngay 10/06/2022 dbi véi thira dat sb 364, to ban d6
s6 4, dién tich: 2729,0 m?% S6 vao sd cdp GCN: CS05058 do S T4 cip ngay
22/11/2021 da dugc van phong C cong chimg. S6 cong chimg: 5145, quyén sd
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD;

2. Hop ddng uy quyén lap ngay 12/01/2023 dbi vé6i thira dat s 369, to ban dd
s6 4, dién tich: 547,3 m% Sb vao s6 cap GCN: CS05233 do S¢ T4 cép ngay
11/05/2022 d3 dwoc van phong C cong ching. SO cong ching: 291, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HbGD.

- Huy hop dong chuyén nhuong QSD dit gitta ba Truong Thi Thanh T1 véi ba
Pham Thi P d6i véi thira dat 364, to ban dd s6 4 x4 V, dién tich 2729,0 m? da duogc
cong chung ngay 10/06/2022. Pong thoi kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh T4 diéu chinh tén chu st dung dat1a Vo Ngoc R sinh ndm 1961, dia chi: Ap H,
xa V, huyén C, tinh Bén Tre cho phu hop thuc té sir dung.

Tai bién ban lam viéc ngay 02 thang 5 nam 2024 cua Toa dn, bi don ba
Truong Thi Thanh T1 trinh bay:

Ba T1 c6 nhan Thong bao thu 1y s6 756/TB-TLTA ngay 21/12/2023. Sau khi
nhan Thong bao thy 1y vu 4an, ba T1 ¢6 ¥ kién nhu sau.

Do ba T1 khong lam vin ban trinh bay y kién nén ba T1 dong y dé Toa an lap
bién ban ghi nhan y kién ctia duong su.

Dbi v6i yéu cau khai kién cta ba R1 yéu cau ba Truong Thi Thanh T1 tra lai
cho ba R sd tién 500.000.000 dong di vay vao ngay 07/09/2022 va ngay
03/12/2022 thi ba T1 khong dong v tra ba R1 s tién 500.000.000 dong vi ba T1
khéng c6 vay cuia ba R1 sb tién néu trén. Ba T1 cho ba R1 muon tién nhiéu lan
nhung ba T1 khong nhd cu thé s tién bao nhiéu, ba T1 s& cung cép cho Toa an vé
sb tién da cho ba R1 muon.

Ba T1 khong dong ¥ huy hop dong uy quyén lap ngay 10/06/2022 ddi véi thira
dat s6 364, to ban d6 sb 4, dién tich: 2729,0 m% S vao s6 cip GCN: CS05058 do
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S& T4 cap ngay 22/11/2021 da dugc van phong C cong ching. SO cong chimg:
5145, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD;

Ba T1 khong dong y huy hop dong uy quyén lap ngay 12/01/2023 ddi véi
thira dat s6 369, to ban do sb 4, dién tich: 547,3 m?; S6 vao s6 cap GCN: CS05233
do S& T4 cap ngay 11/05/2022 di duoc vin phong C cong ching. S6 cong chimg:
291, quyén s 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

- Ba T1 khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong QSD dt giita ba Truong
Thi Thanh T1 véi ba Pham Thi P dbi véi thira dat 364, to ban d6 s6 4 toa lac X3 V,
dién tich 2729,0 m? da duoc cong ching ngay 10/06/2022. Sau khi ba R1 iy quyén
cho ba T1 dbi vé6i thira dat 364, to ban d6 sb 4 thi ba T1 chuyén nhuong quyén sir
dung dat lai cho ngudi khic. Cho nén ba T1 khong nhd tén chu st dung thira dét
364, to ban d6 s6 4 (chu str dung dat nhan chuyén nhuong quyén sir dung ctia ba
T1) chuyén nhuong cho ba Pham Thj P.

Ba T1 dong ¥ huy hop dong ty quyén ngay 10/06/2022 ddi véi thira dat sd
364, to ban d0 s 4, dién tich: 2729,0 m% hop dong iy quyén ngay 12/01/2023 dbi
voi thira dat sd 369, to ban do sb 4, dién tich: 547,3 m% hop déng chuyén nhuong
QSD dat giita ba Truong Thi Thanh T1 v&i ba Pham Thi P dbi vé6i thira dat 364, to
ban d6 s6 4 véi dicu kién ba R1 tra tién cho ba T1 va 1i suat. Tuy nhién, tai phién
lam viéc hom nay ba T1 khong cung cap duogc s tién va tién 1di cy thé bao nhiéu.
Ba T1 s& cung cap gidy to lién quan viéc cho ba R1 muon tién cho Tda an sau.

Ba T1 ¢6 nhan cua ba R1 05 gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu sau:
1. Thira dat s6 373, to ban do sb 4, dién tich: 3164,5m?;

2. Thira dat s6 368, to ban do so 4, dién tich: 1305,1m?;

3. Thira dt s6 369, to ban d6 sé 4, dién tich: 547,3m?;

4. Thira dat s6 363, to ban dd s6 4, dién tich: 1387,2m?;

5. Thira dat s6 364, to ban do s6 4, dién tich: 2729,0m?,

Tét ca cung toa lac xa V, Cho L, Bén Tre.

Do ba R1 cam c6 05 gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho ngudi
khac nén ba T1 cho ba R1 muon tién dé chudc lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Sau khi chudc lai gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ba R1 lam Hop dong

7



iy quyén cho ba T1 dé ba T1 chuyén nhuong lai cho nguoi khac 14y lai tién ba T1
d3 cho ba R1 muon. Hién nay 05 thira dat néu trén ba T1 di chuyén nhuong cho
ngudi khac nhung ba T1 khong nhd cu thé ho tén nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung 05 thira dit néu trén, do cac bén chuyén nhuong lai cho
ngudi khac qua nhiéu nguoi.

Toda an 4n dinh cho ba T1 thoi han 07 ngay (tir ngay 02/5/2024 dén ngay
09/5/2024) ba T1 s& ndp tai liéu ching cr chimg minh ba T1 cho ba R1 muon tién,
1ai suat va don phan t6 (néu c6). Néu qua thoi han néu trén ma ba T1 khong ndp tai
liéu chimg ctr chimg minh ba T1 cho ba R1 muon tién, 13i suat va don phan t6 thi
Toda an tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.

Tai van ban trinh bay y kién, 1oi trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhie tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pham Thi P 1a 6ng
Ngé Van PI trinh bay:

Trudc day, ba P ¢6 nho 6ng P1 truc tiép dén xem phﬁn dét thudc thira sb 364,
to ban d6 sb 4 dién tich 2729 m? toa lac x3 V, huyén C, tinh Bén Tre do ba V&
Ngoc R dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé nhan chuyén nhuong
(mua) cho ba P. Khi d6, ong P1 c6 gip ba R va ba T1. Ba R co biét viéc ba T1
chuyén nhuong quyén st dung dat thira s 364, to ban do s6 4 dién tich 2729,0 m?
cho ba P nhung ba R khong c6 y kién, ciing khong co tranh chap. Khi 6ng P1 dén
xem thira dat néu trén thi thdy c6 ngdi nha ctia ba R trén thira dat nhung hai bén
khong ¢ thoa thudn gi vé cin nha cta ba R.

Sau d6 ba T1 va ba P ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét thia sd
364, to ban d6 sb 4 dién tich 2729,0 m? nhung 6ng P1 khong nhd ngay (trong hop
ddéng chuyén nhuong quyén khéng cé chuyén nhuong cin nha cua ba R). Gia
chuyén nhuong thyc té thira sé 364, to ban d6 s6 4 1a 850.000.000 dong nhung
trong hop ddéng chuyén nhuong chi ghi 700.000.000 dong. Ngay 10/6/2022, ba P c6
nho 6ng 6 Minh S, sinh nim 1981; dia chi: s6 E ép C, xa T, huyén C, Bén Tre
giao s6 tién 850.000.000 dong cho ba T1 (c6 1am gidy giao nhén tién).

Tir khi ba P dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 364, to ban
d6 sd 4 nhung ba P khong truc tiép canh tac thira s6 364, to ban d6 sd 4 ma ba R
van canh tic va huong hué loi trén phan dat nay (trén dat co6 mot s6 cay mai nho,
miy cdy mang cut, ngoai ra c6 mot sd cdy tap). Do hué loi thu duogc tir cay trong
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khéng nhiéu nén ba P van cho ba R hudéng hué loi trén dat. Muc dich ba P nhan
chuyén nhuong thira s6 364, to ban d6 sb 4 ctia ba R 13 dé chuyén nhuong (ban) lai
lay tién 151 nén ba P khong truc tiép canh tac thira 364 nhu trinh bay trén.

Ngoai ra, khi ba P nhan chuyén nhuong thira s6 364, to ban do sd 4 cia ba R
thi ba P c6 thoa thuan trong thdi han 02 thang ké tir ngay ba P va ba T1 ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 364, to ban dd sé 4 dién tich
2729,0 m? thi ba P cho ba R chudc lai thira dat 364 néu trén, mdi thang tién i 1a
34.000.000 dong/thang. Tuy nhién, qua hai thang thoa thuin nhung ba R khéng
thuc hién viée chudc lai thira dat néu trén. Ong P1 di dén gap ba R 06-07 lan
nhung ba R hira nhiéu 1an ma khéng chudc lai dat. Hién nay, ba P dong ¥ cho ba R
nhan chuyén nhuong lai (chudc lai) thira dat s6 364, to ban do sd 4 dién tich 2729,0
m? véi s tién 1.200.000.000 dong. Néu ba R khong chudc lai thira s6 364, to ban
d6 s6 4 thi ba R phai giao thira dat néu trén cho ba P canh tac.

Pbi voi yéu cau khoi kién cia ba R vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong QSD dat giita ba Truong Thi Thanh T1 v6i ba Pham Thi P d6i véi thira dét
364, to ban do s6 4 X3 V, dién tich 2729,0 m? di dugc cong ching ngay 10/06/2022
thi 6ng P1 khong dong y. Ba P dong ¥ cho ba R nhan chuyén nhuong lai (chudc lai)
thira dat s6 364, to ban d6 sb 4 dién tich 2729,0 m? véi s6 tién 1.200.000.000 dong
nhu trinh bay trén.

Ong P4 Minh S ving mdt nén khong 6 10 trinh bay.

Tai phién toa, 6ng N van giit nguyén yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i
véi ba T1, cu thé nhu sau:

+ Yéu cau huy Hop ddng ty quyén ngay 10/6/2022 d6i voéi thira dat sb 364
td ban d6 s6 4 dién tich 2729,0 m? giita ba R v6i ba T1. Ly do: ba T1 ty quyén lai
cho 6ng S ma khdng théng bao cho ba R; ba T1 khong bao quan tai san ctiia nguyén
don 1a GCNQSDD thira 364 to ban d6 sb 4.

+ Yéu cau huy Hop dong ty quyén ngay 12/01/2023 ddi véi thira dat s6 369
t& ban do s 4 gitta ba R véi ba T1.

+ Yéu cau hay Hop dong CNQSDBD giita 6ng S v6i ba P dbi véi thira dat sd
364 to ban dd s 4 dién tich 2729,0 m? toa lac xa V, Cho L, Bén Tre.

+ Y&u cdu ba T1 tra ba R sb tién vay 1a 500.000.000 dong, khong yéu cau
tinh l&i

- Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

+ Hop dong ¢ uy quyén ngay 10/6/2022 d6i véi thira dat s6 364 to ban do6 sb 4
dién tich 2729,0 m? giita ba R v&i ba T1 do hai bén tu nguyén ky tén trong hop
d6ng nén vé hinh thirc 1a hop phap. V& ndi dung hop dong khong ghi nghia vu cua
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ba T1 nén trai phap luat, dan dén hop dong vo hiéu. Do do, hop dong uy quyen
gitta ba T1 véi 6ng S vo hiéu, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong S v&i ba P vo hiéu.

+ Hop ddng uy quyén ngay 12/01/2023 dbi véi thira dat sb 369 to ban d6 sb
4 gitra ba R voi ba T1 thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop dong ty quyén, hién nay
d3 hét thoi han nén hét hiéu lyc. Hién nay ba R dang quan 1y, st dung thira dat s6
369 (ba T1 chua giao dich thira dat 369). Do d6, budc ba T1 giao lai GCNQSDD
thtra 369 cho ba R1.

+ V& hop df)ng vay tai san: d6i véi khoan vay 450.000.000 dong nhung hai
bén chi lam hop dong vay 400.000.000 dong, ba R khong c6 gidy to ghi
450.000.000 dong, d6i voi khoan vay 100.000.000 dong thi ba Tl da tra
50.000.000 ddng, con ng 50.000.000 déng. Yéu cau ba T1 tra ba R sd tién vay 1a
500.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 1.

Do do, dé nghi hoi déng xEt XU chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba P 1a 6ng P1 trinh bay:

Ong P1 khong dong v yéu cau khoi kién cua nguyén don, truong hop huy
HDCNQSDBD giita 6ng S vai ba P thi dng P1 yéu cau ba R va 6ng S lién d4i tra cho
ba P s6 tién 850.000.000 dong va 14i suat 20%/nam.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Lach phat biéu v kién:

+ Viéc tuan theo phap luat td tung cta Thém phan:

Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét da thyc hién dang quy dinh tai
Dleu 203 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 (BLTTDS): Thuy ly vu an ding tham
quyén, xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, thu thap chung cu, téng dat van
ban... ding quy dinh (Khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 68, 177 ctia BLTTDS).

+ Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

D3 tudn theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé xét xtr so tham vu an.

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia ngudi tham gia t tung:

Nguoi tham gia t6 tung 1a phia nguyén don da thuc hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72 cta BLTTDS. Bi don thuc hién chua ding
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 cia BLTTDS

* V& ndi dung: can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 259 cua BLTTDS

Pé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa, tién hanh mo¢ lai phién hop
kiém tra, tiép can, cong khai chimg ctr d6i voi Gidy giao nhén tién gitta 6ng S va ba
P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod, can cik vdo oi trinh bay cia cdc dwong sie tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sdt
vién, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung va quan hé phdp ludt tranh chdp:
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Vé t6 tung: Nguyén don va bi don tranh chip voi nhau phan dat thudc thira
364 to ban dd sb 4 toa lac tai xa V, huyén C, tinh Bén Tre nén cin clr vao khoan 1
Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luét tb tung dan su, vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Ong Do Minh S, 6ng Nguyén Vin T2 d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 18 lan thir
hai nhung vang mit nén can cur vao khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat tb tung dan su
Tda an tién hanh xét xir ving mit ong S, ong T2.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don la 6ng Nguyen Van T2 da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat nén can cu vao khoan 2 Piéu 227 ciia B luat to
tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr ving mit 6ng T2.

Ve quan hé phap ludt tranh chap 1a “Tranh chap hop dong y quyén, hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét, hop dong vay tai san” dugc qui dinh tai
Diéu 500, 463 cua Bo luat Dan su nam 2015.

[2] vé ngi dung vu dan:

Vé nguon gbc phan dat tranh chap, Hoi dong xét xur thay rang qué trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la
ong N cling nhu 6ng P1 deu thtra nhan co nguon gbc ciia ba Vo Ngoc R dung tén
GCNQSDBD. Pay la tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
ciia Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Xét thiy ngay 10/6/2022, ba R lap hop dong uy quyén sb cong chimg 5145
quyén s6 01/2022 tai Vian phong C cho ba T1 duoc toan quyén quyét dinh dbi véi
thira dat s6 364, to ban d6 s 4 dién tich 2729 m? toa lac xa V, huyén C, tinh Bén
Tre (trong d6 c6 quyén chuyén nhuong quyén str dung dat). Thoi han uy quyén 1a
02 nam tir ngay cong chimg hop dong Gy quyén ndy. Trong pham vi Gy quyén ba
T1 duoc ty quyén cho bén thir ba theo quy dinh phap luat.

Ciing trong ngay 10/6/2022, bang hop dong uy quyén, ba T1 di lam hop
ddng Gy quyén sd cong chimg 5146 quyén s6 01/2022 tai Vin phong C ty quyén
lai cho 6ng DS Minh S dugc toan quyén quyét dinh d6i voi thira dat s 364, to ban
dd sb 4 dién tich 2729 m? toa lac x3 V, huyén C, tinh Bén Tre (trong do co quyén
chuyén nhuong quyén str dung dat).

Ngay 16/8/2022, bang hop dong uy quyén ndy, 6ng S di chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi thira s6 364, to ban do sé 4 dién tich 2729 m? cho ngudi
nhan chuyén nhuong 1a ba Pham Thi P va ba P duoc So Tai nguyén va Moi trudng
tinh T4 cap GCNQSDD ngay 10/10/2022.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba R nhén thay:
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[3.1] Xét hop ddng uy quyén giita bén Gy quyén 1a ba R véi bén duoc uy
quyén 1a ba T1, s6 cong ching 5145 quyén sd 01/2022 tai Van phong C ddi véi
thira dat s6 364, to ban dd sb 4 dién tich 2729 m? toa lac xa V, huyén C, tinh Bén
Tre mic du hop dong di dugc cong chimg tai Vian phong C. Tuy nhién, xét vé noi
dung ba R ty quyén cho ba T1 duoc toan quyén dai dién ba R dé thuc hién rat
nhiéu giao dich lién quan dén thira dat trén nhu: cho thué, thé chép, nhan dat coc,
chuyén nhuong, ting cho....Theo khoan 2 Diéu 3 ctia Hop dong ty quyén néu 1,
khi thuc hién Gy quyén, ba T1 1a bén B phai thuc hién cong viéc theo Gy quyén va
b4o ba R 1a bén A vé viéc thuc hién cong viée d6 va thoi han uy quyén 1a hai nim
ké tir ngay cong chimg hop dong ty quyén. Pdng thoi, cac bén phai thyc hién dung
quy dinh ctia phap luat lién quan dén dai dién theo Gy quyén. Tuy nhién, ciing trong
ngay 10/6/2022 ba T1 da ky Hop dong uy quyén cho ong P Minh S sb cong
ching 5146 quyén sd 01/2022 duoc coéng chimg tai Van phong C nhung ba T1
khéng théng bdo cho ba R biét. Ngay 16/8/2022, dng S ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat thira 364 to ban d6 s6 4 cho ba P. Nhu vay, ba T1 di vi
pham céc thoa thuan néu trong ndi dung hop dong iy quyén ngay 10/6/2022.

Hoi dong xét xir xét thdy: Tai phién toa phia nguyén don cho rang Hop dong
iy quyén néu trén nham muc dich 1a ba R cho ba T1 muon GCNQSDD dé ba T1
dugc vay tién lam an, chir ba R khong c6 duoc 1oi ich gi khi ky hop dong iy quyén
cho ba T1. Do d6, hop dong Gy quyén ngay 10/6/2022 bi v6 hiéu do ba T1 vi pham
nghia vu ctia bén duoc Gy quyén nhu phén tich trén. Trong trudng hop nay, xac
dinh ba T1 ¢6 16i dan dén giao dich dan sy vo hi¢u.

Do hop d6ng Gy quyén ngay 10/6/2022 ctia ngudi Gy quyén ba R cho nguoi
dugc y quyén 1a ba T1 1a vo hiéu nén Hop dong uy quyén ngay 10/6/2022 cia
nguoi iy quyén ba T1 cho nguoi dugc Gy quyén 13 6ng S ciing vo hiéu.

[3.2] Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dugc ky két giira
bén chuyén nhuong 13 ba R (bén dugc uy quyén 1a ba T1, ba T1 ay quyén lai cho
6ng S) cho bén nhan chuyén nhuong 13 ba P ddi v6i thira dat s6 364, to ban d6 sb 4
dién tich 2729 m? toa lac x4 V, huyén C, tinh Bén Tre. Xét tinh hop phap cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén:

- V& hinh thire: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén
dugc 1ap thanh van ban, dugc cong ching tai Van phong C ngay 16/8/2022 dam
bao dung vé mat hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013,
Diéu 502 cua Bo luat dan su.
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- V& noi dung: bén A chuyén nhuong cho bén B thira dat s6 364, to ban d6 sd
4 dién tich 2729,9 m? (trong d6 dat & tai nong thon 1a 300m?%; dit tréng cdy lau nim
1a 2429m? toa lac xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

- V& gia chuyén nhuong: gia chuyén nhuong dugc ghi trong hop dong
chuyén nhuong giita ong S véi ba P 1 700.000.000d0ng. Tai phién toa, dng P1 cho
rang mic du HDCNQSDPD ghi gia 700.000.000 dong nhung thuc té gid chuyén
nhuong 1a 850.000.000 dong, ong P1 cung cép gidy giao nhén tién ngay 15/8/2022
giita ba P v6i 6ng P Minh S 14 700.000.000 ddng. Sau d6 ba P ¢6 giao thém cho
6ng S 150.000.000 ddng nhung hai bén khong lam gidy t& (do luc d6 di lam xong
thil tuc sang tén GCNQSDD cho ba P nén ba P khong 1am gidy giao nhan tién).
Ciing nhu HDCNQSDP ghi 700.000.000 dong dé ndp tién thué thap hon. Ong P1
trinh bay HDCNQSDD ngay 16/8/2022 14 bao gdm chuyén nhuong dit va nha trén
dat.

Tuy nhién, gia tri dat tranh chap dién tich 2729 m? theo Hoi dong dinh gia
huyén C da x4c dinh cing véi gia tri cay trdng c6 gia tri nhu sau:

Pat néng nghiép: 500.000 dong/m? x 2.429 m? = 1.214.500.000 dong
Pit ¢ tai nong thon: 700.000 dong/m? x 300 m? = 210.000.000 dong
Tong gié tri dat 1a 1.424.500.000 dong

Gi4 tri nha chinh 13 189.434.070 dong.

Nha phu 1 14 112.307.000 ddng, nha phu 2 1a 13.087.500 dong.

Lbi di 1a 1.812.400 dong.

Téng gia tri nha va cong trinh trén dét 12 316.640.970 dong.

Tong gi tri dat va nha, cong trinh trén dat 1a 1.741.140.970 dong.

Nhu vdy 6ng Pl cho ring gia chuyén nhugng trong HPCNQSDD
700.000.000 dong bao gdm nha va dat 1a khong phu hop. Piéu d6 cho thay, cac bén
tham gia ky két hop dong nham cb tinh thyc hién hanh vi ghi gia hop dong thap
hon gia tri thuc t& dé tron tranh nghia vu v6i nguoi thi ba (nghia vu thué ddi voi
nha nudc) theo khoéan 2 Diéu 124 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Mit khac, trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi thé hién gia
chuyén nhuong vé quyén str dung dat, khong co tai san gin lién v6i dat. Trong khi
qua trinh xem x&t, tham dinh tai chd xac dinh trén dit con c6 tai san khac 13 nha

kién c0 va céac cong trinh phu hién nay do ba R dang sinh song tai can nha trén dat,
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cling nhu ba R dang quan 1y, sir dung thira dat sb 364, to ban d6 sé 4 nhung khong
dugc dinh doat trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai phién toa,
6ng N, 6ng P1 ciing thira nhan hién nay ba R vin dang sinh sbng tai cin nha trén
dat va quan 1y, sir dung thira 364 to ban db sb 4.

Tai phién toa, 6ng P1 trinh bay tir khi nhan chuyén nhuong thira 364 thi ba P
chua vao canh tac thira dat 364 to ban d6 s6 4 (ba P chi dtng tén trén GCNQSDD).
Hon nita, ong N ciing thira nhan ba P chi dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat, chua dugc giao dat nén ba P khong duoc xac dinh 13 ngudi thtr ba ngay
tinh. Ciing nhu ba R khong c6 nhan tién chuyén nhuong thira 364 ciia ba P. Hién
nay ba R van dang sinh sbng tai cin nha trén dét, ciing nhu ba R dang quan 1y, s
dung thira dat s6 364, to ban d6 s6 4. Ong P1 trinh bay do ba P chua c6 nhu cau st
dung dit nén ba P dong y dé ba R tiép tuc sinh séng trén dit va hudong hué 1oi trén
dat. Pidu d6 chimg minh, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
16/8/2022 ¢ d6i tuong khong thé thyc hién duoc nén bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 408 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[3.3] Xét Hop dong uy quyén lap ngay 12/01/2023 doi voi thira dat s 369,
to ban d6 s6 4, dién tich: 547,3 m? toa lac xd V, Cho L, Bén Tre; S6 vao so cap
GCN: CS05233 do So T4 cap ngay 11/05/2022 da duge Van phong C cong ching.
Sb cong chimg: 291, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

Tai phién toa, phia nguyén don cho rang vé thoi han ty quyén 1a 06 thang ké
tir ngay cong ching hop dong (ngay 12/01/2023) nén hién nay thoi han uy quyén
hop ddng nay da hét nén khong con hiéu luc phap 1y. Ngoai ra, hién nay ba R van
dang truc tiép quan 1y str dung thira dat s6 369, to ban d6 so 4, dién tich: 547,3 m?
va dimg tén GCNQSDD nén dé nghi Hoi déng xét xtr tuyén huy Hop dong uy
quyén lap ngay 12/01/2023. Hoi dong xét xtr xét thay vé thoi han uy quyén 1a 06
thang ké tir ngdy cong chimg hop dong (ngay 12/01/2023), dén nay da dén thoi han
ty quyén. Do d6, nguyén don yéu cau hiy Hop dong uy quyén lip ngay
12/01/2023 1a ¢6 co s0.

[3.4] V& tranh chap hop dong vay tai san:

Ba R yéu cau ba T1 tra ba R s tién vay 500.000.000 dong theo Hop dong

vay tién khong ghi ngay thang (sd tién vay 400.000.000 dong) va gidy vay tién
ngay 03/12/2022 (s6 tién vay 100.000.000 ddng), khong yéu ciu i suat.

Hoi dong xét xir xét thay, tai phién toa 6ng N cho rang Hop dong vay tién
khéng ghi ngay thang (sb tién vay 400.000.000 dong) nhung thyc té ba R cho ba T1
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vay 450.000.000 dong. V& ngudn tién cho vay: do ba R chuyén nhuong (ban)
QSDDP thira 363 to ban do sb 4 cho 6ng Ping Truc A gia 450.000.000 dong ngay
07/9/2022 tai Van phong C nhung Hop ddng vay tién ghi thoi han 1a 06 thang ké tir
ngay 16/3/2022 nhung dén khi ba R chuyén nhuong dat thira 363 cho éng Tric A
thi ba T1 méi nhén s tién vay 1a 400.000.000 dong ngay tai Van phong C khi ba R
ky HDCNQSDD véi ong Trdc A. Sau dé, ba R vé nha va giao tiép cho ba T1 sb
tién 50.000.000 dong nhung hai bén khong 1am gidy to giao nhan tién. Do do,
khong ¢ co so xac dinh ba R cho ba T1 vay 450.000.000 dong nhu 16 trinh bay
ctia phia nguyén don. Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau cua ba R vé viée yéu cau
ba T1 tra 400.000.000 ddng theo Hop ddng vay tién (khong ghi ngay thang) 1a phu
hop.

Pbi v6i “Gidy vay tién” ngay 03/12/2022 c6 ndi dung “H6m nay ngay
03/12/2022 t6i tén Trwong Thi Thanh T1 SN 1988 SCCCD 080188000382 cdp ngay
16/02/2017 co6 vay cua co Vo Ngoc R 100.000.000d thoi han la 5 ngay tinh tu ngay
26-11-2022....nguoi vay, ky tén ghi ho tén Truong Thi Thanh T1....ngay 19/12/2022
da tra 50tr con lai 50tr, ky tén ghi ho tén Truong Thi Thanh T1I...”. Tai phién toa
6ng N cho rang “Gidy vay tién” ngay 03/12/2022 1a do ba T1 viét, ky tén ghi ho
tén. HO1 déng xeét X xét théy, dbi chiéu ho tén, nam sinh, s6 CCCD ngay cép tén
Truong Thi Thanh T1 trong “Gidy vay tién” ngay 03/12/2022 vé6i ho tén, ndm sinh,
s6 CCCD ngay cap tén Truong Thi Thanh T1 trong cac hop dong ty quyén gitta ba
R voi ba T1 1a giéng nhau. Do d0, ¢6 co so xac dinh ba T1 ¢ vay ctia ba R sb tién
100.000.000 dong, di tra 50.000.000 dong, con ng lai 50.000.000 dong. Cho nén
nguyén don yéu cau ba T1 tra lai 50.000.000 dong 1a c¢6 co so chap nhén.

Nhu viy, tong sb tién vay ba R dugc chap nhan 1a 400.000.000 dong +
50.000.000 dong = 450.000.000 dong.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay c6 co sd chap nhan mot
phﬁn yeu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé:

- “Hop dong uy quyén” giira bén ty quyén ba R v6i bén nhan oy quyén 1a
ba T1, dugc ching thuc ngay 10/6/2022 tai Van phong C vo hiéu.

- “Hop ddng chuyén nhuong quyén‘ str dung dat” gitta bén chuyén nhuong
ba R (ly quyén cho ba T1, ba T1 uy quyén lai cho 6ng S) véi bén nhan chuyén
nhuong la ba P, dugc cong chirng ngay 16/8/2022 tai Van phong C vo hi¢u.

- “Hop dong uy quyén” giira bén uy quyén ba T1 voi bén nhan Gy quyén
ong S, dugc cong chung ngay 10/6/2022 tai Van phong C vo higu.
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- “Hop dong uy quyén” giira bén Gy quyén ba R v4i bén nhan oy quyén 1a
ba T1, dugc ching thuc ngay 12/01/2023 tai Van phong C v6 hiéu.

- Ba T1 c6 nghia vu tra ba R sd tién vay 1a 450.000.000 dong
[4] Vé xir Iy hdu qud ciia giao dich ddn sw vé hiéu:

Phan dat thira s6 364, to ban dd s6 4 dién tich 2729 m? toa lac xa V, huyén
C, tinh Bén Tre va tit c4 tai san trén dat hién nay do ba R dang truc tiép quan 1y, sir
dung nén khong bude trach nhi€ém hoan tra dat.

Tai phién toa, 6ng P1 trinh bay truong hop huy HDCNQSDD gitra 6ng S véi
ba P thi 6ng P1 yéu cau ba R va 6ng S lién d6i tra cho ba P 850.000.000 dong va 1ai
suat 20%/nam.

Hoi dong xét xir xét thady, HDCNQSDD ngay 16 thang 8 nim 2022 giita ong

S véi ba P bi vo hiéu nén can khoi phuc lai tinh trang ban dau, cac bén hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Ong P1 cho rang HDCNQSDP ngay 16 thang 8 nam 2022
ghi gia Chuyén nhuong 700.000.000 déng nhung thuc té hai bén chuyén nhuong la
850.000.000 dong, nhung 6ng P1 cung cép gidy giao nhan tién ngay 15/8/2022 gilra
ba P véi 6ng PO Minh S s6 tién 1a 700.000.000 dong Cho nén, 6ng P1 yéu cau ba
R va ong S lién déi tra cho ba P 850.000.000 dong 1a khong co co sé. Nhu phan
tich trén, hop dong uy quyén ngay 10/6/2022 gitra ba R voi ba T1 v6 hiu do 16i
cua ba T1 (ba R khong co 101) nén 6ng P1 yéu cau ba R lién doi tra tién cho ba P 13
khong phu hgp. Do do, chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng P1, budc éng S co
trach nhiém tra lai cho ba P sé tién 700.000.000 dong.
[5] Xét thay S¢ Tai nguyen va moi trudng tinh T4 cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat cho ba P vao ngay 10/10/2022 1a cin cir vao hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 16 thang 8 nam 2022 d6i v6i phan dat thira dat s6 364, to
ban d6 sb 4 dién tich 2729 m? toa lac xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Tuy nhién, nhu
da phan tich trén HDCNQSDD ngay 16 thang 8 nam 2022 gitra 6ng S voi ba P bi
v hiéu la do 161 ctia cac bén (bén chuyen nhugng va bén nhén chuyén nhuong) nén
can khoi phuc lai tinh trang ban dau, vi vay can kién nghi co quan c6 tham quyén
diéu chinh GCNQSDP ddi véi thira dat néu trén theo ban an tuyén cho phu hop.

[6] Xet dé nghi cia nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don 1a phu hop moét phan véi nhan
dinh cua Hoi dong Xét xtr nén dugc chap nhan mot phan.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a khong phu hop v61 nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[8] V& chi phi tb tung: sb tién 13 6.400.000 dong

Tai phién toa, cac duong su dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luét.

16



Xét théy, yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chép nhan nén bi don chiu
chi phi t6 tung 14 6.400.000 dong. Do nguyén don d3 tam tng 6.400.000 dong nén
ba T1 c6 nghia vu hoan tra ba R s tién 6.400.000 dong.

[9] V& an phi dan sy so tham: Cin ct Diéu 12, 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhin nén bi don ba T1 phai
chiu tién an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Ba T1 phai chiu tién an phi c6 gia ngach cua sd tién 450.000.000 dong 1a
22.000.000 dong.

Ba R chiu an phi cia sb tién vay khong duoc chap nhan 50.000.000 dong
theo quy dinh nhung ba R 13 nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

Ong S c6 nghia vu tra ba P sd tién 13 700.000.000 dong nén chiu an phi sb
tién 13 32.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 147, 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su.

Can clr cac Diéu 131, 407, 500, 501, 502, 357, 468 cua B0 luat Dan sy nam
2015;

Cin ctr cac Diéu 167, 188 va Diéu 203 ctia Luat dat dai ndm 2013.

Can cir Picu 12, 26, 27 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V3 Ngoc R dbi
voi ba Truong Thi Thanh T1 v€ viéc “Tranh chap hop d‘ong uy quyén, hop dong
chuyén nhirong quyen S dung ddt, hop dong vay tai san”. Cy thé tuyén:

- “Hop dong ty quyén” gilta bén iy quyén ba R véi bén nhan ay quyén la
ba T1, duoc ching thuce ngay 10/6/2022 tai Van phong C vo hiéu.

- “Hop ddng uy quyén” giita bén ty quyén ba T1 véi bén nhan uy quyén
ong Bo Minh S, duoc cong ching ngay 10/6/2022 tai Van phong C v hiéu.

- “Hop dong uy quyén” giira bén ty quyén ba R v4i bén nhan oy quyén 1a
ba T1, dugc ching thyc ngay 12/01/2023 tai Van phong C vo higu.

- “Hop dong chuyén nhuong quyén‘ str dung dat” giita bén chuyén nhuong
ba R (ly quyén cho ba T1, ba T1 uy quyén lai cho 6ng S) véi bén nhan chuyén
nhuong la ba P, dugc cong chirng ngay 16/8/2022 tai Van phong C v6 hi¢u.

- Kién nghi O quan o tham quyén thu h(‘Si, Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 DD 990097, s0 vao so GCN: CS05499 da cap cho ba P ngay 10/10/2022.
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- Ba T1 c6 nghia vu tra cho ba R s6 tién vay 1a 450.000.000 dong (bdn tram
nam muoi tri¢u dong).

- Ong P46 Minh S ¢ nghia vu tra cho ba P s tién 1a 700.000.000 dong (bay
tram triéu dong).

2. Nguyén don duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat dién tich theo do dac
thuc té 1a 2729m? thudc thira dit s 364, to ban dd sd 4 tai xa V, huyén C, Bén Tre.

DAt co t can nhu sau:

+ Phia Bong giap duong

+ Phia Ty giap thtra 46 cia Nguyén Vin T3

+ Phia Nam gidp thira 391 ctia Nguyén Qudc N3

+ Phia Bic giap thtra 363 cua Pang Trac A

(C6 hoa dd thtra dat kém theo)

Ghi nhan cic bén khong tranh chdp vé can nha va cac cong trinh kién triic
trén thira dat s0 364, to ban do s6 4 néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién trén thi
nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dan sy nim 2015,

3. B4 R c6 quyén va nghia vu ding ky ké khai quyén sir dung dat néu trén
theo quy dinh

4. V& chi phi t6 tung:

Bi don chiu chi phi t6 tung 6.400.000 dong. Do nguyén don di tam tng
6.400.000 dong nén ba T1 c6 nghia vy hoan tra ba R sb tién 6.400.000 dong (sau
triéu bon trim ngan dong).

5. Vé an phi dan sy so tham:

Bi don ba T1 phai chiu tién an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (ba
trim ngan dong).

Ba T1 phai chiu tién 4n phi c6 gia ngach cua sd tién 450.000.000 dong 1a
22.000.000 dong (hai mwoi hai triéu dong).

Ba R 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Ong S c6 nghia vu tra ba P sd tién 1a 700.000.000 dong nén chiu an phi s6
tién 1a 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu dong).

6. Vé quyén khang céo: Duong sy co mat tai phién toa dugce quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén an. Buong su vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tr ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an duoc tong dat hop I¢.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOI DPONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Tuyét Nga

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Chg Lach;

- CCTHADS huyén Cho Léch;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Nga
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