TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thim
S6: 07/2025/DS-GPT
Ngay 18/3/2025
V/v tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
huy giay ching nhan quyen su dung dat;

y&u cau tuyén b6 hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat vo hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao gém:

Chi toa phién tda: Ong Nguyén Vin Du - Tham phan Toa an nhan dén t6i cao.

Cé4c Tham phan: Ong Lé Vian Minh;

Ong Tran Hong Ha;
Ong Ngb Tién Hing;
Ba Luong Ngoc Tram,

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Lién - Tham tra vién Toa an nhan
dan téi cao.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong B
Manh Béng - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

Ngay 18 thang 3 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan t6i cao ma phién toa
giam doc tham xét xtr vu an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
st dung dat va yéu cau hay gidy chiing nhdn quyén sir dung dat; yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhwrong quyén six dung dat vo higu” gitta cac duong su 1

- Nguyén don: Ba L€ Thi T, sinh nam 1979;

Cu tra tai: S6 HN, phuong A, thanh phd T, Thanh pho HO Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Duong
DPinh N, Doan luit su tinh Lam Ddng. Dia chi: SO F N, t6 B, thi trin L, huyén D,
tinh LAm Dong.

- Bi don: Ong Ngb Tan Q, sinh nim 1964;

Cu trt tai: SO G - Puong sé D, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Cao T1, sinh ndm 1972;
Cu tra tai: S6 A N, Phuong B, thanh phd D, tinh Lam Dang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru V, sinh ndm 1960;

2. Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1964;

Cung cu tré tai: S6 E, duong F, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngudi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Neuyén Hitu V va ba Nguyén Thi Tuyét H: Luat su Nguyén Tan T2
— Poan Luat su Thanh phé Hb Chi Minh, Pia chi: Van phong Luat su T - s6 F
duong B, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Phlc T3, sinh nam 1969;

4. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm 1978;

Cung cu tra tai: Khu tap thé S, thi tran L, huyén B, tinh Lam Dong.

5. Ba Ha Thi Nhu D, sinh nam 1958;

Cutritai: TO A, thdn N, x4 L, huyén D, tinh Lam Dong. Hién dinh cu tai Canada.

6. Ba L& Thi Thanh M, sinh nam 1988.

Cu tra tai: S6 D B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng.

7. Ong Duong Vin T4, sinh ndm 1960;

8. Ba Duong Thi N1, sinh nam 1964;

Cung cu tra tai: TDP. 23, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dng.

9. Ong Duong Ngoc N2.

10. Ba Nguyén Vii Hoai T5, sinh nim 1986;

Cung cu tra tai: TDP. 23, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong.

11. Ba Tran Thi Minh H1, sinh nim 1955.

Cu tréi tai: S6 D L, thi tran L, huyén B, tinh Lam Dong.

12. Van phong C2 (nay la Van phong C3).

Dia chi: S6 C Quéc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Puc T6 - Chiric vu: Truéng
Vén phong.

13. Vin phong dang ky dit dai tinh LAm Dong.

Ngudi dai dién theo phap ludt: Qng Nguyén Phl T7 - Chtc vu: Giam ddc
Van phong dang ky dat dai tinh Lam Dong.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van L1 - Chic vu: Giam doc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén b.

14. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Ngoc H2 - Chic vu: Giam ddc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van L1 - Chirc vu: Giam dbc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén b.

15. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Nguyén Van C; chic vu: Chu tich Uy
ban nhén dan.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Anh T8 - Phé Truong phong Tai
nguyén va Méi truong huyén b.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 02/6/2017, trong qué trinh té tung va tai phién
toa, nguyén don la ba Lé Thi T trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chap trudc day thuoc mot phan 16 dat s6 19 va 20
(nay thudc thira dat s6 296, to ban d6 s6 14 tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Ddng)
c6 nguon géc la do 6ng Bui Van C1 duoc Uy ban nhan dan huyén B giao thong
qua ban dau gia khu vuc dat thu hoi Vién klem sat nhan dan huyén b. Ngay
13/11/1998, UBND huyén P di ra Thong bao sd 400/TB-UB Vé viéc giao quyén
str dung dat thu hoi cia VKSND huyén B cho 6ng C1.

Ngay 15/01/1999, 6ng C1 chuyén nhuong 16 dét trang dau gia trén cho 6ng
Ngd Tan Q bang “Gidy sang nhuong quyeén sir dung dat xay dung” c6 ndi dung
ong Q da giao du cho 6ng C1 100% gia tri sang nhuong; 6ng Q phai chiu 20% chi
phi con lai theo thong bao giao dat néu trén khi c6 Quyét dinh giao dat cia UBND
tinh LAm Ddng va chiu trach nhiém phép 1y ddi vai viéc hoan tat thu tuc giao dat.
Thuc chat, 6ng Q nho 6ng C1 dung tén giim vi ong Q 1a ngudi ding ky mua 16
dat s6 20 lién ke.

Ngay 07/9/2000, dng Q lap “Gidy sang nhuong dat xay dung nha ¢” dé
chuyén nhuong cho ba dién tich dat & 135m?, thudc mot phan 16 dat s6 19 va 20,
rong 9-13,5m, ngang (dai) 9m tai khu vuc giap Vién kiém sat nhan dan huyén b
c6 vi tri: Pong giap dat 6ng Bay K; Tay giap duong vao san bay L; Bac giap nha
& 6ng Q; Nam giap Qudc 16 B vai gia thoa thuan 1a 180.000.000 dong, ba da tra
du tién cho dng Q.

Nam 2004, 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Phic T3 67,5m? (phan
dat nay thuoc 1 phan dién tich dat da ban cho ba) véi gia 250.000.000 dong. Dén
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ngay 25/10/2013, dng T3 Iap gidy tay chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Nguyén
Hitu V, ba Nguy@n Thi Tuyét H phan nha dat 67,5m? néu trén véi gia 650.000.000
d6ng, 6ng T3 da nhan du tién chuyén nhuong.

Ngay 14/9/2016, 6ng Q duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam Dong
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat s6 CD 506232 d6i voi dién tich dat 127,1m? thuoc thira dat s6 296 to
ban d6 s 14 tai thi trdn L, huyén P (day 1a phan dat ma 6ng Q da chuyén nhuong
cho ba ngay 07/9/2000). Ngay 18/10/2016, 6ng Q chuyén nhuong phan dét trén
cho 6ng V va 6ng V dugc xac nhan vao muc IV trang sé 03 trén Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat néu trén.

Nay, ba khoi kién yéu cau huy viéc chuyén nhuong dién tich dat 67,5m?
gitta 6ng Q voi 6ng T3 vao nam 2004; hiy Hop dong chuyén nhwong quyeén sir
dung dat ngay 25/10/2013 giira 6ng T3 véi dng V, ba H dién tich dat 67,5m? néu
trén; hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi vai dién tich dat
127,1m? thudc thira dat s6 296, to ban d6 s6 14 tai thi tran L giira 6ng Q véi 6ng
V ngay 15/9/2016; hay Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dit sb CD 506232 cip cho 6ng Ngd Tan Q ngay
14/9/2016 dé cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
07/9/2000 gitra ba vai 6ng Q va cong nhan dién tich 135m? (nay la dién tich dat
127,1m? thudc thira dat s 296) hién dang tranh chap thudc quyén st dung hop
phap cua ba.

Bi don la 6ng Ngb Tan Q va nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Q la 6ng
Lé Cao T1 trinh bay:

Ong khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa ba T véi cac ly do:

Ba T khai kién nhung khong xac dinh duoc vi tri cia phan dat tranh chap.
Nam 2000, ba T nhan chuyén nhuong dat cia ong nhung dng chua duoc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat do d6 Hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung
dat gitra 6ng va ba T vo hiéu. Ba T biét dat chua duoc cap Giay chang nhan quyén
st dung dat ma van nhan chuyén nhuong thi d6 1a viéc 1am cd 16i 1am cho hop
ddng v hiéu.

Ba T ciing khong chimg minh dugc ba di thanh toan du s6 tién 180.000.000
d6ng. Tuy nhién, theo 1oi trinh bay tai Co quan Canh sat diéu tra cua 6ng Q, dng
da thira nhan viéc ba T da thanh toan du tién.

Déi voi ngay thuc hién giao dich chuyén nhuong, cac Hop dong chuyén
nhuong va ngay dugc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat, 6ng thong nhat y
kién vai trinh bay cia ba T.

Truong hop Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng va ong T3, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va ong V,
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ba H vd hiéu thi dng khdng yéu cau Toa &n giai quyét hau qua caa hop déng vo
hiéu trong cling vu an nay. Truong hop cd tranh chap lién quan dén hau qua cua
Hop ddng chuyén nhuong dat bj vé hiéu thi 6ng Q sé& khoi kién bang mot vu an
khac khi cé tranh chap vé hau qua cua hop dong vé hiéu.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Hizu V, ba Nguyén
Thi Tuyét H trinh bay:

Vo chong 6ng ba khong ddng y véi yéu cau khai kién ctia ba T vi cac Iy do sau:

Ngay 15/9/2016, 6ng V nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd
296, to ban do sb 14, dién tich 127,1m? cua dng Q tai thi tran L, huyén D. Gia
chuyén nhugng theo hop dong 1a 550.000.000 dong nhung thuc té vo chong ong
ba di thanh toan cho 6ng Q 1.000.000.000 dong theo “Gidy bién nhan tién” ngay
18/12/2014, sé tién nay 6ng Q da nhan du. Hop dong chuyén nhuong nay da duoc
cong chung tai Van phong C4.

Ngay 18/10/2016, ong dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan
quyén st dung dét truéc khi ba T khoi kién dng Q. Do d6, giao dich gitta vo chong
ong ba véi 6ng Q la ngay tinh, hop phap va dang quy dinh cua phap luat.

Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat ¢ mot can nha cap 4, can nha nay vo
chong 6ng ba da nhan chuyén nhuong tir 6ng T3 ngay 25/10/2013 cuing véi dién
tich 67,5m? 1a dat tho cu, thudc thira dat s6 19 va 20 tai ngd 3 cong san bay L,
giap Vién kiém sat nhan dan huyén D, 6ng ba da thanh toan da cho 6ng T3 gia
chuyén nhuong 13 650.000.000 dong.

Truong hop Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng T3 va vo chong 6ng ba, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
6ng Q va vo chong dng ba bi vo hiéu thi vo chong 6ng ba khong yéu cau Toa an
giai quyét trong ctng vu an nay khi cé tranh chap lién quan dén hau qua caa hop
ddng v hiéu.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Phic T3, ba Nguyén
Thi Ngoc L trinh bay:

Khoang nam 2005, vo chong dng ba nhan chuyén nhugng dién tich dét
67,5m? thuoc mot phan thira dat s6 19 va 20 caa 6ng Q tai ngd 3 cong san bay L,
giap Vién kiém sat nhan dan huyén b véi gia chuyén nhuong khoang 250.000.000
dong. Vi thoi gian chuyén nhuong da 1au nén ong ba khong nhé chinh xac so tién,
tuy nhién ong ba da thanh toan du. Tai thoi diém dng Q chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng ba, 6ng Q chwa duoc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat. Sau khi
nhan chuyén nhuong tir dng Q thi vo chdng ong ba da xay dung ki 6t dé kinh
doanh ban vé may bay.



Ngay 25/10/2013, vo chong 6ng ba da chuyén nhuong toan bo dién tich
67,5m? néu trén cho vo chong 6ng Nguyén Hiru V, ba Nguyén Thi Tuyét H véi
gia 650.000.000 dong va da nhan du s tién 6ng V, ba H thanh toan.

Giira ba bén 1a 6ng ba véi dng Q va éng V, ba H co thoa thuan bang 1
rang khi dng Q duoc co quan ¢ tham quyén cap Gidy chang nhan quyén st dung
dat doi voi thira dat s6 19 va 20 tai nga 3 L, giap Vién kiém sat nhan dan huyén
b thi 6ng Q sé& lam thu tuc chuyén nhuong truc tiép cho vo chong 6ng V.

Ddi vai yéu cau khoi kién cua ba T, dng ba khong cd v kién.

Truong hop Toa an tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng Q va dng, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita dng va ong V,
ba H bi vo hiéu thi 6ng ba khdng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
v hiéu trong vu an nay. Trudng hop c6 tranh chap lién quan dén hau qua cua hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu, dng T3 sé& khai kién bang mot
vu an khac.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong C2 trinh bay:

Trinh ti thu tuc cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Ngo Tan Q véi 6ng Nguyén Hiru V ngay 15/9/2016 duge Van phong C2
thyc hién ding theo quy dinh cua phép luat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan |1& Van phong dang ky dat dai tinh
Ldam Pong va S tai nguyén va méi truong tinh Lam Pong do nguoi dai dién theo
1y quyén la 6ng Bao Huy V1 trinh bay:

Trinh ty thi tuc thAm dinh ho so, trich luc ban d6 dia chinh, cap Gidy chimg
nhén quyén st dung dat cho dng Q va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng V tai muc IV trang 3 cua Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CD 506232 ngay 14/9/2016 1a dang theo
quy dinh cua phép luat.

- Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan 1& Uy ban nhan déan huyén B do
ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Phan Anh T8 trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén xac nhan cubi nam 2013, 6ng Q va 6ng C1 d3 ndp
du tién sir dung dat, dong thoi dugc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo
dung quy dinh cta phap luat. D4i v6i tranh chip cua cac bén dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Thanh M trinh bay:

Ba thué nha dit hién nay dang tranh chap thudc thira dat s6 296, to ban do
s6 14 ciia 6ng V, ba H tir thang 4/2018. Khi thué hai bén khong 14p hop dong thué
nha ciing khong théa thuan thoi han thué. Pbi voi yéu cau khoi kién ciia ba T, ba
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M khong dong ¥ va yéu cau duge tiép tuc duoc thué nha dat trén cta 6ng V, ba H
dé kinh doanh.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Minh HI trinh bay:

Ba x4c nhan vé viéc ong Q chuyén nhuong cho ba Ha Thi Nhu D dién tich
dat 184,70m? thudc thira dat s6 295, cac bén trong vu 4n nay khong tranh chép.
Ba di dtmng tén thay ba D ky hop déng cho 6ng Duong Van T4 thué nha dat tai
thira dat s6 295, to ban d0 s6 14 tai thi tran L d¢ kinh doanh.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a b Nguyén Thi Hoai T9, dng
Duwong Ngoc N2, vo chong 6ng Dwong Vin T4, bd Duwong Thi N1 trinh bay:

Ong T4, ba N1 thué nha cta ba D do ba H1 1 ngudi dai dién ky hop dong
cho thué va nhan tién thué nha. Gia dinh 6ng ba mong mudn van tiép tuc dugc
thué nha dat trén dé lam dja diém kinh doanh 6n dinh cudc séng va yeu cau duogc
dam bao quyén loi cia minh ddi v6i hop dong thué nha da ky giira cac bén.

- Neuoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Ha Thi Nhue D> Khong c6 ¥ kién gi.

Tai Ban an dén sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 15/6/2022, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cdu khdi kién cia nguyén don ba Lé Thi T vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyén siz dung dat; yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat vo hiéu” doi véi bi don 6ng Ngd Tan Q va nhitng nguroi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu an.

2. Cong nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat giiza 6ng Ngo
Tan Q va ba Lé Thj T theo gidy sang nhirong ddt xay ding nha ¢ ngay 07/9/2000.

3. Huy giao dich thué nha giza 6ng Nguyéen Héiu V, ba Nguyén Th; Tuyét H
va L& Thj Thanh M d4i véi dién tich nha 83,40m? thugc mét phan thia dat sé 296,
to-bdn do sé 14 tai thi tran L, huyén .

4. Bugc ba Lé Thi Thanh M, 6ng Nguyén Hizu V, ba Nguyén Thi Tuyét H phdi
giao dién tich dat 127,1m?va toan bé cong trinh xay dung trén dién tich dat 127,1m?
thugc thita ddt sé 296, torban do sé 14 tai thj trdn L, huyén B cho ba L& Thi T.

5. Ba Lé Th; T phdi c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Hiu V, ba
Nguyén Thi Tuyét H sé tién 653.114.931 dong (Séu triam nim muoi ba triéu, mét tram
mueoi bon ngan, chin tram ba muwoi mét dong) 1a gia tri cdng trinh xay dung trén dat.

6. Tuyén bé v hiéu va hiiy Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat va
tai san gan lién véi ddt nam 2004-2005 giira 6ng Ngd Téan Q va dng Nguyén Phuc
T3 lién quan dén thira dat s6 19+20 tai nga 3 cong sdn bay Lién Khiong gidp
Vién kiém sat nhan dan huyén D véi dién tich 67,5m? dat thé cu.
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7. Tuyén bé vo hiéu va hiiy Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat va
tai san gan lien véi dat ngay 25/10/2013 gizza 6ng Nguyén Phc T3 va dng Nguyén
Hizu V, ba Nguyén Thi Tuyét H lién quan dén thira dat sé 19+20 tai ngé 3 cong
san bay L giap Vién kiém sat nhan dan huyén D véi dién tich 67,5m? dat thé cur.

8. Tuyén bé vd hiéu va huy hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat ngay
15/9/2016 giiza 6ng Ngb Tan Q (do ba Pao Thi H3 la ngwoi dai dién theo iy
quyén) va dng Nguyén Hiru V doi véi dién tich 127,1m? thugc thita ddt sé 296, to
bén do sé 14 tai thi tran L, huyén Duc T.

9. Huy Gidy chiing nhdn quyén si dung ddt, quyén sé hiu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BQ 027401 do Uy ban nhan dan huyén P cap vao ngay
29/10/2013 dirng tén éng Bui Van CI déi véi dién tich dat 122,4m? dat ¢ dé thi,
thugc thita dat s6 19 to bdn do diéu chinh phan 16 dat khu viec gidp Vién kiém sat.

10. Huy Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyéen sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CD 506232 do Sé Tai nguyén va Méi triwong tinh LAm
béng cap ngay 14/9/2016 dirng tén 6ng Ngd Tan Q dai véi dién tich dat 127,1m?
thugc thita dat sé 296, to-ban do sé 14 tai thi tran L, huyén D 1a logi dat & tai do
thi, cdp doi theo Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi ddt sé BQ 027401 do Uy ban nhan dan huyén P cdp vao
ngay 29/10/2013.

11. Huiy viée diéu chinh dang ky bién déng sang tén dng Nguyeén Héixu V ngay
18/10/2016 do Chi nhdnh Van phong ding ky huyén P Xac nhdn viéc chuyén
nhwrong quyeén sit dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CD506232 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Ldm Dong cdp ngay
14/9/2016.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo ciia duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 15/6/2022, 6ng Ngb Tan Q, 6ng Nguyén Hitu V c6 don khang cdo Ban
an dan su so tham néu trén.

Tai Ban an dan su phic tham sé 20/2023/DS-PT ngay 16/01/2023, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn khang céo cia 6ng Ngo Tan Q va dng Nguyén Hiwu V.
Giir nguyén Bdn &n dan sir so tham sé 26/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Lam Pong.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xtr phiic thim, 6ng Ngo Tan Q, dng Nguyén Hiru V, ba Nguyén
Thi Tuyét H c6 don dé nghi xem xét Ban 4n dan su phiic thAm néu trén theo thi
tuc giam dbc tham.



Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 109/2024/KN-DS ngay
20/11/2024, Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao khang nghi ddi v6i Ban an dén sy
phuc tham sb 20/2023/DS-PT ngay 16/01/2023 ctia Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh; d& nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
xét xUr giam ddc tham, huy Ban an dan sy phac tham va Ban an dan su so tham
néu trén, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh LAm Déng xét xu lai theo thu
tuc so tham dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa gidm doc tham, dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan t61 cao nhat tri
v6i Quyét dinh khang nghi gidm doc tham cua Chénh 4n Toa 4n nhan dan to1 cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo thong béo sé 400/TB-UB ngay 13/11/1998 ctia Uy ban nhan dan
huyén P va Bién ban giao dat ctia Hoi dong dau gia dat - Uy ban nhan dan huyén
P, 6ng Bui Van C1 duoc giao dat do tring dau gia ddi véi 16 dat s6 19, dién tich
115m? thudc khu vuc thu héi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén b tai thi tran L,
huyén D, tinh Lam Pdng. Ong C1 xac dinh day 1a thira dat do ong dimg tén dau
gia ho 6ng Ngo Tan Q. Sau d6 ong C1 da ban giao lai 16 dat s6 19 nay cho éng Q
bang “Gidy sang nhuong quyén st dung dat xay dung” ngay 15/01/1999.

Ong Ngo Tan Q cho rang sau khi trang du gia 16 dat s 20, dién tich 180m?
(canh 16 dat s6 19) va nhan lai 16 dat s6 19 néu trén tir ong C1 thi 6ng Q da nhap
02 16 dat nay (khi d6 mit tién theo chiéu doc gidp Qudc 10 B) rdi chia thanh 05 16
dat nho (mit tién theo chiéu ngang giap dudng di san bay L) va sir dung 03 16 dat.
Con 02 16 dét thi 6ng chuyén nhuong cho ba Lé Thi T theo “Gidy sang nhugng
dat xay dung nha ¢ ngay 07/9/2000 véi ndi dung dién tich chuyén nhuong rong
9-13,5m, ngang (dai) 9m, tri gia: 180.000.000 dong. Khi bén B (ba T) khéng con
nhu cau st dung 02 16 dat néi trén, bén A (ong Q) s& 13 ngudi dugc wu tién mua
lai dat theo gia thoi diém do.

Niam 2004-2005, 6ng Q chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Phuc T3 phan dat
dién tich 67,5m? (theo dng Q 1a 16 dat s6 03 nam gitra 02 16 dat ctia 6ng va 16 dat
cta ba T). Ngay 25/10/2013, dng T3 chuyén nhuong cho vo chong éng Nguyén
Hitu V, ba Nguyén Thi Tuyét H phan nha dat 67,5m? néu trén.

[2] Ngay 29/10/2013, 6ng Bui Vian C1, 6ng Ngo Tan Q lan lugt duoc Uy ban
nhan dan huyén P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BQ 027401 véi
thira dat s6 19 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BQ 0274000 véi thira
dat s6 20 (phan 16 dat giap Vién kiém sat). Can ct Ban an dan su phtc thim sb
127/2015/DS-PT ngay 18/12/2015 ctia Toa an nhan dan tinh LAm Pdng, 6ng Q
dugc quyén sir dung hai thira dat s6 19, 20 néu trén. Ong Q da lam tha tuc xin
nhap 02 thira dat sd 19, 20 (theo chiéu doc) va xin tach thanh 02 thira dat méi
(theo chiéu ngang). Theo Quyét dinh s6 1532/QD-UBND ngay 30/8/2016 vé viéc
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diéu chinh mot phan noi dung quyét dinh s6 3042/QD-UBND ngay 14/10/2008
cua Uy ban nhan dan huy¢n B c6 ndi dung: Piéu chinh cuc bd ddi vai 02 16 dat
s6 19, 20 to ban d6 diéu chinh quy hoach phan 16 dat khu vuc giap Vién kiém sat,
trong d6 16 dat s6 19 tir 122,4m? thanh 127,1m?; diéu chinh 16 dat s6 20 tir 189,4m?
thanh 184,7m?,

Ngay 14/9/2016, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Pong cap 1an luot
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CD 5062321 d6i voi thira dat sb 295 (cii
1a thira dat s6 20) va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CD 506232 d6i véi
thira dat s6 296 (cii 1a thira dat s6 19), cung thudc to ban dd sb 14 cho ong Q.

[3] Tai “Bién ban ghi 15i khai” ngay 18/7/2017 ctia ba T, “Bién ban ddi chat”
giita 6ng Q voi ba T tai Co quan Canh sat diéu tra - Coéng an tinh Lam Pong va
tai “Pon yéu cau do v&, tham dinh gia va xem xét tham dinh tai chd tai san dang
tranh chap” ngay 28/6/2017, ba T déu thira nhan chi nhan chuyén nhuong ctia ong
Q 02 16 dat phia ngoai (theo ban vé& tu phan 16 ciia 6ng Q 14 16 dét s6 4, s6 E). Con
16 dat s6 3 ¢ gitra dat ctia ong Q va ba thi 6ng Q di chuyén nhuong cho 6ng T3
(sau d6 6ng T3 chuyén nhuong cho dng V).

[4] Nhu vay, sau khi diéu chinh cuc bo thi 16 dat s6 19 va 16 dat sé 20 duoc
diéu chinh thanh thira dat s6 295 va thia dat s6 296; dong thoi, 6ng Q ciing phan
chia lai 02 thira dat nay theo chiéu ngang nén chua xac dinh duoc 16 dét s6 4, 16 dat
s6 5 ma ba T nhan chuyén nhuong c6 dién tich cu thé bao nhiéu. Thudc thira dat sb
295 hay thtra dat s6 296 hoic thudc ca 2 thira dat nay. Toa an cap so tham, Toa an
cap phuc tham chua lam rd nhitng van dé nay nén chua du co so giai quyét vu an.

Do do6, viéc Toa an cép so tham, Tda an cép phuc tham cong nhan hiéu luc
ctia Hop dong chuyén nhuong ngay 07/9/2000 gitta 6ng Q véi ba T va budc ong
V, ba H phai tra toan b thira dat 296 néu trén cho ba T 1a khong du can ct, anh
huong dén quyén loi cua éng V. Trudng hop ndy, can phai 1am rd tai thoi diém
nam 2000, ong Q ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T ¢6
hop phép khong, c¢6 du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat
hay khéng va viéc tu hop, tach thira dat ciia 6ng Q dé chuyén nhuong thi ba T ¢6
du diéu kién dé dugc cip Gidy chung nhan quyén str dung dat hay khong. Néu du
diéu kién thi xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/9/2000 c6 hiéu luc va cong nhan quyén st dung dat cho ba T ddi véi 16 dat s6
4, s6 E, dong thoi cong nhan quyén sir dung cho ong V, ba H ddi véi 16 dat s6 3.
Truong hop Co quan Nha nude c6 tham quyén xac dinh khong hop phap thi phai
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu, budc hoan tra gia
tri tai san theo dinh gia tai thoi diém xét xir va dénh gia 16i 1am hop dong vé6 hiéu
clia cac bén dé giai quyét triét dé vu an.

Pbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2016 giira
%y chéng ong Ngo Tén Q, ba Bao Thi H3 véi 6ng V dugc 1ap thanh van ban, dugc
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cong ching theo quy dinh. Khi ky két Hop dong, 6ng Q da duoc cip Gidy ching
nhan quyén str dung ddi véi thira dat s6 296, ong V da duoc Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén D xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/10/2016 nén néu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Q voi
ba T v6 hiéu thi phai cong nhan hiéu luc cua Hop dong ngay 15/9/2016 giita 6ng
Q, ba H3 vdi 6ng V.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctr vao diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 Bo luat
T tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s 109/2024/KN-DS
ngay 20/11/2024 cta Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

2. Huy Ban 4n dan sy phtic tham s6 20/2023/DS-PT ngay 16/01/2023 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va Ban 4n dan sy so tham
s6 26/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 ctia Tda an nhan dan tinh Lam Pong vé vu &n
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat; yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat vo hiéu” giita nguyén don 1a ba Lé Thi T véi bi don 1a 6ng Ngd Tan
Q va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdong xét xir lai theo thu
tuc so tham ding quy dinh cia phap luat.

Noi nhén: v TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh 4n TANDTC (dé béo c4o); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC;

- TAND cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Lam Bong (kém hd so vy &n);

- Cuc THADS tinh Lam Déng;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Phong Vin thu-Luu trit, Van phong TANDTC; .

- Céc duong su (theo dia chi); Nguyén Van Du
- Luu: Vu ll (2b), VP TANDTC, HS, TP Chu toa.
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