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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Duong Tién Diing

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Trinh Ngoc Héng

Ong Nguyén Thanh Tuin

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Vuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Lu Ngoc Thién An - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023 tai try so Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre xét xt so tham cong khai vu an dan su thy Iy s6: 131/2022/TLST-DS ngay
24 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua
vy 4n ra xét Xt s6: 136/2023/QBXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh
hodn phién toa s6: 137/2023/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2023 giira:

1. Nguyén don:

Chi Pham Thi L, sinh nam 1985.

Noi cu trii: S6 248F khu phd 2, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Chi Pham Thi L co mat.

2. Bi don.

2.1. Chi Nguyén Thi L1, sinh nam 1983.

Noi cu trii: S6 75A 4p B, xi B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Chi Nguyén Thi L1 ving mdt khéng ré Iy do.

2.2. Anh Nghiém Thanh T, sinh nam 1983.

Noi cu tri: SO 874/2 ap 2, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Anh Nghiém Thanh T vang mdt khéng rd ly do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién sira d6i, bo sung dé ngay 05/7/2023 va bién ban ldy 1oi
khai ngay 05/7/2023, nguyén don chi Pham Thj L trinh bay:

Chi cung chi Nguyén Thi L1 va anh Nghiém Thanh T ky hop dong dat coc dé
chuyén nhuong phan dat dién tich 2.342m? thira 237 t& ban dd 24 toa lac xa Hitu
Dinh, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Cac bén thoéa thuin dit coc s tién
400.000.000 dong. Ngay 09/7/2022 chi dat coc trude cho chi L1 va anh T sé tién
50.000.000 déng, dén ngay 11/7/2022 chi dat coc tiép cho chi L1 va anh T s tién
350.000.000 ddéng. Ngay 11/7/2022 giita chi véi chi L1 va anh T 1ap hop dong dit
coc ¢6 cong ching tai Van phong Conglchirmmg Huynh Poan Ngoc Han vdéi ndi



dung: Bén A (Pham Thi L) dit coc cho bén B (Nguyén Thi L1 va Nghiém Thanh T)
dé nhan chuyén nhuong phan dét dién tich 2.342m? thtra 237 to ban do 24 toa lac xa
Hitu Pinh, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Bén A di dit coc cho bén B sb tién
50.000.000 df)ng vao ngdy 09/7/2022, hom nay bén A dit coc tiép cho bén B sb tién
350.000.000 dong ngay khi ky ket hop ddng. Gia chuyén nhuong la 2.574.000.000
dong, bén A sé& thanh toan s tién con lai 13 2.174.000.000 dong cho bén B ngay khi
cac bén ky hop dong chuyén nhuong. Thoi han dit coc 1a 06 thang tinh tir ngay
09/7/2022 dén ngay 09/3/2023. Hét thoi han nay, néu bén B khong thyc hién ding
cam két chuyén nhuong dat cho bén A thi phai boi thuong gap doi sO tlen nhan dat
coc ctia bén A. Néu bén A khong nhan chuyen nhuong dat thi s& mat s tién dat coc.
Ciing trong ngdy 11/7/2022 cac bén c6 1am gidy giao nhan tién voi ndi dung: Bén A
(Pham Thi L va Pham Thi L2) giao cho bén B (Nguyen Thi L1 va Nghiém Thanh T)
s6 tién 550.000.000 ddng. S¢ di trong gidy giao nhan tién ngay 11/7/2022 ¢ su tham
gia cta chi Pham Thi L2 1a vi chi L2 1a em rudt cia chi. Chi L2 dat coc véi chi
Nguyén Thi L1 va anh Nghiém Thanh T dé mua thira 219 t& ban d6 24 véi s6 tién dat
coc 1a 150.000.000 dong. Do d6, dé thuan tién nén chi Ly va chi cung lam chung 01
glay giao nhan tién cho chi L1 va anh T. Giita chi L2 véi chiLl va anh T da huy hop
dong dat coc, chi L1 va anh T ciing d4 tra lai cho chi L2 s tién dit coc 150.000.000
d6ng xong.

Trong qua trinh thuc hi¢n hop déng, chi L1 va anh T khong thuc hién dung
nhu cam két, khong thuc hién viéc chuyén nhuong dét cho chi ding nhu théa thuan,
chi di nhiéu lan tryc tiép gip chi L1 va anh T dé yéu cau tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhugng nhung chi L1 va anh T htra hen nhiéu 14n ma khong thuc hién, hién
tai chi L1 va anh T d bo tron. Do chi L1 va anh T vi pham thoa thuin nhu di cam
két nén nay chi khai kién yéu cau Toa an hiy hop dong dat coc duge ky két giita chi
v6i chi L1 va anh T. Budc chi L1 va anh T lién d6i nghia vu tra lai cho chi s6 tién dit
coc la 400.000.000 ddng va bdi thuong s tién dit coc 1a 400.000.000 dong. Téng sO
tién ma chi yéu cau chj L1 Va anh T lién d6i nghia vu tra lai 1a 800.000.000 dong

Qua trinh gidi quyét vu dn, Toa an da nhiéu lan triéu tdp dwong s dé tién
hanh hoa gidi nhung chi L1 va anh T ving mdt nén khéng c6 loi trinh bay.

Tai toa, dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém nhw sau:

- Vé t6 tung: Nguoi tién hanh td tung tuan tha dung quy dinh phap luat.
Nguyén don chip hanh dung quy dinh phap luat. Bi don khéng chdp hanh dung quy
dinh phép luat.

- Vé ngi dung: Dé nghi Hoi dong xét chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai lidu, chiing cit c6 trong hé so vu dn diroc tham tra
cong khai tai toa, can cir 1oi trinh bay cia dwong s ciing nhw quan diém cia dai
dién Vién kiém sat, Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Can ctr don khai kien ctia duong su thi vu an ¢ quan hé tranh chap 13 “Tranh
chdp hop déng dat coc”. Quan h¢ phap luat tranh chap néu trén duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an.

Chi Nguyén Thi L1 cu tri tai s6 75A 4p B, x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Anh Nghiém Thanh T cu tri tai sb 874/2 4p 2, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre. Can
ctt diém a khoan 1 Piéu 35 va diém aokhoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su



nam 2015, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre thu 1y, giai quyét 1a
dung tham quyén.

[2] Vé ndi dung:

Theo cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn thé hién: Ngay 11/7/2022 chi Pham Thi
L cung chi Nguyén Thi L1 va anh Nghiém Thanh T ky hop dong dat coc dé chuyén
nhuong phan dat dién tich 2.342m? thira 237 td ban dd 24 toa lac x3 Hitu Pinh, huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre véi gia chuyén nhuong 1 2.574.000.000 dong. Hop dong
duogc cong chung tai Van phong Cong chung Huynh Poan Ngoc Han. Cac bén thoa
thuan: Bén mua dit coc cho bén ban sb tién 50.000.000 doéng vao ngay 09/7/2022,
bén mua dit coc tiép cho bén ban sb tién 350.000.000 ddng vao ngay ky két hop
ddng, bén mua s& dwa sb tién con lai 14 14 2.174.000.000 ddng cho bén ban khi cac
bén ky hop dong chuyén nhwong. Thoi han dit coc 1a 06 thang tinh tir ngay
09/7/2022 dén ngay 09/3/2023. Hét thoi han nay, néu bén B khong thyc hién ding
cam két chuyén nhuong dat cho bén A thi phai boi thuong gap doi so tlen nhan dat
coc cia bén A. Néu bén A khong nhan chuyén nhuong dét thi sé mat sé tién dit coc.

Ngay 11/7/2022 chi Pham Thi L va chi Pham Thi L2 dit coc cho chi Nguyén
Thi L1 va anh Nghiém Thanh T sé tién 550.000.000 dong. S¢ di ¢6 viée chi L2 tham
gia vao viéc dat coc la do chi L2 1a em rudt cta chi L. Chi L2 dat coc vdi chi L1 va
anh T dé mua thira 219 to ban d6 24 véi sd tién dit coc 1a 150.000.000 dong. Do do,
dé thuan tién nén chi L va chi L2 cung lam chung 01 gidy giao nhan tién cho chi L1
va anh T. Trong d6 chi L2 dit coc 150.000.000 dong con chi L dit coc 400.000.000
dong. S6 tién 400.000.000 dong ma chi L dit coc cho chi L1 va anh T bao gom
50.000.000 dong dua trudc vao ngay 09/7/2022 va 350.000.000 dong theo gidy giao
nhan tién ngay 11/7/2022. Dléu nay phu hop thoa thuén cua cac bén theo hop dong
dat coc ngay 11/7/2022 cung glay giao nhan tién ngay 11/7/2022.

Hoi dong xét xir thay rang: Chi L1 va anh T ky hop dong dit coc véi chi L dé
chuyen nhuong thira 237 t& ban dd 24. Chi L1 va anh T thoa thuan véi chi L dén
ngay 09/3/2023 sé& ky hop dong chuyén nhuong cho chi L dbi véi thira dat néu trén.
Tuy nhién, chi L1 va anh T da vi pham thoa thuan ky két gitra cac bén. Do do, viéc
chi L yéu cau chi L1 va anh T tra lai s6 tién dat coc 400.000.000 dong va yéu cau boi
thudng 400.000.000 ddng 1 cd co sé nén duge chip nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai toa phi hop nhan dinh cta Hoi
d6ng xét Xt nén duoc chap nhan.

[4] Chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh chir ky 1a 2.760. 000 dong, chi L1 va anh
T lién d6i nghia vy chiu. Tuy nhién, chi L da tam tmg trudc sO tién nay nén chi L1 va
anh T ¢o6 nghia vy hoan lai cho chi L s tién 2.760.000 dong.

[5] An phi: Chi L va anh T lién d6i nghia vu chiu an phi khong co6 gia ngach s
tién 300.000 dong va an phi co gia ngach sd tién 1a 36.000.000 dong. Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan lai cho chi L s tién tam ung an
phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac diéu 385, 413, 418, 429, 357 va biéu 468 Bo luat dan su nim
2015.
- Ap dyng khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
va Diéu 27’3 B6 luat T6 tung dan sy nam ’2015.
- Ap dung Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,



nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cia chi Pham Thi L. Cu thé tuyén:

- Huy hop ddng dit coc ngay 11/7/2022 giira chi Pham Thi L v6i chi Nguyén
Thi L1 va anh Nghiém Thanh T dugc cong ching tai Van phong Cong chirng Huynh
Poan Ngoc Han ddi véi phén dét dién tich 2.342m? thira 237 t& ban d6 24 toa lac x4
Htru Dinh, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Budc chi Nguyén Thi L1 va anh Nghiém Thanh T lién d6i nghia vu tra lai cho
chi Pham Thi L s tién 800.000.000 (Tam trdm triéu) dong.

Ké tir khi ban an c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi véi truong ho’p co quan thi hanh dn
co quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh dn (doz Vvoi cdc khoan tzen phdi tra cho nguoi thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi
hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan sw nam 2015.

[2] Chi phi td tung: Chi Nguyén Thi L1 va anh Nghiém Thanh T lién doi
nghia vy hoan lai cho chi Pham Thj L s tién 2.760.000 (Hai triéu bay trim sdu muoi
nghin) dong.

[3] An phi: Chi Nguyén Thi L1 va anh Nghiém Thanh T lién d6i nghia vu chju
an phi véi s6 tién 1a 36.300.000 (Ba muoi séu triéu ba tram nghin) dong. Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan lai cho chi Pham Thi L sb tién
12.000.000 (Muoi hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6: 0002843 ngay 19/4/2023.

[4] Quyén khang cdo: Puong sy cO mat co quyen khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban 4an duoc téng dat hop 1€.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sir thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh dn
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Duongsu. 1 A THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Bén Tre. -

- VKSND thanh phé Bén Tre. (Pa ky)

- CCTHADS thanh phd Bén Tre.

- Luu hd so.

Duong Tién Diing



