TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 55/2025/DS-PT
Ngay 15-01-2025
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Thdam phan — Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Nhiing

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ba Ngd Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiéng sat nhdn déan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 01 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
tinh Long An xét xir phiic thdm cong khai vy an thy 1y s6 490/2024/TLPT-DS
ngay 05 thang 11 nam 2024 vé viéc “tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 53/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 581/2024/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Thanh T, sinh nam 1987;

Dia chi: s6 I L, Phuong E, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Trung H, sinh nim
1994; dia chi: T6 dan phd C, Nguyén N, thi xi D, tinh Quang Ngai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 11/3/2024).

- Bj don: Cong ty C6 phan T1.

Dia chi try s¢: Thira dat s6 74, to ban do s6 52, KDC P, dudng V, khu phd
B, Phuong D, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Luong Gia H1, sinh ndm 2001;
dia chi: thon T, xa E, K, tinh Dak Lak.



(Theo Vin ban uy quyén ngay 06/01/2025).
- Nguwoi khdng cdo: bi don Cong ty C6 phan T1.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khot ki¢n ngay 11 thang 3 nam 2024 va cdc loi khai tromg qud
trinh tham gia té tung tai Toa dn cdp so tham, nguyén don 6ng Tran Thanh T
ciing nhw nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don éng Pham Trung H trinh
bay:

Niam 2019, do ¢4 nhu cau vé dat o, ong duoc gidi thiéu mua 01 nén dit tai
Du an khu dan cu P toa lac tai duong V, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An
do Cong ty C6 phan T1 lam cha dau tu. Ngay 13/04/2019, 6ng da ky két Hop
déng nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat sb
DVE171/2019/HDNT/VA-VC véi Cong ty T1 (got tat Hop dong dat coc) dé
dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi
nén dat c6 ma 16 nén 1a C4-05VC. Tong gia tri ctia Hop dong dit coc, ciing dong
thoi 14 gia tri nén dat nhan chuyén nhuong 13 1.134.000.000 dong (Mot ty mot
tram ba muoi bon triéu déng). Thuc hién Hop déng dat coc va Phu luc 01 dinh
kém vé tién do thanh toan, ong da thanh toan cho Cong ty T1 06 dot véi tong so
tién 1a 1.020.600.000 dong (Mot ty khong trim hai muoi triéu sdu trim ngan
dong), tuong duong 90% gia tri hop dong. Vé phia Cong ty T1, theo Diéu 4.1
ctia Hop dong dat coc thi Cong ty T1 cam két ban giao nén dat vao Quy II nim
2020; ban giao Gidy chirng nhan quyén str dung dat sau 24 thang ké tir ngay ky
Hop dong dat coc. Tuy nhién, Cong ty T1 da khong thyc hién cam két nhu da
néu trong Hop dong dat coc, qua thoi han 02 ndm nhung Cong ty T1 khong ban
giao Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ong T.

Pén nay, 6ng di nhiéu 1an lién hé nhung khong nhan dugc su hop tac cua
Cong ty T1. Lién h¢ v6i co quan c6 thdm quyen, 6ng duge bict Cong ty T1 ky
két hop dong dat coc khi du an chua da di‘éu kién chuyé;n nhuong. Hon nita, Du
an khu dan cu P do Cong ty T1 lam chu dau tu da bi cham dat hoat dong tir ndm
2023 nhung COng ty T1 khong thong bao cho 6ng duge biet. Vi pham cua Cong
ty T1 da anh hudng nghiém trong dén quyén va lgi ich hgp phap cua ong.

Do d6, ong T khéi kién yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:

1. Tuyén huy Hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat so DVE171/2019/HDNT/VA-VC ngay 13/04/2019;

2. Buoc Cf)ng ty Co ph?m T1 tra lai cho ong T sb tién dé:[ coc la
1.020.600.000 dong (Mot ty khong trdm hai muoi triéu sau tram ngan dong) mot
lan ngay sau khi ban an hodc quyét dinh ctia Toa an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Trong qua trinh t tung, bi don Cong ty C6 phan T1 c6 giri van ban trinh
bay y kién ngay 13/5/2024. Tuy nhién, ndi dung van ban néu trén cua Cong ty
C6 phan T1 ¢6 ndi dung trinh bay vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén

su dung dét tai du an khu dan cu M theo thong bao t}lu 1y s06 97/2024/TLST-DS
cta Toa 4n nhan dan huyén P nén khong lién quan dén vu an nay.
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Tai phién toa so tham, dai dién Cong ty T1 trinh bay: Cong ty T1 la cha
dau tu du 4n Khu dan cu P tai duong V, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An
theo Quyét dinh chu truong dau tu sé 3717/QD- UBND ngay 15/10/2018 cua
Uy ban nhan dén tinh L. Ngay 13/04/2019, Cong ty T1 da ky két "Hop dong
nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat" sb
DVEI71/2019/HDNT/VA-VC v6i ong T dé dam bao cho viéc giao két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat dbi voi nén dat co ma 16 nén 1a C4-
05VC. Tong gia tri ctia Hop ddng dat coc ciing 1a gia tri quyén sir dung dat
chuyen nhuong 1a 1.134.000.000 dong (mot ty mot tram ba muoi bon triéu
dong).

Can ctr vao hop dong dat coc, Cong ty T1 da thuc hién tién hanh xdy dung
dur 4n dé tién hanh ban giao nén, gidy chimg nhén cho nguyén don cu thé: Cong
ty T1 dd c6 Quyét dinh chu truong dau tu, quy hoach chi tiét xdy dung ti 18
1/500; bao cao danh gia tac dong moi truong; tham duyét thiét ké vé Phong chay
chita chay, tham dinh thiét ké co s&, thoa thuan d4u ndi dién, nudc...

Pai dién Cong ty T1 cho rang 6ng T 1a ngudi vi pham nghiém trong hop
déng dit coc truée. Ong T chi thanh toan tién coc theo thoa thuin duogc thanh
toan 06 1an theo bang phu luc hop dong véi tong s tién 1a 1.020.600.000 dong,
dén lan thanh toan thtr 7, ong T khong thuc hién nghia vu thanh toan va ciing
khong thdng béo cho Cong ty T1 biét.

Trong qué trinh trién khai dy 4n, Cong ty T1 gap phai cac su kién bat kha
khang nhu dich bénh Covid 19, chinh sach ra soat du 4n ctia co quan nha nudc
khién du an khu dan cu P budc phai tam ngung mot thoi gian. Cac su kién bat
kha khang néu trén duoc quy dinh tai Diéu 6 hop dong dit coc ma cac bén di ky
két. Phia cong ty T1 dang c6 ging day nhanh tién do thyc hién du an, dam bao
thue hién ding cac thoa thuan cta cac bén. Do d6, Cong ty T1 yéu cau duoc tiép
tuc thuc hién hop dong Cong ty T1 khong dong v huy bo hop dong va khong
ddng ¥ hoan tra sb tién 1.020.600.000d6ng theo yéu cau cua ong T.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chung ctr va lap bién ban vé vi¢c khong tién hanh hoa giai dugc do
phia bi don vang mét va ra quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phd T da can ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 266, 267, 271, 273 B
luat Té tung dan sy ndm 2015; Pidu 123, 131, 423, 500, 501 Bo luat Dan sy
ndm 2015; Dicu 167, 168, 188, 194 Luét DAt dai nam 2013; Diéu 26 Nghj quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong phép nhén mot phan yéu céu?cﬁa ong Tran Thanh T vé viée yéu
cau huy hop dong nguyén tac dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
13/4/2019 gitta 6ng Tran Thanh T va Cong ty Co phan T1.



2. Tuyén bb Hop dong nguyén tac dit coc chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 13/4/2019 giira ong Tran Thanh T va Cong ty C6 phan T1 vo hiéu.

3 Chap nhan mot phan yéu cau cia ong ”I:ran Thanh T, bugc Cong ty Co
phan T1 hoan tra cho 6ng Tran Thanh T s6 tién 1.020.600.000 dong (mét ty,
khong tram 1¢ hai tri€u, sau trdim nghin dong).

4. Vé an phi:

Ong Tran Thanh T phai chiu 300.000 dong. Chuyén sb t1en tam Umg an phi
d3a nop 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0001493 ngay
20/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T thanh &n phi.

~ Hoan cho 6ng Tran Thanh T s tién tam (mg 4n phi da ndp 21.309.000
dong theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0001492 ngay 20/3/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho T.

Cong ty T1 phai chiu an phi 42.618.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, quyén va
nghia vu thi hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/6/2024 bi don Cong ty C6 phan T1 lam
don khang céo, khong dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phic tham stra ban 4n so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc nguyén don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don Ong
Pham Trung H van giit nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y voi yéu cau
khang cdo ciia bi don, dé nghi Hoi dong xét xir gilr nguyén ban an so tham. Bi
don Cong ty C6 phan T1 do 6ng Luong Gia H1 dai dién vang mit c6 yéu cau
xet xur vang mat. Trong van ban ngay 06/01/2025, 6ng Luong Gia HI yéu cau
Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, stra ban 4n so
tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc hai bén
tiép tuc thuc hién hop dong, trinh bay cho rang Toa an cip so tham co sai lam
trong viéc xac dinh hiéu luc ciia hop dong DVE171/2019/HPNT/VA-VC ngay
13/4/2019, ciing nhu c6 sai lam trong giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viée chap hanh phap luat trong giai doan x¢ét xur phuc tham
cho rang: Toa an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su, khang cdo cua cac bi don Cong ty Co phan T1 trong
tho1 han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Kiém sat vién phan tich céac can ctr cho yéu cau khang céo cua bi don, dé
nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, can ctr
khoan 1 Diéu 308 B luat To6 tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

_ [1] Khang céo cua bi don Cong ty C6 phan T1 lam dung theo quy dinh tai
Bi,éu 272 va dugc gui dén T,oa an trong thot han quy dinh tai Diéu %73 B0 luat
T6 tung dan su nén dugc chap nhan dé xem xé&t theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé su tham gia to tung cua cac duong syu: Cong ty C6 phan T1 ving
mat, cO yéu cau xét xir vang mit. Can ctt Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa
an xét xir vang mat dai dién bi don Céng ty C6 phan T1.

[3] Nguyén don 6ng Tran Thanh T khoi ki¢n yéu cau Toa an tuyén huy hop
dong nguyén tac dit coc chuyén nhuong quyen stt dung dat, dong thoi budc
Cong ty Co phan T1 tra lai cho 6ng T so tién da thanh toan 14 1 .020.600.000
dong Toa an cap so tham da tuyén bb vo hiéu hop ddng nguyén tic dit coc
chuyen nhuong quyén st dung dat, dong thoi budce phia bi don tra lai cho ong T
s6 tién 1.020.600.000 dong nén Cong ty C6 phan T1 lam don khang céo.

[4] Xet yéu ’cau‘ khang cdo ctua Coéng ty C6 phan T1 yéu cau tiép tuc thyc
hién hgp dong thay rang:

[4.1] Vao ngay 13/4/2019 Cong ty Co phan T1 co ky két “Hop dong
nguyén tac dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu cao cip P” 50
DVE171/2019/HDNT/VA-VC véi ong Tran Thanh T, dé chuyén nhuong nén
dat 16 C4, nén sd 05 véi chiéu rong 4,5m, chiéu dai 14m, dién tich 63m?, gia
chuyén nhuong 13 1.134.000.000 dong. Tai Biéu 3 cua hop dong c6 quy dinh vé
phuong thice va thot han thanh toan theo tién d6 thanh toan quy dinh chi tiét tai
Phu luc s6 01 dinh kém hop dong. Dleu 4 cua hop dong quy dinh trach nhiém
cua Cong ty C6 phan T1 ban giao gidy chting nhan quyén su dung dat sau 24
thang ké tu ngay ky két hop dong va thoi gian du kién giao nén 1a Quy 11/2020.
Phu luc s6 01 cua hop dong quy dinh tién do thanh toan gia tri dat trong 9 dot,
trong d6 dot thir 9 c6 quy dinh thanh toan 2% véi sb tién 22.680.000 ddng ngay
sau khi ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4.2] Thyc hién hop dong, ong T da thanh toan cho Cong ty Co phan T16
dot véi s6 tién 1.020.600.000 dong, tuong duong 90% gia tri ciia hgp dong. Nhu
vy mic du hop dong duoge giao két giita cac bén 1a hop dong dit coc, tuy nhién
bén nhan chuyén nhugng da thanh toan xem nhu da thuc hién hop dong.

[4.3] Cong ty C6 phan T1 dugc Uy ban nhan dan tinh L ra quyét dinh chu
trorong dau tu theo Quyét dinh sé 3717/QD-UBND ngay 15/10/2018, tuy nhién
Cong ty C6 phan T1 chua duoc Uy ban nhan dan tinh L quyét dinh giao dét, cho
thué dat theo quy dinh. Pén ngay 24/3/2023, Uy ban nhan dan tinh L ban hanh
van ban s6 2337/UBND-KTTC ngay 24/3/2023 vé viéc thong nhét chu truong
chim dat dy an Khu dan cu P véi dién tich khoang 94.295m? tai Phuong D,
thanh phd T do Céng ty C6 phan T1 thuc hién; S& Ké hoach va dau tu tinh L
cling c6 Thong bao sb6 348/TB-SKHDT ngay 24/3/2023 vé cham dut hoat dong
du an Khu dan cu P, nhu vay dbi tugng cua hop dong chuyen nhugng quyén sur
dung dat khong con nén Toa an cép so tham vo hiéu hop dong nguyeén tic vé
chuyén quyén st dung dat gitra cac bén 1a c¢6 can cr. Cong ty C6 phan T1 khéang
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c40 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung khong dua ra dugc diéu kién dé
thue hién hop ddng nén khong c6 co so chap nhan yéu cau khang cdo ma can
bac yéu cau, giir nguyén ban an so tham.

[5] V& cach tuyén an: trong don khoi kién cing nhu trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don éng Tran Thanh T yé€u céu Toa an huy hop dong
nguyén tic dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat, ban chit cia viéc khoi
kién 13 yéu cau chdm dut giao dich gitra cac bén dé ong T nhan lai sO tién da
thanh toan cho Cong ty C6 phan T1, tuy nhién Toa an cap so tham da bac yéu
cau khai kién cua phia nguyén don ve huy horp dong dé tuyén bd vo hiéu hop
dong, trong khi Toa an cap so tham chua giai thich vé viéc huy hop dong hay v6
hiéu hop dong 1a khong can thiét, vi _vay cén chinh stra ban an so tham vé cach
tuyén an, tir do sua ban an so tham vé an phi, khong bugc 6ng T phai chiu an phi
do bac yéu cau cua ong T vé yéu cau huy bo hop dong.

[6] Tai phién toa, dai dién Vién kl‘em sat nhan dan tinh Long An dé nghi
Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cao cua Cong ty C6 phan T1 la
c6 co sO va cling phu hop vo1 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir.

[7] Cac khoan khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc theo quy dinh cua phép luét.

[8] Vé an phi phuc thém:,Bé,n khang cao khong dugc chap nhan phai chiu
an phi theo Bicu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung dén sy;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bj don Cong ty C6 phan T1.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thAm s6 53/2024/DS-ST ngay 04/6/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T.

Cin cir cic Piéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 B luat T6 tung dan su; Dicu
123, 131, 423, 500, 501 B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, 168, 188, 194 Luat
Pat dai nam 2013; Diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L. Chap nhéan yéu cau cla ong Tran Thanh T Vé viéc tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi Cong ty Co phan T1.

Tuyén ‘pé hop ddng nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyénv su dung dat
duoc giao két ngay 13/4/2019 gitra 6ng Tran Thanh T va Coéng ty C6 phan T1 vo
hiéu.



Bugc Cong ty Co6 phan T1 hoan tra cho 6ng Trin Thanh T sd tién
1.020.600.000d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan sy, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

2. V& an phi:

Ong Tran Thanh T khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ‘ong T 300.000
d6ng tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi so 0001493 ngay
20/3/2024 va 21.309.000 dong theo bién lai thu tam umg an phi s6 0001492 ngay
20/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T,

Cong ty C6 phan T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thdm do vo
hiéu hop dong va 42.618.000 dong an phi dan sy so tham trén so tién hoan tra
cho éng T va 300.000 dong an phi dan sy phic tham nhung duge trir vao so tién
tam Ung an phi khang cao da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0001793 ngay
14/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, Cong ty C6 phan T1
phai nop tiép 42.918.000 dong.

3. Vé quyén va nghia vu thi hanh an: Trong trudng hop ban an dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; AN _ 4 r :
_VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga






