TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 28/2025/DS-PT
Ngay 26-02-2025
“Vi tranh chdp quyén sik dung dit Va
quyén doi voi bat dong san lién ké”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh

Cdc Thiam phdan: Ong Duong Ha Ngan va ba Nguyén Thi Hai Au

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tu - Thu ky Toa an nhan déan tinh Dak
Nong.

Dgi dién Vign kiém sdit nhan din tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2025 tai tru s¢ ‘Toa an nhan dan tinh Pik Néng, xét xur

phuc tham cong khai vu an déan su thu ly s0: 161/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nim 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dét va quyén doi véi bat dong san lién ké”.

Do bén 4n dan sy so tham so: 56/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Pak Nong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 17/2025/QD-PT ngay 03-
02-2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Méng Diic T, dia chi: Thon B, x& N, thanh phd G, tinh
bak Nong — C6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén Duy S; dia chi: S6 nha 2, duong T, to dan phé 0, phudng
T, thanh pho G, tinh Bak Nong — C6 mat.
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Luc Thi C (vo ong Mong Ptrc T); dia chi: Thén D, xa N, thanh phé G,
tinh Bak Nong — C6 mat.
~ 3.2.Ba Trinh Thi T (vo dng Nguyén Duy S); dia chi: S0 nha 2, dudng T, t6 dan
pho 0, phuong T, thanh pho G, tinh Dak Nong - Co mat.
3.3. Ong Hoang Dirc D; dia chi: T6 dan phd 2, phuong V, thanh phd T, tinh
Binh Duong - C6 don xét xir vang mat.



- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ong Mong Buc T.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi ki¢n ngay 29-9-2022 va trong qua trinh giai quyet vu dn
nguyén don éng Méng Dirc T, dong thoi la dai dién 1y quyén cia Nnguoi co quyén loi
va nghia vy lién quan ba Luc Thi C trinh bay: Nam 2004 Vg chong ong T vabaC
nhan chuyén nhuong cua ong Hoang Birc D thira dat s6 75, to ban d6 38 tai thon D,
x& N, thanh phd G, tinh Pak Nong voi gia 30.000.000d. Theo So dia chinh ghi nhan
dién tich khoang 16.280m2, thuc té sir dung khoang 20.000m?. Thoi diém chuyén
nhuong hai bén 1ap gidy viét tay, dat c6 ranh gidi rd rang voi cac ho lién ké va di co
con duong di phan biét dat 6ng D véi 6ng S. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh
ong T su dung on dinh, khong tranh chép Thira dat c6 tir can: Phia Dong giap dat
ong Nguyen Duy S (nay la dwong ddt); Phia Tay giap khe su6i; Phia Nam giap dat
sinh; Phia Bac giap dat 6ng Tran Vin M. Qua trinh st dung dat, ong S lan chiém cua
gia dinh 6ng T khoang 30m” dat va lan chiém duong di chung. Pong thoi, ong S mo
duong sang phan dat cua gia dinh ong T va ty y m¢ muong thoat nude chay vao ray
Ong T, lam dat bi s6i mon va lam hu hong cay trong Vi vay, ong T khai kién yéu
cau ong S tra lai cho ong T 30m* dat 1an chiém, dong thoi phai khoi phuc lai hién
trang ban dau cta con duong di chung va khong duoc mé muong thoat nudc chay
vao ray cua gia dinh ong T.

2. Bi don ong Nguyen Duy § va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trinh Thi T trinh bay: Nguédn gdc dit vo chong ong sir dung do 6ng S khai hoang
khoang nam 1994 dén nam 1998. Sau khi khai hoang, ong S da m¢d dudng di rong
khoang 03m dé vao rdy. Mot bén con dudng giap dit 6ng D (hién ong T dang st
dung). Nam 2004, do con dudng bi hu va doc nén 6ng S di thué may vao ha con
duong dé tién di lai. Ngay 01-11-2010, dng S duoc cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat (GCNQSDD) sé6 BB848635 thura dat s6 175, 176, 177 , td ban d6 sb 38 ddi
v6i dién tich khai hoang. Nam 2009-2010 nha nudc 1am cdt dién trén con dudng ong
S d3 mo. Sau do, 6ng T d3 bo ra phan dat ¢ gbe cot dién ndi sang dudng cia dng S
dé hai gia dinh di chung. Ngay 28-9-2021, duong di chung bi hu, nudc chiy vao nha
rdy cta 6ng S, nén 6ng S di thué may mic 1lam dudng va ranh thoat nudc. Thay vay,
ong T da goi ong T1 (thon truong) vao lap bién ban thdéa thuan duong di chung cta
02 nha va 1am rdnh thoat nudc bén dat nha ong S, khong cho 1am ranh thoat nudc
bén dat nha 6ng T. Do vay, khi troi mua to, nudc mua tir dinh doc chay xudng vao
ray ong T khong phai do ong S gay ra. V& phan dat ¢ khu vuc cdy cot dién 1a do
ngudi thi cong cot dién mé rong dé co 16i di va moi nguoi da di chung. Nay 6ng T
khéi kién thi ong ba dong v khong st dung va tra lai phan dat giap tru dién c6 dién
tich khoang 36,2m?” cho 6ng T.

3. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ong Hodng Duc D trinh bay:
Khoang nam 2003-2004 6ng c6 chuyén nhugng cho 6ng Mong Duc T thua dat tai
thon B, x4 N véi gia khoang 25.000.000d. Ngudn gbc dat néu trén do 6ng D nhan
chuyén nhuong ctia anh em 6ng S, sau hai ngdy thi da chuyén nhuong cho 6ng T.
Do thira dat chua cdp GCNQSDD nén 6ng khong biét sb thira, dién tich cu thé, cling
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khong nh¢ ho giap ranh chi nhé c6 mét con duong di rong khoang 01m. Do do, ong
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét va xin duoc vang mat trong qua
trinh giai quyét vu an.

4. Nguwoi lam ching trinh bay:

4.1. Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T: Ngudn gbc dat vo chong ong T
va ba C dang sir dung 13 do vo chdng ong ba khai hoang khoang nim 1994 dén nim
1998. Phan duong di giap dat ong S 1a do 6ng S ty mé duong trén dat cua ong S dé
vao nha ray.

4.2. Ong Tran Van M: Ong M c6 dat giap ranh véi ong Mong Buc T. Trudce
khi 6ng T dén thi di c6 dudng di tir ngoai nha 6ng M vao dén nha rdy éng S, duoc
biét 1a do ong S tu md duong. Khi 1am duong day dién 220kv thi nha nudc giai toa
mot it dat cua ong S dé dat tru dién, déng thoi gitra 6ng T va ong S c¢6 thoa thuan mo
duong ra phia dat 6ng T khoang 15m dén 20m sat tru dién dé lam dudng di cho
rong.

4.3. Ong Thiéu Van H: Ong khai hoang dat tir nam 1994, khi d6 da thay ong S
s dyng con dudng di vao nha ray ong S. Khoang nam 2004, ong T méi nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng D.

5. Ban 4n dan su so tham sb: 56/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cuia Toa 4n nhan
dan thanh phd Gia Nghia, da cin ctr khoan 9 Piéu 26; diém c khoan 1 DPiéu 39; Piéu
147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 165 cua Bo luit T4 tung dan su; khoan 2 Piéu
175; Diéu 248; Diéu 250; Pidu 252 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi, 1& phi Toa an, quyét dinh:

- Cong nhan su théa thuan ctua 6ng Mong Puc T va ong Nguyén Duy S: Ong
Nguyén Duy S va bé Trinh Thi T tra lai cho 6ng Mdng Purc T va ba Luc Thi C phan
dat dién tich 36,2m?* giap tru dién 220kv, c6 tir can: Phia béng giap duong di; phia
Tay giap duong di; phia Bic giap tru dién 220KV va mot phan duong di; phia Nam
giap dat ong T, co toa do va chiéu dai theo manh trich do dia chinh va phiéu xac
nhan két qua do dac hi¢n trang.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mong Dic T vé viée
budc ong Nguyen Duy S khoéi phuyc lai hién trang ban dau cua con duong di chung
va khong dugc lam muong thoat nudce trén phan dat cia ong S.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

6. Ngay 07-10-2024, nguyén don dng Méng Puc T c¢6 don khang cdo mot phan
Ban 4n so tham sb: 56/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Gia Nghia, tinh Dak Nong: Yéu cau Hoi dong xét xir phic tham sira Ban an so tham
theo hudng chip nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don éng Méng Putc T vé viée
budc 6ng Nguyén Duy S khéi phuc lai hién trang ban dau cta con duong di chung
va khong duoc 1am muong thoat nude trén phan dat ciia 6ng S.
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7. Tai phién toa phtc thdm, nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu ¥ kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thAm va tai

phién toa phuc thim, ngudi tién hanh 6 tung va ngudi tham gia td tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

- Vé néi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an, dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khong chap nhan don khang cao cua 6ng
Moéng Ptrc T; sira Ban an dan sy so tham sé: 56/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong, ghi nhan bi don 6ng Nguyén
Duy S tu nguyén chiu %2 chi phi xem xét tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da dugc Xxem Xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Pon khang céo cia nguyén don 6ng Moéng Buc T ndp
trong han luat dinh va thugc truong hop duge mién nop tién tam Gng an phi phiic
thadm nén dugc HoOi dong x¢€t xir phuc tham xem xét.

[2]. Xét yéu cau khing cdo ciia dng Mong Pirc T:

[2.1]. Cén cu 101 khai cua 6ng T, 6ng S va nhimg ngudi lam chimg, ghi nhan:
Dit 6 ong T va 6ng S co vi tri song song, phan biét bang con duong di (do 6ng S mo
trén dat ong S). Do dia hinh d4t doc nén nudc mua chay tu nhién tur trén cao xubng
vao vuon ca phé cua ca ong S va 6ng T. Dé bao vé cy trong, ong S ban voi éng T
cung dao muong thoat nude hai bén ranh doc theo con duong di nhung 6ng T khong
doéng ¥ mic muong thoat nudc phia dat 6ng T. Tai Bién ban thoa thuan ngay 28-9-
2021 gitta 6ng S va 6ng T thong nhat dé 6ng S tu mic muong thoat nudc bén dat
ong S.

[2.2]. Tai khoan 2 Diéu 175 ctia Bo luat Dan su, quy dinh: “Nguwoi sir dung dat
dwoc sir dung ddt khéng gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gici thira
dat phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khong lam anh huwong dén viéc sir dung
dat ciia nguoi khac”,

[2.3]. Nhu vay, 6ng S da dao muong thoat nudce dé bao vé cay trong, dam bao
nguyén tic st dung dat khong can thiép vao dat ctia ong T. Qua trinh str dung dat,
mic du biét nudc mua s& chay vao ray nhung ong T khong gia ¢ duong di, _cling
khong l1am muong nude. Do do, néu nudce mua chay vao ray lam hu hai cay trong 1a
do 6ng T khong thuc hién cac bién phap can thiét trong viéc xtr Iy nudc mua tu
nhién dé bao vé ciy trong ctia minh, khong phai 16i ctia 6ng S.

[2.4]. Tur phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay: Toa an Cap SO
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Mong Puc T vé viée
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budc 6ng Nguyén Duy S khoi phuc lai hién trang ban dau cua con duong di chung
va khong duge mo muong thoat nudce trén phan dat cua 6ng S la c6 can ctr, diing
phap luat. Do d6, khong co6 can ctr dé chap nhan khang cao cua 6ng Mong Buc T.

[3]. ~Tai phién toa phuc tham, bi dcmqéng S tu ngu}:én ho tro voi nguyén don
Gpg T m@i bén chiu %2 chi pl}i xem Xx¢ét thﬁrq dinh tai cho. Do do, Hoi dong xét xur
can chap nhan va sira mot phan Ban an so tham s6: 56/2024/DS-ST ngay 30-9-2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia vé phan chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém st tai phién toa 1a phu hop can
chap nhan.

[4]. Céc Quyét dinh khac cua ban 4n so thAm khong c6 khang céo khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5]. V& an phi phac tham: Ong Moéng Duc T thude truong hop duoc mlen nop
tién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo ludt T tung dan su.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Mong Puc T; sira Ban an dan
su s0 tham s6: 56/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua Toa an nhén dan thanh pho Gia
Nghia, tinh Dak Nong vé phan chi phi xem xét tham dinh tai cho.

1.1. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Mong Puc T vé viée
budc 6ng Nguyeén Duy S khoi phuc lai hién trang ban dau ctia con duong di chung va
khong dugc lam muong thoat nude trén phan dat cua ong S.

1.2. Cac Quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim khong ¢6 khang cdo khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

1.3. Vé chi phi té tung:

- Ong Méng Puc T va 6ng Nguyen Duy S mdi ngudi phai chiu 4.990.0004d
(Bon triéu chin tram chin muwoi nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Do 6ng Mong Dtrc T da ndp toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd tai Toa an
nén dng Nguyén Duy S phai hoan tra cho 6ng Mong Piuc T s6 tién 4.990.000d (Bon
triéu chin tram chin muwoi nghin dong).

- Ong Nguyén Duy S phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién chi phi thu
thap tai liéu ching ctr, da nop xong tai Toa &n nhan dan thanh phd Gia Nghia.

1.4. V& an phi so thim: Ong Méng Puc T dugc mién ndp tién an phi dan su so
tham. Tra lai cho 6ng Mong Dtrc T s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam Gmg
an phi d3 nop theo bién lai s6 006515 ngay 08-11-2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd G, tinh Dak Néng.



2. V& an phi phic thim: Cin ctr diém @& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ an phi va 1¢ phi Toa an: Ong Méng Birc T dugc mién ndp tién an phi dan sy phuc
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND Tp. Gia Nghia;
- Chi cyc THADS Tp. G;
- Céc duong su;

- Luu: ho so, TDS.

(da ky)

Nguyén Thé Hanh









