TOA AN N DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 120/2023/DS-PT
Ngay: 27-9- 2023
“V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Téng Vian Vién

Ong Ping Vin Hung
Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 96/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 8 nim 2023
vé “ Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat

Do ban 4n dan su so tham s6 97/DS-ST, ngay 02 thang 6 ndm 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 127/2023/QDPT-DS ngay
31 thang 8 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Phi C, sinh nim 1981 (vang mit);

2/ Ba Mai Thi P, sinh nam 1979 (c6 mat);

Cung dia chi: khém 6, Thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Mai Thi P, sinh ndm: 1979; Pia
chi: khém 6, thi trin T, huyén T, tinh Tra Vinh 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia
Ong Nguyén Phu C, theo vin ban oy quyén ngay 26/02/2019 (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh
H, Luat su cua Van phong Ludt su Thanh H thugc Poan Luat su tinh Tra Vinh (co6
mat).

- Bi don:
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1/ Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1967 (ving mat);

2/ Ba Tran Thi T, sinh ndm 1967 (c6 mit);

Cung dia chi: Khém 6, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phép cia ba Tran Thi T: Pham Thi N , sinh nam: 1983.
Dia chi: thon V, xa A, huyén A, tinh Binh Dinh (c6 mat);

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi D, sinh nam 1954 (c6 mat);

2/ Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nam 1990 (c6 don xin xét Xt ving mat);

3/ Ong Nguyén Tinh Tién N, sinh nim 1992 (c6 mat);

Cung dia chi: khom 6, thi tran T, Huyén T, tinh Tra Vinh.

4/ Ngan hang N. Tru so: S6 02, Puong L, phuong T, quan B, thanh phé Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Toan P, chtrc vu: Téng Giam doc.
Ngudi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Trung Q, chirc vu: Giam dbc Chi nhanh
huyén T, tinh Tra Vinh, theo vin ban ty quyén sd: 2665/QD-NHN,-PC, ngay
01/12/2022 (c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Tran Thi T 12 bi don trong vu an

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 18/9/2018 nguyén don ba Mai Thi P trinh bay:

Vo chong ba co dién tich dat 119,2 m?, thudc thira 31, to ban d6 sb 35, dat toa
lac tai khom 6, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh. Thira dat nay khong c6 duong di
ra 16 dal. Ngay 01/01/2013, vo chong ba ¢6 nhan chuyén nhuong dat cta vo chong
6ng L va ba T mot phan dat dé lam duong di ra 16 dal vai dién tich chiéu ngang
1,5m, chiéu dai 8m, tong cong bang 12 m? (thuc do 1a 10m? nhu phan C so d6 khu
dat) nam mot phan trong dién tich chung 1.772,7m?, thudc thira dat s6 26 do 6ng
Nguyén Van L ding tén ho trong gidy chimg nhan quyén sir dung, gid chuyén
nhuong 13 4.000.000 dong; viéc chuyén nhuong dat néu trén c6 1ap gidy hop dong
viét tay, vo chong dngL, ba T ¢ ky tén va c6 dng Lé Van D 1a nguoi chung kién;
vo chong ba di tra tién day da cho 6ng L, ba T va da nhan dét st dung. Do dién tich
dat vo chong ba nhan chuyén nhuong khong 16n nén khong 1am thu tuc sang quyén
str dung dat. Pén dau nim 2018, vo chong ba lam hang rao thi vo chong dng L, ba
T ra ngin can va cho rang chi chuyén nhugng phan dat dudng di chiéu ngang 01m,
chiéu dai 8m nén phat sinh tranh chap.

Nay ba P yéu cau Toa 4n c6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén giita 6ng Nguyén Van L va ba Tran Thi T véi vo chdng ba; cdng nhan
cho vo chong ba dién tich dat tranh chap ngang 1,5m, chiéu dai 8m, tong cong bang
12m? (thuc do 1a 10m? nhu phan C so d6 khu dt) naim mot phan trong tong dién tich
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chung 1.772,7m? thudc thira 26, dat toa lac tai khém 6, thi tran T, huyén T, tinh Tra
Vinh.

Bi don Ong Nguyén Vin L trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, ngwoi dai dién hop phdp ciia 6ng la ba Pham Thi N trinh bay:

Vao nam 2013, dng Mai Xuan H 1a anh rudt caa ba P ¢6 gip 6ng yéu cau
chuyén nhuong cho ba P dién tich dat chiéu ngang 01m, chiéu dai 8m (hién trang
lac ban 1a muwong nude) nam mdt phan trong dién tich chung 1.772,7m? thudc thira
26, do dngL dtmng tén ho trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét, ongL dong .
Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thoa thudn voi gia 4.000.000 dong, c6
1am bién nhan do Ong D viét va chimg kién; tién do dng H tra, 6ng L c6 ky nhan;
d6i vai ba T va cac con 6ng L, ba T khdng ky tén, khong c6 nhan tién. Theo thoa
thuan, chuyén nhuong dat véi dién tich ngang 01m, dai 08m, khdng phai ngang
1,5m, dai 08m.

Nay 6ng L yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo gidy
viét tay 1ap nam 2013 gitta 6ng L v&i 6ng C, ba P; dng L yéu cau ong C, ba P tra lai
dién tich dat 10m?, 6ng L dong y tra cho 6ng C, ba P sb tién di nhan chuyén nhuong
bang 4.000.000 dong. Ong L rit yéu cau phan to vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat dién tich 10,3 m? (phan A, B so d6 khu dat).

Trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don ba Tran Thi T trinh bay:

Vao nam 2013, 6ng H 12 anh rudt ctua ba P ¢6 dén gip chong ba 1a dng L dé
xin chuyén nhugng cho ba P dién tich dat chiéu ngang 01m, chiéu dai 8m (hién trang
lic ban 14 cai muong) ndam mot phan trong dién tich chung 1.772,7m? thudc thira 26
nhu dngL trinh bay. Viéc thoa thuan d6 ba hoan toan khéng biét, ba khéng cd ky tén
vao bién nhan chuyén nhuong dat. Nay ba thong nhit v6i yéu cau cta 6ng L.

Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan, anh Nguyén Tinh Tién N trinh bay:

Anh 1a con rudt cta 6ngL, ba T hién dang cung thanh vién ho gia dinh véi
nhau. Viéc 6ng L chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng C, ba P nhu thé nao thi anh
khong biét. Ba P, éng C khéng c6 di dén chinh quyén dia phuong ky tén hop dong
va trong hop dong ba P, dng C ciing khong ky tén. Nay anh théng nhat voi yéu cau
cta Ong L.

Trong qud trinh tham gia té tung nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan,
chi Nguyén Thi Minh H trinh bay:

Chi la con rudt cia 6ngL, ba T hién dang cung thanh vién h gia dinh vdi nhau.
Viéc 6ng L chuyén nhuong dét cho vo chong 6ng C, ba P nhu thé nao thi chi khdng
biét. Ba P, 6ng C khong co di dén chinh quyén dia phuong ky tén hop ddng va trong
hop ddng ba P, 6ng C ciing khong ky tén. Nay ba théng nhét véi yéu cau cta ong L.
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Trong qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi D trinh bay:

Ba khong nhé vao thoi gian nao, ba c6 chuyén nhuong quyén st dung dit cho
ba P, 6ng C mot nén nha dé &, nhu hién trang ba P va 6ng C dang & hién nay véi gia
17.000.000 dong; khi chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat ctia ba, ba khong c6 lan
qua quyén str dung dat ctia 6ng L, ba T, nén dngL ba T cho rang ba lay cai muong
ciia 6ng L ba T chuyén nhuong cho dng C, ba P 1a khong dung. Khi ba chuyén
nhuong quyén sir dung dét thi dia chinh c6 dén do dac xac dinh ranh ai ciing biét,
khi ba chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba P, dng C thi khéng ai tranh chap;
6ngL con phu xay cit nha cho ba P, dng C, dén sau nay ong L, ba T méi tranh chap.
Nay ba khong c6 y kién tranh chap gi trong vu 4n nay, do ba da chuyén nhugng xong
cho éng C, ba P.

Tai ban an dan su so tham s6 97/2023/DS-ST ngay 02/6/2023 ctia Toa dn nhan
dan huyén T da tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Phu C.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén
VanL va ba Tran Thi T voi 6ng Nguyén Phu C va ba Mai Thi P; 6ng C va ba P duoc
quyén sir dung dién tich thyc do 10m? (phan C so dd khu dat), loai dat trong cay lau
nam, thudc mot phan trong dién tich 1.772,7m?, thira 26, dat cap cho ho 6ng Nguyén
VianL dimg tén quyén st dung. Dat ¢6 vi tri va tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan con lai ca thira 26 ¢6 s6 do 1,35m;

- Hudng Tay giap phan con lai thira 26 ¢6 sé do 1,15m;

- Huéng Nam giap phan dét bao 16 dal c6 sb do 8,03m;

- Hudng Bic giap thtra 31 ¢6 sb do 08m.

(C6 so do khu ddt kém theo theo CONng van sé: 1025/CNHTC ngay 11 thing
12 nam 2019 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén T).

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cia dng Nguyén Vin L va ba Tran Thi T vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat dién tich 10,3m? (phan A, B so dd khu dt).

Ngoai ra 4n so thim con tuyén tién an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 02/6/2023 ba Tran Thi T khang céo yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong dat giira 6ng L va éng C.

Tai phién toa phuc tham hdm nay nguyén don van giir nguyén yéu cau khai
kién va yéu cau khang cdo; cac duong su khdng thoa thuin dugc v6i nhau vé viée
giai quyét vu an.

Y kién ctia ba Nhan dai dién cho ba T yéu cau giam dinh chit ky caa ba T
trong to chuyén nhuong dat, Toa an so tham thu thap chimg cir khdng dang phap
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luat khong triéu tap ngudi lam chimg Lé Van D va ba Pham Thi D, viéc chuyén
nhuong dat khong c6 cong chimg, ching chimg thuce, dién tich dat nho khoéng du
diéu kién tach thua, ap dung van ban phap luit khong dung, dé nghi Hoi dong xét
XU stra 4n so tham chap nhan khang cdo cua ba T hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Phu C va Nguyén Vin L.

Y kién cta vi luat su bao vé quyén loi hop phap cho nguyén don: Bén ba T
yéu cau giam dinh chir ky 1a khong can thiét boi vi 6ng L chuyén nhuong dién tich
dat nho khéng vuot qua quyén dinh doat ctia 6ng L. Y kién ctia nguoi dai dién hop
phap cua bi don dua ra 13 khdng c6 co s& dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban
an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr cap phiic tham, cac duong
su da thuc hién dung theo quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

- Vé néi dung: Yéu cau khang co cua ba T khong co can cir dé nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cdc tai lidu, chitng cir dd dwoc tham tra, can cir vao két qud tranh tung
tai phién toa trén co sé xem xét day dii toan dién chitng cit, y kién ciia cdc bén dwong
s va Kiém sdt vién, Hoi d‘cfng xét xu nhan dinh.

[1] Xét yéu cau khang céo cua ba Tran Thi T

Ong Nguyén Pha C va ba Nguyén Thi P ¢6 thira dét 31 dién tich dat 119,2 m?
giap véi thira dat s6 26 dién tich 1.772,7m? ciia dng Nguyén Van L va Tran Thi T.
Trén dat ctia 6ng L cac ho dan phia trong c6 lam mot dudng dal dé di. Do thira dat
ctia 6ng C ba P khdng ¢6 c¢6 dudng di ra 16 dal nén ngay 01/01/2013, vo chong 6ng
C xin chuyén nhuong dat ctia vo chong 6ng L va ba T mot phan dat dé lam dudng
di ra 16 dal v6i dién tich chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 8m, v6i gia chuyén nhuong 1a
4.000.000 dong. Hai bén co lam gidy tay ghi ngay 01/01/2013. Ba T khong thira
nhan chit ky ctia ba trong bién nhan tién va hgp dong khong céng chimg chimg thuc
nén ba yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong dat.

Hoi dong xét xir nhan thay, sau khi nhan chuyén nhuong dat 6ng C, ba P da
nhan dét, khi d6 dit 13 muong nudc nén 6ng C, ba P san 1ap mit bang, 1am san dal,
cAt nha trong thira dét lién ké dé & va str dung dién tich dat nhan chuyén nhuong dé
lam 16i di ra 16 dal. Trong khi d6 gia dinh 6ng L, ba T dang ¢ trén thta dat 26 lién
ké, nha d6i dién voi nha 6ng C, ba P va trong thoi gian 6ng C, ba P xdy cit nha,
6ngL con phu x4y cat, phia gia dinh ba T khong ai phan d6i vé viéc 6ng C, ba P sang
lap dat, lam san dal md 16i di ra 16 dal. Mic khac, tai bién ban hoa giai ngay
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21/3/2019 (Bt luc 55-57), 6ng L va ba T co thira nhan vo chong 6ng ba c6 chuyén
nhuong dat cho 6ng C, ba P, do 6ng H dua tién cho vo chong ba nhung khong thong
nhat dién tich dat chuyén nhuong ngang 1,5m, dai 08m, chi théng nhat chuyén
nhuong ngang 01m, dai 08m va yéu cau nhan lai dién tich dat ngang 0,5m. Nay ba
T khai ba T khdng biét viéc chuyén nhuong dat 13 mau thuin véi 161 trinh bay trude
day. Mic du ba T khong ky tén vao hop ddng chuyén nhuong nhung ba van biét viéc
chuyén nhuong dat cua 6ng L, ba khong phan déi hay ngan can viéc chuyén nhuong.
Mac khac 6ng L dinh doat viéc chuyén nhuong it hon rat nhiéu so véi quyén dinh
doat tai san cua 6ng nén viéc ba P yéu cau giam dinh chit ky tén ctia ba 1a khong can
thiét.

Sau khi chuyén nhugng dat dng C da nhan dat, tra tién xong, cai tao dat lam
san va dudng di vao nha. Mic du hinh thtrc hop dong c6 vi pham nhung cac bén da
thuc hién xong hop dong nén cin ct Picu 129 Bo luat dan sy va An Lé 55/2022/AL
Tda an cap so tham cdng nhan hop dong 14 c6 can cr. Yéu cau khang cdo ciaba T
la khdng co co sé dé chap nhan.

[2] Y kién ctia ngudi bao vé quyén loi hop phap cho nguyén don va Kiém sat
vién phu hop véi céc tinh tiét chting cit cia vu an nén duoc chap nhén.

[3] V& an phi phuc tham: Ba T xin mién do con liét s§ nén mién an phi phiic
thdm cho ba T.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao khang nghi
tiép tuc c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo lut t tung déan suy;

Can ctr Diéu 129 va Dicu 500 cuia Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctr An 1é s6 55/2022/AL ctia Hoi ddng Tham phan Toa an N dén tdi cao.

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Q hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

- Khéng chap nhén yéu cau khang co ctia Tran Thi T.

- Giit nguyén Ban 4n so tham s6 s6 97/2022/DS-ST ngay 02/6/2023 cua Toa
an nhan dan huyén T.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Phu C.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng Nguyén
VinL va ba Tran Thi T voi dng Nguyén Phi C va ba Mai Thi P; 6ng C va ba P duoc
quyén sir dung dién tich thyc do 10m? (phan C so dd khu dat), loai dat trong cay lau
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nam, thudéc mot phﬁn trong dién tich 1.772,7m?, thira 26, toa lac khém 6, thi tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh. Dat c¢6 vi tri va tr can nhu sau:

- Hudng DOng giap phan con lai cua thira 26 ¢6 s6 do 1,35m;

- Hudng Tay giap phan con lai thira 26 ¢6 sé do 1,15m;

- Hudng Nam giap phan dat bao 16 dal co6 sé do 8,03m;

- Hudng Bic giap thira 31 ¢6 sb do 08m.

(C6 so dé khu ddt kém theo theo CONg van so: 1025/CNHTC ngay 11 thing
12 nam 2019 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai Huyén T).

Ba Mai Thi P véi 0ng Nguyén Phu C c6 nghia vu lién hé co quan nha nudce co
tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat
néu trén

An phiic thim: Mién 4n phi phtic tham cho ba Tran Thi T.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan s, thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh &n dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Huyén T;

- Chi cuc THADS Huyén T;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: TDS, hd so vu an.

L& Thanh Trung
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