TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lé.ip - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 183/2023/DS-PT
Ngay: 31/3/2023

V/v tranh chép: “Hop déng
tang cho quyén sur dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau.

Cdc Tham phdan: Ong V6 Thanh Binh

Ba Lé Thi Hong Tam

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang,

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thim - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang Xét

xtr phiic thdm cong khai vu 4n thy 1y s0: 388/2022/TLPT-DS ngay 29 théng 11
nam 2022 ve viéc tranh chap: “Hop dong tang cho quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 184/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cta Toa a&n nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 30/2023/QD-PT ngay
13 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950

Pia chi: Ap Th H, x4 Th S, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phap ciia ba C: Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1966
Pia chi: Ap Th Th, xd Th S, thanh ph M§ Tho, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don. (Vin ban oy quyén
ngay 19/11/2021)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Cuc: Luat su Nguyén
Hoang Trung — Van phong Luat su Tran Hong Tuén, Doan luat su tinh Tién
Giang.

* Bj don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1947
Dia chi: Ap Th H, x4 Th S, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phép cua ba H: VO Trong K, sinh nam 1978



Dia chi: S6 /11 Ph Th G, phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don. (Van ban uy quyén ngay
04/01/2023).

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Vin phong cong chimg sé , tinh Tién Giang.

Pia chi: S6 3 H V, phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

2. Vian phong cong chimg C L, tinh Tién Giang.

Pia chi: S6 2 A B, phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

3. Anh Tran Tén P, sinh nam 1970

Pia chi: Ap Th H, x4 Th S, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phéap cua anh P: VO Trong K, sinh ndm 1978

Dia chi: S6 /11 Ph Th G, phudng , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguoi lién quan. (Vin ban ty quyén
ngay 04/01/2023).

4. Chi Luvong Thi Kim X, sinh nam 1970

Pia chi: Ap Th H, x4 Th S, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phép cua chi X: Tran Thi Thu T, sinh nim 1969
Pia chi: S6 A2 L T H G, phuong , thanh phé My Tho, Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi lién quan. (Van ban uy quyén
ngay 06/7/2022, cap so tham)

5. Anh Tran Luong Phuc K, sinh nim 2002

Pia chi: Ap Th H, x4 Th S, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phép caa anh K: Tran Thi Thu L, sinh nam 1972
Dia chi: S6 B L T H G, phudng , thanh phd My Tho, Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi lién quan. (Van ban uy quyén
ngay 06/7/2022, so tham)

6. Chi Ng6 Thi C, sinh nam 1971
7. Anh Nguyén Ngoc T, sinh nim 1966
8. Anh Nguyén Ngo Chi T, sinh nim 1997
Cung dia chi: Ap Th H, xd Th S, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.
* Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H.
* Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.
Anh K, anh T ¢6 mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dan so tham,



* Nguyén don Nguyén Thi C va nguoi dai dién uy quyén ciia nguyén don
ong Nguyén Thé T trinh bay:

Ba C va ba Nguyén Thi H 1a chi em rudt. Ba C duoc cha me cho hudéng
phﬁn nha tho gén lién vé6i thira dat 639, dién tich 5.040m?; toa lac ép Thdi Hoa,
x3 Théi Son, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang. Thira dat nay, ba C duoc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 26/5/1998. Sau khi ba C vé huu, ba C
c6 chia cho hai ngudi em chua co phan khoang 02 cong dat nén ba C con lai
dién tich dét 12 2.390,5m?. Cu thé: Thira 639, dién tich 100m? theo Gidy chimng
nhan quyen str dung dat cap ngay 26/5/1998; Thura dat 59, dién tich 2.078,7m?
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat cap ngay 04/02/2015 va thia dat 105,
dién tich 211,8m?.

Do ba C khong c6 gia dinh, thuong xuyén dau 6m nén ba H ban véi ba C
dé ba C tang cho quyén sir dung dat cho ba H dtng tén dé ba H c6 du tu cach cat
nha cho con ba H & canh nha ba C, tién viéc cham soc ba C ltc dau 6m, bénh tat.
Ba H c6 htra sau khi lam thu tuc tang cho quyén st dung dat cho ba H thi ba H
cung con trai 12 anh Tran Tan P s& lam gidy cam két khi ndo ba C ¢ nhu cau sir
dung dét thi ba H s& lam thu tuc sang tén lai cho ba C. Nghe ba H néi vay nén ba
C da dong y lam thu tyc tang cho 2.390.5m? dét cho ba H duoc ding tén quyén
sir dung dat. Tuy nhién toan b dién tich dat néu trén, van do ba C quan 1y va sir
dung; thu tuc tdng cho chi la hinh thac. Cu thé:

- Ngay 10/6/2013, ba C ting cho ba H 100m? 1a mot phan cua thira dat 639,
td ban d6 s 01, dién tich 5.040m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
002019 QSDPB/TS do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cap
cho ba C vao ngay 26/5/1998; phan dat toa lac 4p Thdi Hoa, x4 Thai Son, thanh
phé My Tho, tinh Tién Giang (truéc ddy thudc huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang). Viéc tang cho dugc Van phong cong ching s6 1 tinh Tién Giang cong
chtng s6 267, quyén s6 1TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2013. Ngay 09/7/2013,
ba H duogc Uy ban nhan déan thanh phé My Tho cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH00523.

- Ngay 28/8/2018, ba C ting cho ba H 2.078,7m? cuia thira dat 59, to ban d6
s6 22 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat CH00071 do Uy ban nhan dan
thanh phd M§ Tho, tinh Tién Giang cap cho ba C vao ngay 04/02/2015 va phan
dat dién tich 211. 8m?, thudc thira dat 105, to ban dd sb 59 theo Gidy ching nhén
quyen str dung dét CSO4141 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang
cap cho ba C vao ngay 26/12/2017; hai thira dat toa lac ap Théi Hoa, xa Thoi
Son, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang. Viéc ting cho dugc Vin phong cong
ching Ctru Long cong chung sé 6149, quyén sé 01/2018TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/8/2018. Ngay 04/10/2018, ba H dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS04538 voi thira dat 22
va s6 CS04529 doi véi thira dat sb 105.

Sau khi hoan tat thu tuc tang cho, ba C da nhiéu lan yéu cau ba H lam gidy
cam két ra chinh quyén x4c nhan nhung ba H ciing con ba H phét 10, khong thuc
hién. Viéc thoa thuan cua ba H va ba C déu dugc cac anh em trong gia dinh biét
va ching kién. Do ba H vi pham thoa thuan nén ba C khoi kién ra Toa an.
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Nay ba Nguyén Thi C yéu ciu:

- Huy Hop dong tang cho quyén st dung duoc 1ap tai Van phong cong
chung s6 1, tinh Tién Giang, sd cong ching 267 ngay 10/6/2013 gitra ba C va ba
H. Tuy nhlen do ba C di ting cho dit anh P va anh P di xay dung nha & kién cb
trén dat nén ba C yéu cu ba H hoan lai gia trj thira dat s6 75 theo gia ctia Cong
ty thAm dinh 13 1.333.912 déng/m? x 99.9m? = 133.258.000 dong.

- Hay Hop dong ting cho quyén st dung duoc lap tai Van phong cong
ching Cuu Long, tinh Tién Giang, s6 cong chimg 6149 ngay 28/8/2018 gitta ba
Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi H, yéu cau thyc hién khi an c6 hiéu lyuc phap
luat. Ly do yéu cau hiy 13 ting cho c6 diéu kién, khi ba C ting cho quyén sir
dung dat cho ba H thi ba H ¢ nghia cham soc, nudi dudng ba C, thd cling dng
ba to tién; néu khong thuc hién dung cam két thi ba C co quyén doi lai. Viéc
tang cho c6 diéu kién khong ghi rd trong hop dong, ba H c¢6 hira véi ba C sé ra
xa 1am cam két véi ba C nhung ba H khong thuc hién. Hi¢n tai thura dat 127 do
ba C dang quan ly. Khi huy hop dong tang cho quyén st dung dét thi ba C dong
¥ hoan lai chi phi anh P d4 bo ra san lap mit bang 1a 30.000.000 dong, thyuc hién
khi an c6 hiéu luc phap luat.

- Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi H va anh
Tran Tan P véi dién tich dat 13 628.1m? thudc thira dat 126, to ban do s6 9. Ly
do yéu cau huy 1a ba H khong thuc hién theo cam két 1a lo cho ba C lac 6m dau
bénh tat, thd' ciing 6ng ba; ba H ting cho quyén st dung dat cho anh P khong
thong qua ba C. Hién tai thira dat 126, anh P dang quan 1y. Pong thoi yéu cau
anh P tra lai thira dat 126 cho ba C, ba C dong ¥ hoan lai chi phi san 1ap mat
bang cho anh P véi sb tién 13 50.000.000 dong, thuc hién khi 4n ¢ hiéu luc phap
luat.

_ * Bi don ba Nguyén Thi H va dai dién 1y quyén cia bi don anh Nguyén
Tran H trinh bay:

- B6i voi hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba C va ba H duoc lap
tai Van phong cong chimg sd 1, tinh Tién Giang cong ching sé 267 ngay
10/6/2013 do céc bén tu nguyén thu’c hién. Ba H sau khi dugc tang cho da tién
hanh cac thu tuc ding ky chimg nhan quyén sir dung dat dung theo quy dinh.
Ngay 09/7/2013, ba H da dugc Uy ban nhén dan thanh pho My Tho cap glay
ching nhan quyén st dung dat s6 CH00523 d6i v6i thira dat sb 1132, to ban do
s0 01, dién tich 100m?. Thang 10/2020, ba H da tang cho phan dét trén cho con
ba H la anh Tran Tan P. Ngay 29/ 10/2020, anh Tran Tén P duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Tién Giang cap glay ching nhén quyén sir dung dat sb
CS05478 dbi véi thira dat s6 75, to ban do sb 59, dién tich 100m?, phan dat toa
lac 4p Théi Hoa, xd Théi Son, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang. Trén thira
dat s6 75 c6 mot ngdi nha kién ¢d do anh Tran Tén P xay dyng. Hién tai ca gia
dinh anh P dang quan ly, sir dung nha va thua dat s6 75. Nay nguyén don yéu
cau huy hop dong tang cho quyén sur dung dat va yéu cau bi don hoan lai gia tri
quyén sir dung dat cho nguyén don, ba H khong dong ¥y vayéu cau Toa an an
dung thoi hiéu khoi kién d6i voi hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra ba C
va ba H.



- Béi voi hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra ba C va ba H duoc lap
tai Van phong cong chtng Ctru Long, tinh Tién Giang cong chimg s6 6149 ngay
28/8/2018 do cac bén tuy nguyén thyuc hién, khong co diéu kién kém theo. Ba H
sau khi dugc ting cho di tién hanh céc thu tuc ding ky chimg nhin quyén st
dung dat ding theo quy dinh.

+ Ngay 02/10/2018, ba H da duge So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cap glay ching nhén quyén s dung dat so CS04529 dbi voi thira dat sé
105, to ban d6 s6 59, dién tich 211.8m?

+ Ngay 04/10/2018, ba H da dwgc S¢ Tai nguyén va Mi truong tinh Tién
Giang cap glay ching nhan quyén sir dung dat s6 CS04538 dbi voi thira dat s6
22, t ban dd s6 59, dién tich 2.078,7m?.

+ Thang 11/2020, ba H d3 lam tha tuc tach thira dat s6 22 thanh 02 thira:
Thira 126 véi dién tich 628.1m? va thira 127 v6i dién tich 1.450.6m2. Dong thoi
ba H di 1am thu tuc ting cho thira dat 126, dién tich 628.1m? cho con ba H I3
anh Tran Tan P. Ngay 03/11/2020, anh Tran Tan Phuc da duoc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Tién Giang cdp gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CS05486 ddi vai thira dat s6 126, to ban dd s6 59, dién tich 628.1m?, phan dat
toa lac ép Thoé1 Hoa, xa Thoi Son, thanh phé MY Tho, tinh Tién Giang. Hién tai
thira dat 126 do anh P quan 1y, thira 127 va thira dat s6 105 do ba H quan 1y.
Trong qué trinh sir dung dat, anh P c6 bom cat trén thira dat 126 vé6i chi phi 1a
50.000.000 dong; bom cat thira dat 127 va thira dat 105 voi chi phi la
30.000.000 dong.

Ca hai hop ddng ting cho quyén sir dung dt giita ba C va ba H déu do hai
bén tu nguyén thuc hién va khong kém theo bat ctr diéu kién gi nhu ba C trinh
bay. Ngay ba C khoi kién 1a ngay 23/11/2021 thi cd hai hop dong tang cho trén
da hoan tat trén 03 nam. Do bi don khong ddng ¥ véi yéu cau cua nguyén don
nén yéu cau chi phi san lap mat bang ba H va anh P khong c6 ¥ kién, dé nghi
Tda an xem xét. Do d6 ba H yéu cau Toa 4n 4p dung quy dinh vé thoi hiéu khoi
kién d6i v6i hop dong 13 03 nam, dong thoi dinh chi giai quyet dbi voi yéu cau
khoi kién cua ba C. Nay bi don khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don va yéu cau Toa an &p dung thoi hiéu khéi kién.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran Tdn P trinh bay: Doi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, y kién anh nhu sau:

- D6i v6i thira dat 75: Sau khi ba C tang cho thura dat trén cho ba H, anh
moi tién hanh x4y dung nha & kién cb. Khi anh xay dung nha, ba C dong y, ba C
khong c6 tranh chép hay ngan can viéc anh xay dung nha. Nam 2020, ba H da
tang cho thura dat 75 cho anh va anh di duoc dung tén quyén st dung dt. Nay
v6i yéu cau ciia nguyén don, anh khong dong .

- D6i voi thura dat 126: Ngay 03/11/2020, ba H 1am thu tuc ting cho thira
dat 126 cho anh va anh da duoc dung tén quyén st dung dat. Nam 2013, khi anh
xdy dung nha tai thira dat s6 75 thi anh d& bom cét dé san lap thua dat 126 voi
chi phi 13 50.000.000 déng. Khi anh san lap cat thi ba C biét, khong c6 ¥ kién,
khong c6 tranh chip. Thira dat 126, do anh quéan 1y st dung tir nim 2020, trudc
day 1a do ba C quén ly. Trén thira dat 126 do anh dung tén quyén st dung dat c6
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ngdi nha cip 4 cua gia dinh anh T. Gia dinh anh T xay dyng nha trude khi anh
quan ly va ding tén quyén st dung dat. Nay trong vu an nay, doi voi cén nha
cua gia dinh anh T, anh khong c6 tranh chap.

Nay vé6i yéu cau cua nguyén don ddi voi thira dat 126, ¥ kién cua anh nhu
sau: Trudc day ba C va ba H c6 thoa thuan yéu cau anh bo tién ra dé xay dung
ngdi nha tho thi ba C s& sang tén toan bo phan dat do ba C duang tén quyén su
dung dat cho anh. Nhung anh khong dong v, chi phi anh bo ra dé xiy dung nha
thd (ngdi nha ba C dang ) thi anh chi nhan thira dat 126 nén nam 2020 ba H d
sang tén thira dat 126 cho anh dung tén. Do d6 véi yéu ciu ctia nguyén don vé
viéc huly Hop dong tang cho giita ba H va anh, dong thoi yéu cau anh tra dat cho
ba C thi anh khong dong ¥.

* Pai dién uy quyén ctia chi Luvong Thi Kim X 1a chi Tran Thi Thu T trinh
bay: Chi X la vo cﬁavanh Tran Tan P, chi X thong nhat v&i nd1 dung trinh bay
cua anh P va khong bd sung gi thém.

* Pai dién uy quyén cia anh Luong Phiic K 1a chi Tran Thi Thu L trinh
bay: Anh K la con cta chi X va anh P, anh K thong nhat v6i ndi dung trinh bay
cua anh P va khong bd sung gi thém.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc T trinh bay:
Trén thira dat 126 ma nguyén don va bi don dang tranh chap c6 ngdi nha cép 4
cua gia dinh anh. Nam 2011, ba C da dong § ¥y cho gia dinh anh ¢ nh¢ trén dat nén
nam 2011 gia dinh anh d3 cat nha ¢ cho dén nay. Nay trong vu kién nay, gia
dinh anh khong c6 y kién hay tranh chép gi. Gia dinh anh gém 03 nguoi: anh, vo
anh 1a chi Ngo Thi C va con anh la Nguyén Ngo Chi T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngb Thi C va anh Nguyén
Ngd Chi T cung trinh bay: Anh chi thdng théng nhat véi ndi dung trinh bay cua
anh T. Do ban cong viéc nén anh chi d& nghi Toa an cho anh chi vang mat trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ong, ba C va ba H la anh
em rudt, ong khong co6 mau thuan véi ba C va ba H. Nay 6ng 1am chting cho ba
C. Vao khoang nam 2018, ba C, ba H va 6ng truc tiép ban bac viéc sang tén dat
tir ba C sang ba H c¢6 kém theo 03 diéu kién nhu ba C trinh bay tai don khoi
kién. Ong cam két 10i khai ciia ong 1a dung sy that.

* Nguoi 1am chimg ong P Nguyén H trinh bay: Ong 14 em cing me khéc
cha véi ba H va ba C. Viéc ting cho quyén st dung dat gitta ba C, ba H, dng
hoan toan khong biét gi va ciing khong nghe ai néi gi. Ong cam két 101 khai cua
ong la dang sy that.

* Nhirng nguoi lam chimg gdm 6ng D3 Vian T, chi P Thi Nhi Q, anh D
Quang K, ba Lé Thi My D, ba Nguyén Thi Thanh T, anh Nguyén Thé B, chi Lé
Thi L, anh Nguyén Thé D, ba Ngo Thi Xuan D, chi Lé Thi Thao N, éng Ngd
Xuan P, chi B4 Thi Bao T, ba Bui Thi N, anh Pd Minh T va chi D6 Thi Bao N
cung trinh bay: Céc ong ba, anh chi déu c6 méi quan hé ba con voi nguyén don
va bi don. Déng thoi cac ong ba, anh chi déu khong c6 mau thuin gi voi ba C va
ba H. Nay céc 6ng ba lam chimg cho ba C vé viée ting cho quyén str dung dat
giita nguyén don va bi don vao nim 2018. Cac 6ng ba, anh chi déu xac dinh viéc
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thoa thuan ting cho quyén str dung dat ctia ba C va ba H, 6ng ba anh chi déu
khong chimg kién, cac ong ba déu nghe ba C, 6ng H hodc 6ng T néi lai. Cac 6ng
ba thong nhat véi ndi dung trinh bay ciia ba C. Cac ong, ba anh chi cam két 15
khai ctia 6ng 1a dung su that.

* Ban 4n dan sy so thdm s6: 184/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022
cta Toa 4n nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 147 va Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 117, khoan
2 Piéu 149, khoan 3 Piéu 133, diém e khoan 1 Piéu 217, diém a khoan 1 Piéu
423, Piéu 427, Diéu 429, Diéu 462, khoan 2 Piéu 468, Diéu 500, Piéu 501,
Picu 502, Bicu 503 va diém d khoan 1 Diéu 688 B) lut dan sy; Picu 167 va
Piéu 188 Luat dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi. Xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi C d6i voi ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
10/6/2013 giita ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi H.

Dinh chi xet xur yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi C ddi voi ba Nguyén
Thi H vé viéc yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sur dung dat ngay 10/6/2013
gitra ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi H do thoi hiéu khoi kién da hét va ba
Nguyén Thi H c6 don yéu ciu ap dung thoi hiéu khoi kién dbi véi hop dong
tang cho quyén st dung dat ngay 10/6/2013.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi C d6i voi ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau huy hop dong tang cho quyén su dung dat ngay
16/10/2020 giita ba Nguyén Thi H va anh Tran Tn P

BuQc ba Nguyen Thi H ¢6 nghia vu hoan lai gla tri quyen st dung doi V(’)’j
thira dat 126, dign tich 628.1m? (qua do dac thuc té c6 dién tich 587.7m?) véi sO
tién l1a 782.765.000 dong, thuc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

3. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi C ddi voi ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
28/8/2018 giita ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C.

Huy mot phan hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 28/8/2018 giira
ba Nguyeén Thi H va ba Nguyén Thi C do ba Nguyén Thi H vi pham diéu kién
tang cho, do1 vo1 quyén sir dung dat sau:

- Thira dat 105, to bén dd sb SQ, dién tich 211.8m? (qua do dac thuc ,té co
dién tich 24§m2). Thira dat toa lac ap Thaoi Hoa, xa Thdi Son, thanh pho M§
Tho, tinh Tién Giang.

- Mot phan thira dat s6 22 (thua dét cii), t& ban do sb 59, dién tich
1.450,6m? (qua do dac thuc té c6 dién tich 1.570,7m?) thira méi 1a thira 127, to
ban d6 s6 59, dién tich 1.450,6m? (qua do dac thyc té co dién tich 1.570,7m?).
Thira dat toa lac 4p Théi Hoa, xd Thai Son, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

Buoc ba Nguyén Thi C c6 nghia vu hoan lai cho anh Tran Tan P gia tri xay
dung mai cua nha tho va chi phi san lap doi véi thira dat 127, thira dat 105 voi
sO tién 1a 441.560.000 dong, thuc hién khi an c6 hi¢u lyc phap luat.
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Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang thu hdi Gidy
chirng nhan quyen s dung dat s6 CS04538 d6i voi thira dat 127, dién tich
1.450,6m? cap cho ba Nguyén Thi H chinh 1y tai trang 3 ngay 10/11/2020.

Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang thu hoi Gidy
ching nhan quyén st dung dat so6 CS04529 ngay 02/10/2018.

~ Ba Nguyén Thi C duoc quyén lién hé véi co quan nha nude co thAm quyén
deé lam thu tuc sang tén theo quy dinh phép luat doi véi cac thira dat sau:

- Thira dat 105, to ban d6 sb 59, dién tich 211.8m? (qua do dac thuc té ¢6
dién tich 243m?).

- Thira dat 127, to ban dd s6 59, dién tich 1.450,6m? (qua do dac thuc té c6
dién tich 1.570,7m?).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, chi phi t6 tung
va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 06 thang 10 ndm 2022, bi don ba Nguyen Thi H khang c40 mot phan
ban an dan sy so tham, yéu cau toa an cap phuc tham xem xét khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 28/10/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 Quyét dinh
khang nghi phic tham s6: 18/QP-VKS-DS khang nghi toan b ban an dan su so
tham s6: 184/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thanh
phd My Tho, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xur theo hudng stra ban an dan
su so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Tai phién toa phtic tham, bi don c0 y kién giir hguyén yéu cau khang céo,
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang coy klen gitr nguyén noi dung
khang nghi. Nguyén don c6 y kién khong chap nhén yéu cau khang cao cua ba H
va quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.

Luat su tham gia bao vé quyén va lo1 ich hop phdp cho nguyén don co
nhiéu phan tich, 1ap luén trinh bay: An so thim xét xtr 1a phu hop qui dinh phap
luat, co sai s6t vé sb tién phai giao tra nén sira lai cho phu hop. Hop dong ting
khong c6 thé hién co diéu kién nhung qua 15i trinh bay cua 6ng H ban bac cting
ba C, ba H 1 cam két _phdi cham soc, tho cing, khi ba C ¢6 nhu cau thi giao lai,
cam két ra chinh quyen lam gidy t& cam két nhung ba H khong thue hi¢n. Cho
thay tang cho c6 diéu kién nhung ba H thyc hién khong day du va khong dung,
ba C khong c6 chd & nao khac, yéu cau khang céo khong co tai liéu, ching ct
md&i. Khang nghi cua Vién kiém sat chua xem xét toan dién khach quan. Dé nghi
khong chip nhan yéu cau khang céo va khang nghi, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham
dam bao ding quy dinh cua B luét T4 tung dan su. V& quan diém giai quyét vu
an: Hop dong tang cho nam 2013 khong xem xét, d6i véi hop dong ting cho
nam 2018 la khong c6 diéu kién, 10i trinh bay cta Luat su khong _phu hop qui
dinh phap luat, diéu kién tang cho khong c6 ghi nhan trong hop dong, 10i trinh
bay cua nhiing nguodi lam ching khong ré rang, khong dugc xem xét 1a ching
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ctr trong vu 4n. V& tinh gia tri phap 1y, can giao cho ba C dugc dting tén quyén
str dung dién tich tai cin nha ba C dang sinh séng, ba C phai hoan lai gia tri do
ba H x4y cit nha. D& nghi sita 4n so thim, chap nhan khang nghi va mot phan
khanng céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong sy, Luat su, ¥ kién cia Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phép luat. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]- Vé tb tung: Toa an cap so tham d3 xem xét xac dinh m01 quan hé tranh
chéap, thAm quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an ding quy
dinh phap lut dan sy va t tung dan sy trong giai doan xét xir so tham. Puong
su thuc hién quyén khang céo, thu tuc khang céo theo qui dinh T tung dan sy.

[11]- Noi dung vu an: Ba Nguyén Thi C c6 quyén sir dung thira dat 639 dién
tich 5.040m? duoc cap gidy chimg nhan ngay 26/5/1998 tai 4p Thdi Hoa, xa
Théi Son, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (trudc day 1a huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang), thira dat nay 1 cta cha me dé lai cho ba C. Ba C doc than,
khong cé chéng con. Nam 2013 ba C c6 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung
dién tich 100m? cho ba Nguyén Thi H (14 chi rudt ba C), mot phan dién tich cua
thira 639, hop ddéng dugc chung thue ngay 10/6/2013. Sau d6 ba H duogc cap
quyen su dung la thira 1132 ngay 09/7/2013, dién tich nay ba H c6 yéu cau cap
d6i lai nhiéu 1an, sau cung 13 ngay 06/10/2020 co so thira 75, dién tich 100m?,
Ngay 16/10/2020 ba H lap hop dong tang cho quyén sir dung thtra dat 75 cho
con 1a anh Tran Tan P, anh P dugc cip quyén sir ~dung ngay 29/10/2020, xay
dung cin nha kién ¢ trén dat, gia dinh anh P sinh song tai day.

Trong dién tich con lai cta thira dat 639, ba C ¢6 tang cho 02 ngudi anh em
trai, phan con lai thoi gian sau ba C duoc cap ddi lai thanh thira 22 ¢6 dién tich
2.078,7m? ngay 04/02/2015 va thira 105 ¢6 dién tich 211,8m? ngay 26/12/2017.
Pén ngay 28/8/2018 ba C tiép tuc c6 lap hop dong ting cho quyén sir dung toan
bo thira 22 va 105 cho ba H. Sau d6 ba H duoc cip quyén st dung thira 22 ngay
04/10/2018; thira 105 ngay 02/10/2018 ding vo1 dién tich ba C da tang cho. Sau
khi duoc cap quyén sir dung thi cing trong hop dong ngay 16/10/2020, ba H
tang cho quyén st dung mot phan dién tich cia thira dat 22 cho con la anh Tran
Tan P; khi tang cho thi ba H da tach thira 22 thanh thira 126 dién tich 628,1m? Ia
phan tang cho anh P va thira 127 dién tich 1.450,6m? con lai do ba H dung tén.
Anh P dugc cip quyén sir dung ngay 03/11/2020 thira 126 dién tich 628,1m? va
quan 1y, st dung thira dét nay.

Nhu vay, dién tich cac thira dat trong hop dong ting cho, ba H va anh P da
ding tén quyén st dung Can ctr phap 1y dé duoc nha nude cong nhan quyen sur
dung dat choba H va anh P, cung tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an, dé xem
xét yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cho théy:

[11.1]- Vé yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dit ngay
10/6/2013 d6i vOi phan dién tich 100m? caa ba C, ma hién nay anh P dang quan
ly, ding tén quyén st dung: Do duong su cd yéu cau 4p dung thoi hiéu, cip so
tham da xem xét va khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, dinh
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chi xét xtr phan yéu ciu ndy cta ba C. Sau khi xét xtr so thim, ba C thi khéng c6
khang cao, ba H c¢6 lam don khang cdo nhung khong dé cap dén yéu cau tranh
chap nay; Vién kiém sat tinh Tién Giang c6 khang nghi nhung phan noi dung
tranh chdp nay chi néu ra khi dinh chi xét xu thi phai giao quyén sir dung dét cu
thé cho ai duoc st dung.

Xem xét, hop dong ngay 10/6/2013 da hét thoi hiéu khoi kién, cap so tham
dinh chi xét xur, khong chap nhan yéu ciu cua ba C 1a dung qui dinh phap luat,
ba H ciing dong y; doi voi phan khang nghi ctia Vién kiém sat thi xét trong
pham vi quyén khoi kién, yeu cau cua duong sy, trong vu an nay chi tranh chap
huy hop dong ting cho quyén st dung dat, khong co duong su yéu cau cong
nhén quyén sir dung dat, thi khong phai quyét dinh giao quyén sir dung thira dat
tranh chap cho ai 1a nguoi co quyén s dung. Poéng thoi, khi dinh chi do thoi
hiéu khéi kién da hét thi ba C khong c6 quyén khoi kién lai. Trinh tu, thu tuc
tang cho tuan thu hinh thirc va nd1 dung, trén co s¢ tu nguyén, anh P dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dung qui dinh.

[11.2]- P6i véi yéu cau hiy hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay
28/8/2018 ctia phan dién tich 2.290,5m? thira 22 va 105: Toa an cép so tham
xem xét do cac bén co phat sinh tranh chép khi biét quyén va loi ich bi xam
pham trong thoi gian qui dinh, xac dinh con trong thoi hiéu khdi kién theo Diéu
429 B0 luat dan sy 2015 1a phu hop.

[11.2.1]- Hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay 28/8/2018 giita ba
Nguyén Thi C va Nguyén Thi H duoc xac lap trén y chi ty nguyén, ndi dung va
hinh thtre cua hop dong phu hop theo qui dinh ctua phap luat, giao dich dan su
nay dam bao vé dleu kién c6 hiéu lyc cua giao dich. Sau khi xac lap hop dong
thi ba H d3 duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat theo qui dinh. Ngay
16/10/2020 ba H dinh doat va ting cho lai anh P mot phan dién tich ba H da
dugc dung tén, khi d6 ba C biét va khong co ¥ kién gi, anh P duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung ciing phit hop theo phép luét.

[11.2.2]- Xem xét vé diéu kién ma ba C néu ra dé yéu cau hay hop dong
tang cho ngay 28/8/2018 (tuyén bd giao dich dan su vo hiéu) thudc trudong hop
giao dich dan su co diéu kién qui dinh tai Piéu 120 Bo luat dan su 2015:
“Truong hop cac bén co thoa thudn ve diéu kién... huy bo giao dich dan sw thi
khi diéu kién d6 xay ra, giao dich ddn si... hiy bé”. Va tai Diéu 462 B9 luat dan
su qui dinh cu thé vé Tang cho tai san c6 diéu kién: “1. Bén ting cho c6 thé yéu
cau bén duwoc tang cho thuc hién mot hodc nhiéu nghia vu truoc hodc sau khi
tang cho... 3. Truong hop phai thuc hién nghia vu sau khi tang cho ma bén
dwoc tang cho khong thuc hién thi bén tang cho co quyén doi lai...”. Theo nd1
dung hop dong 1ap ngay 28/8/2018 khong thé hién vé diéu kién 1a khi ting cho
thi ba H phai chim soc, nudi dudng ba C, thd cling td tién 6ng ba va khi nao ba
C c6 nhu ciu sir dung thi ba H phai giao tra dién tich dat da ting cho. Trudc va
sau khi 1ap hop dong ngay 28/8/2018 thi gitta ba C voi ba H ciing khong ¢6 tai
lidu, gidy to thoa thuan vé didu kién nay; chi thé hién qua 101 trinh bay cta ba C
nhung ba H thi khdng thira nhan. Nguoi 1am chimg cu thé 1 101 trinh bay ban
dau ctia ong Nguyén Vian H 1a chi nghe néi, ban bac; anh Nguyén Ngoc T Xac
nhan 12 ba C yéu cau ba H nhan dat ma khong c6 bat cir diéu kién gi, ba H co cat
nha cho ba C sinh sdng, cham soc ba C; con cac ong ba gom T,Q,K D, T,B,L,
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D,D, N, P, T, N, T va chi N ciing chi nghe noi tur ba C, ong H. Nhitng nguoi
lam chimg nay khong cu thé, khong thong nhat voi nhau, khong duoc xac thuc
ro rang vé diéu kién dé hay bo hop dong giita ba C véi ba H; khi noi ba C c6
nhu cau st dung thi phai giao lai, khéng xac dinh ré rang 1a nhu cau gi, s dung
thé nao, ba C hién nay da 16n tudi, mit sirc lao dong thi ba C kho c6 kha ning
canh tac, st dung dat; nhu cau st dung khong phai 1a nghia vu cua ba H phai
thuc hién sau khi duoc ting cho nhu theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 462 Bo luat
dan su dé ba C yéu cau doi lai.

Theo t& gidy ghi ngay 22/4/2021 1a do ba C viét, thé hién y chi ba C chi xin
lai 150m?2, khong thé hién ndi dung tranh chap vé diéu kién ma ba C néu ra khi
1ap hop ddng ngay 28/8/2018. Con ba H sau khi duoc ba C téng cho va ding tén
quyén sir dung dat thi co xdy cét can nha tho trén phan dién tich thira 127 dé ba
C sinh song va cho dén nay ba C van con &, sinh sng va st dung dat tai day;
cho thay gia dinh ba H thyc hi¢n quan tam, cham soc, dam bao cude sdng nhu
cau thiét yéu cho ba C. Pong thoi, trong qua trinh sir dung ba H c6 ting cho lai
anh P mot phan dién tich, anh P boi thd, xdy dung nha ¢ trén dat thi ba C c6 biét
va khong c6 y kién gi.

[111]- Ttr nhitng co s& phap 1y néu trén, cho thiy yéu cau tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu (cu thé 1a huy hop ddng tang cho quyén sir dung dat) gitra ba
Nguyén Thi C v6i ba Nguyén Thi H ctia nguyén don véi 1y do vi pham vé diéu
kién la khong co6 cdn ctr, khong co diéu kién khi thyc hién tang cho. Tuy nhién,
qua xem xét hién nay ba C 1a ngudi cao tudi, c& nhan khong c6 chong va con;
nham dam bao vé diéu kién, nhu cau song thiét yéu cua ba C thi mic du gia dinh
ba H di thuc hién nghia vu xdy cat nha cho ba C sinh séng, ba C c¢6 hudng
lwong huu tri; nhung dam bao tinh kha thi thuc té va vé can c phap 1y, can thiét
giao cho ba C dugc dimg tén quyén sir dung 150m? dién tich tai vi tri 6 cin nha
tho hién nay ba C dang sinh song theo nhu ¥ chi ciia ba C tai to gidy ghi ngay
22/4/2021, theo cac bén théng nhat 1a tai vi tri T7 bién ban do dac ngay
01/8/2022. Do giao dién tich ¢ cin nha thd cho ba C, sd tién anh P, ba H bo ra
dé xay dung can nha thi c6 quyén khai kién vu an khac dé xem xét néu co yéu
cau.

Tir nhitg phan tich di néu, Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu ciu
khang cédo cua ba Nguyén Thi H, stra mot ph?m ban an so tham.

[IV]- Khong chip nhan dé nghi cua Luat su tham gia bao vé quyén va loi
ich cho nguyén don.

Y kién va quan diém khang nghi, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir xem xét chap nhén.

[V]- Vé chi phi t6 tung khong xem xét, do cac bén khong cd yéu cau tai
phién toa phuc tham.

Vé an phi: Ba H khong phai chiu 4n phi dan sy phitic tham.

An phi so tham: Quyét dinh so tham cho ba C va ba H duoc mién an phi
dan sy so thim do 14 ngudi cao tudi, nhung khong tuyén hoan lai tam ng an phi

cho ba C 1a thiéu sét. Ba C duoc hoan lai tién tam Gng 4n phi da ndp theo qui
dinh.
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[VI]- Nhimg quyét dinh khac cta Ban én so thAm khong bi khang céo,
khang nghi, trong pham vi xet xu phuc tham quy dinh tai Biéu 293 B¢ luat To
tung dan sy Ho1 dong xét xtr khong xem x¢ét giai quyet; co hiéu luc phap luat ke
tur ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Cian ¢t Diéu 117, 120, khoan 3 Diéu 133, khoéan 2 Diéu 149, cac Diéu 429,
462, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan su:

Cian ctr cac Diéu 99, 167, 188 Luat dat dai;

Cin ctr Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.
Tuyén Xir:
‘ Chép nhan mot phénqyéu ’céu khang cdo cua ba Nguyén Thi H. Sira mot
phan ban &n dan su so tham s6: 184/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cia Toa an
nhan dan thanh ph6 My Tho, tinh Tién Giang.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C vé viée yéu
cau: Huy Hop dong tang cho quyén stt dung dat duogc 1ap tai Van phong cong
ching Cuu Long, tinh Tién Giang, s6 cong ching 6149 ngay 28/8/2018 gitra ba
Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi H. Huy hop dong tang cho quyén st dung dat
ngay 16/10/2020 gitra ba Nguyén Thi H va anh Tran Tan P voi dién tich
628.1m? thudc thtra dat 126, to ban dd sd 9. Dién tich cac thira dat tai ap Thot
Hoa, xa Théi Son, thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang.

2. Giao cho ba Nguyén Thi C duoc quyén st dung dién tich 150m? tai vi tri
cin nha thd hién nay ba C dang sinh séng, thudc thira sé 127 tai 4p Thoi Hoa, xa
Thoi Son, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang. (Vi tri T7, theo so dd ban vé&
ngay 01/8/2022). Giit hién trang vé 16 di trén thira d¢at 105 nhu hién nay dé dam
bao vé 16i di cho cac duong su.

Ba Nguyen Thi C dugc lién hé co quan nha nude co tham quyen thuc hi¢n

thu tuc cap gidy chimg nhan, dimg tén quyén st dung dat theo quyét dinh cua
ban an nay.

3. Vé an phi:
- Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi dan sy so tham. Ba H khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.
- Hoan lai cho ba Nguyén Thj C s tién 5.600.000 dong tam tmg an phi so
tham da ndp theo hai bién lai thu s6 0004437 ngay 23/11/2021 va so6 0022458

ngay 08/7/2022 (ghi tén anh Nguyén Thé T) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

4. Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so tham khoéng bi khang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
5. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
12



* Trudng hop ban an, quyét dinh dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh ph My Tho;

- CC THADS thanh phb M§ Tho;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Vo6 Ngoc Giau
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