TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 214/2022/DS-PT
Ngay: 05- 9 - 2022
VIV Tranh chép hop dong chuyén
nhuong va tranh cl}ép quyén st dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Buii Thanh Quaoc

Cdc Tham phan: Ba Trwong Thi Lién
Ong Nguyén Vin Hai

- Thur ky phién toa:Ong Huynh Minh Dirc- Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phé Can Thotham gia phién
toa:Ong Bui Trung Nam- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 dén ngay 05 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 141/2022/TLPT-
DS ngay 30 thang 06 nim 2022 vé tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su sorthén; $6:28/2022/DSST ngay 19 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan quan Thot Not bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6:176/2022/QD-PT ngay
04 théng 7 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don:Ba L.é Thi K Ch - sinh nam: 1956 (c6 mat).

Pia chi: KV Tr Th 2, phuong T L, quan Thét N, Can Tho

Bi don:Ba VO Ng Ng - sinh nam: 1946

Nguoi dai dién Gy quyén ba Lé Thi Kim C - sinh ndm: 1978 ( ¢6 mit)
Cung dia chi: KV Tan A, phuong Téan L, quan Thét N, Tp. C Th

( Gz;d'y iy quyén ldp ngay 24/8/2020 dwoc cong chimng tai Van phong cong
chirng Do Nhu Phurong)

Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién quan’
1/ Ba Lé Thi Tuyét M - sinh nim: 1963




2/ Ba Lé Thi My T — sinh nam: 1967

3/ Ong Lé Vin Tw H — sinh nam: 1971

4/ Ba Lé Thi Kim C - sinh nam: 1978

Cung dia chi: KV Tan A, phuong Tan L, quan Th N, Tp. C Th
5/ Ba Lé Thi Th Tr — sinh nam: 1971

DPia chi: ép Th Q 1, xa Trung H, huyén Co b, Tp. C Th

(Bd M, ba T, ba Trang, ng H iy quyén cho ba C tham gia 16 tung theo gidy
uy quyén lap ngay 09/9/2020 tai Van phong cong chirng Do Nhw Ph')

6/ Ong Tran Vin D — sinh ndm 1965 (c6 mit)

Pia chi: KV Pong B, phuong T L, quan Th N, Tp.Can Tho

7/ Uy ban nhan dian quan Thot N(‘)F.

Tru s&: KV Phung Th 1, phuong Thot N, quan Th N, C Th

Nguoi dai theo Gy quyén 6ng P8 Vin H( Xin ving mit)

Chtrc vu: Pho trudng Ph Tai nguyén M truong quan Th N

Nguoi lam chimg: ,

1/ Ong Tran Van Ch — sinh nam: 1954 ( Xin vang mat)

Dia chi: KV Tan A, phuong Tan L, quan Th N, Tp. C Th

2/ Ong V6 Th V — sinh nam: 1956 ( Xin vang mit)

Pia chi: KV P B, phuong T L, Q. Thét N, Tp.C Th

3/ Ong Lé Vin T — sinh nam: 1935 ( Xin vang mat)

Pia chi: KV Téan A, phuong Tan L, quan Thét N, Tp. C Th

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don la ludt su Tran H
D — sinh ndm: 1966 — Cong ty luat TNHH MTV Th Ai — Thudc Doan Luat su
thanh pho Can Tho.

, Dia chi: s6 02, khu Bén T, Trung tdm thuong Mai Vinh Th, ép Vinh T, thi

tran Vinh Th, huyén Vinh Th, Tp. C Th ( c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Nouyén don trinh bay:

Nguyén don ba Lé Thi K Ch dugc Uy ban nhan dan huyén Thét Nét ( cil)
cap gidy ching nhan quyén str dung rudng dat s6 2858 ngay 18/12/1990 tai thira
dat 353, dién tich 2.710m?, loai dat 2L va thira 357, dién tich 702m?, loai dt T,
cung to ban dd sb 05, dét toa lac tai 4p Tan A, xa Tan L, huyén N Th (cil), tinh H
G ( nay thuéc toa lac khu viee Tan A, phwong Tan L, qudn Théot N, thanh pho C
Th). Pat c6 ngudn gdc cua dng ba dé lai cho ba Ch sir dung va duoc nha nudc cap
gidy theo quy dinh phap lut.

, D’én nam 2002 chdéng ba Ch 6ng Nguyén V T ch, sau do, dén nam 2013 do
giay dat bi that lac nén ba Ch lam thu tuc nhan thtra ké va dugc Uy ban nhan dan




quan Th N cap ddi lai gidy chung nhén quyén st dung dit cac sé CHO02217,
CHO02216 ngay 06/8/2013 tai thtra dat 353, dién tich 2.710m?, loai dat 2L va thtra
357, dién tich 702m?, loai dat T cho ba Lé Thi Kim Ch dimmg tén chu st dung cho
dén nay.

Vao nim 1993 ba Ch c6 ¢ cho vo chong ong Lé Vian B (chét nam 2016) va
vg ba VO Ngoc Ng mot phﬁn dién tich 1.500m? tai thira dat s6 353 véi gia la 07
chi vang 24K va cac bén c6 thoéa thuan khi nao c6 vang thi chudc lai. Sau khi thoéa
thuan thi ba Ch d nhan du sd vang cua ong D, ba Ngoc va da giao dét cho ong
P, ba Ng sir dung tir nim 1993 nhung do chd quan hé chil chau rudt nén cac bén
khéng c6 1am hop dong ¢ dat voi nhau. Déi voi thira dit 357 thi phia bi don ong
P va ba Ng tu ¥ bao chiém sir dung dat ctia nguyén don tir nim 1993 cho dén nay,
nhung ciing vi quan hé cha chau rudt nén nguyén don khong khiéu nai tranh chép.

Nguyén don ba Ch thira nhan c6 ky tén vao “ 7o' chuyén nhwong > dé chuyén
nhuong phan dét co dién tich 1.500m? thudc thira dat s6 353 vao ngay 15/8/1993
do bi don cung cap nhung vé ndi dung ba Ch khong thira nhin c6 ban dat chi cb
dat do nham 1an trong 1ap hop dong mua ban dat véi ong D. Tur trude ndm 1990
thi ba Ch ¢6 st dung dat tranh chap sau d6 thi gia dinh bi don bao chiém st dung
cho dén nay nhung khong nh¢ rd thoi gian gia dinh bi don bao chiém st dung cho
dén nay. Sau do6, ba Ch mudn chudc lai dat nhung bi don khong dong ¥ nén cac
bén phat sinh tranh chdp va vu viéc da dugc chinh quyen dia phuong hoa giai
nhung khong thanh nén khéi kién dén Toa an giai quyét.

Nay nguyén don ba Ch yéu cau bj don ba V5 Ngoc Ng ¢6 trach nhiém tra lai
cho nguyén don phan dat c6 dién tich qua do dac 14 2.707,2m? thudc thira dat s6
353 va phan dat c6 dién tich qua do dac 13 694.5m? thudc thira dat s6 357 do ba
Lé Thi Kim Ch dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién dat do bi don
dang quan 1y st dung. Ngoai ra, khong yéu cau gi khéc.

Bi don c6 ngwoi dai dién iy guyén ba Lé Thi Kim C trinh bay:

Bi don ba V& Ngoc Ng 13 vo 6ng Lé Van D (chét nim 2016), 6ng Lé Vin b
1a cht rudt cia nguyén don ba Lé Thi Kim Ch. Ong Lé Vian D va ba Vd Ngoc Ng
c6 05 ngudi con gom: Ba Lé Thi Tuyét M, ba Lé Thi My L, ba Lé Thi Thu Tr,
ong L& Van Tt H va Lé Thi Kim C.

Nguédn goc dat tranh chap thudc cac thira dat sé 353, 357 ciia 6ng Lé Vian b
(43 chét) va ba Nguyén Thi H (d4 chét) 1a cha me cua 6ng D sir dung trudc nam
1975, sau khi cha me chét dé lai cho 6 ong b sir dung cho dén khi 6ng P chét thi vo
ba Ng st dung cho dén nay. Thoi diém 6ng P con song ¢6 cho ba Ch mot phan
c6 dién tich 1.500m? dit tai thira 353 dé canh tac, phan dién tich con lai thura dat
353 do vo ché)ng ong b truc tiép su dung dé nuoi dudng cha me, riéng thura dat
s6 357 c6 hién trang nha gia dinh 6ng D st dung. Nguyén nhan ba Ch dugc ding
tén trén gidy dat 1a do thoi diém nay 6ng D lo so mét dat theo quy dinh cua chinh
sach nha nudc vé dat dai nén c6 nho ba Lé Thi K Ch dung tén thay gidy ching
nhan quyén st dung rudng dat s6 2858 ngay 18/12/1990 tai cac thura dét sb
353,357 tranh chip.

Vao nam 1993 do khong st dung dat nén ba Ch co thoa thuan véi éng D, ba
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Ng ban phan dat c6 dién tich 1.500m? tai thira dat s6 353 vé6i gia 1a 07 chi vang
24k theo “To chuyén nhwrong” do ba Ch viét va ky tén ngay 15/8/1993 co sy chimg
kién cia 6ng L€ Van T, 6ng Dinh Van B va xac nhén cua Truong 4 ap ong Tran
Van Ch, dong thoi, ba Ch ciing giao lai cho dng D dung tén dbi voi thira dat sd
357 va giao gidy ching nhan quyén st dung rugng dat s6 2858 ngay 18/12/1990
lai cho bi don 6ng D, ba Ng quan 1y st dung dit, cam két khong tranh chap khiéu
nai vé sau.

Pén nam 2002, ong Tran Van D 13 con ré cua bi don c6 muon gidy dat nay
dé thé chap vay tién cta 6ng V6 Thanh V dé 14y von 1am an. Khi gia dinh bi don
cd nhu cau sang tén chu dat tir ba Ch sang cho bi don dung tén chu sir dung thura
dat nay thi c6 yéu cau ong D giao lai gidy dat, khi d6 phat hién 6 6ng V da lam that
lac gidy dat, nén gia dinh bi don c6 yéu cau ba Ch 1am tha tuc cap lai gidy dat méi
dé chuyén nhuong lai cho bi don thi ba Ch cling dong y. Theo thoa thuan gia dinh
bi don phai dua cho ba Ch sé tién 5.000.000d6ng dé ba Ch di 1am thi tuc cip méi
gidy dat, khi d6 6ng D c6 dua cho ba Ch sb tién 2.000.000d6ng, con lai
3.000.000ddng khi nao co gidy dat s& giao du, sau d6 ong D cing v6i ba Ch dén
co quan ¢ tham quyén thuc hién th tuc cip mdi gidy dat, tuy nhién, sau khi co
gidy dat moi ba Ch khong dong ¥ sang tén cho bi don vi ba Ch cho rang day la
dat cia ba Ch nén cac bén phat sinh tranh chap dugc hoa giai chinh quyén dia
phuong nhung khong thanh.

Nay qua yéu cau khdi kién cta nguyén don thi bi don khong dong ¥ tra lai
dat, bai vi dat nay da duoc bi don d3 mua mot phan dién tich 1.500m? va phan
dién tich con lai ctia bi don da str dung On dinh truéc nim 1990 cho dén nay khong
phai dat cua nguyén don.

Bi don c6 don phan t6 yéu cau Toa an cong nhan cho bi don dugce quyén st
dung dat phﬁn dét tranh chép 6 dién tich 1a 2707,2m? thudc thira dat sd 353 va
phﬁn dét co dién tich qua do dac 1a 694.5m? thudc thtra 357, dét toa lac khu vuc
Tan An, phuong Tan Loc, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho, hién do bi don
dang st dung. Ngoai ra, khong v kién gi khac.

Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ong Tran Vén D trinh bay: Ong 13 con ré 6ng Lé Vin D va ba V3 Ngoc
Ng. Vao nam 2002 do gia dinh dang gép kho khan nén 6ng c6 muon cua 6ng B
gidy chimg quyén sir dung rudng dat s6 2858 ngay 18/12/1990 dé thé chap cho
ong V6 Thanh V vay so tién 7.000.000d6ng, khi 6 céac bén thoa thuén khi nao co
tién thi s€ chudc lai. Tuy nhién, khi 6ng mang tién lén chugc lai gidy chimg nhén
quyén str dung dat thi 6ng V bao vi thoi gian qua lau nén gidy chimg nhéan quyén
sir dung dat da bi mat, khong con nira.

Sau d6, ong c6 nhd ba Lé Thi Kim Ch di 1am thu tuc cap méi lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dét thi ba Ch ciing dnng ¥, khi do cac bén thoa thuan cha me
vo s& dua cho ba Ch s tién 5.000. OOOdong dé lam thu tuc va chinh 6ng 1a nguoi
dua cho ba Ch 2. 000. 000ddng, phan con lai khi nao ba Ch lam xong dua gidy
chirng nhan quyen stt dung dat giao cho ba Ng thi dua tiép thém sb tién
3.000.000ddng tong cong 5.000.000d6ng. Tuy nhién, nay ba Ch di 1am xong tha
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tuc gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong giao tra lai gidy va ciing
khong thuc hién viéc chuyén nhuong sang tén cho ba Ng nhu dé thoa thuén, co
tinh chiém 14y dé str dung cho dén nay. Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén
don theo ong la khong ding va yéu cau Toa an xem xet chap nhan yéu cau phan
t ctia bi don dé cong nhan cho bi don 13 hop 1y.

2/ Ba Lé Thi TuvétM ba Lé Tthﬁ T ong Lé Van Tw H, ba Lé Thi Kim C,
ba Lé Thi Thu Tr co dai dién vy quyén cho ba C trinh bay:

Cac ong ba la con rudt cua ba Vo Ngoc Ng va 6ng Lé Van D (chet nam
2016). Ong ba déu thong nhit ¥ kién trinh bay cia ba Ng vé ngudn gbc dat, qua
trinh mua ban va st dung dit cta bi don. Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi 6ng ba khong dong ¥, boi vi dat ndy ctiia cha me di mua caa ba Ch va dong ¥
cong nhan cho ba Ng duoc quyén sir dung toan bo thira dat nay. Ngoai ra, khong
trinh bay gi thém.

3/ Uy ban nhdn dén qudn Thét Not ¢é dai dién iy quyén dng P46 Van H trinh
bay:

Qua ddi chiéu hd so dia chinh nhan thiy vao nam 1990 ho ba Lé Thi Kim
Ch ké khai thira dét 353; thia dat 357 va dugc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t
(trudce day) cap gidy chung nhan quyen st dung dat 12 khong c6 tranh chap hay
khleu nai gi lién quan. Do vay, viéc Uy ban nhan dan huyén Thét Not (trude day)
cap Gidy ching nhan quyén st dung rudng dat s6 s6 2858 GCN/RDP ngay 18 thang
12 nam 1990 la dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh tai khoan 2, Muyc II va Muc
11T Quyét dinh s6 200/Qb-DKTK ngay 14 thang 7 nam 1989 cua Tong cuc truong
Tong cuc quan rudng dat vé viéc ban hanh quy dinh cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Niam 2013, qua trinh Thong bao vé viéc mat Giay ching nhén quyén st dung
rudng dat ciia ho ba Lé Thi Kim Ch cho dén qua trinh cap lai Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho ba Lé Thi Kim Ch thi khong c6 kh1eu nai hay tranh chap
gi lién quan. Do vay, viéc Uy ban nhan dan quan Thét Nt cap Glay chirng nhan
quyén sir dung dit, quyén so ‘hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé&i dat sd
CHO02217 tai thira dat 353 va s6 CH02216 tai thira dat 357 cing ngay 06 thang 8
nam 2013 1a dang theo quy dinh tai Diéu 144 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu. Ngoa1 ra, do ban cong viéc co quan nén
ong yéu cau vang mat tai cac lan hoa giai, d6i chat va xét xir tai Toa 4n.

Neowoi lam chung:

1/ Ong Tran Van Ch trinh bay: Ong khong c6 quan hé than thich véi cac
duong sy trong vu an. Ong can bo thu thué tai xa Tan Loc tir nam 1989 dén nam
2021 thi nghi cho dén nay. Ong thira nhan c6 ky tén x4c nhan viéc mua ban dét
ctia ba Lé Thi Kim Ch va 6ng Lé Van B vao “ To chuyén nhwong” ngay 15/8/1993
1a sy that. Thoi diém mua ban ba Ch dong ¥ ban mot phan dat thudc thira dat sb
353 cho 6ng D véi s6 vang 07 chi 24k va giao dat cho gia dinh 6ng B quan 1y cho
dén nay. Viéce ba Ch cho rang c6 dat cho 6ng D 1a khong ding. Nay ba Ch khoi
kién yéu cau bi don giao tra dat 13 khong dung sy that nén yéu cau Toa an giai



quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, do strc khoe yeu kho khan trong viéc di
lai nén 6ng yéu ciu vang mit tai cac 1an hoa gii, ddi chat va xét xir tai Toa an.

2/ Ong Lé Van T trinh bay: Ong c6 méi quan hé than toc véi ong D va ba
Ch. Ong thira nhan c6 chtng kién va ky tén xac nhan viéc mua ban ctia ba Lé Thi
Kim Ch va ong Lé Van P vao “ To chuyén nhwong” ngay 15/8/1993 1a sy that.
Thoi diém mua ban ba Ch dong ¥ ban phan dat thudc cac thira dit s6 353,357 cho
6ng D vé6i s6 vang 07 chi 24k va ba Ch dd nhan du vang va giao dat cho gia dinh
6ng D quan Iy cho dén nay. Nguon gbc cac thira dat - nay cua gia dinh 6ng D. Trudce
day ba Ch co su dung dat mot phan tai thua dat s6 353 dugc vai nam thi ban lai
cho dng D va vé bén gia dinh chdng sinh séng, riéng dbi voi thira dat 357 c6 nha
cua gia dinh 6ng D thi ba Ch khong st dung ma do gia dinh 6ng P st dung. Viéc
ba Ch cho rang cb dat cho ong P 1a khong diing. Nay ba Ch khai kién yéu cau bi
don giao tra dat 1a khong dung su that nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luét. Ngoai ra, do strc khoe yeu kho khan trong viéc di lai nén 6ng yéu
cdu vang mat tai cac 1an hoa giai, dbi chat va xét xir tai Toa an.

3/ Ong V& Thanh V trinh bay:Ong c6 nhan thé chap cho ong Tran Vin D,
sinh nam 1965, dia chi: khu vuc Dong Binh, phuong Tan L, quan Th N, Tp. Céan
Tho 01 gidy chimg nhan quyen stir dung dat (mAu trang) gom 02 thira dat s6 357,
dién tich: 702m va thira dat s6 353, dién tich: 2700m? theo gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 2858 do UBND huyén Thot N6t (ct) cap ngay 18/12/1990do ba
Lé Thi Kim Ch, sinh nam 1956 dung tén chu quyén. Do 6ng Tran Vian D dang
gip kho khan nén ong D muon giay CNQSDP cua me vo 6ng D thé chap cho dng
dé vay sb tién 1a 7.000.000d6ng. Khi dng D mang tién 1én tra va nhan lai gidy
CNQSDD thi 6ng da lam mat vi thoi gian qua lau nén da lam that lac mat
CNQSDD la su that.Ngoai ra, do ban cong viéc nén 6ng yéu cau V:fmg mat tai cac
lan hoa giai, d6i chat va xét xtr tai Toa an

Qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn tién hanh xdc minh dwoc 6ng Nguyén Vin
L — Truong khu vwec Trwong Th 1, phwong T L: Ong giit chitc vu Trudng khu vuc
Truong Tho 2, phuong T L tir nam 2009 dén ndm 2019. Vao ngay 22/10/2013 T6
hoa giai khu vue Tr Th 2 ¢ 1ap “ Bién ban hoa giai cua To hoa giai ” gitta ong
Tran Vin D véi ba Lé Thi Kim Ch vé viée tranh chip quyén st dung dat. Theo
d6 y kién cac bén tham gia thé hién: Ong Lé Vian D cha vo 6ng Diing ¢6 mua cua
ba Ch phan dat dién tich 1.500m? véi s vang 07 chi 24k vao ngay 15/8/1993, ba
Ch da nhan du vang va giao dat cho ong D sir dung. Sau d6, mat gidy dat ba Ch
c6 hura di lam bang khoan cho dng D véi s6 tién 5.000.000d6ng va 6ng D c6 dua
truéc cho ba Ch so tién 2.000.000 ddng con lai 3.000.000 dong khi ba Ch lam
xong chimg khoén thi 6ng D dua thém.

Qua trinh thu thap ching cir, theo yéu cau cta duong sy Toa an tién hanh
xem xét do dac, thim dinh tai chd xac dinh ph?m dat tranh chép co dién tich
2.707,2m? thudc thira dat sé 353 loai dat LUC va phan dat c6 dién tich
694,5m?thudc thira dat s6 357 loai dat ODT thé hién tai Ban trich do dia chinh cac
s6 150,151/TTKTTNMT ngay 04/12/2020 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moi trudng Tp. Can Tho thuc hién va trén dat tranh chap co tai san ba V& Ngoc
Ng sau:



+ Céc tai san trén thira dat s6 353 gom: Can nha chinh c6 két cau: khung bé
tong cot thép, vach tuong, mai tole, c¢6 tran, nén gach men. Dién tich: 12,1m x
5,75m = 69, 57m?; Cin nha phu c6 két ciu: khung cot gd, mai tole, khong tran,
vach van, nén gach bong Di¢n tich: 5,Im x 8,0m = 40, 8m? va nha vé sinh c6 két
cu: Vach tuong, mai tole, khong tran, nén gach men. 02 cay khé loai A, 01 ciy
Nhan loai C, 02 cay Man loai C, 06 cay Dura loai A, 04 cay Mit loai A, 01 cay Vu
stra loai A.

+ Céc tai san trén thira dat s6 357 gdm: 157 cay Man loai C.
Tai ban &n dan su so tham sb: 28/2022/DSST ngay 19 thang 4 nim 2022,
Toa an nhan dan quan Thot N6t da tuyén xur:

Tuyén an:

1/ Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim Ch
vé viéc yéu cau budc bi don ba V5 Ngoc Ng phai co trach nhiém thao do tai san
dé tra lai cho nguyén don phan dét qua do dac tong dién tich 3.401,7m?thudc cac
thira dat s0 353, 357 vi chua du co s6.

2/ Chéap nhéan yéu cau phan t6 ctia bi don V5 Ngoc Ng.

Cong nhan cho bi don ba V& Ngoc Ng dugc quyén st dung phan dat co dién
tich 694,5m? thudc thira dat s6 357, loai dat ODT va phan dat c6 dién tich
2.707,2m? thudc thira dat 353, loai dat LUC, cung to ban dd sb 05 do ba Lé Thi
Kim Ch dtmg tén chu st dung trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s cac sd
CH02217, CH02216 dugc Uy ban nhan dan quan Thét N6t cap cung ngly
06/8/2013, dat toa lac khu vuc Tan An, phuong Tan Loc, quan Thét Nét, thanh
phé Can Tho, hién phan dat nay do ba Ng dang quan 1y st dung.

Vi tri,’kich thudc cac canh phé‘m d4t néu trén xac dinh theo Ban trich do dia
chinh cac so 150,151/TTKTTNMTcua Trung tdm k¥ thuét Tai nguyén Moi truong
Tp. Can Tho, 1ap ngay 04/12/2020 (D kém).

Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu h01 quyén su dung dat do
ba Lé Thi Kim Ch dimng tén chu sir dung néu trén dé cip lai quyén su dung dat
cho bi don 6ng ba Vo Ngoc Ng theo quy dinh phap luat.

Bi don ba V& Ngoc Ng ¢6 trach nhiém dén co quan nha nude c6 tham quyén
dé hoan chinh thu tuc cap giay chiing nhan quyén str dung dat va thuc hién nghia
vu tai chinh d61 véi phan dat duoc quyén sir dung theo quy dinh.

3/ Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san s tién 9.000.000d6ng. Nguyén don ba L¢ Thi Kim Ch phai nop sb tién
9.000.000d0ng chi phi nhung khéu trir sb tién ma ba d ndp tam tng ba da nop tai
Toa an, cong nhan nguyén don ba Ch da xong.

41Vé an phi ddn sy so tham: Nguyén don ba Lé Thi Kim Ch dugc mién én
phi do thudc truong hop ngudi cao tuoi.



Bi don ba Vo Ngoc Ng duoc nhan lai sd tién 300.000déng ma ba da ndp tam
ng theo Bién lai thu tién s6 012711 ngay 07/01/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan
su quan Thot Not, Tp. Can Tho.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Tai don khang cao dé& ngay 29/4/2022 nguyén don ba Lé Thi Kim Ch yéu
cau Toa an cap phlc tham giai quyét: Xem xét lai todn bo ban an so tham so:
20/2022/DS — ST ngay 19/4/2022.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don it lai mot phan khang céo:

Nguyén don rat lai phan khang cédo phan dién 1.500m? da chuyén nhuong
cho b1 don.

Nguyén dqn yéu cau bj don tra gia tri dién tigh 1207,2m? thtra (jét 353 V,E‘l
694,5m? thira dat 357. Theo dinh gia thi truong: Bat LUC la 220.000d0ng va dat
ODT la 2.200.000d0ng.

Bi don van giit nguyén yéu cau phan td.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don Luat sy Tran H
Diing trinh bay:

Nguédn gbc dat cac bén dang tranh chap 1a cua ong Dién, ba Ch goi 6ng la
6ng Noi, 6ng D cho ba Ch phan dat nay. Khi ba Ch dugc cap gidy chimg nhén
quyén sur dung dat khong c6 ai tranh chap. Bi don cho rang 6ng P cho phan dat
tranh chap nay nhung khong c6 gidy td gi ching minh. Do d6 luat su dé nghi Hoi
déng xet chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don tra gia tri dién
tich 1207,2m? thira dat 353 va 694,5m? thira dat 357. Theo dinh gié thi trudng:
loai dat LUCIa 220.000dong va dat ODT 14 2.200.000dong.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh phé Can Tho tai phién
toa:

Vé hoat dong t6 tung:

Ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da tuan thu cac quy dinh cta
BO luat tb tung dan su.

V& noi dung vu 4n:

Qua phan tich cac tinh tiét, su kién phéap 1y va cac quy dinh phép luat c6 lién
quan, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho.Dé nghi Ho1 déng xét
xtr 4p dung khoan 01 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy. Khong chap nhan khang

cao cua nguyén don. Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi déng xét xtr nhan
dinh:

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Cap so tham da
xac dinh dtng quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an 1a dung quy
dinh phap luat.

[3] V& néi dung vu an:

[3.1] Nguyén don rat khang céo phan dat tranh chap 1.500 m? tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, nén Hoi dong xét xtr dinh chi phan khang
cao nay cua nguyén don.

Péi phan khang cao yéu cau bi don tra lai gia tri dién tich 1207,2m? thua
dat 353 va 694,5m? thira dat 357. Theo dinh gia thi truong:loai dat LUC Ia
220.000d6ng/m? va dat ODT la 2.200.000d6ng/m?.

[3.2] Hoi dong xét xir xét thdy: Nguyén don cho rang 02 thira dat 353 va 357
do ong Pién cho. Nhung nguyén don khdng c6 gidy to gi chimg minh tir viéc 6ng
Pién cho phan dat nay. Do d6 khong thé xac dinh duoc phan dat nay 6ng Dién
cho nguyén don.

Doi véi thira dat 357 dién tich 694.5 m:

Bi don da sir dung tir trudc nam 1993,thdi diém d6 nguyén don da duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, thoi diém nay 6ng B c0 cat can nha trén thira
dat nay va ong B ¢ trén phan dat nay nhung ba Ch khong tranh chap (nguyén don
cho rang do 6ng D ham doa, doi giét ba nén ba khong giam tranh chip hay sir
dung phan dit nay), nguyén don khéng chimg minh dugc viéc him doa giét
nguyén don nhu nguyén don trinh bay. Ong P str dung phan dat nay véi ong D,
cho dén nam 1994 ong P chét cho dén nay. Vao nam 2005 bi don cit nha trén
phan dat nay nguyén don khong c6 tranh chap hay ngin can viéc cat nha cua bi
don, hon ntra ngudi lam chung 12 6ng Lé Van Tua ciing xac dinh thira dat 357 1a
do 6ng b sir dung, ba Ch khdng c6 str dung. Ba Ch yéu cau bi don tra lai thira dat
357 1a do ba duogc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, viéc ba dugc cp gidy
chtng nhan quyén str dung dét cin c vao viéc ong D cho nhung, ba Ch khdng
chtng duoc 1a ong D cho ba phan dat nay. Mic khac phan dat nay trudc diy éng
b & voi 6ng B, 6ng B 1a nguoi Ch soc nudi dudng dng B cho dén khi qua doi,
nén Ho1 d@)ng xét xac dinh thira 357 thudc quyén su dung dét cua bi don, nén viée
yéu cau bi don tra lai thra 357 cho nguyén don 1a khéng c6 cin ctr dé Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

Doi v6i thira dat 353 dién tich 2.707,2 m*



Ngay 18/12/1990 nguyén don dugc cap gidy chirmg nhan quyen sir dung dat,
nguyén don c6 str dung phan dt nay, nguyén don sir dung phan dat nay mot thoi
gian. Pén ngay 15/8/1993 nguyén don di chuyén nhuwong 1.500 m?cho bi don.
Phan dién tich con lai thira 353 1a 1.207,2m?nguyén don cho rang bi don bao
chiém sir dung, nhung nguyén don khéng ching minh duoc.

Qua xem xét cdc tai liéu chimg ct, thé hién ngudn gbe dat ciia cha me bi don
dé lai va gia dinh bi don sir dung tir tru6c nam 1975 cho dén nay. dén ngay
15/8/1993 6ng b 1a chong cua bi don co thoa thudn voi nguyén don mua lai phan
dét dién tich 1.500m? thudc thira dat 353 véi sb vang 07 chi 24k, do trude do6 da
cho nguyén don phan dit nay thé hién tai “ To chuyén nhuong” c¢6 ndi dung: «
Lé Thi Kim Ch nhuong s6 dat 1.500m? cho chii t6i ong Lé Van P da thoa thudn
tra trong thanh qua la 07 chi vang 24k. S6 nay da nhan day di va dién tich con
lai trong chitng khodn tra lai cho éng néi ké tir nay t6i giao chitng khodn cho chii
t6i dwoe chii quyén vinh vién phan dat nay ... ”. phan tich thi thiy noi dung thoa
thuan néu trén da thé hién ¥ chi cua cac bén trong giao dich nay nguyén don
chuyén nhugng cho ong P chdng cia bi don phan dat dién tich 1.500m? thudc
thira dat 353 va dong y tra lai phan dat da ding tén dum cho ong D sir dung vinh
vién 13 sy that. Piéu nay duoc chirng minh qua 101 khai cta cac nguoi 1am ching
6ng Tran Van Ch, 6ng Lé Van T 1a nguoi ching kién va co ky tén xac nhan, cung
v0i chimg cur khach quan khi 6ng D muon giay dat cam co cho 6ng Vo Thanh V
dé vay tién, sau d6 lam mat gidy dat va ba Ch da nhan tién dé lam gidy nhung
khong thyc hién nén phat sinh tranh chap va duoc Ban khu vuc hoa giai thé hién
tai “Bién ban hoa gidi ciia T6 hoa gidi” ngdy 22/10/2013. Tuy phia nguyén don
khong thira nhan ndi dung theo t& chuyén nhuong dat va bién ban hoa giai cia to
hoa giai nhung khong dwa ra chimg ctr gi phui nhén cac tai li¢u ching ctr néu trén
do bi don cung cip nén y kién cua nguyén don khong dugc chap nhan. Vi vay, c6
co so xac dinh nguyén don di chuyén nhuong phan dét néu trén cho gia dinh bj
don la phu hop.

Nguyén don khang cdo yéu cau phia bi don yéu tra lai mot phan thtra 353 va
thira 357, nhung nguyén don khong cung cip thém chung ctr nao khac ¢ cap phuc
tham. Ngoai nhiing chimg ctr nguyén don cung cap & cp so thdm, cac ching ctr
nay da duoc cap so tham xem xét,phan tich, cin ctr phap luat xét xtr khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 13 dung quy dinh phap luat.

Do d6 Hoi dong xét xu khong chap nhan khang cdo cta ba Ch. Hoi dong xét
XU gitt nguy€n ban an so tham.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém 13 pht hop v6i nhan dinh trén cta
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] Vé an phi dén sy phuc tham: Nguyén don thudc truong ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi theo quy dinh

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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~ Ciin cir vao khoan 1 Dicu 308 ciia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Khong
chap nhan yéu cau khang cao cua ba Lé Thi Kim Ch. Gilt nguyén ban an so tham;

Can ctr vao:

- Cac Piéu 4, 26, 35, 39, 147, 157 B6 luat T tung dan sy 2015;
- Cac Diéu 179, 180, 184, 236 B6 luat Dan sy ndm 2015;

- Cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:
1/ Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim Ch
vé viéc yéu cau budc bi don ba V4 Ngoc Ng phai co trach nhiém thao do tai san

dé tra lai cho nguyén don phan dét qua do dac tong dién tich 3.401,7m?hudc cac
thira dat s6 353, 357 vi chua du co so.

2/ Chép nhén yéu cau phan té ctia bi don V5 Ngoc Ng.

Cong nhan cho bi don ba V& Ngoc Ng duoc quyén sir dung phan dét c6 dién
tich 694,5m? thudc thira dat s6 357, loai dat ODT va phan dat co dién tich
2.707,2m? thudc thira dat 353, loai dit LUC, cung to ban d6 s6 05 do ba Lé Thi
Kim Ch dtmg tén chua st dung trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 céac sd
CH02217, CH02216 dugc Uy ban nhan dan quan Thét N6t cap cung ngay
06/8/2013, dét toa lac khu v Tan A, phuong T L,quan Th N, thanh pho C Th, hién
phan dat nay do ba Ng dang quan 1y st dung.

Vi tri, kjch thudc cac canh phﬁn d4t néu trén xac dinh theo Ban trich do dia
chinh cac s6 150,151/TTKTTNMT cua Trung tam ky thudt Tai nguyén Moi
treong Tp. Can Tho, 1ap ngay 04/12/2020 (D kem).

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyen thu hdi quyen str dung dat do
ba Lé Thi K Ch dung tén chu sir dung néu trén dé cép lai quyén st dung dit cho
bi don 6ng ba V& Ngoc Ng theo quy dinh phap luat.

Bi don ba V6 Ngoc Ng ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 thAim quyén
dé hoan chinh thu tuc cap glay chirng nhan quyén st dung dat va thue hién nghia
vu tai chinh d6i véi phan dat duoc quyén sir dung theo quy dinh.

3/ Ve chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san s tién 9.000.000d6ng. Nguyén don ba Lé Thi Kim Ch phai nop sb tién
9.000.000d6ng chi phi nhung khau trir s6 tién ma ba di ndp tam tng ba da nop tai
Toa an, cong nhan nguyén don ba Ch da xong.

AlVé an phi déan su so tham: Nguyén don ba L& Thi Kim Ch dugc mién 4n
phi do thudc truong hop ngudi cao tuoi.

Bi don ba Vo NgQ‘c Ng duoc nhan lai sd tién 300.000déng ma ba da ndp tam
tng theo Bién lai thu tién s6 012711 ngay 07/01/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan
su quan Thot Not, Tp. Can Tho.
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5/ V& an phi phiic tham: Nguyén don duoc mién theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan Thét Nét;
- THADS quan Thét Nét;
- Luu hd so vu 4n.

Bui Thanh Quéc
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