TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 63/DS-PT
Ngay: 04/3/2020

Vlv: Tranh cﬁcfp quyén sir dung
dat va yéu cau tuyén Hop dong
chuyen nhwong quyén su dung
dat vo hiéu.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Céac Tham phan: Ba Ngo6 Thi Thu Thién

Ba Hoang Thi Thu Lan

- Thuw ky ghi bién ban phién toa:

Ba Nguyén Luu Ly - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén din TP Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Hoang Vinh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2020, tai tru s¢ To0a an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét
xtr phtic thdm cong khai vu an thy 1y sb 270/2019/TLPT-DS ngay 21/8/2019 vé viéc
yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va tranh chap
quyén sir dung dat do ban an so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Thach That bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sé 60/2020/QD-PT ngay 11
thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Puc Kha, Sinh ndm 1964.

Noi cu trii: Thén Pha Hoa, x& Binh Phu, huyén Thach That, Ha Noi (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa dng Nguyén Puc Kha:

Céac Luat su: D6 Hitu Binh va Nguyén Thanh TG thudc Cong ty Luat TNHH

Viét Kim - Poan Luat su Thanh phd Ha Noi (déu c6 mat).



Bi don: Ong Nguyén Buc Yén, sinh naim 1970 va ba L& Thi Chung, sinh
nam 1971; Cung tra tai: Thén Phd Hoa, x& Binh Phu, H.Thach That, Ha Noi
Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don:

Ba Nguyén Thi Thanh, Sinh nim: 1975

Noi cu tra: Thdn Giéng, xa Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa dng Yén va ba Chung:

Ong Triéu Xuan Trinh, sinh nim 1959, trG tai: S6 352 C6 Tan Mai, quan
Hoang Mai, Ha Noi va Luat su Nguyén Vin Anh thuéc Cong ty Luat TNHH
Huong Sen - Poan Luat su Thanh phé Ha Noi (déu ¢6 mat).

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi

Pia chi tru s&: Thi tran Lién Quan, huyén Thach That, Ha Noi
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Khac Quy - Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Thach That (vang mat);

- Uy ban nhan dan x& Binh Phu, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi

Dia chi tru s&; X& Binh Phd, huyén Thach That, Ha Noi
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khac Tam - Cong chic tu phap,
ho tich va ba B6 Thi Thanh - Cong chirc dia chinh, xay dung x& Binh Phu
(déu ving mat).

- Ba Nguyén Thi Thanh, sinh nim 1975

Noi cu trii: Thon Giéng, x& Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi (co mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba Nguyén Thi Thanh:

Ong Triéu Xuan Trinh, sinh nam 1959, tru tai: S6 352 C6 Tan Mai, quan
Hoang Mai, Ha Noi va Luat sw Nguyén Vin Anh thudéc COng ty Luat
TNHH Huong Sen - Poan Luat su Thanh phé Ha Noi (déu ¢6 mat).

- Cu nguy@n Thi Siru, sinh nam 1931 (cu Stru ty quyén cho ba Nguyén Thi
Thanh tham gia té tung).

- Ong Nguyén DPuc Kha, sinh nim 1959 (c6 mat);

- Ba Nguyén Thi Hitu, sinh nam 1963 (ving mat);

- Ba Nguyén Thi Binh, sinh nim 1973 (ving mat);

Cung trd tai: Thon Phi Hoa, xa Binh Pha, huyén Thach That, Ha Noi.

- Ba Nguyén Thi Tinh, sinh ndam 1967 (vang mat);
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Noi cu tri: Thén Thai Hoa, xa Binh Phd, huyén Thach That, Ha Noi.

Ba Hiru, ba Tinh ty quyén cho 6ng Nguyén Diic Kha tham gia té tung.

- Ong Nguyén Ptrc Xudng, sinh nim 1960

Dia chi: Khu 17, xa Bdng Thanh, huyén Thanh Ba, tinh Pha Tho (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi Quyén, sinh nim 1978 va 6ng Nguyén Pinh Chién, sinh
nam 1974; Cung trd tai: S6 135 duong 8/3, x& Hitu Bang, huyén Thach That, Ha
Noi (déu vang mat).

- Ong Nguyén Vian Tién, sinh ndm 1977 va ba Nguyén Thi Hoan, sinh nim
1988; Cuing tr tai: Xoém Hoa Binh, x4 Can Kiém, huyén Thach That, Ha Noi (déu
vang mat).

Nguwoi khang cdo: ong Nguyén Puac Yén, ba Lé Thi Chung (bi don), ba
Nguyén Thi Thanh, cu Nguyén Thi Siru va ba Nguyén Thi Quyén (nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan).

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngay 11/9/2017 va cac loi khai tai toa an, nguyén
don 1a 6ng Nguyén Pic Kha trinh bay:

B me 6ng la Nguyén Puc Kha va Nguyén Thi Siu sinh duge 08 nguoi con
gom: Nguyén bac Kha, Nguyén Pac Xuéng, Nguyén Thi Hitu, Nguyén Bic Kha,
Nguyén Thi Tinh, Nguyén Duc Yén, Nguyén Thi Binh va Nguyén Thi Thanh. Nam
1993, ho gia dinh 6ng c6 5 ngudi gom: bé me 6ng va cac con la dng (Kha), ong
Yén, ba Thanh dugc UBND xa Binh Pht chia cho 04 thira dat néng nghiép la:
Thira s6 58 to ban dd sé 02 dién tich 312m? & ddng Ma B4; Thira sé 163 to ban dd
s6 02 dién tich 456m? & Bong Xoém; Thira s6 93 to ban dd sé 01 dién tich 960m? &
Pong Vai; Thia s 84 to ban dd sé 01 dién tich 404m* & Bong Qué (1a dat rudng
phan tram). Ca 04 thira dit déu dung tén chu ho 1a cu Nguyén Buc Kha.

Niam 1998 6ng Yén lay vo thi 6ng Yén tu ra sir dung thira dat & Bong Qué va
Pong Ma Ba. Nam 2001 ong 14y vo, vo chong 6ng ciing bé me st dung chung thira
dat & Pong Vai va Bong X6m, ng ciy lta duoc hai vu thi théi, thira dat & Dong
X6m ba Binh canh téc, thira dat & Bong Vai ba Tinh canh tac. Hién toan b dién
tich dat & Bong Vai da dugc cap Gidy chiing nhan dang tén ho ba Nguyén Thi Si,
thira dat & Bong Qué do vo chdng dng Yén st dung.



Nam 2007, ho cu Kha bi UBND huyén thu hdi hai thta dat néng nghiép ¢
Pong Xom va Pong Ma Ba dé 1am khu déan cu, theo quy dinh thi ho bi thu hdi dat
dugc boi thuong dat ¢ bang 30% dién tich dat bi thu hoi nén ho cu Kha dugc boi
thuong hai thira dat gian cu gdm thira s6 01 to ban db s 00 dién tich 178m? & dong
Ma B4 va thira s6 23 to ban dd s6 00 dién tich 115m? ¢ Bong X6ém. Trong danh
sach giao dat kém theo Quyét dinh sb 2631 ngay 20/12/2007 caa UBND huyén
Thach That thi thira dat s6 01 ding tén dng Nguyén Buc Yén, thira dat s 23 ding
tén ba L& Thi Chung (vo 6ng Yén) nhung ngudn géc hai thira dat gidn cu nay 1a do
Uy ban thu héi thira dat s6 58 va thira dat s6 163 ctua hé cu Kha ma c6. Cu Kha va
cu Stru chua chia dat ndng nghiép cho cac thanh vién trong ho nén hai thira dat gian
cu 1a quyén loi chung cua cu Kha, cu Siru, dng Yén, ba Thanh va éng.

Sau khi dugc giao dat, vo chong 6ng Yén di chuyén nhuong thira dat s6 23
cho vo chdng ba Nguyén Thi Quyén & x& Hiru Bang va 6ng Nguyén Vian Tién o xa
Can Kiém, con thtra dat sé 01 thi vo chdng dng Yén ba Chung xay nha dé &. Viéc
lam caa 6ng Yén ba Chung la xam pham dén quyén lgi caa 6ng va cac thanh vién
khac trong ho gia dinh. Vi vay, 6ng 1am don khai kién dé nghi Toa an giai quyét
C4c Y&u cau nhu sau:

Tuyén vo hiéu ddi véi “Giay chuyén nhuong” 1ap ngay 06/11/2016 giita ba Lé
Thi Chung, 6ng Nguyén Dic Yén véi ba Nguyén Thi Quyén, dng Nguyén Pinh
Chién vé viéc chuyén nhugng 67m?* dit thudc thira s6 23 va “Hop ddng mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 06/12/2016 giita dng Nguyén Puc
Yén, ba L& Thi Chung véi 6ng Nguyén Vian Tién vé viéc chuyén nhuong 54,34m?
dat thuoc thira s6 23 to ban d6 sb 00 xa Binh Phu.

Phan chia quyén sir dung hai thira dat gidn cu s6 01 va sé 23 cho cac thanh
vién trong ho gia dinh bi thu hdi dat néng nghiép géom: cu Nguyén Puc Kha, cu
Nguyén Thi Stu, 6ng Nguyén Buc Kha, ong Nguyén Puc Yén va ba Nguyén Thi
Thanh, dong thoi chia thira ké tai san caa cu Nguyén Bac Kha (chét nam 2005) 13
quyén sir dung dat dugc huong khi phan chia hai thira dat.

Tai viin ban khai ngay 18/12/2018 va céc viin ban tiép theo, bi don 13 éng
Nguyén Puc Yén trinh bay:

Ong céng nhan vé 1y lich gia dinh va tiéu chuan ho gia dinh cu Kha duoc giao
dat néng nghiép nam 1993 nhu 6ng Kha trinh bay 1a ding. Tuy nhién, céc thira dat
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ndng nghiép d6 da dugc bd me 6ng chia cho céc thanh vién trong ho sir dung riéng,
cu thé nhu sau:

Thira dat tai Dong Qué 1a dat ruong 5% dién tich 01 sao 02 thudc (408m?) do
cu Kha va cu St truc tiép quan ly, st dung; Thira dat tai Dong Vai dién tich 02
sa0 10 thude (960m?) 1a dat ruong mau ma, 6ng Kha dugc chia 01 sao (360m?), con
lai 01 sao 10 thudc (600m?) do cu Kha va cu Stu quan ly, st dung; Thira dat tai
Pdng X6m dién tich 02 sao 10 thude (816m?) ba Binh duoc chia 01 sdo (360m?),
hién ba Binh van dang quan ly, sir dung. Thua dat tai dong Ma Ba dién tich 13
thudc (312m?), v chdng 6ng duoc chia st dung tir khi 6ng ldy vo nam 1998 dén
nay. Phan dién tich ruong con lai gom 01 siao 02 thuéc & Pong Qué, 01 sao 10
thuéc & Dong Vai va 01 sao 04 thuéc & Dong Xom do cu Kha, cu Stu, ba Thanh
cung cay. Nam 1998, ba Thanh lay chéng duoc bé me dng chia cho 01 sao tai
Pong Xom, 04 thudc con lai bd me giao cho ba Thanh cay ludn cung 01 sao dugc
chia va ba Thanh c6 trach nhiém dwa tién cho bé me 6ng khi thu hoach. Sau mét
thoi gian ba Thanh khong cay nita c6 nhd vo dng cay ho dong thoi nop san lugng
cho thén va xa theo quy dinh. Ba Thanh truc tiép thu hoach va tra céng cho vo ong.
Do cac anh chi em ong an riéng va canh tac cdy lda trén nhing thira ruong da duoc
bd me chia cho nén viéc nop san luong dat ndng nghiép cua gia dinh nao, gia dinh
d6 ty chiu trach nhiém véi x4, viéc st dung dat 6n dinh khdng c6 ai tranh chap.

Nam 2005, thuc hién Dy an xay dyng diém céng nghiép va tiéu tha cong
nghiép Binh Pht 1, UBND huyén Thach That thu hoi dat ruong dé chuyén thanh
dat cho thué l1am nghé thu céng nghiép. Ong khong dong y vai viéc lay dat cua gia
dinh 6ng tai dong Ma Bé vi gia dinh 6ng ciing can dat 1am nghé nhung lai khong
dugc thué nén da giri don kién nghi. Ngay 06/3/2005, Ban chi dao giai phong mat
bang x4 Binh Phu d3 c6 bién ban thoa thuan va dé nghi 6ng cho ng tién dén bu dat
ruong. Nam 2006 - 2007 UBND tinh Ha Tay va UBND huyén Thach Thét cho
phép ban dau gia dat dé tang ngan sach xay dung dia phuong nhung chi dén bu dat
ndng nghiép bi thu hoi 1a 27.500.000d0ng/1sa0. Khong dong ¥ véi phuong an dén
bl nén dng cing mot s6 ho dan gui don kién nghi ¢één UBND tinh Ha Tay. Theo
chi dao cua UBND tinh, ngay 22/5/2010 UBND x4 Binh Phua d hop va thong nhét
Viéc trao tra tién dén bl 12 10% gid trj tién ban dau gia dat va tién do dé lai dé mua
dat gidn cu, dong thoi chiéu ngay 22/5/2010 UBND x4 Binh Pha di ban giao dat
cho ting ho gia dinh tai thyc dia. Nha 6ng bi thu hdi 312m?* dat ruong ¢ ddng Ma
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B4 nén dugc dugc bdi thuong sb tién 13 92.040.000 dong va duoc mua 178m?* dit
gian cu. Dién tich dat gidn cu cua 6ng dugc giao 1a thira s6 01 chiéu rong 5,9m mat
duong lién x4, chiéu dai 30m tinh tir mit dudng tré vao phia trong canh ddng Ma
B4 hién gia dinh 6ng dang quan Iy, st dung. Viéc giao dit cho gia dinh 6ng 1a chu
truong ctia huyén, cua x&, khdng lién quan gi dén gia dinh 6ng Kha.

Déi voi thua dat sé 23, dién tich 115m? ¢ Bong X6m 1a tiéu chuén gidn cu cua
cu Stru va ba Thanh, do cu Siru tudi cao nén nho v dng ding tén ho. Nam 2016,
cu Stru va ba Thanh c6 nhd vo chong ong diing ra chuyén nhuong thira dat cho ba
Quyén, 6ng Tién. Toan bo so tién ban dat cu Stru va ba Thanh d3 nhan lai va sir
dung. Vi vay, ong khong dong y véi cac yéu cau khai kién ciia 6ng Kha va dé nghi
Toa &n xur bac toan bo don khaoi kién cia ong Kha dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cua vo chong 6ng va cu Siru, ba Thanh,

Ba Lé Thi Chung (vo 6ng Yén) thong nhat véi loi khai va y kién néu trén
ciia 6ng Nguyén Pic Yén.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom:

- Ba Nguyén Thi Thanh trinh bay: Ba cong nhan vé Iy lich gia dinh, vé tiéu
chuan duoc giao dat néng nghiép, qua trinh sir dung dat, thu hoi dat va ban thira dat
gian cu nhu 6ng Nguyén Dic Yén trinh bay 1a dung.

Ngay 20/12/2007, UBND huyén Thach That c6 Quyét dinh sé 2631 vé viéc
thu hoi dat néng nghiép dé sir dung vao muc dich quy hoach khu dan cu nong thon
méi tai x& Binh Phl, me ba (cu Stru) va ba bi thu hdi 456m* dat néng nghiép &
Pong Xoém. Theo Quyét dinh s 16 ngay 11/4/2004, Quyét dinh sé 32 ngay
21/11/2005 cia UBND huyén Thach That va Quyét dinh sé 01 ngay 05/10/2007
UBND x& Binh Phu thi d6i tugng dugc giao dat gidn dan la nguoi bi thu hoi dat va
dugc wu tién xét duyét bang 30% dién tich dat bi thu hdi nén ba va cu Sau duoc
giao 115m” dit gian dan thuoc thira s6 23 do ba Lé Thi Chung dung tén ho. Viéc
giao thira dat s6 23 ¢ Bong X6m cho ba va cu Siru di duoc UBND TP Ha Noi giai
quyét va két luan 1a dang trinh tu, thu tuc néu tai Théng bao sé 331 ngay
17/9/2010. UBND huyén Thach Thét cho rang thoi diém xét duyét giao dat gidn
dan ba khong co don dé nghi giao dat ¢, naim 2007 ba da lay chong khong c6 ho
khau tai x4 Binh Phi nén khdng du diéu kién duoc giao dat gidn dan. Y kién nay 1a
khong dung vi khi ba lay chéng vé x& Hiru Bang sinh song khong duoc Uy ban xa
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Hitu Bang giao dat. DAt ndng nghiép cua ba duoc giao tir nim 1993 ¢ x& Binh Phd
van con nguyén gié tri, viéc ba di l1ay chong cé ho khau tai xa Hitu Bing khong cd
nghia 1a quyén st dung dat ndng nghiép cua ba tai xa Binh Phi bi mat. Khi nha
nudc thu hoi dat thi cu Stu van ¢6 ho khau tai x& Binh Pha va c6 nho ba Lé Thi
Chung 14 con dau cua cu dimg tén xin dat gidn dan 13 hoan toan c6 co sd. Thira dat
gidn dan tai Pong X6m dung tén ba Chung chi I hinh thire, vi cu Siru gia yéu nén
UBND x4 Binh Pht giao dat gidn dan cho cu Stru va ba 7déng tén ba Lé Thi Chung
la khdng trai phap luat.

Sau khi duoc giao dat gidn dan, ba va cu Stu c6 nhd ba Chung dung tén
chuyén nhuong dat cho ba Quyén, 6ng Chién va ong Tién. Ba Chung da giao lai
toan bo tién ban dat cho ba va cu Sau. Ong Kha khong c6 gidy chang nhan quyén
st dung thira dat s 23 nén 6ng khong cé quyén loi gi trong thira dat nay. Vi vay,
ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Kha va dé nghi Toa an béac toan bo
yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Buc Kha.

- Cu Nguyén Thi Siru thong nhat véi y kién va quan diém ciia 6ng Nguyén
Pirc Yén va ba Nguyén Thi Thanh.

- Ong Nguyén Puc Kha, ba Nguyé&n Thi Hitu va ba Nguyén Thi Tinh
théng nhat véi v kién ciaa 6ng Kha va trinh bay: Vé ly lich gia dinh, ngudn gdc
dat ndng nghiép bi thu hoi va viéc cap dat gian dan nhu 6ng Kha trinh bay 13 ding.
Truéc khi ¢ quyét dinh thu hoi dat thi cac thira dat ruong & Pong Vai, dong Ma Ba
va Béng X6m déu khéng c6 ai cay nén cu Stru dong ¥ cho ba Tinh sir dung ciy lGa
& bong Vai chi khong phai 6ng Khéa cho ba Tinh ciy nhu ba Thanh di khai, tir
nam 2017 ba Tinh méi khdng ciy nita. Nam 2006, khi nha nudc chuan bj thu hoi
thira dat ¢ ddng Ma B4 va thira dat & Bong Xom thi ba L& Thi Chung méi ra cay
lGa. Ngudn gdc 02 thira dat gidn dan dang tén 6ng Yén, ba Chung Ia do nha nudc
thu hoi hai thira dat s6 58 va s6 163 cua ho gia dinh cu Nguyén Puc Kha ma c6. Cu
Kha, cu Stru chua chia dat cho cac thanh vién trong ho nén hai thira dat gidn dan
néu trén 1a quyén loi chung caa cu Kha, cu Stu, dng Kha, dng Yén va ba Thanh.

Sau khi duoc giao dat, 6ng Yén ba Chung di ban thtra dat s6 23 & Bong Xom,
con thura dat s6 01 & dong Ma B4 thi vo chong 6ng Yén da xay nha. Viéc lam trén
ctia 6ng Yén ba Chung da xam pham dén quyén loi cua 6ng Kha va cac thanh vién
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trong ho gia dinh. Nay dng Kha khai kién yéu cau Toa an phan chia quyén loi cua
6ng Kha trong thira dat s6 01 va sé 23 c6 lién quan dén phan dat cia cu Nguyén
Puc Kha duge hudng, khi Toa an xac dinh duoc phan dat cua cu Kha thi dé nghi
chia thtra ké phan di san caa cu Kha bang gia tri cho nhitng nguoi thugc hang thira
ké cua cu Kha.

- Ong Nguyén Pirec Xwéng va ba Nguyén Thi Binh théng nhit véi y kién
ciia 6ng Yén va trinh bay: V& Iy lich gia dinh, ngudn gbc dat ndéng nghiép bi thu
hoi va viéc cap dat gidn dan nhu ong Yén va ba Thanh trinh bay 1a dung.

Qua trinh sir dung dat, cu Kha va cu Stu da phan chia dat nong nghiép cho
c4c thanh vién trong ho sir dung 6n dinh, viéc phan chia dat khong lap thanh vin
ban. Nam 2007, UBND huyén c6 thu hoi hai thira dat néng nghiép & Bong Xom va
d6ng Ma Ba cua gia dinh dé chuyén thanh dat gidn dan thi 6ng Yén, ba Thanh va
cu Stru dugc bdi thuong bang hai thira dat & gdm mot thera ¢ khu vac Ma B4 dién
tich 178m? va mot thira & Bdng X6m dién tich 115m? (ba Chung dai dién ding tén
cho ba Thanh va cu Stu). Thira dat & Ma Ba vo chong 6ng Yén di xay nha dé o,
con thira dat & Pong Xom thi ba Thanh va cu Stru nho ba Chung dtng ra chuyén
nhugng cho nguoi Khac.

Nay dng Nguyén Buc Kha khai kién yéu cau Toa an phan chia quyén loi doi
véi 2 thira dat gidn dan, quan diém cua 6ng/ba 1a: Trude diy bd me dd phéan chia
dat ndng nghiép cho cac con, nay nha nudc thu hoi dat cia ai thi nguoi d6 huong.
Péi véi viéc 6ng Kha yéu cau chia thira ké phan di san cua cu Kha, néu duoc Toa
an chap nhan thi 6ng ba xin nhan phan quyén loi cua 6ng/ba, sau d6 cé cho ai la
quyén caa 6ng/ba.

- Ba Nguyén Thi Quyén trinh bay: Ngay 06/11/2016, ba va 6ng Nguyén
Vin Tién ¢ xa Can Kiém c6 nhan chuyén nhuong chung nhau thira dat s6 23 dién
tich 115m? & khu vyc Bdng Xom cua ba L& Thi Chung va 6ng Nguyén Puc Yén.
Phan dét ba nhan chuyén nhuong 1a 67m? véi gia 1.541.000.000d. Ngudn gbc thua
dat nay 1a do ba Chung, 6ng Yén duoc nha nudc cap gidn cu nam 2008 (theo phiéu
thu tién ngay 03/7/2008 dtng tén ba L& Thi Chung). Ba da giao cho ong Yén, ba
Chung 1.441.000.000d, con lai 100.000.000d hai bén théng nhat hen khi nao hoan



tat cac thu tuc gidy to chuyén nhuong dat thi ba s& thanh toan ndt cho ba Chung,
ong Yén.

Viéc chuyén nhuong dién tich dat néu trén hai bén c6 1ap gidy viét tay nhung
chua lam duoc tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vi dat coa ba
Chung chua c6 Gidy chiang nhan. Nay 6ng Khé (anh 6ng Yén) khoi kién yéu cau
Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong dat giira ba véi ba Chung, dng Yén 1a vo
hiéu thi ba khong ddng ¥. Ba dé nghi Toa an gitt nguyén hop déng chuyén nhuong
dat ngay 06/11/2016 vi ba va vo chdng ba Chung khong c6 tranh chap. Truong hop
Toa an tuyén hop doéng vo hiéu thi ba yéu cau ba Chung, 6ng Yén phai boi thuong
cho ba gap ba lan s6 tién ma ba d tra cho ba Chung va 6ng Yén.

Ong Nguyén Pinh Chién (chong ba Quyén) da duoc téng dat hop Ié cac vin
ban T6 tung nhung khong gui cho Toa 4n van ban trinh bay y kién va ciing khong
tham gia t6 tung.

- Ong Nguyén Vin Tién va ba Nguyén Thi Hoan théng nhat trinh bay:
Ngay 06/12/2016, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Yén, ba Chung 54,34m?
dat gidn cu thudc thira sé 23 véi gia 1.086.800.000 dong, ong ba di tra da tién cho
ong Yén, ba Chung.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat néu trén hai bén cé lap Hop
d6ng viét tay véi nhau nhung chua lam thu tuc tai co quan c6 tham quyén vi thira
dat chua duoc cap gidy chiing nhan. Nay 6ng Nguyén Pic Kha 1a anh trai dng Yén
khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu doi voi hgp dong chuyén nhuong dat giira
6ng Tién vai ba Chung 6ng Yén thi 6ng ba khong dong y. Ong ba dé nghi Toa an
giit nguyén Hop dong chuyén nhuong dat ngay 06/12/2016 giita dng Tién véi 6ng
Yén, ba Chung vi giita 6ng ba va vg chong 6ng Yén khong co tranh chap. Trudng
hop Toa an tuyén hop déng vo hiéu thi dng ba yéu cau ba Chung, dng Yén phai boi
thuong cho 6ng ba gap ba 1an sb tién ma 6ng ba da tra cho ba Chung va éng Yeén.

UBND huyén Thach That do 6ng Nguyén Khac Quy dai dién trinh bay:
Theo Danh sach giao dat dugc UBND huyén Thach That phé duyét tai Quyét dinh
sb 2631 ngay 20/12/2007 thi thira dat s6 01 to ban do sé 00 dién tich 178m? & déng
Ma B4 dang tén 6ng Nguyén Bic Yén (dién tich ban dau khi chua diéu chinh so d6
la 148m?) va thira dat s6 23 to ban do s6 00 dién tich 115m? & khu vuc Bong X6m
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dung tén ba Lé Thi Chung (dién tich ban dau khi chua diéu chinh so @6 12 105m?).
Khu vuc nay con dang vadng mot phan vé giai phong mat bang va phai diéu chinh
lai so @ quy hoach gidn dan do UBND x4 Binh Phu trinh bay tai Phwong 4n sé 08
ngay 12/12/2017 nhung Phuong 4n nay chua dugc UBND huyén Thach That phé
duyét. Mat khac, theo quy dinh tai diéu 2 Quyét dinh 2631 ctia UBND huyén Thach
That thi viéc giao dat tai thuc dia do Phong Tai nguyén va Méi treong phéi hop Véi
UBND x4 Binh Phu giao dat cho ho theo so db dugc duyét va giao cho cac ho da
hoan thanh nghia vu tai chinh nhung ho 6ng Nguyén Dirc Yén chua dugc UBND
x& Binh Pha thiét 1ap bién ban giao dat ma do Tiéu ban thén Phi Hoa tam giao cho
ho 1a khong dung tham quyén va thu tuc quy dinh tai diéu 124 Nghi dinh
181/2004/CP. Vi vay, UBND huyén Thach Théat khéng c6 co sé dé hop thirc hoa
viéc giao dat,

Ong Nguyén Buc Yén va ba Lé Thi Chung la vo chong cuing chung mot ho
khau duoc giao 02 thira dat gidn dan tai hai khu vuc trong mot quyét dinh 1a chua
phl hop véi chinh sach nén UBND huyén Thach That s& chuyén hd so sang co
quan Thanh tra nha nuéc dé xem xét 1am rd va s& thuc hién theo két luan cua co
quan Thanh tra. Do thira dat s6 01 va thira dat s6 23 chua dugc co quan nha nuéc
c6 tham quyén giao hop phap cho 6ng Yén va ba Chung, dong thoi con cd nhiing
vuéng mac néu trén nén UBND huyén Thach That dé nghi Toa an tuyén huay céc
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chdong ba Chung véi ba
Quyén, 6ng Chién, dng Tién dé thuan loi cho UBND huyén Thach That va UBND
x& Binh Phi thuc hién viéc diéu chinh giao dat gian cu theo Thong bao 331 cua
UBND Thanh phé Ha Noi.

- UBND x& Binh Phii do ba P& Thi Thanh va 6ng Nguyén Khiac Tam dai
dién théng nhat trinh bay: Nam 2007, UBND huyén Thach Thét thyc hién thu
hoi dat & dong Ma Ba dé quy hoach diém cong nghiép, tiéu tha céng nghiép Binh
Phi 1 sau d6 chuyén sang dat dau gia va thu hoi dat & Pong Xom dé xay dung duy
an dat gidn cu xa Binh Pha thi ho cu Nguyén Bac Kha bi thu hdi 2 thia dat nong
nghiép la thira sb 58 dién tich 312m* ¢ dong Ma B4 va thtra s6 163 dién tich 456m?
& Bong Xoém. Vé tiéu chuan quy dinh tai quyét dinh s6 01 ngay 05/10/2007 cua
UBND x& Binh Phu thi h c6 @t ndng nghiép bi thu hdi s& duoc boi thuong 30%
dat gidn cu nhung khong qua 250m’. Can cir vao hd so thu hoi dat ndng nghiép thi

10



6ng Nguyén Buc Yén dai dién dang tén 1ap hd so thu hoi déi véi thia dat ¢ dong
Ma Ba cia ho cu Kha, ba L& Thi Chung dai dién 1ap ho so thu hdi dbi véi thia dat
& ddong Xo6m cua ho cu Kha.

V& viéc giao dét gidn cu tai ddng Ma B4 va Dong Xém nhu sau: Nam 2008
Tiéu ban thon Phu Hoa cin cir Quyét dinh sé 2631 ngay 20/12/2007 cia UBND
huyén Thach That va danh séch cac ho duoc giao dat gidn cu do Phong Tai nguyén
va Moi truong lap dé thuc hién viéc béc tham va giao dat cho cac ho trén thuc dia,
trong d6 6ng Nguyén Puc Yén dugc giao thira dat sé 01 dién tich 178m* & Bong
Ma B4 va ba L& Thi Chung duoc giao thira dét s6 23 dién tich 115m? & Bong Xém.
UBND x4 Binh Phti va UBND huyén Thach That chua thyuc hién viéc giao dat gidn
cu cho ong Yén va ba Chung, viéc Tiéu ban thon Phu Hoa giao dat 1a khong ding
tham quyén. Do c6 mot sé vudng mac cia UBND xa Binh Phd trong viéc thyc hién
3 quyét dinh giao dat gidn dan cac nam 2004, 2005 va 2007, UBND TP Ha Noi da
c6 Thdng bao sb 331 ngay 17/9/2010 két luan can khac phuc. Thuc hién Thong bao
331 cua Uy ban Thanh phé, UBND huyén Thach That da chi dao UBND x4 Binh
Phi 1ap Phuong an khac phuc viéc giao dat. UBND xa Binh Phu di 1ap Phuong an
giai quyét ton tai cua 03 quyét dinh gidn dan trén dja ban xa Binh Phu trong d6 c6
khu viuc Pong Xom va khu vuc Ma Ba va di co To trinh s6 106 ngay 12/12/2017
nhung dén nay chua dugc UBND huyén Thach That va UBND Thanh phd Ha Noi
phé duyét nén UBND x4 ciing chua c6 huéng giai quyét ton tai.

Tai ban an dan su so thAm sé 06/2019/DS-ST ngay 21/5/2019 ciia Toa an
nhan din huyén Thach That da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Buc Kha vé viéc phan
chia tai san chung 1a quyén sir dung dét va chia thira ké tai san cta cu Nguyén Puc
Kha la quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 01 to ban d6 sé 00 dién tich 178m? &
déng Ma Ba va thira dat s6 23 to ban d6 sé 00 dién tich 115m® & Pong Xom, xa
Binh Ph, huyén Thach That vi hai thira dat nay chua duoc co quan nha nudc cé
tham quyén giao dat theo diing quy dinh caa phap luat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa éng Nguyén Bic Kha va yéu
cau cua Uy ban nhan dan huyén Thach Thét.

Tuyén “ Gidy chuyén nhuong” 1ap ngay 06/11/2016 giita ba L& Thi Chung,
6ng Nguyén Bac Yén véi ba Nguyén Thi Quyén, 6ng Nguyén Dinh Chién vé viéc
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chuyén nhuwong 67m? dat thudc thira dat sé 23, to ban dd sé 00, dién tich 115m* &
Pong Xom, xa Binh Pha, huyén Thach That va “Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay 06/12/2016 giita ba L& Thi Chung, 6ng
Nguyén Buc Yén véi 6ng Nguyén Van Tién vé viéc chuyén nhuong 54,34m? dat
thugc thira dat sé 23, to ban dd sé 00, dién tich 115m? ¢ Bdng X6m, x& Binh Pha,
huyén Thach That 1a hop dong vo hiéu ngay tir khi giao két do vi pham diéu cdm
cua phap luat va khdng tuan tha quy dinh vé hinh thiec.

3. Buoc 6ng Nguyén Buc Yén va ba Lé Thi Chung phai tra lai ba Nguyén Thi
Quyén va o6ng Nguyén Pinh Chién sb tién nhan chuyén nhuong dat la
1.441.000.000d va so tién thiét hai do hop dong vé hiéu 1a 867.300.000d. Tong
cong 1a 2.308.300.0004.

Budc ong Nguyén Dirc Yén va ba Lé Thi Chung phai tra lai dng Nguyén Vin
Tién s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a 1.086.800.000d va s tién thiét hai do hop
d6ng vd hiéu 1a 760.760.000d. Tong cong 1a 1.847.560.000d.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 28/5/2019 6ng Nguyén Puc Yén, ba Lé
Thi Chung (bi don), ba Nguyén Thi Thanh, cu Nguyén Thi Stru (ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan) ndp don khang céo toan bd ban 4n so tham (don bd sung ngay
14/02/2020), dé nghi Toa an cdp phic thim hay ban an so thAim do khong dua con
trai 6ng Yén va ba Chung 1a Nguyén Dirc Cudng hién dang lao dong tai Nhat Ban
tham gia t6 tung. Khi anh Cuong tham gia t6 tung thi vu 4n khong thudc tham quyén
ciia Toa 4n huyén Thach Thét. Truong hop Tda an sira ban an so tham thi dé nghi
HDXX phiic tham xir bac toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Kha, cong nhan thira dat
s6 01 dién tich 178m2 1a cua 6ng Yén, cong nhan thira dat s6 23 dién tich 115m2 1a
ctia cu Stru va khong tuyén hop dong chuyén nhuong dét cia vo chong éng Yén véi
ba Quyén, ong Chién, 6ng Tién 1a vo hiéu.

Ngay 24/6/2019 Ba Nguyén Thi Quyén (ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan) ndép don khang cdo dé nghi cap phiic thim xir budc vo chong 6ng Yén phai dén
bl thiét hai cho ba sé tién gap 3 1an sb tién chuyén nhuong dat ma vo chong ba da tra
cho 6ng Yén, ba Chung do hop dong bi tuyén 1a vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham:
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- Ba Thanh gitt nguyén yéu cau khang c4o va y kién da trinh bay, dé nghi Toa
an bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Kha va khong tuyén vo hiéu ddi véi hop
ddng chuyén nhuong thtra dat s6 23.

- Ong Trinh va Luat su Anh, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
Yén, ba Chung va ba Thanh thong nhat trinh bay: Viéc giao dat gidn dan cho cac ho
dan da duoc UBND huyén uy quyén bing quyét dinh cho UBND x4 thuc hién nén
khong thé néi 1a dat chua duoc giao. Tiéu ban thon dugce Uy ban xa thanh 1ap ¢6 gom
bi thu, truéng thon, can bod x& nén khong thé néi Tiéu ban thén giao dat 1a trai tham
quyén, day khong phai Iy do dan dén hop dong chuyén nhuong QSDD bi vd hiéu.
Pat ndng nghiép ho cu Kha dugc giao nam 1993 da dugc cac thanh vién trong ho
théng nhat phan chia bang miéng. Hai thira dat bi thu hoi 1a cua 6ng Yén va cua cu
Stru thi dat gidn dan phai la caa 6ng Yén, cu Stru. Pé nghi HDXX chap nhan khéang
c4o cua 6ng Yén, ba Chung, ba Thanh, stra ban an so tham, bac toan bo yéu cau khai
kién cua 6ng Kha.

- Ong Nguyén Buc Kha giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi HDXX bac
khang céo cuia cac 6ng ba néu trén, xac dinh quyén loi ciia 6ng tai 2 thira dat gian dan
vi day 1a tiéu chuan cua ho cu Kha khi bi thu hdi dat néng nghiép.

- Luat su Dinh va Luat su T, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ong
Khé thong nhat trinh bay: Gia dinh cu Kha chua phan chia dat néng nghiép, hop dong
chuyén nhuong quyén SD dat bi vo hiéu 1a do ngudi c6 quyén loi tai thira dat nay 1a
6ng Kha khdng biét va ciing khong dong y chuyén nhuong. Viéc Toa an chua chia
quyén sir dung tai hai thira dat s6 01 va sé 23 cho 6ng Khé 1a do UBND huyén chua
c6 quyét dinh giao dat theo dung quy dinh chir khéng phai vi Iy do nao khac. Dé nghi
HDbXX Bac khang cao cua 6ng Yén, ba Chung, ba Thanh va ba Stu. Tuyén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ba Chung, 6ng Yén vai ba Quyén, ong
Chién, 6ng Tién 1a vo hiéu va xac dinh quyén loi cia 6ng Kha tai cac thua dat gidn
dan ma éng Yén, ba Chung dang sir dung vi hai thira dat d6 c6 ngudn géc la do nha
nuéc thu hoi hai thira dat ndng nghiép cua ho gia dinh cu Kha ma co.

- Ong Kha trinh bay: b4 me 6ng va gia dinh chwa phan chia dat néng nghiép ma
cac thanh vién déu sir dung chung. Khéng cé ly gi khi nha nudc thu hdi dat ndng
nghiép 1a cta ca ho gia dinh, nay duoc dén bd dat gidn dan thi lai chi c6 mot minh
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6ng Yén, ba Thanh hudng, nhu vay 1a khong cong bang. Bé nghi HDXX xem xét giai
quyét ding phap luat.

- Ong Xuéng trinh bay: Ong khéng & Binh Phii ma & Phl Tho nén khéng lién
quan dén dat ndng nghiép cua bé me dng. Nay 6ng Kha kién yéu cau chia dat, ong dé
nghi Toa &n giai quyét theo phap luat.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Cac duong sy, tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dlng quy
dinh cua Bo Luat té tung dan su.

Vé ndi dung khang céo: Sau khi phan tich noi dung vu an, ndi dung don khang
c4do va danh gia chimg cw, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi xac
dinh 6ng Khéa c6 quyén loi tai thira dat gidn dan s6 01 va sé 23 nhung do UBND
huyén chua thyuc hién xong thu tuc giao dat theo quy dinh cta phap luat nén chua du
diéu kién dé phan chia. P4i v6i hop dong chuyén nhuong thira dat s6 23 cap so thim
tuyén vo hiéu 1a c6 can ctr. Tuy nhién, cap so tham xac dinh bén chuyén nhuong chiu
16i 70%, bén nhan chuyén nhuong chiu 16i 30% la chwa phu hop. Trong trudong hop
nay, 15i ciia 2 bén dugc xac dinh 13 nhu nhau. P& nghi HPXX chép nhan mot phan
khang cdo ctia 6ng Yén ba Chung, sira mot phan ban 4n so tham theo huéng mdi bén
phai chiu 50% 16i khi giai quyét boi thuong thiét hai do Hop dong bi tuyén vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ci da thu thap c¢6 trong hé so vu an trén
co sO tham tra, xem xét tai phién tod. Cin cit vao két qua tranh luan trén co s& xem
xét day du, toan dién 15i khai cta c&c duong su, ¥ kién cua cac Luat su va coa dai
dién Vién kiém sit, Hoi déng xét xtir (HDXX) thay:

1/ Vé t6 tung:

Ngay 12/10/2017, 6ng Nguyén Dirc Kha ndp don khoi kién yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu ddi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Dtrc Yén, ba Lé Thi Chung v6i ba Nguyén Thi Quyén, ong Nguyén Vin
Chién va 6ng Nguyén Van Tién, dong thdi yéu cau chia quyén st dung hai thira dat
gidn dan tai xd Binh Phu cho 3 anh em 6ng. Pay 1a tranh chap dan su (quyén sir dung
dat) giira cac duong su, Toa an nhan dan huyén Thach That thu 1y giai quyét 1a dung
tham quyén quy dinh tai diéu 26, khoan 1 diéu 35 va khoan 1 diéu 39 B6 Luat TTDS.
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Ngay 21/5/2019, Toa an nhan dan huyén Thach That xét xir so thim va tuyén
an. Khong dong ¥ véi ban an so tham, ngay 28/5/2019, 6ng Yén, ba Chung, ba
Thanh, ba Stru ndp don khang céo; Ba Quyén, 6ng Chién vang mat tai phién toa so
tham, ngay 10/6/2019 Toa 4n cdp so tham d3 niém yét ban an do khdng téng dat duoc
cho ba Quyén 6ng Chién, ngay 24/6/2019 ba Quyén ndp don khang céo. Nhu vay,
don khang cdo 6ng Yén, ba Chung, ba Thanh, ba Stru va ba Quyén la trong thoi han
quy dinh tai khoan 1 diéu 273 BoO Luat tb tung dan sy va da ndp tién tam ung an phi
phuc tham nén khang céo 14 hop 1€, vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

2/ Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Pic Yén, ba Lé Thi
Chung, ba Nguyén Thi Thanh va cu Nguyén Thi Stru, HDXX théy:

Céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an thé hién: Thira dat s6 01 td ban db 00
dién tich 178m2 vo chong 6ng Yén, ba Chung d xay nha dé ¢ va thira dat sd 23 to
ban d6 00 dién tich 115m?2 vo chong dng Yén va ba Chung da chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Quyén, 6ng Nguyén Pinh Chién va 6ng Nguyén Van Tién st dung co
nguon gdc nhu sau:

Nam 1993, ho gia dinh cu Nguyén Puc Kha duoc giao dat ndong nghiép dé san
xuat theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh pha gdm céc thtra: Thira s6 58 to ban dd s6
02 dién tich 312m? ¢ ddong Ma B4, thira s6 163 t& ban d6 s 02 dién tich 456m? &
Pong Xom, thira s6 93 to ban d6 s6 01 dién tich 960m* & Bong Vai. Ngoai ra, ho
cu Kha con c6 thira dat s6 84 to ban d6 sé 01 dién tich 404m? & Bong Qué la dét
5% duogc chia tir nam 1960. Noi dung nay duoc thé hién tai S6 Muc ké cua UBND
xa Binh Phu.

Vao thoi diém duoc giao dat ndng nghiép, ho gia dinh cu Nguyén Buc Kha ¢
05 thanh vién la: cu Kha, cu Nguyén Thi Suu (vo cu Kha) va 3 nguoi con cua hai
cu 12 Nguyén buc Yén, Nguyén Bic Kha va Nguyén Thi Thanh. Bat ndng nghiép
duogc giao cho ho gia dinh nén 05 thanh vién trong ho cu Kha déu ¢ quyén sir dung
c4c thira dat ndng nghiép néu trén, ndi dung nay déu duoc cac duong sy thira nhan.

Ngay 20/12/2016, ho ba Nguyén Thi Stu dugc UBND huyén Thach That cap
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CH 395927 ddi véi thira s6 54 to ban db s6
01 tai xtr Bong Vai dién tich 960,7m?. Thura dit nay chinh Ia thira s6 93 dién tich
960m* & Pong Vai ho cu Nguyén Bac Kha dugce giao nim 1993. Tai liéu nay la
chang ctr ching minh éng Kha chua duoc bé me chia 360m? thudc thira dat nay dé
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st dung riéng. Qua trinh tham gia 2 cip xét xtr, dng Yén, ba Chung, ba Thanh va cu
Stru khéng cung cap duoc ching ci ching minh viéc cu Kha va gia dinh da théng
nhat phan chia dit néng nghiép cho céc thanh vién si dung riéng, UBND x4 Binh
Phu 1 co quan quan 1y dat dai cling xac nhéan gia dinh cu Kha chua thuc hién viéc
phan chia st dung dat néng nghiép cho céac thanh vién trong ho theo quy dinh caa
phap luat. Vi vy, khang cdo cua 6ng Yén, ba Chung, ba Thanh va cu Stu cho rang
cac thira dat ndng nghiép néu trén sau khi dugc giao, cu Kha va cu Stru da phan
chia cho céc céc thanh vién su dung riéng biét nén 2 thira dit nha nuée thu hdi la
cua riéng ong Yén va cu Stru, ba Thanh la khong ¢6 can cu.

Thuc hién Quyét dinh s6 2631/QD-UBND ngay 20/12/2007 cua UBND
huyén Thach That vé viéc chuyén ké hoach sir dung dat va thu hoi dat dé sir dung
vao muc dich quy hoach khu dan cu ndng thon méi, ho gia dinh cu Nguyén Puc
Kha bi thu hdi 2 thira dat néng nghiép 1a thira s6 58 dién tich 312m? tai dong Ma
B4 va thtra s6 163 dién tich 456m? tai Pong X6m. Theo d6, ho gia dinh co dét bi
thu héi thi ngoai viéc duoc boi thuong, hd trg bang tién theo quy dinh con duoc
giao dat ¢ gi&n dan. Tai thoi diém UBND huyén Thach That ban hanh quyét dinh
thu hoi dat va 1ap danh sach giao dat & cho céc ho gia dinh thi cu Nguyén Puc Kha
da chét (nam 2005), 6ng Nguyén Puc Yén dung ra ké khai va ky bién ban kiém
dém dbi véi 2 thira dat nong nghiép bi thu hoi chi 1a dai dién cho ho gia dinh cu
Kha. Vi vay, ong Nguyén Buc Yén va ba Lé Thi Chung cé tén trong Danh sach céac
ho dugc giao dat & nam 2007 do UBND huyén Thach That lap kém Quyét dinh
2631 ciing chi 1a dai dién cho ho gia dinh bi thu hoi dat 14 ho cu Nguyén Buc Kha,
cha khong phai 1a tiéu chuan riéng cua 6ng Yén, cu Stu.

Theo So d6 Quy hoach phan 16 dat gidn dan khu Pong Xom va So d6 Quy
hoach gidn dan khu Ma Ba thon Pha Hoa thé hién thira sé 01 cé dién tich 148m? va
thira s6 23 cd dién tich 103m?. Tuy nhién, khi thuc hién nhiém vu ban giao méc
gioi dat tai thuc dia, Tiéu ban thon Phu Hoa lai ban giao cho ho 178m? dét tai thira
s6 01 va 115m” dat tai thira s6 23 1a khong dung dién tich, ting 42m?* so Véi quy
hoach phan 16 da duoc phé duyét. UBND xa Binh Phii ciing x4c nhan viéc Tiéu ban
thén Phi Hoa ty y thay d6i dién tich dat ban giao cho ho dng Yén, ba Chung la
khong theo So d6 Quy hoach phé duyét ban dau. Mic du giira bén chuyén nhwong
va bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dat khdng co tranh chip nhung éng
Kha 1a ngudi ¢6 tiéu chuan va quyén loi tai 2 thira d¢at ndng nghiép bi thu hoi khéng
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ddng y viéc chuyén nhuong nay. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chua
dugc cdng chang, ching thyuc, hai bén chua dang ky tai co quan co tham quyeén.
Hon nita, thira dat ciing chua duoc cip Gidy chung nhan nén chua du diéu kién dé
chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 diéu 188 Luat Dat dai 2013. Vi vay, Toa
an cap so tham tuyén cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Yén, ba Chung véi ba Quyén, dng Chién, 6ng Tién 1a hop dong vd hiéu 1a phu hop
phap luat quy dinh tai diéu 127 Bo Luat dan sy 2005. Do Hop dong v hiéu khdng
lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén nén cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan.

Theo “Giay chuyén nhuong” 1ap ngay 06/11/2016 c6 noi dung thé hién ong
Yén, ba Chung chuyén nhuong mot phan thia dat s6 23 (67m?) cho ba Nguyén Thi
Quyén va chong 14 Nguyén Pinh Chién véi gia 1.541.000.000 dong. Ba Quyén
duoc quyén giit lai 100.000.000 dong dé hoan tat thi tuc, khi duoc cap Gidy chiing
nhan thi tra nét; Theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay
06/12/2016 c6 ndi dung thé hién 6ng Yén, ba Chung chuyén nhuong 54,34m? dat
thuoc thira s6 23 cho ng Nguyén Van Tién vai gia 1.086.800.000 dong. Qua trinh
tham gia t6 tung, 6ng Yén ba Chung x&c nhan da nhan sd tién chuyén nhuong dat
theo thoa thuan tai cac hop dong néu trén.

Do ca 2 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén déu vo hiéu nén
phai giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu dé dam bao quyén loi cua cac bén.
Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 19/12/2018, Hai
dong dinh gia xac dinh thira dat s6 23 c6 gia giao dich trén thi truong 1a 40.000.000
ddéng/m?. Dién tich dat ba Quyén, 6ng Chién nhan chuyén nhuwong cé gia tri la:
67m? x 40.000.000d = 2.680.000.000d; Cua 6ng Tién co gia tri 1a: 54,34m* x
40.000.000d = 2.173.600.000d. Nhu vay, thiét hai tir viéc chuyén nhuwong quyén sir
dung dat véi vo chong ba Quyén la: 1.239.000.000 dong (2.680.000.000d -
1.441.000.000d8); voi 6ng Tién la: 1.086.800.000 dong (2.173.600.000d -
1.086.800.000d). Khi giao két hop dong, cac bén tham gia déu biét rd thira dat
chua duoc cip Gidy ching nhan (1a diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat). Phia 6ng Yén, ba Chung biét rd tinh trang thira dat c6 tranh
chap va chua dugc co quan c6 tham quyén thuc hién thi tuc giao dat theo dung quy
dinh, Toa &n cp so thim da phan tich va xac dinh 13i cua 6ng Yén, ba Chung (bén
chuyén nhuong) 13 70% va 16i cia ba Quyén, 6ng Tién (bén nhan chuyén nhuong)
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la 30%. Cu thé budc dng Yén, ba Chung ngoai viéc phai tra ba Quyén, éng Chién,
6ng Tién sb tién da nhan tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 23 thi
con phai béi thuong thiét hai cho v chong ba Quyén sé tién 867.300.000 ddng va
bdi thudng cho dng Tién sb tién 760.760.000 dong 1a phi hop phép luat quy dinh
tai diéu 137 Bo Luat Dan sy 2005. Vi vay, khang c4o caa 6ng Yén, ba Chung, ba
Thanh va cu Siru cho riang hop doéng chuyén nhuwong quyén st dung dat giita 6ng
Yén, ba Chung ba véi ba Quyén, dng Chién, 6ng Tién khong vé hiéu 1a khéng co
cin ctr nén khang céo cia cac 6ng ba khong dugc HDXX khong chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién toa co y kién can
x4c dinh 15i cua hai bén nhu nhau 1a khong phu hop béi khi tham gia giao dich ba
Quyén, 6ng Tién chi biét Bién lai nop tién mua dat t&n ba Chung ma khéng biét
thira dat dem chuyén nhuong la do ho gia dinh cu Kha bi thu hoi dat ndng nghiép
ma cd. Vi vay, bén nhan chuyén nhuong duoc danh gia chiu 15i 30% Ia phii hop.

Déi voi cdng trinh trén thia dat s6 23 do ba Quyén tu xay dung khéng co gidy
phép cua co quan nha nudc c6 tham quyén nén cap so tham khéng xem xét tinh
thiét hai 12 phui hop phap luat.

Ba Thanh khai sb tién ban dat ba va cu Stru di nhan lai du tir vg chong 6ng
Yén nhung do céc tai liéu chiang cir déu thé hién 6ng Yén, ba Chung 13 nguoi
chuyén nhuong dat va nhan tién nén Toa an cap so tham budc 6ng Yén va ba
Chung tra tién cho ba Quyén, dng Chién, dng Tién 1a dung. Truong hop giita 6ng
Yén, ba Chung va ba Thanh, cu Stu cé tranh chap vé noi dung nay sé duoc giai
quyét bang vu an dan sy khac khi cac bén c6 don yéu cau.

Trong thoi gian chuan bi xét xir phdic tham, Toa an nhan dugc vin ban cua ba
Quyén va dng Chién trinh bay: vo chong ba d tra lai dat cho ong Yén va di nhan
lai tién chuyén nhuong dat nén dé nghi Toa &n xac nhan ong ba khong con 1 nguoi
lien quan trong vu an. Tai Ban tu khai ngay 26/02/2020, ba Quyén va 6ng Chién
x&c nhan vo chong 6ng ba va vo chong 6ng Yén da hoan tra tién va dat cho nhau,
hai bén khong con lién quan gi nén dng ba dé nghi khdng tham gia té tung tai phién
tda phuic tham ddng thoi ba Quyén c6 don rat khang cao. Ciing tai Ban tu khai ngay
26/02/2020, 6ng Yén ba Chung xé&c nhan sau khi xét xir so tham vo chong 6ng ba
va vo chong ba Quyén da tra lai tién va dat cho nhau, hai bén khong con lién quan,
vudng mic.

Xét viéc thuc hién giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat giita 6ng Yén, ba Chung véi Ba Quyén, 6ng Chién vo hiéu duoc hai bén
thira nhan 14 da thyc hién xong va khong con vuéng mic gi vé quyén loi va nghia
vu nén HBXX ghi nhan noi dung nay.

Déi voi khang céo cua 6ng Yén, ba Chung, ba Thanh va cu Siru cho rang cap
so tham khong dua con trai cuia 6ng Yén va ba Chung 1a Nguyén Bic Cuong hién
dang lao dong tai Nhat Ban tham gia t6 tung 12 vi pham vi anh Cuong c6 déng gop
tién dé xay dung nha trén thira dit s6 01, HDXX thay:

Niam 1993 khi ho cu Kha dugc giao dat ndng nghiép theo nghi dinh 64/CP, anh
Nguyén Puc Cudng chua ra doi nén khdng cé quyén loi tai cac thira dat ndng
nghiép néu trén. Do ho cu Kha bi thu héi 2 thira dat néng nghiép nén duoc giao 2
thira dat ¢ gidn dan gom: Thira s6 23: 6ng Yén va ba Chung da l1ap cac hop dong
chuyén nhugng cho ba Quyén, dng Chién, dng Tién bi tuyén v6 hiéu nhung anh
Cuong khodng lién quan gi vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat nay;
Thira s6 01: Ong Yén trinh bay anh Cudng c6 dong gop tién xay nha nhung Toa an
chua giai quyét phan chia quyén si dung dat va tai san trén dat. Cap so tham khong
dua anh Cuong tham gia té tung 1a phi hop phap luat quy dinh tai khoan 4 diéu 68
Bo Luat T tung dan su nén HDXX khong chap nhan yéu cau khang cao cua Yén,
ba Chung, ba Thanh va cu Stru vé noi dung nay.

Pbi voi khang cdo cua ba Nguyén Thi Quyén: Tai don khang cdo ngay
24/6/2019 ba Quyén yéu cau 6ng Yén, ba Chung phai boi thuong thiét hai cho ba
sb tien gap 3 1an s tién ma ba da tra cho vo chong 6ng Yén do Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi tuyén vé hiéu. Tuy nhién, ngay 26/02/2020 ba Quyén
da nop don dé nghi rut khang cao nén HBXX cin ct khoan 2 diéu 289 Bo Luat T
tung dan sy dé dinh chi xét xa phlc tham ddi voi khang cao cua ba Quyén.

Xem xét toan dién ban an so tham, HDXX thay:

Thia nhat: Cap so tham nhan dinh hai thira dat sé 01 va s6 23 to ban do 00 la
dat céng do UBND x& Binh Phi quan 1y 1a khong dung, boi 1&: Tai Quyét dinh sé
380 ngay 03/4/2007, UBND huyén Thach That da phé duyét Quy hoach, ké hoach
st dung dat cia x4 Binh Phi tir ndm 2006 dén nam 2010. Tai So dd Quy hoach
phan 16 nam 2007 khu vic Bdng Xom va So ¢6 Quy hoach gidn dan khu vic Ma
B4 thén Phi Hoa da duoc UBND huyén Thach That phé duyét thé hién cu thé vi
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tri, dién tich cac thira dat & gian dan dé giao cho cac ho gia dinh trong d6 co thua
01 va thtra s6 23. Nam 2007, ho gia dinh cu Nguyén Dtc Kha bi thu hdi 768m2 dét
ndng nghiép nén duoc tiéu chuan giao dt gidn dan thé hién tai Danh sach giao dét
& kém theo Quyét dinh sé 2631 ngay 20/12/2007 cia UBND huyén Thach That.

Tai khoan 2 diéu 2 Quyét dinh 2631 thé hién: UBND huyén Thach Thdt giao
Phong Tai nguyén va Méi truong phai hop véi UBND x& Binh Phi té chic ban
giao méc gidi, dign tich tgi theee dia cho tirng hg theo quy hoach chi tiét.

Tai vin ban s6 96 ngay 06/11/2006 V/v uy quyén cho UBND x4 ban giao mébc
gioi, dién tich cho cac ho dugc giao dat o, thué dat SXKD thé hién noi dung:
Phong Tai nguyén va Méi trirong dé nghi UBND X& cdn ciz vao ban do vi tri quy
hoach chi tiét phan 16 cdp ddt gidn cu, trién khai cong tac chdn cét cam moc theo
quy hogch chi tiét va tién hanh ban giao méc gigi, dién tich mat bang cho cac hé
theo ding ban dé quy hogch va danh sach cac hé duwgc giao, thué dat da dwoc
UBND huyén phé duyét. Giri ho so ban giao vé phong TN&MT dé kiém tra, ky bién
bén giao dit...

Cin ctr vao cac tai lidu, chang ct néu trén, HDXX du co sé xac dinh thira dat
sb 01 va thira dat s6 23 to ban d6 00 1a dat ¢ gidn dan da dugc UBND huyén Thach
That phé duyét quy hoach phan 16 dé giao cho ho gia dinh c6 dat ndng nghiép bi
thu hoi sir dung. UBND x& Binh Phu thong qua cac Tiéu ban quy hoach thon da
ban giao méc gisi dién tich dat tai thuc dia cho ho 1a thuc hién nhiém vu do
UBND huyén Thach That giao tai Quyét dinh 2631 va Vin ban s6 96. S6 tién boi
thuong khi thu hoi 2 thira dat nong nghiép cua ho cu Nguyén Puc Kha, UBND x4
Binh Phi da giit lai dé d6i trir vao tién mua dat gidn dan nén thia dat sé 01 dién
tich 148m2 va thira dat s6 23 dién tich 105m2 khong con 1a dat cong va thuc té vo
chdng 6ng Yén (dai dién ho cu Kha) da nhan 2 thira dat nay tir nim 2008 nén quyén
quan ly, st dung thugc vé cac thanh vién cua ho cu Kha gdm: cu Stu, 6ng Kha,
6ng Yén va ba Thanh. Hon nita, naim 2017 UBND x3 Binh Phu ciing da 1ap Biéu
tong hop két qua thuc hién viéc giao dat gian dan theo cac quyét dinh nam 2004,
2005, 2007 kém Phuong an trinh UBND huyén phé duyét dé hoan thién thu tuc
giao dat cho cé4c ho theo chi d¢ao cuia UBND Thanh phé Ha Nai tai Thong bao sd
331 ngay 17/9/2010 ciing thé hién thira dat s6 01 va thira dat s6 23 1a do ho gia dinh
dang sir dung. Vi vay, Toa an cip so tham nhan xét 2 thira dit nay 1a dat cong do
UBND xa Binh Phu quan 1y 1a khong dung.
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Tha hai: Quyét dinh chip nhan yéu cau caa UBND huyén Thach Thét la
khong dung, bai: UBND huyén Thach Thét tham gia té tung trong vu &n véi tu
cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan thdng nhat véi nguyén don khoi
kién y&u cau tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thia dat sé 23 13 vo
hiéu cht UBND huyén Thach That khong c6 yéu cau doc 1ap. Y kién cua dai dién
UBND huyén Thach Thét chi 1a cung cip vé ngudn goc va 1y do vi sao chua hop
thire 2 thira dat gidn dan cho ho gia dinh.

Dai dién UBND huyén Thach That cho rang Tiéu ban quy hoach thén Ph
Hoa tam giao dat gidn dan cho ho dan Ia trai tham quyén va UBND x4 ciing chua
thiét 1ap bién ban giao dat nén khong co cin cir dé hop thic 2 thira dat nay, HDXX
thay: Viéc giao dit & gidn dan cho cac ho gia dinh c6 dat néng nghiép bi thu hoi
(trong d6 c6 hd cu Nguyén Puc Kha) theo Quyét dinh 2631 nam 2007 ciing nhu 2
quyét dinh nam 2004, 2005 la chi truong ctia chinh quyén cac cap tai thoi diém dé
va d3 dugc UBND huyén Thach That phé duyét chi tiét tai cac van ban da duoc
vién dan va phan tich & phan trén. UBND xa Binh Phu thanh 1ap ra cac Tiéu ban
quy hoach thén chi d¢é ban giao mdc gigi mat bang dién tich dat tai thuc dia cho
cac ho trén co s& dd co Danh sach 1ap kém theo Quyét dinh va So do Quy hoach
phan 16 cia UBND huyén Thach That. Hoat dong ban giao méc gidi mat bang dat
cho cac ho do UBND x4 Binh Phu thyc hién théng qua Tiéu ban quy hoach thén la
thuc hién nhiém vu do UBND huyén giao bang vin ban chir UBND x4 khong tu y
quyét dinh giao dat va ciing khong phai Tiéu ban quy hoach thon tam giao dat cho
cac ho. Viéc cac Tiéu ban quy hoach thdn trong xa Binh Phi thuc hién viéc ban
giao mdc gidi dién tich mat bang dat tai thuc dia cho hang traim ho gia dinh theo
Danh sach UBND huyén lap chir khéng chi riéng ho cu Kha. Cac Phong chtrc nang
ciia UBND huyén Thach That chua ky bién ban giao dat cho ho theo néi dung Vin
ban s6 96 1a thudc trach nhiém cua co quan quan Iy dat dai, khdng thuoc trach
nhiém cua ho gia dinh c6 tiéu chuan duogc giao dat. Viéc Tiéu ban quy hoach thén
Phi Hoa ban giao mdc gidi thira dat sé 01 va thira dat sé 23 cho ho dién tich c6
chénh léch ting so v&i So dd Quy hoach phan 16 ban diu nhung dén nay phan
chénh léch van chua bi co quan ¢ tham quyén thu hoi. Nhu vay, vé thuc té ho cu
Kha bi thu hdi dat ndng nghiép da duoc bdi thuong va dugc giao dat ¢ gidn dan
theo Danh s&ch va So @6 Quy hoach da dugc UBND huyén Thach That phé duyét,
con vé tha tuc ban hanh quyét dinh hay thiét 1ap cac bién ban, gidy to 1a do co quan
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quan ly dat dai thuc hién, vi vay y kién néu trén caa dai dién UBND huyén Thach
That 1a chua phu hop. Do tai thoi diém nam 2007, mot sé can bo UBND x4 Binh
Pha loi dung chirc vy, quyén han thuc hién céc hanh vi trai phap luat trong viéc
quan 1y dat dai dé truc loi bi xir Iy hinh sy nén UBND huyén Thach That chua thuc
hién dua thu tuc giao dat cho cac ho va chua cap Giay chang nhan d6i véi cac thira
dat da giao cho ho gia dinh. Dé giai quyét ton tai, tai Théng bao sé 331/TB-UBND
ngay 17/9/2010, UBND TP Ha Néi di giao UBND huyén Thach Thit thuc hién
nhiém vu: Tiép tuc chi dao UBND x& Binh Phi va c&c nganh chite ning ciia huyén
xay dung phwong dn gidi phéng mdt bang, ra soat ting trirong hop cu thé trinh
UBND huyén phé duyér dé quyét dinh giao ddt gidn déan theo quy dinh trén co sé 3
quyét dinh d@é dam bao quyén loi va én dinh tinh hinh dia phwong; ... Quyét dinh
thanh Idp té cong tac gitp UBND xa ra soat xay dung phwong dn cu thé dé giao
dat cho cac hg dan theo ding trinh i, thi tuc. Tuy nhién dén nay da 10 nim,
UBND huyén Thach That van chwa thuc hién xong thu tuc giao dat cho céc ho cé
dat néng nghiép bi thu hoi trong d6 c6 ho cu Nguyén Buc Kha, sy cham tré nay
lam anh hudéng dén quyén loi hop phap cua cac thanh vién trong ho gia dinh bj thu
hoi dat. Pay ciing 1a Iy do ma céc thanh vién trong ho gia dinh cu Kha noi riéng va
cac ho da dugc giao dat néi chung chua du diéu kién dé phan chia quyén sir dung.
Vi vay, HDXX can kién nghi UBND huyén Thach That khan truong hoan tat thu
tuc giao dat cho cac ho di duoc nhan dat (trong d6 c6 ho cu Nguyén Buc Kha) dé
cac thanh vién trong ho duoc dam bao cac quyén dan su trong viéc st dung dién
tich dat duoc giao.

Thi ba: Xac dinh cac con 6ng Yén, ba Chung 1a Nguyén Thi Hai Yén va
Nguyén Thi Lan Anh 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an la khdng
dung, boi: Cac con 6ng Yén va ba Chung khong lién quan gi trong viéc 6ng Yén ba
Chung chuyén nhuong quyén su dung thira dat sé 23. Béi véi thira dat s6 01 vo
chong ong Yén va cac con dang sir dung nhung toa an chua phan chia nén quyén
loi, nghia vu cua cac con ong Yén, ba Chung khéng bi anh huong.

Thi tu: Ong Khé khoi kién cho rang 2 thira dat gian dan 1a dat caa ho cu Kha
duoc giao nén yéu cau chia. Trong vu an ndy, tranh chap gitta cac bén 1a quyén st
dung dat caa ho cu Kha hay cua bj don nén thudc truong hop an phi khong co gia
ngach. Ong Kha khong dugc chap nhan yéu chia quyén sir dung dat 1a vi co quan
c6 tham quyén chua thuc hién xong thii tuc giao dat cho ho theo dung quy dinh. Vi
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vay dé dam bao quyén lgi hop phép cho cac duong sy, can danh cho 6ng Nguyén
Puc Kha quyén khoi kién yéu cau chia tai san chung (quyén st dung dét gidn dan
dugc giao do thu hdi dat ndng nghiép cua ho cu Nguyén Bac Kha ma cd) bing vu
an dan su khéac khi Uy ban nhan dan huyén Thach That thuc hién xong thu tuc giao
dat cho ho. Quyét dinh ciia Ban 4n so tham khéng c6 noi dung nay 1a chua day di.
Do Toa 4n chwa xem xét chia tai san chung nén 6ng Kha khong phai chiu an phi doi
véi yeu cau nay.

Tur nhitng phan tich va danh gia néu trén, HDXX can stra ban an so tham cho
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

V& an phi so tham:

Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi tuyén bd vo hiéu nén dng
Yén, ba Chung phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach 1a 300.000d;
Ong Yén va ba Chung 1a nguoi phai boi thuong thiét hai khi giai quyét hau qua cia
hop ddng v6 hiéu nén phai chiu an phi co gia ngach ddi véi khoan tién phai boi
thuong theo quy dinh tai khoan 3 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH. Viéc vo
chéng 6ng Yén va vo chong ba Quyén tu thoa thuin giai quyét xong hau qua cua
hop ddng vo hiéu 1a sau khi dd xét xir so thAm nén 6ng Yén va ba Chung van phai
chiu an phi. Tuy nhién, xét 6ng Yén bi tai nan chan thuong phai diéu tri lau dai,
kinh té gia dinh kho khin va di c6 don xin mién giam 4n phi dugc UBND x4 xic
nhan nén HDXX giam cho éng Yén, ba Chung mét phan an phi (50% sb tién an phi
phai nop) 1a phu hop phap luit quy dinh tai khoan 1 diéu 13 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

V& an phi phuc tham: Do stra ban 4n so tham nén ngudi khang cao khdng phai
chiu an phi dan sy phuc tham; Cu Stru 14 ngudi cao tudi khong phai chiu an phi; Ba
Quyén rat khang céo trudc khi mé phién toa phuc thAm nén phai chiu 50% an phi
phuc tham.

Boi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo Luat T tung dan su: Stra ban an dan su so tham
s6 06/2019/DS-ST ngay 21/5/2019 cua Tda an nhan dan huyén Thach That, Thanh
phé Ha Noi.
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Cin cir: Céc diéu 289, 293, 309, 313 Bo Luat Té tung dan su; Cac diéu 167,
188 Luat Dat dai 2013; Khoan 2 diéu 124, cic diéu 122, 127, 128, 137 By Luat dan
sw nam 2005. Khoan 1 diéu 13, diéu 26, khoan 3 diéu 27, khoan 2 va khoan 4 diéu
29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duc Kha, cu thé:
Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Dac Kha vé viéc yéu cau tuyén cac
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ba L& Thi Chung, dng Nguyén
Puc Yén véi ba Nguyén Thi Quyén, dng Nguyén Pinh Chién, 6ng Nguyén Vin
Tién 14 vo hiéu.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06 thang 11
niam 2016 gita ba L& Thi Chung, 6ng Nguyén Dirc Yén véi ba Nguyén Thi Quyén,
6ng Nguyén Binh Chién vé viéc chuyén nhuong 67m? dat thudc thira s 23, to ban
d6 s6 00 x4 Binh Phi va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06
thang 12 nim 2016 giita 6ng Nguyén Duc Yén, ba Lé Thi Chung vé&i 6ng Nguyén
Van Tién vé viéc chuyén nhuong 54,34m? dat thuoc thua sé 23, to ban d6 s 00 x&
Binh Pha, huyén Thach That 1a hop dong vo hiéu.

Budc ong Nguyén Puc Yén va ba Lé Thi Chung phai tra ba Nguyén Thi
Quyén va 6ng Nguyén Pinh Chién 1.441.000.000 d6ng la tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va 867.300.000 dong la tién boi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu. Tong cong 1a 2.308.300.000 dong (Hai ty, ba trim linh tdm triéu, ba trim
nghin ddng). Cong nhan viéc ba Nguyén Thi Quyén, dng Nguyén Pinh Chién va ba
Lé Thi Chung, 6ng Nguyén Puc Yén di tu thoa thuan thuc hién giai quyét xong
hau qua ctia hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét bi tuyén b vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Bic Yén va ba Lé Thi Chung phai tra 6ng Nguyén Vin
Tién 1.086.800.000 dong la tién chuyén nhuong quyén su dung dat va 760.760.000
d6ng la tién boi thuong thiét hai do hop ddng v hiéu. Tong cong 1a 1.847.560.000
ddng (Mot ty, tam trim bdn muoi bay triéu, nim trim sau muoi nghin dong).

2. Ong Nguyén buc Kha c6 quyén khoi kién yéu cau chia tai san chung la
quyén sir dung cac thura dat gidn dan duoc giao (do nha nudc thu hoi dat ndng
nghiép cta ho cu Nguyén Bic Kha ma cd) bang vu &n dan su khac khi Uy ban nhan
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dan huyén Thach That thuc hién xong thu tuc giao dat cho ho gia dinh theo dung
quy dinh cta phép luat.

Do thua dat s6 01 va thua dat s6 23 to ban ¢4 00 x& Binh Phu gia dinh dng
Nguyén Bic Yén dang sir dung ¢ ngudn gdc tir viéc nha nuéc thu hdi 768m? dat
néng nghiép cua hd cu Nguyén Bic Kha ma c6 nén cac thanh vién trong ho gom:
cu Nguyén Thi Stu, 6ng Nguyén Puc Kha, 6ng Nguyén Dac Yén va ba Nguyén
Thi Thanh déu ¢ quyén st dung.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Thach That khan trwong thuc hién thi tuc
giao dat gidn dan cho céac ho theo Thong bao s6 331/TB-UBND ngay 17/9/2010 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho Ha Noi dé céc thanh vién trong ho gia dinh duoc dam
bao cac quyén dan su d6i vai thira dat dugc giao.

3. Pinh chi xét xtr phlc tham dbi véi khang céo cua ba Nguyén Thi Quyén.

4. V& an phi:

- Ong Nguyén Puc Yén va ba Lé Thi Chung phai nop 56.227.500 dong (nim
muoi sau triéu, hai trim hai muoi bay nghin, nim trim dong) an phi dan sy so
tham. B4 trir vao tién tam ung an phi phdc tham da nop, dng Nguyén Puc Yén va
ba L& Thi Chung con phai nop 55.627.500 ¢éng (ndm muoi lam triéu, sau trim hai
muoi bay nghin, nim trim dong) an phi dan su so tham,

- Ong Nguyén DBuc Yén, ba Lé Thi Chung, ba nguyén Thi Thanh va cuy
Nguyén Thi Siru khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cu Nguyén Thi
Stru va ba nguyén Thi Thanh mdi ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi phic
tham da nop theo cac Bién lai s6 06694 va 06695 cing ngay 05/6/2019 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Thach That.

- Ba Nguy@n Thi Quyén phai chiu 150.000 déng &n phi phic tham dugc trir
VAo tién tam tng an phi da nop theo Bién lai s6 06755 ngay 25/6/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Thach That. Ba Quyén con dugc hoan lai 150.000 dong.

- Ong Nguyén Ptuc Kha dugc hoan tra lai 60.500.000 dong (sau muoi triéu
nam trim nghin déng) tién tam tng an phi dan su so thim da nop theo Bién lai sb
0000707 ngay 23/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thach That.

5. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu khoan tién I
cua s tién con phai thi hanh 4n twong Gng voi thoi gian cham tra theo muc 13 suat
dugc quy dinh tai khoan 2 diéu 468 caa Bo Luat Dan sy nam 2015.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an dan sy phac tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an
04/3/2020.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thach That;

- THADS huyén Thach That;

- Cac duong su;

- Luu HS/VP.

Nguyén Thi Thu Hing
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